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CAPITOL1. ANTECEDENTS (DESCRIPCIO DE LA PROBLEMATICA DETECTADA)

El temps transcorregut des de l'aprovacié del Pla General Metropolita de 1976, [I'evolucid dels
processos de tramitacio de les mateixes llicencies d’obres, la diversificacid de les intervencions en les
edificacions existents i basicament la incorporacié, des del 1976, de nombroses normatives sectorials,
no sempre coincidents, inclusiu a vegades contradictories, tant d’ambit municipal com d’ambit superior,
ens aboquen a la necessitat de clarificar i unificar criteris per tal d’aconseguir un processos més simples
en la tramitacié de les Llicéncies d’Obres per les intervencions en els edificis que comporten més
complexitat.

En compliment de I'acord pres a la Comissié d’Urbanisme Infraestructures i Habitatge de I'ajuntament
de Barcelona, en sessio del dia 22 de gener de 2009, el Plenari del Consell de I'Habitatge Social de
Barcelona va acordar la constitucié del “Grup de treball de Rehabilitacié¢”, per tal de “proposar a la
Comissid les modificacions d’ordenanca i els protocols d’actuacié necessaris que agilitzin i millorin els
processos administratius per afavorir I'activitat de rehabilitacié d’edificis”. Amb aquest objectiu, el
passat 7 de Juliol de 2009 es constitueix el grup de treball, que, en aquesta primera sessid, acorda crear
un document d’ajut que unifiqui criteris en funcié de les diferents tipologies d’intervencidé en edificis
existents i que serveixi com a base per crear un protocol que faciliti en Ultim extrem la tramitacié de
llicencies d’obres d’aquestes diferents intervencions.

En el Grup de treball de Rehabilitacié participen els seglients membres del Consell:

- CONSORCI DE L'HABITATGE DE BARCELONA

- Direccié General de Qualitat de I'Edificacio i Rehabilitacié de I’habitatge del Departament de Medi
Ambient i Habitatge de la Generalitat

- Regidoria d’Habitatge

- BAGURSA.

- Institut Municipal de Paisatge Urba i Qualitat de Vida.

- Departament d’Actuacié Urbanistica de I’Ajuntament de Barcelona.

- Representants del Grups Municipals d’ERC, CIU i IC-V.

- Col-legi d’Arquitectes de Catalunya.

- Col-legi d’Aparelladors i Arquitectes Técnics de Barcelona.

- APCE.

- RIME.

- Col-legi d’Administradors de Finques de Barcelona.

- Consell de UPC.

El treball d’aquest grup, que s’expressa en aquest document hauria de donar resposta als aspectes
seguents:

1. Reconeixent de les diferents tipologies d’intervencio en edificis existents.

2. Identificacié de la normativa urbanistica d’aplicacié en funcidé de les caracteristiques de I'edificacio
existent (ajustada a la normativa, disconforme segons descripcio de I'art. 222 de les NN.UU.)

3. Normativa d’aplicacié de caracter especific en relacid a la ACCESSIBILITAT, HABITABILITAT, CODI
TECNIC | PREVENCIO CONTRA INCENDIS.

4. Tipus de llicéncia a tramitar segons I'Ordenanga reguladora dels procediments d’intervencié municipal
en les obres que s’esta elaborant i que substituira a curt termini a la Ordenanga reguladora d’Obres
Menors (OROM).



CAPITOL2. INTRODUCCIO | OBJECTIUS DE LA PROPOSTA

Es a partir de la reunid al si del grup de treball del Consell de I'Habitatge Social, on a més dels
representants municipals hi eren presents representants dels agents externs implicats directa o
indirectament en els processos d’aquests tipus d’obres, que va sorgir I'idea d’impulsar mecanismes que
ajudessin a clarificar els processos de tramitacié de les llicencies d’obres en les intervencions més
complexes, alhora que garantissin als propietaris, promotors i constructors les condicions en la
intervenciod en un edifici existent.

La Regidoria d’Habitatge, junt amb el Departament d’Urbanisme de I’Ajuntament de Barcelona, vel
volen impulsar diferents mesures per I'agilitzacid dels processos de tramitacié de Llicencies d’Obres per
les intervencions en les edificacions existents, que impliquin major complexitat. Una d’elles, és aquesta
PROPOSTA DE CRITERIS | MANUAL PER LA TRAMITACIO DE LLICENCIES D’OBRES EN LES INTERVENCIONS
EN EDIFICI EXISTENTS. L’objectiu doncs d’aquest document es la simplificacié dels processos de la
tramitacié de llicencies d’aquest tipus d’obres, la clarificacid de les normatives a aplicar, tant per
I'administracié com pels administrats i reduir de manera considerable els terminis per la concessi6 de
les mateixes.

Dins d’aquest marc, de manera parallela s’esta desenvolupant [’Ordenan¢a reguladora dels
procediments d’intervencio municipal en les obres (modificacio de I'actual Ordenanca Reguladora
d’Obres Menors; OROM), i convenis de col-laboracié amb els diferents Col-legis professionals.



CAPITOL3. DEFINICIONS

Es tracta de recollir les diferents definicions dels conceptes que sobre el tema fa la legislacié urbanistica
vigent i que d’una forma o altra intervindran en el procés de les obres de referencia.
Es fa una transcripcid literal de I'articulat de cadascuna de les normatives.

DEFINICIONS GENERALS

Definicié d’Habitatge i/o tipus d’habitatge (Article 3 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre, del Dret
a I’habitatge)

a) Habitatge: tota edificacio fixa destinada a residir-hi persones fisiques o emprada amb aquest fi,
inclosos els espais i els serveis comuns de I'immoble en queé esta situat i els annexos que hi son
vinculats, si té acreditat el compliment de les condicions d'habitabilitat que fixa aquesta llei i la
normativa que la desplegui i compleix la funcioé social d'aportar a les persones que hi resideixen
I'espai, les instal-lacions i els mitjans materials necessaris per a satisfer llurs necessitats
personals ordinaries d'habitacid.

b) Habitatge principal: I'habitatge que consta com a domicili en el padré municipal.

c) Habitatge secundari o de segona residéncia: I'habitatge emprat de manera intermitent o en
estades temporals.

d) Habitatge buit: I'habitatge que roman desocupat permanentment, sense causa justificada, per
un termini de més de dos anys. A aquest efecte, son causes justificades el trasllat per raons
laborals, el canvi de domicili per una situacié de dependeéncia, I'abandonament de I'habitatge en
una zona rural en procés de perdua de poblacid i el fet que la propietat de I'habitatge sigui
objecte d'un litigi judicial pendent de resolucid.

e) Habitatge sobreocupat: I'habitatge en quée s'allotgen un nombre excessiu de persones, en
consideracid als serveis e I'habitatge i als estandards de superficie per persona fixats a Catalunya
com a condicions d'habitabilitat. Se n'exceptuen les unitats de convivéncia vinculades per llagos
de parentiu, si I'excés d'ocupacié no comporta incompliments manifestos de les condicions
exigibles de salubritat i higiene ni genera problemes greus de convivencia amb I'entorn.

f) Infrahabitatge: I'immoble que, tot i que no té cédula d'habitabilitat ni compleix les condicions per a
obtenir-la, es destina a habitatge.

g) Rehabilitacié

h) Gran rehabilitacio

i) Habitatge d'insercio: I'habitatge gestionat per administracions publiques o per entitats sense afany
de lucre que, en regim de lloguer o sota altres formes d'ocupacio, es destina a atendre persones que
requereixen una atencid especial.

j) Habitatge dotacional public: I'habitatge destinat a satisfer les necessitats temporals de
persones amb dificultats d'emancipacié o que requereixen acolliment o assistencia residencial,
com ara els joves, la gent gran, les dones victimes de la violéncia de génere, els immigrants, les
persones separades o divorciades que hagin perdut el dret a I'is de I'habitatge compartit, les
persones pendents de reallotjament per operacions publiques de substitucié d'habitatges o per
actuacions d'execucié del planejament urbanistic o els sense llar. La superficie d'aquests
habitatges és determinada per les necessitats que s'han de satisfer. Poden ésser considerats
habitatges dotacionals publics els destinats a estades de curta durada de persones amb
necessitat d'acompanyament per a assegurar-ne la insercié social, amb tipologies i dissenys que
en permetin |'Us compartit per persones sense llagos familiars.

k) Masoveria urbana: el contracte en virtut del qual els propietaris d’'un habitatge en cedeixen I'Us,
pel termini que s’acordi, a canvi que els cessionaris n’assumeixin les obres de rehabilitacid i
manteniment.

I) Habitatge d'uUs turistic: I'habitatge I'Us del qual els propietaris, amb I'autoritzacié de
I'administracié competent, cedeixen a tercers en condicions d'immediata disponibilitat per a una




estada de temporada, en regim de lloguer o sota qualsevol altra forma que impliqui
contraprestacid economica. Els cessionaris no poden convertir I'habitatge en llur domicili
principal ni secundari.

m) Sense llar

n) Cohesié social

o) Sostenibilitat

REHABILITACIO / GRAN REHABILITACIO

2. Definici6 de Rehabilitacié (Article 3 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre, del Dret a
I’habitatge)

g) Rehabilitacié: el conjunt d'obres de caracter general que, sense modificar la configuracid
arquitectonica global d'un edifici d'habitatges o un habitatge, en milloren la qualitat pel que fa
a les condicions de seguretat, funcionalitat, accessibilitat i eficiencia energética.

h) Gran rehabilitacié: el conjunt d'obres que consisteixen en I'enderrocament d'un edifici salvant-
ne Unicament les facanes o constitueixen una actuacidé global que afecta I'estructura o I'Us
general de |'edifici o I'habitatge rehabilitat.

3. Definicié de Rehabilitacié (Articles 4t. i 5 de I'Ordenanca Metropolitana de rehabilitacié (BOP
15-05-1985)

1. Segons el nivell d’habitabilitat aconseguit, les Actuacions de Rehabilitacio es classifiquen en:

Operacions de Rehabilitacid, actuacions destinades a aconseguir el nivell minim
d’habitabilitat o un altre superior, per a totes les condicions que el determinen. (el
subjecte d’aplicacié d’una operacié de rehabilitacid és només per aquell que no
compleix el nivell minim d’habitabilitat).

Obres de millora especifica, actuacions destinades a aconseguir el nivell minim
d’habitabilitat o un altre superior, per alguna pero no totes les condicions que el
determinen. (el subjecte d’aplicacié d’una Obra de Millora Especifica és tant per aquell
gue inicialment no compleix el nivell minim d’habitabilitat, com pel que ja el compleix).

2. Segons el tipus d’obres:

- Grau Alt, comporta obres en els fonaments, en els elements que fan una funcié
estructural, o en lI'estructura de qualsevol altre element que formi part del cos de
I'edificacid. (cos de I'edificacio: el buc que el defineix com a tal i esta format pels
fonaments, I'estructura i els tancaments).

- Grau Mitja, comporta obres en els elements del cos de I'edificaci6 que no sén
considerats estructurals, obres que afecten les instal-lacions i els equipaments
comuns i la redistribucid generalitzada d’espais.

- Grau Baix, comporta obres en les instal-lacions particulars, I'equip fix (higienic de
cuina, rentada de roba), les relacionades amb els acabats i les obres interiors en
habitatges i locals.




4. Definicié de gran rehabilitacié (Article 119.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, del
Reglament de la Llei d’urbanisme.)

a) El conjunt d’obres que constitueixin una actuacié global en tot l'edifici i que
comportin, a més, alguna de les actuacions seglients:increment de volum o sostre
edificable, increment del nombre de departaments o unitats funcionals
anteriorment existents, redistribucié general d’espais i canvi de I'Us principal de

I’edifici.

b) La substitucid de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre element
estructural.

c) L’ L'execucidé simultania o successiva d’altres obres de reforma o rehabilitacié que

tinguin un cost igual o superior al 50 per cent del valor d’una construccié de nova
planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que |’edificacio existent.

5. Definicié d’obres de rehabilitacié (Article 2 del Reial Decret 314/2006, de 17 de marg, del
Codi Técnic de I'Edificacid.)

Articulo 2

2. El CTE se aplicara a las obras de edificacion de nueva construccion, excepto a aquellas
construcciones de sencillez técnica y escasa entidad constructiva, que no tengan caracter
residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en una sola
planta y no afecten a la segurudad de las personas.

3. lgualmente, el CTE se aplicara a las obras de ampliacidn, modificacidn, reforma o rehabilitacidn
que se realicen en edificios existentes, siempre y cuando dichas obras sean compatibles con la
naturaleza de la intervencion y, ensu caso, con el grado de proteccién que puedan tener los
edificios afectados. La posible incompatibilidad de aplicacidon deberd justificarse en el proyecto
Y, en su caso, compensarse con medidas alternativas que sean técnica y econémicamente
viables.

4. A estos efectos, se entendera por obras de rehabilitacion aquéllas que tengan por objeto
actuaciones tendentes a lograr alguno de los siguientes resultados:

a). La adecuacidn estructural, considerando como tal las obras que proporcionen al edificio
condiciones de seguridad constructiva, de forma que quede garantizada su estabilidad y resistencia
mecanica.

b). La adecuacién funcional, entendiendo como tal la realizacion de las obras que proporcionen
al edificio mejores condiciones respecto de los requisitos bdsicos a los que se refiere este CTE. Se
consideran, en todo caso, obras para la adecuacién funcional de los edificios, las actuaciones que
tengan por finalidad la supresién de barreras y la promociéon de la accesibilidad, de conformidad
con la normativa vigente; o

c). La remodelacion de un edificio con viviendas que tenga por objeto modificar la superficie
destinada a vivienda o modificar el niUmero de estas, o la remodelacién de un edificio sin viviendas
gue tenga por finalidad crearlas.

5. Se entenderd que una obra es de rehabilitacion integral cuando tenga por objeto actuaciones
tendentes a todos los fines descritos en este apartado.

El proyectista deberd indicar en la memoria del proyecto en cudl o cudles de los supuestos

citados se pueden inscribir las obras proyectadas y si éstas incluyen o no actuaciones en la

estructura preexistente; entendiéndose, en caso negativo, que las obras no implican el riesgo
de dafio citado en el articulo 17.1.a) de la LOE.




ACCESSIBILITAT

6. Definicions d’Accessibilitat (Article 5 del Decret 135/1995, de desplegament de la Llei
20/1991, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressié de barreres
arquitectoniques )

a) Adaptat: una instal-lacid o servei es considera adaptat si s’ajusta als requeriments funcionals i
dimensionals que garanteixen la seva utilitzacié autonoma i amb comoditat de persones amb
mobilitat reduida o qualsevulla altra limitacio.

b) Practicable: una instal-lacioé o un servei es considera practicable quan, sense ajustar-se atots els
requeriments abans esmentats, aix0 no n’impedeix la utilitzaci6 de forma autonoma de
persones amb mobilitat reduida o qualsevulla altra limitacid.

c) Convertible: una instal-laci6 o un servei és convertible quan, mitjancant modificacions
d’escassa entitat i baix cost que no afectin la seva configuracié essencial, pot transformar-
se,almenys, en practicable.

APLICACIO DEL GRAU D’ACCESSIBILITAT

7. Articles 19, 27 i 28 del Decret 135/1995, de promocié de I'accessibilitat i de supressié de
barreres arquitectoniques i d'aprovacioé del Codi d'accessibilitat

Article 19

Edificis d’us public: La construccid, 'ampliacid i la reforma dels espais, instal-lacions o serveis propis
de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public, s’efectuaran de manera
que resultin adaptats per a les persones amb limitacions i s’ajustaran al contingut del Capitol 3 i de
’ANNEX 2 d’aquest Decret.

Article 27

Edificis d'us privat: Els edificis d'Us privat de nova construccié en qué sigui obligatoria la instal-lacié
d'ascensor hauran de reunir els requisits minims d'accessibilitat seglients:

a) Disposaran d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependéncies d'Us comunitari que estiguin al seu servei.

b) Disposaran d'un itinerari practicable que uneixi l'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins.

Article 28

Els edificis de nova construccid que tinguin una algada superior a planta baixa i pis, llevat dels
habitatges unifamiliars, i no estiguin obligats a la instal-lacié d'ascensor, disposaran de les
especificacions técniques i de disseny que facilitin la possible instal-lacié d'un ascensor
practicable; la resta dels elements comuns d'aquests edificis hauran de reunir els requisits de
practicabilitat.




HABITABILITAT

8. Acompliment del Decret 55/2009 , sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges i la
cedula d'habitabilitat.

Article 1

a) Habitatges de nova construccid: s'inclouen els d'obra nova i els resultants de la
reconversié d'una edificacié existent o d'obres de gran rehabilitacié (segon definicié de
la Llei 18/2007). Aquests habitatges han de complir com a minim les condicions
d'habitabilitat previstes a I'annex 1.

b) Habitatges usats o preexistents: Aquests habitatges han de complir com a minim les
condicions d'habitabilitat que es determinen a I'annex 2.

DISPOSICIONS ADDICIONALS
Primera

Condicions d’habitabilitat en habitatges sorgits d'obres de gran rehabilitacio:

1) Quan les obres de gran rehabilitacié consisteixin en I'enderrocament de I'edifici salvant-ne
Unicament una o varies faganes, s'aplicara l'annex 1 del Decret 55/2009, excepte
I'acompliment de |'apartat 2.7 de I'annex 1 esmentat, referit a I'algada lliure minima entre
forjats.

2) A la resta d’obres de gran rehabilitacié o rehabilitacié definides a I'article 3.h) de la Llei
18/2007, del dret a I'habitatge, se’ls aplicara I'annex 2.

Segona
Condicions d’habitabilitat en el cas d’obres de reconversié a us d'habitatge:

1) Els edificis que reconverteixin el seu Us original al d'habitatges en més del cinquanta per
cent de la seva superficie sobre rasant han de complir I'annex 1, excepte el seu apartat
2.7., referit a I'alcada lliure minima entre forjats.

2) Els edificis que reconverteixin el seu Us original al d'habitatges en superficie sobre rasant
igual o menor al cinquanta per cent han de complir els apartats 1i 3 de I'annex 1.

Tercera

Habitatges sorgits per la divisioé d'habitatges preexistents:

En cas de divisié d'un habitatge usat o preexistent, un dels habitatges resultants pot complir

I'annex 2, perd ha de tenir, en qualsevol cas, una superficie Gtil minima de 40 m2. La resta ha de
complir els apartats 1i 3 de I'annex 1.

EDIFICIS DISCONFORMES 1/0 FORA D’ORDENACIO

9. Edificis Disconformes i Fora d’Ordenacié (DECRET LEGISLATIU 1/2005, de 26 de juliol, pel qual
s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme).

Article 102




Edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme

1. Queden fora d’ordenacié, amb les limitacions assenyalades pels apartats 2 i 3, les
construccions, les instal-lacions i els usos que, per rad de l'aprovacié del planejament
urbanistic, quedin subjectes a expropiacid, cessid obligatoria i gratuita, enderrocament o
cessament.

2.  Enles construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacid no es poden autoritzar obres
de consolidacié ni d’augment de volum pero si les reparacions que exigeixin la salubritat
publica, la seguretat de les persones o la bona conservacido de les dites construccions i
instal-lacions. Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor d’expropiacio.

3. Els canvis d’'us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden
autoritzar en els suposits i les condicions regulats per I'article 53.5.

4. En les construccions i les instal-lacions que tinguin un volum d’edificacié disconforme amb els
parametres imperatius d’un nou planejament urbanistic, perd que no quedin fora d’ordenacio,
s’hi han d’autoritzar les obres de consolidacid i rehabilitacid i els canvis d’us,sempre d’acord
amb les condicions basiques del nou planejament.

5. Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic es poden mantenir mentre no
esdevinguin incompatibles amb aquest i sempre que s’adaptin als limits de molestia, de
nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.

6. Les figures del planejament urbanistic han de contenir les disposicions pertinents per a resoldre
totes les qliestions que les noves determinacions urbanistiques plantegin amb relacié a les
preexistents.

7. Les construccions i les instal-lacions a les quals no es puguin aplicar les mesures de restauracié
regulades pel capitol Il del titol sete i que no s’ajustin al planejament resten en situacié de fora
d’ordenacié o de disconformitat,segons que correspongui en aplicacié dels apartats de I'1 al 6.
En tots els casos, queden fora d’ordenacid les edificacions implantades il-legalment en sol no
urbanitzable.

10. Edificis Disconformes i Fora d’Ordenacié (DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme)

Article 119
Efectes del planejament urbanistic sobre les construccions i els usos preexistents

119.1 Les construccions i instal-lacions que estan fora d’ordenacié de conformitat amb el que
estableix 'article 102.1 de la Llei d’urbanisme, se subjecten al seglient regim:

a) Unicament es pot autoritzar I’execucié d’obres de reparaci6 en els termes que
estableix I'article 102.2 de la Llei d’'urbanisme.
b) L’autoritzacié municipal d’aquestes obres ha de condicionar la seva eficacia a

la formalitzacié de la renuncia a I'augment del valor d’expropiacio derivat de
llur execucio, i a I'anotacid d’aquesta condicié en el Registre de la propietat.

c) En aquestes construccions es poden mantenir els usos preexistents d’acord
amb el que estableix 'apartat 4 d’aquest article, i es pot autoritzar la
implantacié d’usos d’oficina i activitats comercials, a més dels usos que




119.2

119.3

119.4

preveu l'article 61.1 d’aquest Reglament, en les condicions regulades
per I'apartat 2 del mateix article.

d) Si la construccié esta fora d’ordenacidé per rad de resultar afectada
parcialment per una nova alineacié de vial subjecte a cessio gratuita, pero no
esta inclosa en cap sector de planejament derivat ni en cap poligon d’actuacié
urbanistica, se li aplica el regim que estableix 'apartat segiient.

Les construccions que siguin disconformes amb els parametres del nou
planejament,pero que no quedin fora d’ordenacid, se subjecten al regim seglient:

a) Es poden autoritzar obres de consolidacié i obres de rehabilitacid, sempre que
el planejament urbanistic no les limiti d’acord amb el qué estableix la lletra c)
d’aquest apartat.

b) Es poden autoritzar els usos i activitats que siguin conformes amb el nou
planejament.
c) En tot cas, els plans urbanistics regulen en quins suposits el grau de

disconformitat amb els parametres d’ocupacio i profunditat edificable,alcada
maxima o edificabilitat maxima comporta vulneracié de les condicions
basiques de la nova ordenacid, i poden limitar, en aquests suposits,les obres
de rehabilitacié autoritzables. També poden subjectar I'autoritzacié de les
obres de gran rehabilitacié a I'adequacié de I'edifici a la totalitat o algunes de
les determinacions del planejament.

d) Es poden autoritzar les operacions a que fa referéncia I'article 179.2.r) de la
Llei d’urbanisme, sempre d’acord amb les determinacions del planejament
urbanistic sobre densitat o nombre maxim d’habitatges o d’establiments.

Als efectes del que estableix I'apartat 2.c) d’aquest article, s’entén per gran
rehabilitacid:

a) El conjunt d’obres que constitueixin una actuacio global en tot I'edifici i que
comportin, a més, alguna de les actuacions seglients:increment de volum o
sostre edificable, increment del nombre de departaments o unitats funcionals
anteriorment existents, redistribucié general d’espais i canvi de I’Gs principal

de I'edifici.

b) La substitucié de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre
element estructural.

c) L’execucié simultania o successiva d’altres obres de reforma o rehabilitacio

gue tinguin un cost igual o superior al 50 per cent del valor d’una construccié
de nova planta de caracteristiques similars i amb el mateix sostre que
I'edificacio existent.

Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el
régim d’usos que aquest estableix, es consideren en situacié de fora d’ordenacié quan
el nou planejament els declari incompatibles i els subjecti a cessament de forma
expressa. Els usos en situacié de fora d’ordenacié no poden ser objecte de canvis de
titularitat ni de renovacié de les llicencies d’Us o altres autoritzacions sotmeses a
termini, havent-se d’acordar, en aquests suposits,el seu cessament immediat. Quan
I'autoritzacié d’aquests usos no esta sotmesa a termini, es pot procedir a la revocacio
de les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les indemnitzacions que
corresponguin d’acord amb la legislacié aplicable.

En la resta de casos de disconformitat, els usos preexistents es poden mantenir i
poden ser objecte de canvis de titularitat.



11.

Edificis Disconformes i Fora d’Ordenacié (NN.UU. del PGM de 1976)

Article 222.

Aquest titol conté la reglamentacio detallada de I'Us i edificacid en sol urba, segons el
que disposa l'article 12.2.1f), de la Llei del sol.

Les Normes d’aquest titol s’aplicaran al sol urbanitzable, que s’incorpori al procés urba,
en alld que no sigui objecte d’una reglamentacio diferent.

Per edificar als solars de sol urba no cal completar la reglamentacié continguda en
aquestes Normes mitjangant plans especials o estudis de detall, llevat d’aquells casos
en que aquestes Normes disposin el contrari o resulti indispensable el
desenvolupament del Pla General, per precisar les condicions de I'edificabilitat.
Quedaran qualificats en situacié urbanistica de fora d’ordenacié els edificis i les
instal-lacions construides abans de I'aprovacié d’aquest Pla i que en virtut de les seves
determinacions han de ser objecte d’expropiacid, cessidé obligatoria i gratuita dels
terrenys o bé enderroc o expropiacid dels edificis.

Als edificis i a les instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio, tal com es defineixen a
I'apartat anterior, els sera d’aplicacio el que disposa I'article 60.2 i 3 de la Llei del sol i
45.1 de la Llei 3/1984 de Mesures d’adequacié de I'ordenament urbanistic de
Catalunya i, en conseqiiéncia, no podran ser objecte d’obres de consolidacid, augment
de volum, modernitzacié o increment del seu valor d’expropiacié, pero si les petites
reparacions que exigeixin la higiene, I'ornamentacio i la conservacié de I'immoble. Aixo
no obstant, en casos excepcionals podran autoritzar-se obres parcials i circumstancials
de consolidacié quan no estigués prevista |’expropiacido o demolicié de la finca en el
termini de quinze anys.

Els edificis i instal-lacions construides abans de I'aprovacié d’aquest Pla que resultin
disconformes amb les condicions d’edificacié que determina, i no estiguin incloses als
suposits de l'apartat 4, podran ser objecte d’obres de: consolidacid, reparacid,
modernitzacid, millora de les seves condicions estetiques i higiéniques, modificacio
d’us, rehabilitacid i, si fa al cas, augment de volum.

L’autoritzacid o denegacié dels augments de volum sobre els edificis disconformes, tal
com es defineixen a I'apartat anterior, es regira pels criteris seglients:

Primer. No s’admetra augment de volum sobre edificis disconformes en els casos segiients:

a. Edificis la disconformitat dels quals radiqui en el tipus d’ordenacio, essent aquest
diferent de I'assenyalat per a la zona.

b. Edificis la superficie o el sostre edificat dels quals sigui igual o superior al permes
per a la parcel-la.

c. Edificis que igualin o superin el coeficient d’ocupacié maxim de parcel-la assenyalat
per a la zona.

Segon. En els casos no inclosos a I'apartat anterior, s’admetra I'augment de volum sobre edificis

disconformes essent-los d’aplicacid les condicions seglients segons el tipus d’ordenacié
aplicable a la zona.

Tercer. A les zones on el tipus d’ordenacié és segons alineacions de vial, les edificacions

anteriors a I'aprovacié del Pla General metropolita, a I'empara de llicencia, el volum de
les quals sigui disconforme amb les condicions d’edificacid aplicables perd que no es
trobin en els suposits definits a la condicié primera, podran sol-licitar ampliacié sempre
que:

a. L’ampliacié es produeixi d’acord amb les condicions d’edificacio de la zona.



b. L'ampliacié sigui limitada estrictament per la diferéncia entre la superficie o sostre
edificat de I'edifici o volum, si és el cas, i el maxim permes a la zona.
c. Sigui destinada a usos permesos a la zona.

Quart. A les zones on el tipus d’ordenacio és el d’edificacio aillada, les edificacions anteriors a
I'aprovacié del Pla General metropolita, a I'empara de llicencia, que resultin
disconformes segons les condicions d’edificaci6 de la zona, i no es trobin en els
suposits de la condicié primera, podran sol-licitar I'ampliacié sempre que:

a. L'edificabilitat total resultant no superi el sostre edificable que correspon a la
parcel-la segons la intensitat neta d’edificacio, i no se superi el coeficient
d’ocupacié maxima permés per a la zona;

b. L’ampliacié es produeixi de conformitat amb les condicions d’edificacio de la zona.

c. Esrespectin les limitacions d’Us establertes per a la zona.

8. Quan es procedeixi a I'enderroc de I'edificacid, o aquesta reuneixi els pressuposits
per a la qualificacié de finca inadequada, de conformitat amb I’article 154.3 de la Llei
del sol, l'aprofitament del sol haura de fer-se d’acord amb les condicions
d’edificabilitat establertes en aquestes Normes.

12. Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié, aprovada definitivament pel Consell
Metropolita de la CMB el 18 d’abril de 1985.

Titol Il. Capitol 2
De les situacions disconformes i fora d’ordenacio

Article 10e. Els edificis i les instal-lacions qualificades en situacié de fora d’ordenacié que per
rad de planejament quedin sotmeses a expropiacid, cessié obligatoria i gratuita dels
terrenys o bé a I'’enderrocament de I'edifici, o estiguin dotades d’usos incompatibles,
poden ésser objecte d’Obres de Millora Especifica de les condicions que no
compleixin el minim d’habitabilitat que es determina en aquesta Ordenanga i prévia
renuncia a la indemnitzacié per I'increment de valor.

Article 11é. Els edificis i les instal-lacions construides abans de I’aprovacié del PGM que resultin
disconformes amb les condicions d’edificacié que determina, i no estiguin inclosos en
el suposit de I'article anterior, poden ésser objecte d’Operacions de Rehabilitacio i
Obres de Millora Especifica.

Article 12e. Les Actuacions de Rehabilitacio sobre els edificis disconformes definits en I'article
anterior podran incloure augment de volum, increment del nombre d’habitatges o
canvi d’Us, i es regiran:

a) Pel que fa a I'ampliacid, per la reglamentacié del PGM, de forma que I'augment
de volum s’ajusti als parametres definits per a cada zona, sempre que el volum
final resultant de I'ampliacié no ultrapassi el que resultaria en el cas de nova
edificacid.

b) Pel que fa al nombre d’habitatges, es mantindran els existents i I'increment del
seu nombre restara limitat pel maxim d’habitatges per la parcel-la definit per
cada zona.

c) Pel que fa al canvi d’Us, s’estara a les condicions de compatibilitat d’usos
definides per a cada zona.




CAPITOL4. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA DE CRITERIS | MANUAL PER A LA
TRAMITACIO DE LLICENCIES D’OBRES EN LES INTERVENCIONS EN
EDIFICIS EXISTENTS (QUADRE)



ACCESSIBILITAT

A) Edificis d’Us public (Article 19 Decret 135/1995): La construccié, I'ampliaci6 i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public, acompliran les exigéncies
d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex 2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions
de les quals es regiran per les determinacions del CTE (veure DB-SU). Els elements existents en els edificis a ampliar
o reformar en el que I'adaptacié dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'0s privat de nova construccié en qué sigui obligatoria la instal-lacié
d'ascensor (punt 2.4 de |'apartat 2 del Decret 55/2009) hauran de reunir els requisits minims d'accessibilitat segtents:
a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i amb les dependéncies d'ls
comunitari que estiguin al seu servei en les condicions establertes a I" apartat 2.3 de '’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificacié6 amb la via publica, amb edificacions o serveis annexos d'ls
comunitari i amb edificis veins en les condicions establertes a I’ apartat 2.3 de I'’Annex2.

Els edificis de nova construccié que tinguin una algada superior a planta baixa i pis, llevat dels habitatges unifamiliars, i
no estiguin obligats a la instal-laci6 d'ascensor, disposaran de les especificacions técniques i de disseny que facilitin la
possible instal-lacié d'un ascensor practicable; la resta dels elements comuns d'aquests edificis hauran de reunir els
requisits de practicabilitat.

C) La realitzaci6 de qualsevol tipus d'obres NO REPRESENTARA mai una disminuci6 de les condicions d'accessibilitat
existents abans de comencar les obres. primant I'acompliment del DECRET 135/1995 i el R.D. 173/2010,

D) Edificis d’Us public (Article 19): La construccié, I'ampliacié i la reforma dels espais, instalslacions o serveis propis
de les edificacions de titularitat pablica o privada destinades a un Us public, acompliran les exigéncies d’accessibilitat
especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I'’Annex 2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals
es regiran per les determinacions del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar
en el que I'adaptacié dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys, practicables..
Edificis d’Us privat (Article 28.2): Quan les obres de remunta s’efectuin sobre edificis que, com a minim, disposin de
planta baixa i pis i no disposin d'ascensor, els quals s’hagin construit abans de I'entrada en vigor de la Llei 20/1991,
de 25 de novembre, no es consideraran de nova construccié si no es produeix canvi d’'s en alguna entitat situada per
sobre de la planta baixa, als efectes de disposar d’un itinerari practicable que uneixi I'edificacié amb la via publica i
amb les dependéncies d'Us comunitari.

Aix0 no obstant, quan sigui factible, caldria introduir millores tendents a ajustar-se, tant com sigui possible, als requisits
d’accessibilitat establerts a I'apartat 2.3 de I'’Annex 2.

E) Quan es tracti d'un augment d’habitatges en un edifici d’Us privat, si no es modifiquen els espais comuns, no seria
obligatori la seva adequacié a la normativa vigent.

Els interiors dels habitatges nous seran practicables, segons les condicions fixades en el Decret 55/2009
d’habitabilitat.

CODI TECNIC

A) EI CTE sera d'aplicio EN LA SEVA TOTALITAT a les obres noves,
grans rehabilitacions o canvis d'Us, en les obres d'edificacié que
tinguin caracter residencial o public, de forma eventual o
permanent, i que el seu Us pugui afectar a la seguretat de les
persones.

B) EI CTE sera d'aplicaci6 en tot alld que tingui incidéncia en la
part objecte de la intervencié.( DB SE, DB SU, DB HR.....).

Al tractar-se d’una intervencié en un edifici existent, es
justificara I’abast de les exigéncies i/o excepcid tenint en compta
el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacié de la normativaila
compatibilitat amb la naturalesa de la intervencié. La possible
incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar i, si s’escau,
compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i
economicament viables.

Tot i la possible exempci6 de les exigéncies, cal entendre que
qualsevol intervencié sempre es fara amb I'objectiu de produir
unes millores a I'edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs,
sera tendent a una major adequacio i millora de I'edificacid i el
referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa vigent. A
més, féra convenient que la definicid de les solucions
constructives adoptades pels nous elements considerin els
conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu s de
forma satisfactoria.

C) Si és de tot I'edifici s'ha d'adequar totalment al CTE.

D) Cal adequar al DB's i DB SU la part afectada per I'actuacid,
sempre que millorin les condicions de seguretat existent.

E) Te concepte de millora i NO es contempla dins I’ambit general
d’aplicacio del CTE, excepte en I'ambit propi dels elements
afectats per la reforma.

HABITABILITAT

Acompliment del Decret 55/2009 sobre les condicions d'habitabilitat dels habitatges en els segtlients termes:

A) Habitatges de nova construccié:

S'inclouen els d'obra nova i els resultants de la reconversié d'una edificacié existent o d'obres de gran rehabilitacié
(segon definicié de la Llei 18/2007). Aquests habitatges han de complir com a minim les condicions d'habitabilitat
previstes a l'annex 1.

B) Habitatges usats o preexistents:

Aquests habitatges han de complir com a minim les condicions d'habitabilitat que es determinen a I'annex 2.

C) Habitatges sorgits d'obres de gran rehabilitacié: (Disposicié addicional 1A del D. 55/2009)

C1) Quan les obres de gran rehabilitacié consisteixin en I'enderrocament de I'edifici salvant-ne Gnicament una o varies
facanes, s'aplicara I'annex 1 del Decret 55/2009, excepte I'acompliment de I'apartat 2.7 de I'annex 1 esmentat, referit a
l'alcada lliure minima entre forjats.

C2) A la resta d’obres de gran rehabilitacié o rehabilitacié definides a I'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a
I'habitatge, se'ls aplicara I'annex 2.

TELECOMUN

A) S'intentara |'acompliment del RD.401/2003, en la mesura
del possible, d'acord amb els article 6 de |'esmentat Decret.
Es podré proposar solucions alternatives per
I'acompliment, sempre i quan siguin viables técnica i
economicament.

A) Habitatges sorgits d'obres canvi a Us d'habitatge: (Disposicié addicional 2A del D. 55/2009)

D1) Els edificis que reconverteixin el seu Us original al d'habitatges en més del cinquanta per cent de la seva
superficie sobre rasant han de complir I'annex 1, excepte el seu apartat 2.7., referit a I'algada lliure minima entre
forjats.

D2) Els edificis que reconverteixin el seu Us original al d'habitatges en superficie sobre rasant igual o menor al
cinquanta per cent han de complir els apartats 1 i 3 de I'annex 1.

E) Habitatges sorgits per la divisi6 d'habitatges preexistents: (Disposicié addicional 3A del D. 55/2009)

INCENDIS

A) D'aplicacid als elements afectats per la reforma sempre
que impliqui més adequacié al DB SI. En qualsevol cas NO
es reduiran les condicions preexistents si sén menys
estrictes que el DB SI.

B) Te concepte de millora i NO es contempla dins I'ambit
general d’aplicacié del CTE, excepte en |'ambit propi dels
elements afectats per la reforma.

En cas de divisié d'un habitatge usat o preexistent, un dels habitatges resultants pot complir I'annex 2, pero ha de
tenir, en qualsevol cas, una superficie Gtil minima de 40 m2. La resta ha de complir els apartats 1 i 3 de I'annex 1.
Si I"increment es consequéncia d’'un augment en el nombre de plantes o de I'annexié d’un nou volum , els nous
habitatges hauran de complir els apartats 1 i 3 de I'annex 1.

En qulsevol la realitzacié d'obres no pot mimbar les condicions generals existents d'habilitat abans de I'intervencio.

NOTA

Si l'intervencié en un edifici comporta varies de les opcions,
definides com "Tipologies d'intervencions en edifici
existent”, li seran d'aplicaci6 la suma de disposicions per
I'ACCESSIBILITAT, HABITABILITAT, CODI TECNIC |
PREVENCIO D'INCENDIS, de totes i cadascuna de les
tipologies que englobi.

(Y]

La nova edificacio s'ajustara en tots els seus parametres a la normativa urbanistica corresponent a un edifici de nova planta,
ajustant la fagana al nombre maxim de plantes que preveu el planejament vigent, excepte si es tracta d’una fagana o faganes
incloses en el Cataleg de Patrimoni en que serien d’aplicacié les condicions establertes en el Pla Especial de Proteccid del
Patrimoni Arquitectonic Historicoartistic, corresponent.




CAPITOL5. TIPOLOGIES D’INTERVENCIO

1. Proposta d’edificacio amb enderroc total de I'edifici existent.

2. Proposta d’edificacido amb enderroc de I’edifici amb manteniment d’una fagana.

3. Proposta d’edificaciéo amb enderroc de I'edifici amb manteniment de més d’una
facana.

4, Reforma integral d'edifici amb manteniment total dels forjats perdo modificant o
substituint més d’una fagana.

5. Reforma integral d'edifici amb manteniment total dels forjats perdo modificant o
substituint una fagana.

6. Reforma integral d'edifici amb manteniment parcial dels forjats (> del 50%),
substituint una o més faganes.

7. Reforma integral d’edifici amb manteniment parcial dels forjats (> del 50%),
mantenint les facanes.

8. Reforma integral d'edifici amb manteniment total dels forjats i facanes.

9. Substitucid de forjats sense canvi de situacié. (< del 50% del nombre de forjats).

10. Substitucié de maxim dos forjats amb canvi de situacid.

11. Reforg estructural total.

12. Reforg estructural parcial (< 30% de la superficie total de I'edifici).

13. Canvi d'us total d'un edifici (sobre rasant o sota rasant).

14. Canvi d'us parcial d'un edifici (sobre rasant o sota rasant).

15. Remunta d'un edifici o augment de volum i/o nombre de plantes d'un edifici.

16. Augment del nombre d'habitatges.

17. Modificacié de la configuracié de més d'un habitatge sense modificacidé del
nombre total d'habitatges.

18. Modificacié de la configuracid dels espais comuns (nuclis verticals, patis,
vestibul, cossos de coberta, cossos sortints, etc)

19. Intervencions de caracter general, mantenint I'ds el nombre d'habitatges i la

configuracio de tots els elements comuns.
20. Arranjament puntual d’alguns dels espais comuns.

21. Millores en I'accessibilitat dels habitatges i/o instal-lacié d'ascensor.
22. Millores en el vestibul d'escala.
23. Sanejament de facanes i patis.

24, Millora de les condicions de proteccié contra incendis.



TIPOLOGIA D’'INTERVENCIONS EN EDIFICIS - CODI TIPUS DE
GRAFIC ASSOCIAT | N° NORMATIVA URBANISTICA D'APLICACIO ACCESSIBILITAT HABITABILITAT 5 INCENDIS PLAQUES SOLARS TELECOMUNICACIONS 5
EXISTENTS TECNIC Q LLICENCIA
1 Proposta d’edificaci6 amb enderroc total de I'edifici Normativa vigent d'aplicacié als edificis de nova planta Decret R.D. ()6 (8) Decret 55/2009 (A) ) A compliment del CTE DB-SI +| Ordenanga Municipal sobre Captaci6 solar Térmica / DB- Llei 1/1998 + RD 401/2003
existent g P P 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
2. P ta d’edificacio b end de Iedifici b D t R.D. A li t del CTE DB-SI +| Ord: Municipal sobre Captacié solar Térmi DB-
2 roposta drediticacio amp enderroc de Tediticl am Normativa vigent d'aplicacié als edificis de nova planta (1) ecre (A) 6 (B) Decret 55/2009 (C1) (A) compliment de rdenanca Municipal sobre Captacid solar Térmica / Llei 1/1998 + RD 401/2003
manteniment d’una fagana 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
P ta d’edificacio b d de I'edifici b D t R.D. ., A li t del CTE DB-SI +| Ord: Municipal sobre Captacié solar Térmi DB-
3 ropos _a ed |caC]o ?m enderroc de Tedllicl am Normativa vigent d'aplicacié als edificis de nova planta (1) ecre (A) 6 (B) Decret 55/2009 (C1) (A) compliment de rdenanga Municipal sobre aptaclo So_ a.nr e.rmlca/ Llei 1/1998 + RD 401/2003
manteniment de més d’una fagana 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
2 Reforma global d'edifici amb manteniment total dels Arts. 176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. (A)6 (B)+(C) Decret 55/2009 (C2) (8) A compliment del CTE DB-SI +| Ordenanga Municipal sobre Captaci6 solar Térmica / DB- Llei 1/1998 + RD 401/2003
forjats perd modificant o substituint més d’una fagana : ! ! i 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
5 Reforma global d'edifici amb manteniment total dels Arts. 176,178,180 OME (Mod.) Decret R.D. (A)6 (B)+(C) Decret 55/2009 (C2) () A compliment del CTE DB-SI +| Ordenanga Municipal sobre Captaci6 solar Térmica / DB- Llei 1/1998 + RD 401/2003
forjats perd modificant o substituint una fagana : T ) 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
6 Reforma global d'edifici amb manteniment parcial dels Arts. 176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. (A)6(8)+ (Q) Decret 55/2009 (C2) ) A compliment del CTE DB-SI +| Ordenanga Municipal sobre Captacié solar Térmica / DB- Llei 1/1998 + RD 401/2003
forjats (> del 50%), substituint una o més faganes : ! ! i 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Ref lobal d’edifici amb teni t ial del Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
7 f:r‘:::](igd:I :o‘yed;_ I|caI ::/a :Jar;r‘:ir:i?)er:napni:;?nt ;z Arts.176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. (A) 6 (B) +(C) Decret 55/2009 (C2) (8) A compliment del CTE DB-SI + Ordenanca Municipal sobre Captacié solar Termica / DB- Llei 1/1998 + RD 401/2003
Jats 1= ? P ’ SR ) 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
facanes Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
E 8 Reforma global d'edifici amb manteniment dels forjats i Arts. 176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. (A)6(8) + (Q) Decret 55/2009 (C2) ) A compliment del CTE DB-SI +| Ordenanga Municipal sobre Captaci6 solar Térmica / DB- Llei 1/1998 + RD 401/2003
faganes : ! ! i 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
9 Substitucio de forjats sense canvi de situacié. (< del 50% Arts. 176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. (A)6(8) + (Q) Decret 55/2009 (C2) (8) A compliment del CTE DB-SI +
del nombre de forjats) : ! ! i 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A)
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
10 |Substitucié de maxim dos forjats amb canvi de situacié Arts. 176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. (A) 6 (B) +(C) Decret 55/2009 (C2) (B) A compliment del CTE DB-SI +
) TR ) 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A)
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes) Decret R.D. )
11 |Reforg estructural total 135/1995 | 173/2010 (A) 6 (B) +(C) Decret 55/2009 (C2) (E) (B) + OMCPI_2008 - -
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Reforg estructural parcial (< 30% de la superficie total de Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacid en els disconformes) Decret R.D. ,
12 Vedific) 135/1995 | 173/2010 (A) 6 (B) +(C) Decret 55/2009 (C2) (E) (B) + OMCPI_2008 - -
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
13 [Canvi d'us total d'un edifici (sobre rasant o sota rasant) Arts. 176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. (A) 6 (B) Cl1+D2 (A) A compliment del CTE DB-SI + Ordenanca Municipal sobre Captacié solar Termica / DB- Llei 1/1998 + RD 401/2003 (A)
i ! ! i 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
14 Canvi d'us parcial d'un edifici (sobre rasant o sota Arts. 176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. ()6 (8) C1+D2 () A compliment del CTE DB-SI +| Ordenanga Municipal sobre Captacié solar Térmica / DB- Llei 1/1998 + RD 401/2003 (A)
rasant) : ! ! i 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
5 Remunta d'un edifici o augment de volum i/o nombre Arts. 176, 178, 180 OME (Mod.) Decret R.D. ) Decret 55/2009 (D2) ) A compliment del CTE DB-SI +| Ordenanga Municipal sobre Captacié solar Térmica / DB- Liei 1/1998 + RD 401/2003 (A)
de plantes d'un edifici 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
Art. 180 OME (Mod. Decret R.D. A liment del CTE DB-SI +| Ord Municipal sobre Captacié solar Térmica / DB-
16 |Augment del nombre d'habitatges (Mod) ecre (E) Decret 55/2009 (E) (D) compiiment de rdenanca Municipal sobre Captacid solar Térmica / Llei 1/1998 + RD 401/2003 (A)
135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A) HE 4 / Decret 21/2006 Ecoeficiencia
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio
o Modificacié de la configuracié de més d'un habitatge Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes) Decret Decret © ®) ® A compliment del CTE DB-SI +
sense modificacié del nombre total d'habitatges Ordenanca Metropolitana de Rehabilitacio 135/1995 | 135/1995 OMCPI_2008 (A)
» :\:S(c:lllifslcav:cr)ﬁc:.les la aiic;nﬂs::;aﬁl d:cl)sssfsspzz ;c));;trltr;s Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes) Decret R.D. © © A compliment del CTE DB-SI +
teals, patis, ’ ! Ordenanca Metropolitana de Rehabilitacié 135/1995 | 173/2010 OMCPI_2008 (A)
cossos sortints, etc)
Intervencions de caracter general, mantenint ['is, el Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacid en els disconformes) Decret Decret A compliment del CTE DB-SI +
19 |nombre d'habitatges i la configuracié de tots els (C) Decret 55/2009 (C2) (E) - -
. e g 135/1995 | 135/1995 OMCPI_2008 (A)
elements comuns. Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes) )
20 |Arranjament puntual d’alguns dels espais comuns (C) (E) A compliment del CTE DB-SI +
' P € P Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio OMCPI_2008 (A)
Art. 222 NN.UU. (N és d'aplicacié Is di f
n Millores en I'accessibilitat dels edificis i/o instal-lacio (Només d'aplicacio en els disconformes) © ) A compliment del CTE DB-SI +
d'ascensor Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié OMCPI_2008 (A)
Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes) i
22 |Millores en el vestibul d'escala (C) (E) A compliment del CTE DB-SI +
Ordenanca Metropolitana de Rehabilitacié OMCPI_2008 (A)
. o Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes)
23 |Sanejament de faganes i patis . o - - - - (E) - - -
Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié
. B 3 . . Art. 222 NN.UU. (Només d'aplicacié en els disconformes) A compliment del CTE DB-S! +
24 |Millora de les condicions de proteccid contra incendis - - - - (E) - -

Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio

OMCPI_2008 (A)




CAPITOL6. FITXES DE DESENVOLUPAMENT DE LES TIPOLOGIES D’INTERVENCIO

NOTA: Si I’ intervencio en un edifici comporta varies de les opcions definides com "Tipologies
d'intervencions en edifici existent"”, li seran d'aplicacié la suma de disposicions per I’
ACCESSIBILITAT, HABITABILITAT, CODI TECNIC, PREVENCIO D'INCENDIS, PLAQUES SOLARS |
TELECOMUNICACIONS, de totes i cadascuna de les tipologies que englobi.




1 PROPOSTA D’EDIFICACIO AMB ENDERROC TOTAL DE L'EDIFICI EXISTENT.

1.1 Definicio:

La intervencio consisteix en la substitucié de I'edificacié existent, previ enderroc total de la mateixa. Es
tracta a tots els efectes, d’una edificacié de nova construccio.

1.2 Normativa Urbanistica d'aplicacié:

Li sera d’aplicacid la normativa urbanistica corresponen a un edifici de nova construccio6.

1.3 Accessibilitat

Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9

Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

Edificis d’as public (Article 19): La construccid, 'ampliacid i la reforma dels espais, instal-lacions o
serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I'Annex 2,
excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions del DB-
SUA 9 del CTE. Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que I'adaptacio dels
quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys, practicables.

A) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat de nova construccié en qué sigui
obligatoria la instal-lacié d'ascensor (punt 2.4 de l'apartat 2 del Decret 55/2009) hauran de
reunir els requisits minims d'accessibilitat seglients:

a) Disposaran d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposaran d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

1.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009 de 7 d’abril, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. Li sera d’aplicacid
I’ANNEX 1 Condicions d’habitabilitat dels habitatges de nova construccio.

1.5 Codi Téecnic:
El CTE sera d'aplicacio en la seva totalitat.
1.6 Prevencio d’incendis:

Normativa d’aplicacio:



- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.

1.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:
- Ordenanga Municipal sobre Captacid solar Térmica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.
1.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:
- R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacid en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.



2 PROPOSTA D’EDIFICACIO AMB ENDERROC DE L’EDIFICI AMB MANTENIMENT D’UNA
FACANA.

2.1 Definicio:

La intervencio consisteix en la substitucid de l'edificacid existent, previ enderroc de la mateixa, a
excepcid d’una de les faganes. Es tracta a tots els efectes, d’una edificacié de nova construccid.

2.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

La nova edificacid s’ajustara en tots els seus parametres a la normativa urbanistica corresponent a un
edifici de nova planta, ajustant la fagana al nombre maxim de plantes que preveu el planejament vigent,
excepte si es tracta d’'una fagana inclosa en el Cataleg de Patrimoni en que serien d’aplicacid les
condicions establertes en el Pla Especial de Proteccid del Patrimoni Arquitectonic Historicoartistic,
corresponent.

2.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en materia d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’as public (Article 19): La construccid, 'ampliacid i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat de nova construccid en queé sigui
obligatoria la instal-lacié d'ascensor (punt 2.4 de l'apartat 2 del Decret 55/2009) hauran de
reunir els requisits minims d'accessibilitat seglients:

a) Disposaran d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependeéncies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposaran d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

2.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera, en aquest cas consistent en I'enderrocament de I'edifici salvant-ne Gnicament una
facana, s'aplicara I'ANNEX 1 del Decret, excepte l'apartat 2.7, referit a l'algada lliure minima entre
forjats.




2.5 Codi Técnic:
El CTE sera d'aplicacio en la seva totalitat.
2.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:
- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccid d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
2.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:
- Ordenanca Municipal sobre Captacid solar Termica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.
2.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:
- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacid en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.



3

PROPOSTA D’EDIFICACIO AMB ENDERROC DE L’EDIFICI AMB MANTENIMENT DE MES
D’UNA FACANA.

3.1 Definicio:

La intervencio consisteix en la substitucid de I'edificacid existent, previ enderroc de la mateixa, a
excepcioé de dues o més faganes. Es tracta a tots els efectes d’una edificacié de nova construccio.

3.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

La nova edificacid s’ajustara en tots els seus parametres a la normativa urbanistica corresponent a un
edifici de nova planta, ajustant la fagana al nombre maxim de plantes que preveu el planejament vigent,
excepte si es tracta d’una fagana o facanes incloses en el Cataleg de Patrimoni en que serien d’aplicacio
les condicions establertes en el Pla Especial de Proteccidé del Patrimoni Arquitectonic Historicoartistic,
corresponent.

3.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’as public (Article 19): La construccid, 'ampliacid i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'lis privat (Article 27): Els edificis d'Us privat de nova construccid en que sigui
obligatoria la instal-lacid d’ascensor (punt 2.4 de I'apartat 2 del Decret 55/2009) hauran de
reunir els requisits minims d'accessibilitat seglients:

a) Disposaran d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependeéncies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposaran d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

3.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera, en aquest cas consistent en I'enderrocament de I'edifici salvant-ne Unicament les




facanes, s'aplicara 'ANNEX 1 del Decret, excepte l'apartat 2.7, referit a I'algada lliure minima entre
forjats.

3.5 Codi Teécnic:
El CTE sera d'aplicacio en la seva totalitat.
3.6 Prevencid d’incendis:
Normativa d’aplicacio:
- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
3.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:
- Ordenanga Municipal sobre Captacid solar Térmica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.
3.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:
- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacid en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a I'accés als serveis de
telecomunicacions.



4 REFORMA GLOBAL D'EDIFICI AMB MANTENIMENT TOTAL DELS FORJATS PERO
MODIFICANT O SUBSTITUINT MES D’UNA FAGANA.

4.1 Definicio:

Es tracta d’'un conjunt d’obres que constitueixen una actuacidé global en I'edifici, amb modificacié o
substitucid de les facanes i amb redistribucio general de les plantes.

4.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’'una edificacié disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
les modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié.

4.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
introduir millores en I'accessibilitat respecte del seu estat inicial i ajustar-se, tant com sigui el
possible, als requisits minims seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

Veure (1)

4.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera, a aquest tipus d’obres definides a l'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a
I’habitatge, realitzades sobre un edifici d’habitatges, els sera d’aplicacié I’ANNEX 2 del Decret, sempre

gue es mantingui el nombre inicial d’habitatges.

4.5 Codi Tecnic:




El CTE sera d'aplicacié en tot allo que tingui incidéncia en la part objecte de la intervencid. (DB SE, DB
SU,DB HR....).

Veure (1)
4.6 Prevencid d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanc¢a Municipal contra proteccid d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

4.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:

- Ordenanca Municipal sobre Captacié solar Termica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra de nova construccid.
4.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:

- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacié en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a I'accés als serveis de
telecomunicacions.

(1) Al tractar-se d’una intervencié en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigencies, cal entendre que qualsevol intervencié sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I’edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort téecnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



5 REFORMA GLOBAL D'EDIFICI AMB MANTENIMENT TOTAL DELS FORJATS PERO
MODIFICANT O SUBSTITUINT UNA FACANA.

5.1 Definicid:

Es tracta d’un conjunt d’obres que constitueixen una actuacié generalitzada en I'edifici (redistribucié
general d’espais), amb modificacié d’'un element comu (fagana)

5.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’'una edificacié disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
les modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I'Ordenang¢a Metropolitana de Rehabilitacid.

5.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se tant com sigui el possible als requisits minims
d'accessibilitat seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions

establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.
Veure (1)

5.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera, a aquest tipus d’obres definides a l'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a
I’habitatge, realitzades sobre un edifici d’habitatges, els sera d’aplicacié 'ANNEX 2 del Decret., sempre
que es mantingui el nombre inicial d’habitatges.

5.5 Codi Técnic:

El CTE sera d'aplicacié en tot allo que tingui incidéncia en la part objecte de la intervencié DB SE, DB

Veure (1)




5.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

5.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:

- Ordenanga Municipal sobre Captacié solar Termica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra de nova construccié.
5.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:

- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacid en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.

(1) Al tractar-se d’una intervencié en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, 'ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigéencies, cal entendre que qualsevol intervencio sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I’edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort tecnic i acustic, que permetin el seu Us de
forma satisfactoria..



6. REFORMA GLOBAL D'EDIFICI AMB MANTENIMENT PARCIAL DELS FORJATS (2 DEL 50%),
SUBSTITUINT UNA O MES FAGANES.

6.1 Definicio:

Es tracta d’una actuacié que comporta una modificacio o substitucié d’elements comuns (faganes), una
intervencid parcial inferior al 50% sobre els forjats existents i possiblement una redistribucié general
dels espais interiors.

6.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’'una edificacié disconforme, sera d’aplicacio I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
les modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I'Ordenanca Metropolitana de Rehabilitacié.

6.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacid la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en materia d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigéencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacié dels quals requereixi mitjans técnics o econdmics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'as privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se, tant com sigui el possible, als requisits minims
d'accessibilitat seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb ['exterior i
amb les dependeéencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a |’ apartat 2.3 de I’Annex2.

NOTA: La realitzacié de qualsevol tipus d'obres NO REPRESENTARA mai una disminucié de les
condicions d'accessibilitat existents abans de I’ inici de les mateixes.

6.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera, a aquest tipus d’obres definides a l'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a
I’habitatge, realitzades sobre un edifici d’habitatges, els sera d’aplicacié I’ANNEX 2 del Decret., sempre
que es mantingui el nombre inicial d’habitatges.




6.5 Codi Tecnic:

El CTE sera d'aplicacio en tot allo que tingui incidéncia en la part objecte de la intervencié DB SE, DB SU..
Veure (1)

6.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

6.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:

- Ordenanga Municipal sobre Captacid solar Térmica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra de nova construccié.

6.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:

- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacid en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.

(1) Al tractar-se d’una intervencid en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigéencies, cal entendre que qualsevol intervencio sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I’edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



7

REFORMA GLOBAL D’EDIFICI AMB MANTENIMENT PARCIAL DELS FORIJATS (2 DEL 50% DE
LA SEVA SUPERFICIE), MANTENINT LES FACANES.

7.1 Definicio:

Es tracta d’obres que constitueixin una actuacio global en I'edifici que afecten a menys del 50% de la
superficie dels forjats i comporten una redistribucié general.

7.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’una edificacié disconforme, sera d’aplicacid I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
les modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié.

7.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se tant com sigui el possible als requisits minims
d'accessibilitat seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

NOTA: La realitzacié de qualsevol tipus d'obres NO REPRESENTARA mai una disminucié de les
condicions d'accessibilitat existents abans de I’ inici de les mateixes.

7.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera, a aquest tipus d’obres definides a l'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a
I’habitatge, realitzades sobre un edifici d’habitatges, els sera d’aplicacié "ANNEX 2 del Decret., sempre
que es mantingui el nombre inicial d’habitatges.




7.5 Codi Tecnic:

El CTE sera d'aplicacid en tot allo que tingui incidéncia en la part objecte de la intervencid.( DB SE, DB
SU, DB HR.....).
Veure (1)

7.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

7.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:

- Ordenanga Municipal sobre Captacid solar Térmica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra de nova construccid.
7.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacid:

- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicaciéd en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.

Li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra nova construccid.

(1) Al tractar-se d’una intervencid en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigencies, cal entendre que qualsevol intervencié sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I’edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



8 REFORMA GLOBAL D'EDIFICI AMB MANTENIMENT DELS FORJATS | FACANES.

8.1 Definicio:

Es tracta d’obres que mantenint els forjats i faganes, constitueixen una redistribucié general o parcial
dels espais de I’edifici.

8.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’una edificacié disconforme, sera d’aplicacid I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
les modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacid.

8.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se tant com sigui el possible als requisits minims
d'accessibilitat seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependeéencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificacié amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

Veure (1)

8.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera, a aquest tipus d’obres definides a l'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a
I’habitatge, realitzades sobre un edifici d’habitatges, els sera d’aplicacié I'annex 2 del Decret., sempre
gue es mantingui el nombre inicial d’habitatges.

8.5 Codi Tecnic:

El CTE sera d'aplicacié en tot alld que tingui incidéncia en la part objecte de la intervencié.( DB SE, DB
SU, DB HR.....).




Veure (1)
8.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

8.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:

- Ordenanga Municipal sobre Captacid solar Térmica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra de nova construccid.
8.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:

- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacié en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.

Li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra nova construccid.

(1) Al tractar-se d’una intervencié en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin tecnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigéncies, cal entendre que qualsevol intervencio sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I’edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



9 SUBSTITUCIO DE FORJATS SENSE CANVI DE SITUACIO. (< DEL 50% DEL NOMBRE DE
FORJATS)

9.1 Definicio:

La intervencid consisteix en enderrocar i substituir menys del 50% del nombre total dels forjats
mantenint la seva posicié inicial.

Els forjats situats per sota del que suposa el terra de la planta baixa existent, corresponents a plantes
soterrani no comptabilitzaran als efectes del 50%.

9.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’'una edificacié disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
les modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I'Ordenanc¢a Metropolitana de Rehabilitacio.

9.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en materia d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’as public (Article 19): La construccid, 'ampliacid i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'as privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se tant com sigui el possible als requisits minims
d'accessibilitat seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb |'exterior i
amb les dependeéncies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a |’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

Veure (1)

9.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicid
Addicional Primera, a aquest tipus d’obres definides a l'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a




I’habitatge, realitzades sobre un edifici d’habitatges, els sera d’aplicaciéd I'annex 2 del Decret., sempre
que es mantingui el nombre inicial d’habitatges.

9.5 Codi Técnic:

El CTE sera d'aplicacid en tot allo que tingui incidéncia en la part objecte de la intervencié.( DB SE, DB
SU, DB HR.....).
Veure (1)

9.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanc¢a Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

9.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacio.
9.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.

(1) Al tractar-se d’una intervencid en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigéencies, cal entendre que qualsevol intervencio sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I’edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



10 SUBSTITUCIO DE MAXIM DOS FORJATS AMB CANVI DE SITUACIO.

10.1 Definicio:
La intervencié consisteix en la substitucid total de maxim dos forjats modificant la seva situacid inicial.
10.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’una edificacié disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
les modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacid.

Veure en el capitol 7, el punt 7.5, on es defineix el tractament especific de les plantes entresolats.
10.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacid la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en materia d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se tant com sigui el possible als requisits minims
d'accessibilitat seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb |'exterior i
amb les dependeéencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi |'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a |’ apartat 2.3 de I’Annex2.

Veure (1)

10.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera del referit Decret, a aquest tipus d’obres realitzades sobre un edifici d’habitatges,
definides a I'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a ’habitatge, els sera d’aplicacié I'annex 2 sempre

gue es mantingui el nombre inicial d’habitatges..

10.5 Codi Tecnic:



El CTE sera d'aplicacié en tot allo que tingui incidéncia en la part objecte de la intervencié.( DB SE, DB
SU, DB HR.....).
Veure (1)

10.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

10.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacio.
10.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.

(1) Altractar-se d’una intervencié en un edifici existent, es justificara I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacié de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencio. La possible incompatibilitat d’aplicacio s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigencies, cal entendre que qualsevol intervencio sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I'edifici, amb el sobreentes de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



11 REFORC ESTRUCTURAL TOTAL.

11.1 Definicio:

La intervencio consisteix en el refor¢ estructural total, amb redistribucié o no dels espais interiors de
I'edifici .

11.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’una edificacié disconforme, sera d’aplicacio I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
I’Ordenancga Metropolitana de Rehabilitacio.

11.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'Us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se tant com sigui el possible als requisits minims
d'accessibilitat segiients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

NOTA: La realitzacié de qualsevol tipus d'obres NO REPRESENTARA mai una disminucié de les
condicions d'accessibilitat existents abans de I’ inici de les mateixes.

11.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera del referit Decret, a aquest tipus d’obres realitzades sobre un edifici d’habitatges,
definides a I'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, els sera d’aplicacié I'annex 2 sempre
que es mantingui el nombre inicial d’habitatges..



11.5 Codi Técnic:

Te concepte de millora i NO es contempla dins I'ambit general d’aplicacid del CTE, excepte en els
aspectes que fan referencia al reforg de I'estructura.

11.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:
- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29

de Febrer de 2008.

Seran d’aplicacio als elements afectats per la reforma sempre que impliqui més adequacié al BD-SI. En
qualsevol cas NO es reduiran les condicions preexistents si sén menys estrictes que el BD-SI.

11.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacio.
11.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.



12 REFORG ESTRUCTURAL PARCIAL (< 30% DE LA SUPERFICIE TOTAL DE L’EDIFICI).

12.1 Definicio:

La intervencid consisteix en el reforg estructural parcial afectant a menys del 30% de la superficie total
de I'edifici.

12.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’'una edificacié disconforme, sera d’aplicacio I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com
I’Ordenancga Metropolitana de Rehabilitacid.

12.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacid la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en materia d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SU). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacié dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'as privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se tant com sigui el possible als requisits minims
d'accessibilitat segiients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb I'exterior i
amb les dependencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

NOTA: La realitzacié de les d'obres NO REPRESENTARA mai una disminucié de les condicions
d'accessibilitat existents abans de I’ inici de les mateixes.

12.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera del referit Decret, a aquest tipus d’obres realitzades sobre un edifici d’habitatges,
definides a I'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a I'habitatge, els sera d’aplicacié "lannex 2 sempre
que no augmenti el nombre inicial d’habitatges.



12.5 Codi Técnic:

Te concepte de millora i NO es contempla dins I'ambit general d’aplicacid del CTE, excepte en els
aspectes que fan referencia al reforg de I'estructura.

12.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:
- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanc¢a Municipal contra proteccid d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29

de Febrer de 2008.

Seran d’aplicacio als elements afectats per la reforma sempre que impliqui més adequacié al BD-SI. En
qualsevol cas NO es reduiran les condicions preexistents si sén menys estrictes que el BD-SI.

12.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacio.
12.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.



13 CANVI D'US TOTAL D'UN EDIFICI (SOBRE RASANT | /O SOTA RASANT).

13.1 Definicié:
La intervencié consisteix en un canvi d'us que afecti a la totalitat de I'edifici
13.2 Normativa Urbanistica d'aplicacié:

Quan es tracti d’'una edificaciéd disconforme, sera d’aplicacid I'art. 222. de les NN.UU, aixi com les
modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i 'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacid.

Als edificis ajustats al planejament els hi sera d’aplicacié la normativa vigent, a més de les modificacions
dels articles 176, 178 i 180 de les OME i 'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié.

13.3 Accessibilitat

Li sera d’aplicacid la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en materia d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’us public (Article 19): La construccid, I'ampliacié i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacié dels quals requereixi mitjans técnics o econdomics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d'us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencio en que sigui
obligatoria la instal.lacié d’ascensor (punt 2.4 de I'apartat 2 del decret 55/2009) hauran de
reunir els requisits minims d'accessibilitat seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb ['exterior i
amb les dependeéencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I'’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi |'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a |’ apartat 2.3 de I’Annex2.

13.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges.

Quan es tracti d’'una reconversid del seu Us original al d’habitatges en més del cinquanta per cent de la
seva superficie sobre rasant hauran de complir I'annex 1, excepte el seu apartat 2.7.

Els edificis que reconverteixin el seu Us original al d’habitatges en superficie sobre rasant igual o menor
al cinquanta per cent han da complir els apartats 1 i 3 de I'annex 1.



13.5 Codi Técnic:
El CTE sera d'aplicacié EN LA SEVA TOTALITAT
13.6 Prevencié d’incendis:
Normativa d’aplicacio:
- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccid d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29

de Febrer de 2008.

Seran d’aplicacid als elements afectats per la reforma sempre que impliqui més adequacié al BD-SI. En
qualsevol cas NO es reduiran les condicions preexistents abans de les obres.

13.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:
- Ordenanga Municipal sobre Captacié solar Termica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.
Li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra nova construccid.
13.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:
- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacid en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a I'accés als serveis de
telecomunicacions.

S’intentara I'acompliment de la normativa amb aplicacié dels parametres equivalents a una obra nova
construccié en la mesura del possible, només sobre la part afectada per I'actuacio, pero es podran
proposar solucions alternatives per I'acompliment, sempre i quan es justifiquin adequadament.



14

CANVI D'US PARCIAL D'UN EDIFICI (SOBRE RASANT O SOTA RASANT).

14.1 Definicio:

La intervencié consisteix en modificar parcialment s d'un edifici (sobre rasant o sota rasant).

14.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Quan es tracti d’'una edificacié disconforme, sera d’aplicacio I'art. 222. de les NN.UU, aixi com les
modificacions dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacié.

Als edificis ajustats al planejament els hi sera d’aplicacié la normativa vigent, a més de les modificacions
dels articles 176, 178 i 180 de les OME i 'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacid.

14.3 Accessibilitat

Li sera d’aplicacid la seglient normativa:

R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en materia d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A)

B)

Edificis d’as public (Article 19): La construccid, I'ampliacio i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacié dels quals requereixi mitjans técnics o econdmics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

Edificis d'us privat (Article 27): Els edificis d'Us privat objecte d’aquesta intervencié hauran
d’introduir millores tendents a ajustar-se tant com sigui el possible als requisits minims
d'accessibilitat seglients:

a) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi les entitats o els habitatges amb ['exterior i
amb les dependencies d'Us comunitari que estiguin al seu servei en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

b) Disposar d'un itinerari practicable que uneixi I'edificaci6 amb la via publica, amb
edificacions o serveis annexos d'Us comunitari i amb edificis veins en les condicions
establertes a I’ apartat 2.3 de I’Annex2.

14.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
addicional Segona:

Quan es tracti d’obres de reconversio a Us d’habitatge, si la reconversié afecta a més del 50%
de la superficie sobre rasant, els sera d’aplicacié I'annex 1, excepte el seu apartat 2.7.

Si el canvi d’Us a habitatges afecta a una superficie sobre rasant igual o menor al 50%, I'edifici
haura de complir els apartats 1i 3 de I'annex 1.




14.5 Codi Teécnic:

S’aplica el CTE, amb les limitacions dels DBs i contemplant possibles solucions alternatives. DB SU
s'aplica als elements afectats per la reforma sempre que millorin les condicions de seguretat existents.
Veure (1)

14.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

14.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:

- Ordenanga Municipal sobre Captacid solar Térmica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Seran d’aplicacio els parametres de qualsevol obra nova construccié de la part afectada pel canvi d’us.
14.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:

- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacid en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.

S’intentara I'acompliment de la normativa amb aplicacié dels parametres equivalents a una obra nova
construccié en la mesura del possible, només sobre la part afectada per I'actuacio, perd es podran
proposar solucions alternatives per I'acompliment, sempre i quan es justifiquin adequadament.

(1) Al tractar-se d’una intervencid en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I’ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigéencies, cal entendre que qualsevol intervencio sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I’edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



15 REMUNTA D'UN EDIFICI O AUGMENT DE VOLUM I/O NOMBRE DE PLANTES D'UN
EDIFICI.

15.1 Definicio:

La intervencié consisteix en afegir plantes en un edifici existent o en augmentar el seu volum i/o el
nombre de plantes de I'edifici.

La situacié de I'edificacid existent pot esser disconforme a la Normativa vigent, pero susceptible
d’augment de volum d’acord amb allo que fixa I'article 222. 6 i 7 de les NN.UU.

15.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacid I'art. 222. de les NN.UU, del PGM, aixi com les modificacions
dels articles 176, 178 i 180 de les OME i I’'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio.

15.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicacié la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA, que preveu segons el tipus d’edifici:

A) Edificis d’as public (Article 19): La construccid, I'ampliacid i la reforma dels espais, instal-lacions
o serveis propis de les edificacions de titularitat publica o privada destinades a un Us public,
acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el quadre de I'apartat 2.1 de I’Annex
2, excepte pel que fa a les rampes, les condicions de les quals es regiran per les determinacions
del CTE (veure DB-SUA). Els elements existents en els edificis a ampliar o reformar en el que
I'adaptacid dels quals requereixi mitjans técnics o economics desproporcionats seran, almenys,
practicables.

B) Edificis d’us privat (Article 28.2): Quan les obres de remunta s’efectuin sobre edificis que, com
a minim, disposin de planta baixa i pis i no disposin d’ascensor, els quals s’hagin construit
abans de I'entrada en vigor de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, no es consideraran de nova
construccid si no es produeix canvi d’Us en alguna entitat situada per sobre de la planta baixa,
als efectes de disposar d’un itinerari practicable que uneixi I’edificacié amb la via publica i amb
les dependéncies d’Us comunitari.

Aix0 no obstant, quan sigui factible, caldria introduir millores tendents a ajustar-se, tant com
sigui possible, als requisits d’accessibilitat establerts a I'apartat 2.3 de I’Annex 2.
Veure (1)

15.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009 sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. Els nous habitatges corresponents a
la nova part edificada de la remunta o augment de volum, han de complir els apartats 1i 3 de I'annex 1
del Decret.

15.5 Codi Tecnic:

El CTE sera d'aplicacié en tot alld que tingui incidencia en la part objecte de la intervencié ( DB SE, DB
SUA, DB HR.....).
Veure (1)




15.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

15.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:

- Ordenang¢a Municipal sobre Captacid solar Termica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Seran d’aplicacié els parametres de qualsevol obra de nova construccié per la part nova, sempre que
sigui técnica i economicament possible.

15.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:

- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicaciéd en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.

A la part corresponent a la nova construccid li seran d’aplicacié els parametres equivalents a una obra
nova.

Veure (1)

(1) Al tractar-se d’una intervencid en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigéencies, cal entendre que qualsevol intervencio sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I'edifici, amb el sobreentes de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



16 AUGMENT DEL NOMBRE D'HABITATGES.

16.1 Definicio:

La intervencid consisteix en el augmentar el nombre d'habitatges d’un edifici. Aquest augment pot ser a
conseqliéncia d’augmentar el nombre de plantes de I’edifici (remunta), o per la divisié dels habitatges
existents.

16.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com la modificacié de
I'article 180 de les OME i I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacid.

16.3 Accessibilitat
Li sera d’aplicaci6 la seglient normativa:

- R.D.173/2010, de 19 de febrer, pel que es modifica el CTE, aprovat pel R.D. 314/2006, de 17 de
marg, en matéria d’accessibilitat i no discriminacié de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9
Accessibilitat).

- Decret 135/1995, de desplegament de la Llei, de 25 de novembre, anomenat CODI
D’ACCESSIBILITAT DE CATALUNYA. L’aplicacié d’aquest Decret 135/1995 (CODI D’ACCESSIBILITAT DE
CATALUNYA), planteja dues opcions de manera genérica, edifici d’ds public o privat.

Quan es tracti d’'un augment d’habitatges en un edifici d’Us privat, si no es modifiquen els espais
comuns, no seria obligatori la seva adequacid a la normativa vigent.

Els interiors dels habitatges nous seran practicables, segons les condicions fixades en el Decret
55/2009 d’habitabilitat.
Veure (1)

16.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009 sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicié Addicional
Tercera, en cas de divisié d’un habitatge usat o preexistent, un dels habitatges resultants pot complir
I’'annex 2, pero ha de tenir, en qualsevol cas, una superficie Util minima de 40 m2. La resta ha de complir
els apartats 1i 3 de I'annex 1.

Quan les obres suposin un increment del nombre d’habitatges per una redistribucié de les plantes de
I'edifici, els nous habitatges sorgits respecte del nombre inicial, hauran de complir els apartats 1i 3 de
I'annex 1. La resta d’habitatges en nombre igual als preexistents hauran de complir amb I'annex 2, pero
hauran de tenir una superficie util minima de 40 m2.

Si I'increment es conseqiiéencia d’un augment en el nombre de plantes o de I'annexié d’un nou volum,
els nous habitatges hauran de complir els apartats 1i 3 de I'annex 1.

16.5 Codi Técnic:

S’aplica el CTE, en la part objecte de la reforma.
Veure (1)




16.6 Prevencio d’incendis:
Normativa d’aplicacio:

- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Veure (1)

16.7 Plaques solars:
Normativa d’aplicacio:

- Ordenanga Municipal sobre Captacid solar Termica.
- El DB-HE 4 del CTE.
- El Decret 21/2006 d’Ecoeficiéncia.

Seran d’aplicacié els parametres de qualsevol obra de nova construccié per la part nova, sempre que
sigui tecnica i economicament possible.

16.8 Telecomunicacions:
Normativa d’aplicacio:

- El R.D. 401/2003 Reglament regulador de les infraestructures comuns de
telecomunicacions per el accés als serveis de telecomunicacid en el interior dels
edificis i de I'activitat d’instal-lacié d’equip i sistemes de telecomunicacions.

- Llei 1/1998 Infraestructures comunes en els edificis per a l'accés als serveis de
telecomunicacions.

(1) Al tractar-se d’una intervencid en un edifici existent, es justificard I'abast de les exigéncies i/o
excepcio tenint en compta el tipus d’obres, I'ambit d’aplicacio de la normativa i la compatibilitat
amb la naturalesa de la intervencid. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de justificar
i, si s’escau, compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.

Tot i la possible exempcio de les exigencies, cal entendre que qualsevol intervencié sempre es
fara amb l'objectiu de produir unes millores a I'edifici, amb el sobreentés de no reduir les
condicions de seguretat i funcionalitat preexistents. Aixi doncs, sera tendent a una major
adequacio i millora de I'edificacio i el referent a assolir o aproximar-se és el de la normativa
vigent. A més, fora convenient que la definicié de les solucions constructives adoptades pels
nous elements considerin els conceptes de confort técnic i acustic, que permetin el seu us de
forma satisfactoria.



17 MODIFICACIO DE LA CONFIGURACIO DE MES D'UN HABITATGE SENSE MODIFICACIO
DEL NOMBRE TOTAL D'HABITATGES.

17.1 Definicio:

La intervencid consisteix en la modificacié de la configuracié de més d'un habitatge sense modificacio
del nombre total d'habitatges.

17.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacio I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com I'Ordenanca
Metropolitana de Rehabilitacio.

17.3 Accessibilitat

L’ interpretacid de la normativa vigent en aquest cas és la segiient:

De manera generica la realitzacié de qualsevol tipus d'obres NO REPRESENTARA mai una disminucié de
les condicions d'accessibilitat existents abans de comencar les obres, primant I'acompliment del DECRET
135/1995 i el R.D. 173/2010, de 19 de febrer, en materia d’accessibilitat i no discriminacié de les
persones amb discapacitat (DB-SUA 9).

17.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicio
Addicional Primera a aquest tipus d’obres, definides a l'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a
I’'habitatge, els sera d’aplicacié I'annex 2 del Decret.

17.5 Codi Tecnic:

S’aplica el CTE, amb les limitacions dels DB’s i contemplant possibles solucions alternatives. DB SU
s'aplica als elements afectats per la reforma sempre que millorin les condicions de seguretat existents.

17.6 Prevencid d’incendis:
Normativa d’aplicacio:
- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanca Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
Seran d’aplicacio als elements afectats per la reforma sempre que impliqui més adequacio al DB-SI. En
qualsevol cas NO es reduiran les condicions preexistents si s6n menys estrictes que el DB-SI. En

qualsevol cas te concepte de millora i NO es contempla dins I'ambit general d’aplicacié del CTE.

17.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacié.

17.8 Telecomunicacions:
NO li és d’aplicacid.




18 MODIFICACIO DE LA CONFIGURACIO DELS ESPAIS COMUNS (NUCLIS VERTICALS, ATIS,
VESTIBUL, COSSOS DE COBERTA, COSSOS SORTINTS, ETC).

18.1 Definicio:

La intervencid consisteix en la modificacié de la configuracid dels espais comuns (nuclis verticals, patis,
vestibul, cossos de coberta, cossos sortints, etc).

18.2 Normativa Urbanistica d'aplicacié:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com I'Ordenanga
Metropolitana de Rehabilitacio.

18.3 Accessibilitat

Quan es tracti d’'un edifici d’as privat, qualsevol intervencid es fara amb I'objectiu d’introduir
millores a I'edifici i no representara mai una reduccié de les condicions d'accessibilitat preexistents.
En qualsevol cas, les obres tendiran a I'acompliment del R.D.173/2010, de 19 de febrer, en matéria
d’accessibilitat i no discriminacid de les persones amb discapacitat (DB-SUA 9 Accessibilitat), i al
DECRET 135/1995.

Si es tracta d’un edifici d’as public, s"acompliran les exigencies d’accessibilitat especificades en el
quadre de l'apartat 2.1 de I’Annex 2, del Decret 135/1995, excepte pel que fa a les rampes, les
condicions de les quals es regiran per les determinacions del DB SUA 9 del CTE. Els elements

existents en els edificis a reformar en els que |'adaptacié dels quals requereixi mitjans tecnics o
econdomics desproporcionats seran, almenys, practicables.

18.4 Habitabilitat:
NO li és d’aplicacid.
18.5 Codi Técnic:

S’aplica el CTE, amb les limitacions dels DB’s i contemplant possibles solucions alternatives. DB-SU
s'aplica als elements afectats per la reforma sempre que millorin les condicions de seguretat existents.

18.6 Prevencié d’incendis:
Normativa d’aplicacio:
- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanca Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29

de Febrer de 2008.

Seran d’aplicacio als elements afectats per la reforma sempre que impliqui més adequacio al DB-SI. En
qualsevol cas NO es reduiran les condicions preexistents si sén menys estrictes que el DB-SI.

18.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacid.
18.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.




19 INTERVENCIONS DE CARACTER GENERAL, MANTENINT L'US, EL NOMBRE
D'HABITATGES | LA CONFIGURACIO DE TOTS ELS ELEMENTS COMUNS.

19.1 Definicio:

La intervencid consisteix en intervencions de caracter general, mantenint I'is el nombre d'habitatgesi la
configuracio de tots els elements comuns.

19.2 Normativa Urbanistica d'aplicacié:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacioé I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com I'Ordenanga
Metropolitana de Rehabilitacio.

19.3 Accessibilitat

La realitzacié d’aquest tipus d’obres no representara mai una disminuci6 de les condicions
d’accessibilitat existents abans de I'inici de les obres i sempre es faran amb I'objectiu de produir millores
a I'edifici, tendents a una major adequacio a la normativa vigent.

19.4 Habitabilitat:

Decret 55/2009, sobre les condicions d’habitabilitat dels habitatges. D’acord amb la Disposicid
Addicional Primera a aquest tipus d’obres, definides a I'article 3.h) de la Llei 18/2007, del dret a
I'habitatge, els sera d’aplicacié I'annex 2 del Decret.

19.5 Codi Tecnic:

Es prendra com a referencia el DB-SU del CTE, que sera d’aplicacié Unicament als elements afectats per
la reforma, amb la intencié de millorar les condicions de seguretat preexistents.

19.6 Prevencié d’incendis:
Normativa de referéncia:
- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29

de Febrer de 2008.

Seran d’aplicacié Unicament als elements afectats per la reforma En qualsevol cas NO es reduiran les
condicions existents abans de I'inici de les obres.

19.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacid.

19.8 Telecomunicacions:
NO li és d’aplicacid.




20 ARRANJAMENT PUNTUAL D’ALGUNS DELS ESPAIS COMUNS.

20.1 Definicio:
La intervencié consisteix en I'arranjament dels espais comuns.
20.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com I'Ordenanga
Metropolitana de Rehabilitacio.

20.3 Accessibilitat
La realitzacié d’aquest tipus d’obres no representara mai una disminucié de les condicions
d’accessibilitat existents abans de I'inici de les obres i sempre es faran amb I'objectiu de produir millores
a I'edifici, tendents a una major adequacio a la normativa vigent.

20.4 Habitabilitat:

NO li és d’aplicacid.

20.5 Codi Tecnic:

Es prendra com a referéncia i Unicament sera d’aplicacié als elements afectats per la reforma amb la
intencié de millorar les condicions preexistents. La possible incompatibilitat d’aplicacié s’haura de
justificar i si s’escau compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i economicament viables.
20.6 Prevencio d’incendis:

Normativa de referencia, d’aplicacié Unicament als elements afectats per la reforma:

- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanca Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29
de Febrer de 2008.
En qualsevol cas NO es reduiran les condicions existents abans de I'inici de les obres.
20.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacié.
20.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.



21 MILLORES EN L'ACCESSIBILITAT DELS EDIFICIS I/O INSTAL-LACIO D'ASCENSOR.

21.1 Definicio:

La intervencid consisteix en la introduccié de millores en |'accessibilitat dels edificis i/o instal-lacid
d'ascensor.

21.2 Normativa Urbanistica d’aplicacio:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacio I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com I'Ordenanga
Metropolitana de Rehabilitacid.

Criteris tecnics per a la interpretacid de la normativa aplicable per a la instal-lacié d’ascensors. Capitol 7,
punt 7.4.

21.3 Accessibilitat
La realitzacié d’aquest tipus d’obres no representara mai una disminucié de les condicions
d’accessibilitat existents abans de I'inici de les obres i sempre es faran amb I'objectiu de produir millores
a I'edifici, tendents a una major adequacioé a la normativa vigent.
21.4 Habitabilitat:
NO li és d’aplicacio.
21.5 Codi Teécnic:
Es prendra com a referencia i sera d’aplicacié Unicament als elements afectats per la reforma amb la
intencié de millorar les condicions de seguretat preexistents. La possible incompatibilitat d’aplicacio
s’haura de justificar i si s’escau compensar amb mesures alternatives que siguin técnica i
economicament viables.
21.6 Prevencio d’incendis:
Normativa de referéncia:

- El DB-SI del CTE.

- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29

de Febrer de 2008.

Seran d’aplicacié Unicament als elements afectats per la reforma i en qualsevol cas NO es reduiran les
condicions existents abans de I'inici de les obres.

21.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacid.
21.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.



22 MILLORES EN EL VESTIBUL D'ESCALA.

22.1 Definicio:
La intervencio consisteix en millores en el vestibul d'escala.
22.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com I'Ordenancga
Metropolitana de Rehabilitacid.

22.3 Accessibilitat

La realitzacié d’aquest tipus d’obres no representara mai una disminucid de les condicions
d’accessibilitat existents abans de I'inici de les obres i sempre es faran amb I'objectiu de produir millores
a I'edifici, tendents a una major adequacio a la normativa vigent.

22.4 Habitabilitat:

NO li és d’aplicacid.

22.5 Codi Tecnic:

Es prendra com a referéncia el DB-SU del CTE que sera d’aplicacié Unicament als elements afectats per
la reforma amb la intencié de millorar les condicions de seguretat preexistents.

22.6 Prevencio6 d’incendis:
Normativa de referéncia, d’aplicacié Gnicament als elements afectats per la reforma:
- El DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29

de Febrer de 2008.

Seran d’aplicacio als elements afectats per la reforma sempre que impliqui més adequacio al DB-SI. En
qualsevol cas NO es reduiran les condicions existents abans de I'inici de les obres

22.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacid.
22.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.



23 SANEJAMENT DE FACANES | PATIS.

23.1 Definicio:
La intervencié consisteix en el sanejament de faganes i patis.
23.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com I'Ordenanga
Metropolitana de Rehabilitacio.

23.3 Accessibilitat
NO li és d’aplicacid.
23.4 Habitabilitat:
NO li és d’aplicacid.
23.5 Codi Técnic:

Es prendra com a referéncia el DB-SU del CTE que sera d’aplicacié Unicament als elements afectats per
la reforma amb la intencié de millorar les condicions de seguretat preexistents.

23.6 Prevenci6 d’incendis:
NO li és d’aplicacid.

23.7 Plaques solars:

NO li és d’aplicacid.

23.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.



24 MILLORA DE LES CONDICIONS DE PROTECCIO CONTRA INCENDIS.

24.1 Definicio:
La intervencié consisteix en la millora de les condicions de proteccié contra incendis.
24.2 Normativa Urbanistica d'aplicacio:

Si I'edifici es disconforme, sera d’aplicacié I'art. 222. de les NN.UU, de PGM; aixi com I'Ordenanga
Metropolitana de Rehabilitacio.

24.3Accessibilitat
NO li és d’aplicacid.
24.4 Habitabilitat:
NO li és d’aplicacid.
24.5 Codi Técnic:

DB-SU s'aplica als elements afectats per la reforma sempre que millorin les condicions de seguretat
existents.

24.6 Prevenci6 d’incendis:
Normativa d’aplicacio:
- EI DB-SI del CTE.
- L’Ordenanga Municipal contra proteccié d’incendis aprovada en acord del Consell Plenari el 29

de Febrer de 2008.

Seran d’aplicacio als elements afectats per la reforma sempre que impliqui més adequacio al DB-SI. En
qualsevol cas NO es reduiran les condicions preexistents si sén menys estrictes que el DB-SI.

24.7 Plaques solars:
NO li és d’aplicacid.
24.8 Telecomunicacions:

NO li és d’aplicacid.



CAPITOL 7. NORMATIVA | CRITERIS
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30 d’abril de 2004, BOP 17-12-04, respectivament).



7.1  Article 222 de les NN.UU. del Pla General Metropolita.



Article 222.

Aplicacié de les Normes d’aquest Titol.

Aquest titol conté la reglamentacié detallada de I'Us i edificacio en sol urba, segons el
que disposa l'article 12.2.11), de la Llei del sdl.

Les Normes d’aquest titol s’aplicaran al sol urbanitzable, que s’incorpori al procés
urba, en allo que no sigui objecte d’una reglamentacié diferent.

Per edificar als solars de sol urba no cal completar la reglamentacié continguda en
aguestes Normes mitjancant plans especials o estudis de detall, llevat d’aquells casos
en qué aquestes Normes disposin el contrari o resulti indispensable el desenvolu-
pament del Pla General, per precisar les condicions de I'edificabilitat.

Quedaran qualificats en situacio urbanistica de fora d’ordenacio els edificis i les instal
lacions construides abans de I'aprovacié d’aquest Pla i que en virtut de les seves
determinacions han de ser objecte d’expropiacio, cessid obligatoria i gratuita dels
terrenys o0 bé enderroc o expropiacio dels edificis.

Als edificis i a les instal-lacions en situacié de fora d’ordenacio, tal com es defineixen
a l'apartat anterior, els sera d’aplicacid el que disposa I'article 60.2 i 3 de la Llei
del sOl i 45.1 de la Llei 3/1984 de Mesures d’adequacio de I'ordenament urbanistic
de Catalunya i, en consequéncia, no podran ser objecte d’obres de consolidacio,
augment de volum, modernitzacio o increment del seu valor d’expropiacio, pero si les
petites reparacions que exigeixin la higiene, I'ornamentacioé i la conservacié de I'im-
moble. Aix0 no obstant, en casos excepcionals podran autoritzar-se obres parcials i
circumstancials de consolidacié quan no estigués prevista I'expropiacié o demolicid
de la finca en el termini de quinze anys.

Els edificis i instal-lacions construides abans de I'aprovacié d’aquest Pla que resultin
disconformes amb les condicions d’edificacié que determina, i no estiguin incloses
als suposits de I'apartat 4, podran ser objecte d’obres de: consolidacio, reparacio,
modernitzacid, millora de les seves condicions estétiques i higieniques, modificacio
d’Us, rehabilitacié i, si fa al cas, augment de volum.

L’autoritzacid o denegacié dels augments de volum sobre els edificis disconformes,
tal com es defineixen a I'apartat anterior, es regira pels criteris seguents:

Primer. No s’admetra augment de volum sobre edificis disconformes en els casos
seguents:

a. Edificis la disconformitat dels quals radiqui en el tipus d’ordenacio, essent aquest
diferent de I’'assenyalat per a la zona.

b. Edificis la superficie o el sostre edificat dels quals sigui igual o superior al permes
per a la parcel-la.

c. Edificis que igualin o superin el coeficient d’ocupacido maxim de parcel-la asse-
nyalat per a la zona.






7.2 Modificacié de les 00.MM. en materia de rehabilitacié d’edificis (Arts. 176,
178 180). (A. Definitiva 14 de febrero de 2003, BOP 8 de marg¢ de 2003).
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Barcelona
ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA

Exp. nim. 02PC996.

El Plenari del Consell Municipal, en sessié
celebrada el 14 de febrer de 2003, adopta el
seglient acord:

Aprovar definitivament, de conformitat
amb l'article 68 de la Carta Municipal de
Barcelona, la Modificacié dels articles 176,
178 i 180 de les Ordenances Metropolitanes
d’Edificacié en materia de rehabilitacié d’edi-
ficis, d’iniciativa municipal, amb les modifi-
cacions a que fa referéncia l'informe del
Departament de Planejament de Desenvolu-
pament i resoldre les al-legacions presentades
en el tramit d’informacié publica de I"aprova-
ci6 inicial, per I'Im. Sr. Joan Puigdollers i Far-
gas, en la seva qualitat de regidor del Grup
Municipal de Convergencia i Unid, i per I'lm.
Sr. Jordi Cornet i Serra, en la seva qualitat de
regidor-portaveu del Grup Municipal del Par-
tit Popular de Catalunya a I’Ajuntament de
Barcelona, de conformitat amb l'informe de
I’esmentat Departament de valoracié de les
al-legacions esmentades; tots dos informes
consten a l'expedient i es donen per repro-
duits.

Contra aquest acord que és definitiu en via
administrativa, es pot interposar recurs con-
tenciés administratiu davant la Sala del Con-
tenciés Administratiu del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya en el termini de dos
mesos a comptar des del dia segtient a aques-
ta publicacié. No obstant, se’n pot interposar
qualsevol altre recurs que es consideri conve-
nient.

NORMATIVA DE LA MODIFICACIO DELS ARTICLES
176, 178 1 180 DE LES ORDENANCES
METROPOLITANES DEDIFICACIO EN MATERIA DE
REHABILITACIO D’EDIFICIS

Art. 176

Obres en edificacions anteriors al Pla

1. En les obres esmentades en I'art. 222-4
de les Normes Urbanistiques del Pla General
Metropolita, podran mantenir-se les condi-
cions d’habitabilitat preexistents a I'immoble
(dimensions d’habitacions, patis, places d’a-
parcament, superficies de ventilacio i esca-
les), sempre que no s’augmenti el nombre
d’habitatges.

2. El grau de manteniment de les condicio-
nes preexistents esmentades en el paragraf
anterior estara en funcié de les dificultats d’a-
daptaci6 a les Ordenances vigents a tenor de
la importancia de I'obra a realitzar. Aquests
criteris s’aplicaran amb la mateixa amplitud
en cas de conservacié d’edificis que per les
seves caracteristiques estetiques o ambientals
interessi mantenir.

3. Als efectes de I'aplicacio del referit arti-
cle de les normes urbanistiques del Pla, no
s’entendra que I'edifici resti fora d’ordenacié
per I'incompliment de les dimensions dels
patis, per no trobar-se aquests compresos en
I"ocupacié de parcel-la esmentada en aquest
article.

Administracio Local

4. En zones d’edificacié aillada unifami-
liar, amb construccions fora d’ordenacié, es
podran aixecar construccions auxiliars sem-
pre que amb aquestes no es superi el volum i
altres condicions d’edificabilitat correspo-
nents a la respectiva parcel-la.

5. No s’admetran les actuacions de canvi
global d’ts en edificis la tipologia dels quals
sigui manifestament inadequada per al nou
(s que es proposa 0 que no suposin una
millor integracié de I’edifici en I'illa.

Amb caracter previ a la sol-licitud de la
[licencia d’obres, podra sol-licitar-se a I’Ajun-
tament un informe sobre la viabilitat de I'ac-
tuacié de rehabilitacié proposada presentant
la documentacié tecnica corresponent, a
nivell d’avantprojecte, i formulant consulta
expressa sobre els temes especifics en relacié
als quals es consideri necessari un pronun-
ciament municipal. Aquest informe analitzara
especialment els aspectes d’adequacio
tipologica de I'edificacié per als nous usos.
L’Ajuntament emetra aquests informes en el
termini maxim d’un mes. Aquest termini es
veura interromput en el cas que calgui pre-
sentar nova documentacio, fixant-se un ter-
mini maxim de quinze dies per tal que el
sol-licitant aporti I'esmentada documentaci6.

6. En casos d’edificis que superen ja el
nimero maxim de plantes segons la normati-
va vigent, les instal-lacions no poden situar-
se per sobre de la dltima planta quan ultra-
passin "alcada admesa per al tancament de
la coberta (1,80 m).

En tot cas caldra minimitzar I'impacte de
les instal-lacions i acreditar la seva integracio
per tal que no es vegin des de la via publica.
En el que sigui possible, s’haura de preveure
la reserva d’espais per a instal-lacions dins el
volum de I'edifici.

7. Els habitatges de porteria situats en
coberta i disconformes es poden mantenir i
rehabilitar en les seves dimensions estrictes.

Els altres cossos edificats: antics rentadors,
diposits d’aigua, trasters........ s’enderrocaran
[levat casos excepcionals. En cap cas podran
reconvertir-se per a usos d’habitatge, estudis
etc.

Art. 178

Patis de Parcel-la

1. EI 12 per 100 que fa esment I'art. 235-1
de les Normes Urbanistiques del Pla General
Metropolita no sera preceptiu per aquells edi-
ficis que no requereixin patis de llums i venti-
lacio, per no haver estat construida tota la
profunditat edificable de I"interior d’illa i ven-
tilar, en consequeéncia, directament al pati
interior d’illa o per tractar-se d’una profundi-
tat edificable reduida i que no obligui en el
projecte de I'edifici a la previsié de I'esmen-
tat pati de parcel-la.

2. No obstant el previst en el paragraf, en
els edificis comercials, malgrat no sigui
necessari el pati, s’exigira el compliment del
12 per 100.

3. Els reculats previstos de facana poste-
rior, que siguin d’aplicacié en el paragraf 2
de l'art. 235 de les normes del Pla, hauran de
complir les condicions dels patis mixtos fixats

en l'art. 233-3 de les esmentades normes.

4. En les actuacions integrals de rehabilita-
ci6 que no suposin canvi d’ds, i que compor-
tin una redistribucié generalitzada de I'edifi-
ci, no sera d’aplicacié la superficie minima
de patis del 12%. Aix0 no obstant, els patis
hauran d’assolir la superficie minima exigida
en els arts. 233 i 234 de les NNUU segons el
tipus de dependéncies que hi ventilin.

5. En les actuacions de rehabilitacié que
suposin canvi d’ts per a destinar I’edifici a
habitatges, s’exigira el compliment de les
dimensions minimes dels patis i de la regla
del 12%. En cas que fisicament sigui impossi-
ble o notoriament desproporcionada, per les
caracteristiques estructurals de I’edifici, com-
plir amb la regla del 12%, i aix0 es justifiqui
degudament, podra ajustar-se aquest percen-
tatge.

Art. 180

Nombre maxim d’habitatges

1. En les zones de casc antic i de densifi-
cacié urbana, el nombre maxim d’habitatges
que es podra construir en una determinada
parcel-la no sera superior a la que resulti de
dividir el total de superficie construida de I'e-
difici pel modul de cent metres quadrats
(100m2).

2. A efectes del present article s’entén per
superficie construida la compresa entre els
tancaments exteriors. S’inclouen els cossos
sortints semitancats, es computen en un 50
per 100 de la seva superficie els cossos sor-
tints oberts i s’exclouen els patis de llums i de
ventilacié i les soterranis.

3. En les actuacions de rehabilitacié en les
zones de casc antic i de densificacié urbana,
el nimero maxim d’habitatges admissible en
una determinada parcel-la no sera superior al
que per excés resulti de dividir la total
superficie construida de I’edifici pel modul
de vuitanta metres quadrats (80 m2).

Als efectes del present article s’entén per
superficie construida de I"edifici la compresa
entre els tancaments exteriors. S'inclouen els
patis de Ilums i de ventilacio i s’exclouen els
cossos sortints i la superficie de planta baixa
fora del cos principal.

Barcelona, 17 de febrer de 2003.

El Secretari general, p.d., Jordi Cases i
Pallares.

022003004793
—

Barcelona
ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA

Exp. ndm. 02PC935.

El Plenari del Consell Municipal, en sessié
celebrada el 14 de febrer de 2003, adopta el
segtient acord:

Aprovar definitivament, de conformitat
amb l’article 68 de la Carta Municipal de
Barcelona, el Pla de Millora Urbana de les
finques del carrer Arc del Teatre, 4, 6, 8, 10,
12, 14 i 16 i del carrer Lancaster, nims.14,



7.3  Criteris técnics per a la interpretacié de la normativa aplicable per a la
instal.lacio d’ascensors en edificis existents. (Resolucié del Quart Tinent
d’Alcalde de 26 de marg de 2009).



DECRET

En Us de les atribucions conferides per l'article 13 de la Carta Municipal de
Barcelona i 22 del Reglament Organic Municipal, disposo:

APROVAR la Instrucci6 relativa als Criteris técnics per a la interpretaciéo de la
normativa aplicable per a la instal.lacié d’ascensors en edificis existents i creacid
de la Comissio per a I'estudi de projectes singulars.

Barcelona,

INSTRUCCIO

CRITERIS TECNICS PER A LA INTERPRETACIO DE LA NORMATIVA
APLICABLE PER A LA INSTAL-LACIO D'ASCENSORS EN EDIFICIS
EXISTENTS | CREACIO DE LA COMISSIO PER A L’ESTUDI DE
PROJECTES SINGULARS.

L’Ajuntament de Barcelona ha assumit el compromis de treballar per la millora
de l'accessibilitat als edificis d’habitatges. Dins d’aquest conjunt d’accions,
s'inscriu el Programa d’Ajuts per a la Instal-laci6 d’Ascensors. Aquest
programa preveu tant ajuts economics ,com l'assessorament en aspectes
legals i técnics i la informacio a totes les persones interessades.

Per la bona marxa del programa, és de cabdal importancia establir amb
claredat el conjunts de requeriments basics per a la instal-lacié de I'ascensor i
I'analisi de les problematiques técniques que es poden presentar, especialment
si tenim en compte que es tracta d’edificis d’'una certa antiguitat que, en la seva
concepcid, no van ser pensats per a poder enquibir-hi un ascensor.

Es en aquest marc, que es planteja la necessitat d’establir un conjunt de criteris
homogenis pel que fa a la implantacio de nous ascensors en edificis existents,



que permetin una gesti6 administrativa agil i efica¢c per part dels Serveis
Técnics que hagin de tramitar les diferents autoritzacions administratives, com
de les Oficines d’Habitatge en el moment de realitzar els estudis previs de
viabilitat de la instal-lacié de I'ascensor.

Es per aix0 que els diferents departaments afectats ( Urbanisme, IMU-Bagursa,
SPEIS, Paisatge Urba) proposen l'establiment dels CRITERIS TECNICS
seguents:

1. CRITERIS TECNICS

1.1 INSTAL-LACIO DE L'ASCENSOR EN L’INTERIOR DE L’EDIFICI
(Veure annex 2)

1.1.1 DIAMETRE ZONA D’ESPERA VESTIBUL D’ACCES ASCENSOR (A)

Mida establerta: 1,50 m.

MIDA MINIMA ADMISSIBLE: En cas de no poder aconseguir aquesta mida,
s’acceptara una inferior, essent la minima exigible la existent que es doni
als vestibuls d’accés a les plantes pis.

1.1.2 DIAMETRE ZONA D’ESPERA A PLANTES PIS (B)

Mida establerta: 1,20 m.
MIDA MINIMA ADMISSIBLE: Si no es pot assolir aquesta mida s’acceptara
la del passadis o vestibul existent.

1.1.3 AMPLE DEL PASSADIS D'ACCES A L’ASCENSOR (C)

Mida establerta: 1,20 m.
MIDA MINIMA ADMISSIBLE: La que tingui en aquests moments.



1.1.4 AMPLE D’ESCALA (D)

Mida establerta: 1,00 m.
REDUCCIO MINIMA ADMISSIBLE EN ESCALA EXISTENT: Veure annex 1

a) 0,80 m. si serveix a menys de 10 usuaris habituals.

b) 0,80 m si serveix a més de 10 usuaris habituals incorporant a
I'escala condicions de proteccid contra incendis: enllumenat
d’emergeéncia i extintors. En aquest cas la maquinaria d’ascensor
s’ubicara preferentment a la coberta o es sectoritzara com a local
de risc baix.

c) En el cas en que la installlaci6 d’ascensor no afecti I'escala
s'acceptara com a mida minima la existent amb anterioritat a la
instal-lacio de I'ascensor.

1.1.5 ESTRETAMENT DEL PAS EN VESTIBUL (E)

Mida establerta: 1,20 m.

MIDA MINIMA ADMISSIBLE: 0,90 m.

Puntualment, s’acceptara una reduccié de pas fins a 0,80m. quan l'escala
faci menys de 0,90 m. d’'amplada.

1.1.6 LONGITUD MAXIMA ESTRETAMENT DEL PAS (F)

MIDA MAXIMA: 1,90 m.

1.1.7 AMPLADA FORAT ASCENSOR (G)

Mida de cabina establerta: 0,90 m.
MIDA MINIMA FORAT: La suficient per poder realitzar la instal-lacio.

1.1.8 LONGITUD FORAT ASCENSOR (H)

Mida de cabina establerta: 1,20 m.
MIDA MINIMA FORAT: La suficient per poder realitzar la instal-lacio.

1.1.9 SEPARACIO A FINESTRES PATI DE LLUMS (1)



MIDA MINIMA: Qualsevol, incldos 0,0m d’acord amb el veins afectats en
aguest cas, i col-locacié de proteccié perforada legalitzada
gue garanteixi la ventilacié minima de la peca.

1.1.10 SEPARACIO A PARET EN PATI DE LLUMS (J)

MIDA: Qualsevol ( inclos 0,0 m.)

1.1.11 OCUPACIO PATI DE LLUMS/VENTILACIO PER L’ASCENSOR (K)

e La caixa de l'ascensor es considerara volum edificat si és
d’obra o qualsevol altre material opac.

e Obligatoriament el tancament de l'ascensor garantira al
maxim la il-luminacié i/o ventilaci6 de les peces que hi
donen.

1.1.12 ALCADA LLIURE D’ACCES A L’ASCENSOR (h)

Mida establerta: 2,20 m.
MIDA MINIMA ADMISSIBLE; 2,00 m.

1.2 INSTAL-LACIO DE L’ASCENSOR EN L'EXTERIOR DE L’EDIFICI (Zones
d’ordenacié en edificacio aillada).

Caldra garantir les seglients condicions minimes quan s'instal-li per I'exterior,
en sol privat:

1.2.1 Aquesta "instal-laci¢" (caixa de l'ascensor, cabina i maquinaria), es
considerara com a tal i no computara als efectes d'ocupacié,sostre, volum i
edificabilitat.

1.2.2 Ladistancia minima als llindars de parcel-la sera d'l metre.



1.2.3 S'haura de garantir que les sales d'estar/menjadors i els dormitoris de
les edificacions veines disposin en qualsevol punt de la seva obertura
obligatoria a l'exterior d'una visid, dintre d'un angle de 90 graus la bisectriu del
qgual sigui perpendicular a la facana, d'un segment horitzontal de 3 m. situat
paral-lelament a la facana a una distancia de 3 m.

1.2.4 Quan no sigui possible assolir les dimensions de cabina establertes en
la Llei de Promocio a I'Accessibilitat, s'admetran reduccions en les dimensions
fins a les minimes que garanteixin la instal-lacio.

1.2.5 Caldra garantir un nivell suficient d'aillament acustic envers les finques
veines.

1.2.6 El tractament de la caixa d'ascensor s'haura d'integrar al maxim en la
edificacio existent.

1.3 INSTAL-LACIO PER L’EXTERIOR EN POLIGONS D’'HABITATGES

Caldra realitzar un Pla de Millora Urbana (PMU) en que s’analitzi tant
I'accessibilitat com la viabilitat de instal-lar un ascensor, i es reguli la ocupacié
de I'espai exterior. En aquest cas caldra que el PMU contempli els acabats i la
integracio en I'entorn. En especial cal analitzar si es poden o no integrar altres
elements estructurals de l'edifici (escala) en el nou volum i si aquests es
consideren volum técnic (per instal-lacions) o no ( p.ex. escales).

2. ALTRES CRITERIS

2.1 LLICENCIES D'OBRES PER A LA INSTAL-LACIO D'ASCENSOR

La tramitacié dels expedients de sol.licitud d'instal-lacié d’ascensors, sera la
seguent:



2.1.1.Sempre que l'ascensor s’instal-li per I'exterior de I'edifici, es tramitara
com a llicencia d’obra major.

2.1.2.Sempre que l'ascensor s'instal-li per l'interior de I'edifici, es tramitara
com a llicencia d’'obra menor. En aquest cas, la tramitacio de la llicencia no
excedira del termini de un mes, imputable a I’Ajuntament.

2.2 SOL-LICITUD NOTIFICACIO Art. 128 de les Ordenances
Metropolitanes de I'edificacio.

Es considera com a notificacié valida en el cas de comunitats de propietaris
un certificat del president i/o secretari de la comunitat en que facin constar
gue l'acta s’ha notificat a tots els propietaris d’acord amb el que estableix
l'article 553-27 i 553-21 de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del llibre cinque
del Codi civil de Catalunya, relatiu als drets reals (DOGC 24 de maig de
2006) i que una copia de I'acta de comunitat ha estat exposada en el taulell
d’anuncis de la comunitat o en el lloc habilitat als efectes.

2.3 S’adjunten com Annex 1 els acords de la Taula d’Interpretacié de la
Normativa de Seguretat Contra Incendis que recull el document DT- 4
d'octubre de 2006, que s’han tingut en consideracio en la redaccid
d’aquests criteris.

3. CREACIO DE LA COMISSIO PER A L'ESTUDI | APROVACIO DE
PROJECTES D’ASCENSORS SINGULARS.

Es crea la Comissi6 interdepartamental per a la resolucié dels dubtes que
sorgeixin en les instal-lacions d’ascensors singulars o en la interpretacioé de
la normativa amb l'objectiu d’aplicar criteris homogenis en tots els districtes
de la ciutat.

Aquesta Comissio estara formada per:

e Un tecnic/a en representacié de la Direccio d’Actuacio Urbanistica
e Un técnic/a en representacié de I'IMPU i QV
e Un tecnic/a en representacié de I'IMU- Regidoria d’Habitatge






ANNEX 1: ACORDS DE LA TAULA D'INTERPRETACIO DE
LA NORMATIVA DE SEGURETAT CONTRA INCENDIS



TINSCI Reduccié de I'ample d’escala DT-4

Taula d’Interpretacié en edificis d’habitatges existents T

de la Normativa de - '

Seguretat Contra Incendis | per a instal-lar un ascensor oh
Informe favorable de la Comissid de Profeccid Civil de Catalunya: Reunid de la Comissid Permanent ndm. 84 (26/04/07)

1. ANTECEDENTS

Tant des del Departament de Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat de Catalunya, com des dels ajuntaments s'han
engegat campanyes per dotar d'ascensor als edificis existents i millorar la seva accessibilitat.

L'esmentat Departament va publicar el Decret 455/2004 de 14 de desembre, de regulacid del Pla de rehabilitacié d’habitatges
de Catalunya, en el que es fomenten les actuacions per millorar les condicions d'accessibilitat i suprimir les barreres
arquitectdniques i s'hi estableixen importants quanties de subvencions.

Entre aquestes actuacions es troba |a instal-lacié de I'ascensor en el recinte de I'escala existent, la qual cosa implica, en molts
casos, la reduccio de I'amplaria de I'escala o la substitucié d’aguesta per una de nova.

Tenint en compte l'increment i la complexitat d'aquestes actuacions, es poden donar conflictes entre la necessitat de reduccio
de I'ample d'escala i les exigéncies de la normativa de proteccio contra incendis

2. OBJECTE

Establir I'ample minim d'escala quan cal reduir-lo en edificis d'habitatges existents per a instal-lar un ascensor i

millorar I'accessibilitat.

3. NORMATIVA

Antecedents

La NBE-CPI/82 que va ser la primera norma basica sobre "Condicions de proteccié contra incendis en els edificis”
establia en escales i passadissos un ample minim de pas de 0,80 m.

La NBE-CPI/96 estableix a I'article 7.4.3. que I'amplada minima lliure en escales i passadissos sera d'1,00 m. (Es pot
considerar que els passamans no redueixen I'amplada lliure).

Segons els Criteris per a la interpretacié i aplicacié de la NBE-CPI/96 redactats pel Ministeri de Vivenda, relatius a
I'apartat 7.4.3, quan cal reduir I'ample d'escala per a la instal-lacié d'un ascensor, és acceptable disminuir I'ample minim
de pas en escales (1,00 m) en un maxim del 10 % (0,90 m), si es milloren les condicions de seguretat de l'escala, per
exemple, amb la col-locacié d'extintors manuals i la instal-lacié d'enllumenat d'emergéncia.

Segons el redactat dels Documents Basics "S| Seguretat contra incendis” i del SU "Seguretat d'utilitzacié” del Codi
Técnic de I'Edificacid I'amplada d'escala i passadissos sera en nova construccio, com a minim, d'1,00 m encara que
s’accepten amples minims de 0,80 m quan serveixin a 10 persones com a maxim i que siguin usuaris habituals.

Cal tenir en compte la possibilitat que obre l'article 5.1. del CTE d'admetre solucions alternatives a les basades en els
DB sempre gque es justifiquin documentalment que es compleixen les exigéncies basiques del CTE perqué les
prestacions sén almenys equivalents a les que s’obtindrien per I'aplicacié dels DB.

Aquest Document complementa I'article 2.3 del Codi Técnic de I'Edificacio, I'article 4.2 de la Seccié SI3 del D¢ it
Basic “Sl| Seguretat contra incendis” del CTE i I'article 4.2 de la Seccié SU1 del Document Basic “SU Seguretat
d'utilitzacicé” del CTE .

4. CONDICIONS DE SEGURETAT
En base al que s'ha exposat anteriorment, s'analitzen els segiients casos:

A. No es redueix 'ample d'escala existent: En aquest cas no es d'aplicacio l'article 4.2 de la SI3 del DB Sl ni l'article
4.2 de la SU1 del DB SU del CTE, ja que no es modifica 'amplaria eriginal, segons contempla l'article 2.3 del CTE.

B. Cal reduir 'ample d'escala existent per a la col-l i6 de I' que serveix a menys de 10 persones i
s6n usuaris habituals:: En aguest cas es considerara acceptable garantir una amplaria minima de 0,80 m, tal i com
estableix la nota 9 de 'article 4.2 de la SI3 del DB Sl del CTE.
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TINSCI Reduccié de I'ample d’escala DT-4

Taula d’Interpretacié en edificis d’habitatges existents T
de la Normativa de .
Seguretat Contra Incendis ‘ per a instal-lar un ascensor Ochubre de 2006

Informe favorable

la Comissid de Proieccid Civil de Catalunya: Reunid

la Comissid Permaneni ndm. 84

(26/04/07)

C. Cal reduir 'ample d'escala existent per a la col-locacio de I'ascensor que serveix a més de 10 persones: En
aquest cas es considerard acceptable garantir una amplaria minima de 0,80 m, sempre i quan no es superi la
capacitat de I'escala segons el DB Sl del CTE i es millorin les condicions de proteccié contra incendi de l'escala
aplicant les segiients mesures:

1. Dotar l'escala de les instal-lacions d'enllumenat d'emergéncia i d'extintors.

2. Lacambra de maquinaria d'ascensor s'ubicara preferentment a la coberta o a I'lltima planta de I'edifici. En cas de
que s'hagi de situar en altres plantes, es sectoritzara com a local de risc baix.
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7.4 Modificacié de I'art. 225 de les NN.UU. del PGM per a la regulacié de la
implantacié de I'ts d’habitatge en planta baixa. (A. Definitiva 13 de gener de
1999, DOGC 2819 de 3 de febrero de 1999).



Article 357.2. Modificacié de la distribucié de I'edificabilitat corresponent als usos de la zona 14b
En les zones de remodelacio privada els index d’edificabilitat han de ser els segUents:
a. brut maxim: 1,08 m*sostre/m?sol.
b. net: 2,89 m?sostre/m?®sal.

c. Complementari zonal: és la diferencia entre I'index maxim d’1,2 m?sostre/m?sol i
el coeficient d’edificabilitat brut contemplat.

Disposicié addicional.

En els plans aprovats pel desenvolupament de la zona 14b, hauran d’aplicar-se
les modificacions introduides en els articles referents a I’edificabilitat, usos i
reserva de sistemes, en els seglients termes:

a. L’article 71,6 sera d’aplicacié automatica.

b. L’aplicacio de les disposicions dels articles 356 i 357.2 requerira la trami-
tacié d’un nou planejament que justifiqui de manera adient I'aplicacié dels
estandards establerts.

» Modificacio de I'article 225 de les Normes urbanistiques del PGM per a la
regulacio de la implantacio de I’'us d’habitatge en planta baixa, a Barcelona.
Aprovada definitivament per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de
13 de gener de 1999 (DOGC num. 2819 de 3/02/1999), incorporant d’ofici les prescripcions
seguents:

a. Mantenir que I'Us d’habitatge en planta baixa continua limitat a la part d’aquesta
delimitada entre I'alineacio a vial i el limit de la profunditat edificable resultant.

b. Vincular I'Us d’habitatge en la planta entresolat a I'alliberament de I'ocupacio del
pati d’illa i garantir el manteniment com a espai no ocupable la reculada de 3 m. a

facana propia d’aquesta part de I’'edificacio.

c. Determinar que en cap cas I'admissio d’habitatge resultant dels precedents
apartats, no suposara increment de la densitat propia de la zona corresponent.
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Redaccié proposada:

1. La planta baixa es defineix per als diferents tipus d’ordenacio de I'edificacié segons
les normes seguents:

a. Al tipus d’ordenacio segons alineacio de vial, la planta baixa per a cada parcel-la
és aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m. per damunt i 0,60 m.
per sota de la rasant del vial en els punts de major i menor cota, respectivament
que corresponen a la parcel-la.

En els casos en que a consequencia del pendent existeixi més d’una planta que
se situi dins dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra per planta baixa
per a cada tram de frontal de parcel-la la de la posici6 inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials oposats, es referira la cota de
planta baixa a cada front, com si es tractés de parcel-les diferents la profunditat
de les quals assoleixi el punt mitja de l'illa.

b. Altipus d’ordenaci¢ d’edificacio aillada, té la consideracio de planta baixa aquella
planta o part d’aquesta situada damunt del soterrani real o possible.

c. Als altres tipus d’ordenacié de I'edificacio la planta baixa sera determinada al cor-
responent pla o estudi de detall en relacié amb el soterrani i a la cota de referencia

de planta baixa tal com es defineix a I'article 261 d’aquestes Normes.

2. Lalgada lliure minima de la planta baixa sera la seguent:

Tipus d’ordenacié Altra referéncia

Edific. segons alineacions de vial 3,70

Edificacio aillada planta baixa oberta 3,00
planta baixa tancada 2,50

Altres tipus d’ordenacio 2,75

Al tipus d’ordenacioé segons alineacions de vial, I'alcada minima de sostre de la planta
baixa pel que fa a la cota de referéencia de I'alcada reguladora sera de 4 m. per a am-
plades de vial de 20 m. o més , i de 3,70 m. per a amplades menors de 20 m.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa amb dues plantes segons la moda-
litat de semisoterrani i entresol.

4. Altipus d’ordenacio segons alineacions de vial, es permeten els entresolats en planta baixa
quan formin unitat fisica i funcional amb el local ubicat a I'esmentada planta i no tinguin
acceés independent des de I'exterior, i s’hauran de complir les condicions seguents:

a. Els entresolats s’han de separar un minim de 3 m. de la facana de I’edifici.
b. L’alcada lliure minima, per sota i per sobre sera de 2,50 m.; aixd no obstant, si la
part superior es destina a diposit de materials, I'alcada minima es redueix en I'es-

mentada part a 2,10 m. No es permet la seva construccié quan no es puguin
assolir aquestes alcades.
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C.

L’entresolat no podra prolongar-se i ocupar I’'espai lliure interior d’illa. No es per-
meten els entresolats en els passatges.

La construccid dels entresolats no ha d’implicar distorsio en la composicié es-
tetica de la facana de I'edifici.

Les solucions de reculada de la planta baixa per efecte de la construccié d’entre-
solats, s’han de regir per aquestes Normes pel que fa a les reculades de I’edificacio.
Els ajuntaments respectius podran limitar o si és el cas prohibir aquesta soluci6 als
ambits determinats que constitueixen un context historic o tradicional.

Els entresolats no constitueixen superficie de sostre edificable independent de
la planta baixa i no son atribuibles al comput de I'edificabilitat que pugui ser or-
denada mitjancant estudis de detall.

Al tipus d’ordenaci¢ d’edificacio aillada no es permeten les plantes d’entresolat.

Als altres tipus d’ordenacio les plantes entresolat es podran admetre quan aixd ho
determini, expressament, el pla especial o estudi de detall, i en aquests casos la seva
superficie s’ha d’incloure al comput d’edificabilitat.

Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial s’estableixen les segiients con-
dicions per a ’admissi6é d’habitatges a planta baixa:

a.

No ha de suposar increment de la densitat d’habitatges admesa en la parcel-la
per rad de la qualificacié de zona corresponent, segons la normativa vigent.

Quan alguna estancia-menjador o dormitori tingui facana a I’espai lliure interior
d’illa, la part d’aquest espai corresponent a la parcel-la, haura de restar sense
edificar en planta baixa en tota la seva superficie. Aquesta superficie, pero, es
computara com a construida a efectes del calcul de la densitat d’habitatges.

Aquest espai, en front de les estancies-menjador o sales, tindra una fondaria
minima de 6 m. i una amplada minima de 4,5 m.

La construccioé d’entresolats en els habitatges de planta baixa haura d’acomplir
totes les condicions d’aquest i a més les seglents:

a.

C.

La superficie minima en planta baixa de cada habitatge, sense considerar
I’entresolat, sera de 36 m? utils.

No es permet la ventilacié de les dependéncies que sigui obligatori compar-
timentar, Unicament a través del doble espai de la planta baixa produit per

la reculada de I’entresolat.

En tot cas, I’algcada lliure minima de I’entresolat sera de 2,50 m.



7.5 Tractament especific de les plantes entresolats. Circular informativa.









7.6 Modificaciéo de les NN.UU. i 00.MM. del PGM en relacié al nombre maxim
d’habitatges per parcel.la. ( A. Definitiva 20 d’octubre de 2004, DOG 10-12-04 i
30 d’abril de 2004, BOP 17-12-04, respectivament).
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En facana de la placa de la Vila 4,421 4,15,
facana del passeig de I'Església 4,06, en facana
del carrer Pedré 4,45. Lestructura aparent que
forma la fagana sera de dimensions 30x30 en
pilars i 30 cm en secci6 de forjats i demés ele-
ments lineals. Es seguira la mateixa modulacié
quan es disposi en el nivell superior un espai
sense cobrir, tipus terrassa, podent-se reduir els
elements lineals a una seccié 10x10 cm, format
per una estructura metal-lica segons mostra la
proposta. Aquests moduls s’ajustaran a la rea-
litat fisica de I’obra.

S’admetra que els moduls propers a les can-
tonades tinguin solucions particulars propies de
la posici6é que ocupen d’acord amb els conjunts
de les facana corresponent. Solucions a desen-
volupar en els projectes corresponents.

Cada rectangle o buit arquitectonic caldra que
estigui realitzat en un sol material. La fusteria
sera per a vidre amb ferreteria d’acer inoxida-
ble. Les reixes de les botigues per a la seva pro-
teccid sera reixada i cada rectangle sols es po-
dra tractar amb un sol full.

Caldra determinar el color, la marcai el model
a escollir, essent tnic per a qualsevol interven-
cio.

Qualsevol intervencié s’acollira als materials
ial’estudi cromatic establert per al conjunt de
I’ambit de I'illa, per a cadascun dels seus ele-
ments.

La coberta en el primer modul adjacent a la
facana podra ser vidrada.

2. Retols identificadors.

Sén lliures de composicié i colors una fran-
ja destinada als retols identificadors d’un ample
de 80 cm i continu, adossat a la part immedia-
tament inferior a les jasseres de formigd i estaran
enretirats el gruix de ’estructura d’acord amb
la secci6 proposada (aprox. 30 cm). El rétol iden-
tificador caldra que sorgeixi d’un estudi d’imatge
corporativa valida.

S’admetran solucions de retols identificatius
adossats al vidre, de dimensions lliures perd
caldra que comptin amb el vist-i-plau municipal
d’acord amb I’efecte de conjunt i als criteris
estetics que es marquin. No s’admet propaganda
de cap mena.

S’admeten banderes verticals en el eix del
pilar, previ estudi d’imatge comparativa valida.

Tampoc s’admeten especificacions dels pro-
ductes que lliurin els comergos.

No s’admeten en cap cas materials brillants
en els retols.

Els sistemes d’il-luminaci6, quan estiguin per
fora del pla de tancament caldra que estiguin en-
castats i inclosos en els volums arquitectonics
dels elements, ja sia en la seva part superior com
en el terra o en els laterals.

3. Materials arquitectonics admesos:

Translucids:

Vidre transparent Stadip de 12 a 30 mm.

Vidre matejat a I’acid de 10 mm gruix minim.

Paves transparent, incolor i sense relleus de
cap mena.

Coberta:

Codols en coberta invertida no trepitjable.

Impermeabilitzacié amb membrana tipus
EPDM >1,1 mm, i <2 mm.

Terrat trepitjable amb plaques de formigé i/
o resines u altre material de color gris clar o
blanc.

Massis:

Gresite porcellanic mat blau-gris 10x10.

Planxa corten.

Fusta tipus prodema.

Formig6.

Estructura:

Estructura porticada amb formigé blanc de
30x30 cm.

Estructura porticada a I’aire lliure de HEB-
100 de 10x10 cm.

Fusteries:

Ferramenta inoxidable per a vidre.

Vidres sense fusteries.

Totes les fusteries seran de vidre llevat que
es tracti d’habitatges.

Pintura:

Pintura HEB-100 de particules metal-liques
gris forja.

Baranes:

Baranes d’acer trenat, formigé o vidre (mi-
nim 3 moduls iguals).

No s’admeten fusteries per a les llunes dels
aparadors (aniran sense marc).

La fragmentaci6 de la modulacié establerta
per a incloure les portes de vidre com a molt
s’admetra el fraccionament en 4 llunes iguals
(dues per a les portes i dues fixes).

OP-3 Ordenacié volumeétrica especial cruilla
passeig de I’Església/rambla Sant Sebastia

Compleix amb I'article 14 del Pla especial
reforma interior de Santa Coloma Vella II, Text
refés. Com a limitaci6 especial es prohibeixen
els cossos sortints els edificis en front del carrer
Pedrd, en el tram dels carrers passeig Mossen
Jaume Gordi i carrer Marina que es troben din-
tre de I’'ambit d’aquesta modificacié

(04.334.033)

EDICTE

de 29 de novembre de 2004, sobre un acord de
la Subcomissié d’Urbanisme del municipi de
Barcelona.

La Subcomissié d’Urbanisme del municipi de
Barcelona, en la sessio de 20 d’octubre de 2004,
va adoptar, entre altres, I’acord segiient:

Exp.:2004/012783/B

Modificacié de les Normes urbanistiques del Pla
general metropolita en relacio amb la limitacié
del nombre maxim d’habitatges, al terme muni-
cipal de Barcelona

Vista la proposta de la Ponéncia Tecnica i
d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Subcomissi6 acorda:

—1  Aprovar definitivament la modificacié de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita
en relacié amb la limitacié del nombre maxim
d’habitatges, amb la incorporacié d’ofici de les
esmenes introduides en forma de text refés.

—72 Publicar aquest acord i les normes urba-
nistiques corresponents al DOGC a I’efecte de
la seva executivitat immediata, tal com indica
I’article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de marg,
d’urbanisme.

Contra I’acord anterior, que posa fi a la via
administrativa, es pot interposar potestativa-

ment recurs de reposicié, de conformitat amb
el que preveuen els articles 107.1, 1161 117 de
la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de regim
juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comd, modificada
per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant la
Subcomissié d’Urbanisme del municipi de Bar-
celona, en el termini d’'un mes a comptar des de
I’endema de la publicaci6 d’aquest Edicte al
DOGTC. Elrecurs s’entendra desestimat si passa
un mes sense que s’hagi dictat i notificat la re-
soluci6 expressa i quedara aleshores oberta la
via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra I’acord esmentat
també es pot interposar directament recurs
contencids administratiu, de conformitat amb
el que preveuen 'article 116 de la Llei esmen-
tada i ’article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de
juliol, reguladora de la jurisdicci6 contenciosa
administrativa, davant la Sala Contenciosa Ad-
ministrativa del Tribunal Superior de Justicia de
Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar
des de ’endema de la publicacié d’aquest Edicte
al DOGC.

Elrecurs contencids administratiu no es po-
dra interposar si s’ha interposat recurs de re-
posicié fins que aquest hagi estat resolt expres-
sament o se n’hagi produit la desestimacié
presumpta perque hagi transcorregut el termini
d’un mes, de conformitat amb els articles 116.2
1117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

L’expedient restara, per a la consultaila in-
formacié que preveu larticle 101 de la Llei 2/
2002, de 14 de marc, d’urbanisme, a ’arxiu de
planejament de la Direccié General d’Urbanis-
me del Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques, avinguda Josep Tarradellas,
2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 29 de novembre de 2004

MERCE ALBIOL 1 NUNEZ
Secretaria de la Subcomissié d’Urbanisme
del municipi de Barcelona

ANNEX

Normes urbanistiques de la modificacio de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita
en relacio amb la limitacié del nombre maxim
d’habitatges, de Barcelona

TITOL1IV
Reglamentacio detallada del sol urba

CaritoL 4
Zones

SECCIO 2
Zona de nucli antic (12)

Atrticle 317
Estandards en operacions de reforma interior
(d’aplicacié exclusiva al municipi de Barcelona)
Els plans de reforma interior que s’aprovin
per a les actuacions a la subzona I, de substitu-
cié de ’edificacié antiga, hauran de respectar les
determinacions segiients:
a) Percentatge de sol per a vialsi estaciona-
ments publics: 23,52%.
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b) Percentatge de sol per a espais verds lo-
cals i dotacions comunitaries: 16,48%.

c) Densitat neta maxima d’habitatges: la que
resulti de dividir el sostre maxim edificable pel
modul de 80 m?.

Article 318
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la (d’apli-
cacié exclusiva al municipi de Barcelona)

1. Lessol-licituds d’edificacio a la subzona I,
de substitucié de I’edificacié antiga, hauran de
limitar el nombre d’habitatges per parcel-la al
que, per excés, resulti de dividir la superficie
construida pel modul de 80 m?.

2. Als efectes d’aquest article, s’entén per
superficie construida la compresa entre els tan-
caments exteriors de I’edifici. S’inclouen els ce-
loberts i patis de ventilacid, i s’exclouen els cos-
sos sortints i la superficie de planta baixa que
ultrapassi la fondaria de les plantes pis.

SECCIO 3
Zona de densificacio urbana: subzona I, inten-
siva i subzona II, semiintensiva (13)

Article 323
Nombre maxim d’habitatges per parcel-la (d’apli-
cacio exclusiva al municipi de Barcelona)

1. Les edificacions que s’aixequin a la sub-
zona I, intensiva i a la subzona II, semiinten-
siva, no podran depassar per parcel-la un nom-
bre d’habitatges igual al que resulti, per excés,
de dividir la superficie construida pel modul de
80 m2.

2. Als efectes d’aquest article, s’entén per
superficie construida la compresa entre els tan-
caments exteriors de I’edifici. S’inclouen els ce-
loberts i patis de ventilacid, i s’exclouen els cos-
sos sortints i la superficie de planta baixa que
ultrapassi la fondaria de les plantes pis.

Atrticle 325

Estandards en operacions de reforma interior

(d’aplicacié exclusiva al municipi de Barcelona)
Els plans de reforma interior que s’elaborin

per a actuacions en zones de densificacié urba-

na hauran de respectar les determinacions se-

glients:

PVE: Percentatge de vials i estacionaments; PEVD:
Percentatge d’espais verds locals i dotacions.

PVE PEVD
28,80% 25,70%
2450% 17,50%

Subzona
Intensiva (13a)
Semiintensiva (13b)

Densitat neta maxima d’habitatges: la que
resulti de dividir el sostre maxim edificable pel
modul de 80 m?.

SECCIO 4
Zona de conservacio de lestructura urbana i edi-
ficatoria (15)

Article 329
Definicio (d’aplicacié exclusiva al municipi de
Barcelona)

1. Aquesta zona compren un conjunt de su-
perficies urbanitzades i edificades, amb tipus
d’ordenacio especifica com son les edificacions
desenvolupades en passatges, les cases en file-
ra amb jardi frontal a la via ptiblica, habitatges
ordenats amb parcel-lacié gotica, estreta o tra-

dicional i d’altres. S’identifica aquesta zona als
planols amb la indicaci6 (15).

2. Dordenaci6 d’aquesta zona, continguda en
aquestes Normes, i la que es desenvolupi mit-
jancant plans especials, respon al manteniment
de les condicions d’edificacio actuals preservant-
la d’augments de volum, i a la conservacié de
P’estructura urbana actual. El possible augment
del nombre d’habitatges resta supeditat, en
qualsevol cas, al manteniment de les condicions
tipologiques que motiven aquesta qualificacio.

SECCIO 5
Zona subjecta a ordenacio volumeétrica (18)

Article 336
Modificacié de I'ordenacio (d’aplicacié exclusiva
al municipi de Barcelona)

1. Hauran d’aprovar-se plans especials i, si
escau, estudis de detall.

a) Quan aquest Pla general modifiqui alguna
de les determinacions del Pla parcial o ordenacié
d’illa, que no siguin aquelles a que es refereixen
els articles esmentats a I’article 334.1.

b) Quan resulti aconsellable la modificacié
de volums o de la seva ordenacio.

¢) Quan als sectors no urbanitzats totalment,
sigui aconsellable ’augment dels sistemes o de
les dotacions.

d) Quan es determini que sigui objecte de
revisié per aquest Pla general.

2. Els plans especials i, si escau, els estudis de
detall no podran augmentar la superficie de
sostre edificable ni alterar el tipus d’ordenacié
fixats als plans I’ordenaci6 dels quals es modi-
fiqui.

SECCIO 6
Zona d’ordenacio en edificacio aillada (20a)

Article 341
Actuacions de reforma interior (d’aplicacio ex-
clusiva al municipi de Barcelona)

1. Elssectors que no assoleixin els estandards
d’espais verds i de dotacions comunitaries en
proporcié adequada a la densitat de poblacid,
podran ser objecte d’operacions de reforma
interior.

2. El Pla de reforma interior a partir dels
actuals nivells d’espais lliures i dotacions, hau-
ra de preveure els espais i les dotacions neces-
saris, en consonancia amb els potencials d’edi-
ficacié i la densitat zonal.

3. Els plans de reforma interior han de res-
pectar els estandards segiients:

PVE: Percentatge de sol per a vials i estacionaments;
PEVD: Percentatge de sol per a espais verds i dota-
cions.

Subzona PVE PEVD
Plurifamiliars

1(20/6) oo 18% 10%
11 (20a/5) .. .18% 10%
I1I (20a/7) ... .20% 10%
IVa (20a/9) ... .20% 12%
IVD (202/9b) .o 24% 12%
V (20a/8) e 24% 12%
Unifamiliars

VI (202/9U) .coveereeieirieereeenes 11%
VII (20a/10) ... . 10%
VIII (20a/11) .. . 10%
IX (20a/12) oo 10%

Densitat neta maxima a les subzones plurifa-
miliars: la que resulti de dividir el sostre maxim
edificable pel modul de 80 m2.

Densitat neta maxima a les subzones unifa-
miliars: la que resulti de dividir la superficie neta
de zona per la superficie de parcel-la minima.

Article 342
Condicions d’edificacio de les subzones plurifa-
miliars (d’aplicacié exclusiva al municipi de
Barcelona)

1. Les superficies minimes de parcel-laila
longitud minima de fagana en aquestes subzo-
nes es regeixen pel quadre segiient:

Subzona Superficie Longitud
I (20a/6) 2.000 m? 30m
IT (20a/5) 1.500 m? 20m
I1I (20a/7) 1.000 m? 16 m
IVa (20a/9) 400 m? 14 m
IVb (20a/9b) 1.500 m? 20m
V (20a/8) 800 m? 15m

Com a excepci6 al que s’estableix al quadre
anterior, s’admeten parcel-les de superficies i
longituds de fagana menors quan tinguin origen
en un dels casos segiients:

a) Quan procedeixin de segregacions o di-
visions formulades en escriptura ptiblica amb
anterioritat a la vigencia de la Llei de 12 de
maig de 1956, sobre regim del sol i ordenacio
urbana, i que no hagin sofert segregacio6 pos-
terior.

b) Quan s’ajustin al Pla comarcal de 1953 o
als plans parcials que el desenvoluparen i pro-
cedeixin de parcel-laci o segregacié amb lliceén-
cia, i que no hagin sofert segregacio posterior a
I’aprovaci6 d’aquest Pla general.

c) Parcel-les existents entre d’altres ja cons-
truides, o amb impossibilitat material d’obtenir
els minims exigits.

En aquests casos, els indexs d’edificabilitat
nets de larticle 340 es reduiran en la mateixa
proporci6 en que la parcel-la tingui reduida la
seva superficie respecte de la minima exigida al
quadre anterior. Aix0 no obstant, s’exceptuen
d’aquesta reducci6 d’edificabilitat les parcel-les
on es construeixi Unicament un habitatge.

2. D’ocupacié maxima de parcel-la per a les
subzones plurifamiliars sera la segiient:

Subzona I (20a/6), el 15% de la superficie.

Subzona II (20a/5), el 20% de la superficie.

Subzona III (20a/7), el 30% de la superficie.

Subzona IV (20a/9), tipus a, el 40% de la su-
perficie.

Subzona IV (20a/9b), tipus b, el 25% de la
superficie.

Subzona V (20a/8), el 30% de la superficie.

3. D’alcada maxima autoritzada i el nombre
limit de plantes s’estableix en nou metres quinze
centimetres (9,15 m) i en planta baixa més dues
plantes pis, excepte per a la subzona IV, tipus b,
(20a/9b) ila subzona V, (20a/8) els valors de les
quals sén els que s’estableixen a continuacio.

4. Alasubzona IV, subtipus b (20a/9b) I’al-
cada maxima sera de quinze metres vint-i-cinc
centimetres (15,25 m) i el nombre limit de plan-
tes, el de planta baixa més quatre plantes pis.

5. AlasubzonaV (20a/8), ’alcada i el nom-
bre limit de plantes varien amb I’amplada de vial
de conformitat amb la relaci6 segiient:
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Nombre limit de plantes

Edificabilitat

planta baixa +1 planta pis

0,60 m? sostre/m? sol

planta baixa +2 plantes pis

0,90 m? sostre/m? sol

planta baixa +3 plantes pis

1,20 m? sostre/m? sol

Algada
Amplada de vial maxima
De menys de 8 m 7,55m
De 8 mamenysd’ll m 10,60 m
D’11 m amenys de 15m 13,65 m
De 15 m o més 16,70 m

planta baixa +4 plantes pis

1,50 m? sostre/m? sol

Ledificabilitat maxima que es podra materi-
alitzar en aquesta subzona ve condicionada per
I’amplada del vial a que déna front la parcel--
la, variant des de I'index net d’1,50 m? sostre/m?
sol per als vials d’amplada igual o superior a 15
m, fins al de 0,60 m? sostre/m? s0l per als vials de
menys de 8 m d’amplada, tot aixo en funcié de
I’ocupacié maxima (30%) i del nombre limit de
plantes admissible segons I’'amplada del vial.

6. Alessubzones I (20a/6) 111 (20a/5), s’ad-
met en les condicions de construccions amb
palafits, arribar a I’alcada de dotze metres vint
centimetres (12,20 m) corresponents a planta
baixa més tres plantes pis. Les condicions per a
que I'edificacié reuneixi les caracteristiques de
construccié amb palafits es regulen al tipus d’edi-
ficacio aillada. A la subzona IV, subtipus b (20a/
9b), la planta baixa haura de quedar oberta en
el 75% de la superficie ocupada per I’edificacio.

7. Alasubzona V (20a/8) no es podran cons-
truir més de dues unitats d’habitatge per repla
d’escala, excepte a les parcel-les amb facana a
carrers d’amplada igual o superior a vint metres
en les que aquest maxim es fixa en quatre uni-
tats.

8. Laseparaci6 de I’edificacio a les llindes de
parcel-la i la separaci6 entre edificacions de la
mateixa parcel-la han de respectar les distancies
minimes segiients:

SL: Separaci6 a llindes, front - lateral - fons; SE: Se-
paraci6 entre edificacions d’una mateixa parcel-la en
relacié amb alcades

Subzona SL SE
1(20a/6) 12m-8m-10m 1m
1I (20a/5) 10m-6m-8m 1m
11T (20a/7) 8Sm-4m-6m 1m
IVa (20a/9) 3m-3m-3m 1m
IVb (20a/9b) 8m-5m-6m 0,50m
V (20a/8) 4m-4m-5m 1m

La separaci6 entre edificacions d’una mateixa
parcel-la podra reduir-se al doble de la distan-
cia a la llinda lateral aplicable per a cada sub-
zona, com si es tractés d’edificacions situades en
parcel-les independents.

9. S’admeten les construccions auxiliars dins
de ’ocupacié maxima de parcel-la establerta a
la condici6 segona, i respectant els limits d’al-
cada i d’ocupacié maxima amb edificacions
auxiliars que s’estableixen al quadre segiient:

AM: Alcada maxima; OM: Ocupacié maxima.

Subzona AM OM
1(20a/6) 330m 2% de superficie

11 (20a/5) 330m 3% de superficie
111 (20a/7) 330m 4% de superficie
1Va (20a/9) - No s’admet
1Vb (20a/9b) - No s’admet

Subzona AM oM
V (20a/8) - No s’admet

10. El nombre maxim d’habitatges per par-
cel-la a les subzones plurifamiliars no podra
superar el que resulti, per excés, de dividir I'edi-
ficabilitat maxima permesa a la parcel-la pel
modul de vuitanta metres quadrats (80 m?).
Aquest limit haura de respectar-se fins i tot en
el suposit d’habitatges de superficie reduida o
apartaments el nombre maxim dels quals no
podra superar la densitat resultant de la regla
anterior.

11. Amb la finalitat de controlar i acotar la
grandaria excessiva d’algunes promocions a les
zones plurifamiliars, es limita I’agrupacié ma-
xima d’habitatges sobre una mateixa parcel-la,
ala que resulta d’aplicar una superficie de sostre
edificable corresponent a tres parcel-les, distri-
buida en una o varies edificacions independents.

Les parcel-les que, per la seva major super-
ficie, donin lloc a un sostre edificable que su-
peri l’assenyalat al paragraf anterior, hauran de
tractar-se com si fossin dues o més parcel-les in-
dependents que no superin individualment
I’agrupacié maxima d’habitatges per parcel:-
la assenyalada. En aquests casos cada agrupa-
ci6 haura de tenir accés independent des del vial
public. Lespai lliure d’edificacié quedara siste-
matitzat amb jardineria i podra establir-se un
regim d’ds mancomunat d’aquest. No es perme-
ten solucions de passatges particulars o analegs
per a’accés com1 a parcel-les diferents.

12. A les zones plurifamiliars s’admeten els
desenvolupaments d’habitatges adossats en filera,
amb espais lliures mancomunats o individualit-
zats com a tipus d’ordenacio derivat de I'edificacid
aillada, d’acord amb les condicions segiients:

a) S’hauran de complir les condicions d’agru-
paci6é maxima d’habitatges per parcel-la que s’as-
senyalen al nimero anterior.

b) S’aplicaran la densitat maxima d’habitat-
ges, 'index net d’edificabilitat, el percentatge
d’ocupacié maxima de parcel-la, I’alcada i el
nombre de plantes que s’assenyalen per a la
subzona respectiva.

c) Cada agrupaci6 independent d’habitatges
adossats ha d’estar dotada d’accés rodat des de
la via ptblica.

d) Ledificacié s’haura de produir ordenada-
ment pel que fa a les alineacions oficials de la
parcel-la a la via publica.

e) Amb la finalitat de controlariacotar I'im-
pacte excessiu d’algunes promocions, no es
permetran agrupacions que comportin un front
edificat, continu o reculat, superior a trenta
metres (30 m); quan aix0 s’esdevingui, s’haura
de fraccionar una agrupacio en dos o més cos-
sos independents que no superin aquesta dimen-
si0, i que hauran de separar-se entre si propor-
cionalment a la seva alcada respectiva amb un
minim de quatre metres.

SECcIO 10
Zona de renovacié urbana: rehabilitacio (16)

Article 363
Densitat d’habitatges (d’aplicacio exclusiva al
municipi de Barcelona)

Els plans especials per a la renovacié d’aques-
tazona per mitja d’un procés de restauracio, re-
habilitaci6 i millora d’aquesta, per a la seva con-
versi6 en arees amb els elements d’urbanitzacié
adients a la qualificaci6 del sol urba, han de fi-
xar la densitat d’habitatges per hectarees sen-
se depassar el nombre d’habitatges que resulti
de dividir el sostre maxim edificable pel modul
de 80 m2.

S’incorporen les disposicions addicionals
segiients:

DISPOSICIONS ADDICIONALS DE LA MODIFICACIO
DEL PLA GENERAL METROPOLITA (D’APLICACIO
EXCLUSIVA AL MUNICIPI DE BARCELONA)

Primera
Adequacié de les condicions d’habitabilitat
(d’aplicacié exclusiva al municipi de Barcelona)

1. En el termini d’un any s’adequaran les
Ordenances metropolitanes d’edificaci per tal
d’actualitzar, precisar i millorar les condicions
d’habitabilitat dels habitatges i adaptar-les a les
noves necessitats.

2. En tant no s’aprovi la modificacié de les
Ordenances esmentades, seran d’aplicacio les
condicions segiients:

a) Els habitatges es desenvoluparan en una
superficie Gtil minima de 40 m?.

b) Cada habitatge disposara, com a minim,
d’una longitud de 3 m en contacte amb la fagana
a via ptblica o pati interior d’illa.

¢) Lasuperficie corresponent als cossos sor-
tints tancats (tribunes, miradors, etc.), no comp-
tabilitzara als efectes de superficie minima de
les peces a les que estiguin annexionats.

Segona
Habitatges per a col'lectius especifics (d’aplicacié
exclusiva al municipi de Barcelona)

1. Les actuacions d’habitatge, promogudes
en regim de proteccid publica, destinades a col--
lectius especifics que requereixin una actuacié
social preferent i que, per les seves caracteris-
tiques, justifiquin programes funcionals de di-
mensio reduida, no estaran sotmeses a les limi-
tacions referents al nombre maxim d’habitatges
per parcel-la, sempre i quan quedi garantida la
seva destinacid.

2. Els plans de millora urbana podran pre-
veure promocions d’habitatges no sotmeses a
regim de protecci6 publica, que proposin tipo-
logies de dimensi6 reduida pera col-lectius es-
pecifics que requereixen una atencid social pre-
ferent. A aquests efectes els plans de millora
urbana hauran de justificar la destinaci6 al col -
lectiu especific, la tipologia i el programa fun-
cional proposat i establiran la densitat maxima
d’acord amb aquesta finalitat; en qualsevol cas
hauran de destinar un minim del 10% del total
de I’edificabilitat a serveis comunitaris.

Tercera
Redaccio de nou planejament (d’aplicacio exclu-
siva al municipi de Barcelona)

1. Els plans en sol urba no consolidat que
s’elaborin a partir de I’entrada en vigor de la mo-
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dificaci6 del Pla general metropolita incorpora-
ran, com a minim, el 25% del sostre destinat a
habitatge de nova implantacié amb desti a ha-
bitatge sotmes a algun regim de proteccio, de
conformitat amb el que preveu Iarticle 86 de la
Carta Municipal de Barcelona i I’article 57 de
la Llei d’urbanisme.

2. Elnou planejament en sol urba no conso-
lidat que generi un increment d’habitatges en
relacié amb el planejament anterior, estara sot-
mes a les determinacions de I’article 16 del re-
glament parcial de la Llei d’'urbanisme.

Quarta

Planejament aprovat amb anterioritat a la mo-
dificacié del Pla general metropolita (d’aplica-
cio exclusiva al municipi de Barcelona)

1. Als ambits de sol urba consolidat, amb
planejament aprovat amb anterioritat a aquesta
modificacié del Pla general metropolita, se’ls
aplicaran, pel que fa al sostre amb desti a habi-
tatge, les limitacions del nombre maxim d’ha-
bitatges establertes en aquesta modificacié del
Pla general metropolita.

2. Als ambits de sol urba no consolidat amb
planejament aprovat definitivament on s’es-
tableixin limitacions especifiques al nombre
maxim d’habitatges, podran elaborar-se plans
de millora urbana que permetin I’adequacié
del nombre d’habitatges a les determinacions
d’aquesta modificacié, donant compliment en
tot cas al que s’estableix a I’article 16 del re-
glament parcial de la Llei d’urbanisme. A
aquests efectes, es considerara sol urba no
consolidat aquell en el que no s’hagi iniciat
I’execuci6 de la urbanitzacié prevista pel pla-
nejament vigent, en el moment d’aprovar-se
aquesta modificacio.

(04.334.101)

EDICTE

de 29 de novembre de 2004, sobre un acord de
la Comissio Territorial d’Urbanisme de Bar-
celona referent al municipi de Sant Celoni.

La Comissio Territorial d’Urbanisme de Bar-
celona, en la sessié de 20 d’octubre de 2004, va
adoptar, entre altres, I’acord segiient:

Exp.:2003/007113/B

Modificacié puntual del Pla parcial del sector P-
2 les Torres, en parcel-la B-1, compresa entre els
carrers Joan XXIII, antiga carretera de Gualba
i limit del sector, al terme municipal de Sant
Celoni

Vista la proposta de la Ponéncia Tecnica i
d’acord amb els fonaments que s’hi exposen,
aquesta Comissi6 acorda:

—1 Aprovar definitivament la modificacié
puntual del Pla parcial del sector P-2 les Torres,
en parcel-la B-1, compresa entre els carrers Joan
XXIII, antiga carretera de Gualba i limit del
sector, de Sant Celoni, promoguda per I’empresa
Progercodina, SL, i tramesa per I’Ajuntament,
amb el benentes que el sostre maxim destinat
a Us d’habitatge sera de 2.490,24 m?, tal com
preveu el Pla parcial aprovat.

2 Publicar aquest acord i les normes urba-
nistiques corresponents al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya a I’efecte de la seva
executivitat immediata, tal com indica I’article

100 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’urba-
nisme.

—3 Comunicar-ho al’Ajuntament i al promo-
tor.

Contra I’acord anterior, que no posa fi a la via
administrativa, es pot interposar recurs d’alcada,
de conformitat amb el que preveuen els articles
107.1,1141 115 de la Llei 30/1992, de 26 de no-
vembre, de regim juridic de les administracions
publiques i del procediment administratiu comd,
modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener,
davant el conseller de Politica Territorial i Obres
Pabliques, en el termini d’un mes a comptar des
de ’endema de la publicacié d’aquest Edicte al
DOGC. Elrecurs s’entendra desestimat si pas-
sen tres mesos sense que s’hagi dictat i notificat
laresoluci6 expressa i quedara aleshores oberta
la via contenciosa administrativa.

L’expedient restara, per a la consultaila in-
formacié que preveu 'article 101 de la Llei 2/
2002, de 14 de marg, d’urbanisme, a I’arxiu de
planejament de la Direccié General d’Urbanis-
me del Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques, avinguda Josep Tarradellas,
2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 29 de novembre de 2004

MERCE ALBIOL 1 NUNEZ
Secretaria de la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona

ANNEX

Normes urbanistiques de la modificacié puntual
del Pla parcial del sector P-2 les Torres, en parcel--
la B-1, compresa entre els carrers Joan XXIII,
antiga carretera de Gualba i limit del sector, de
Sant Celoni

GENERALITATS

1. Ambit territorial i vigéncia: sense modifi-
caci6 (segons Pla parcial actual).

2. Desenvolupament del Pla: sense modifica-
ci6 (segons Pla parcial actual).

3. Projectes d’urbanitzacio: sense modificacié
(segons Pla parcial actual).

4. Parametres reguladors de I'edificacio: sense
modificacié (segons Pla parcial actual).
DISPOSICIONS COMUNS ALS EDIFICIS

5. Condicions higiéniques dels habitatges i
locals: sense modificaci6 (segons Pla parcial
actual).

6. Determinacions comuns a l’'ordenacio en
alineacio de vial: sense modificaci6 (segons Pla
parcial actual).

7. Xarxa viaria. Definicid: sense modificacio
(segons Pla parcial actual).

8. Condicions de ledificacié: sense modifica-
ci6 (segons Pla parcial actual).
HABITATGES PLURIFAMILIARS, CLAU B

9. Definicié: sense modificacié (segons Pla
parcial actual).

10. Condicions de la parcel-la: el front minim
de la parcel-la a la via publica és de set metres

imig (7,5m).

11. Condicions de ledificacio:

a) Tipus d’ordenacié: alineacié de vial.

b) Facana minima: 7,5 m.

¢) Fondaria maxima edificable: les assenya-
lades en el planol d’ordenacié (12 m).

d) Nombre maxim de plantes: les assenyala-
des en el planol d’ordenaci6 (PB+2PP/PB+1PP).

e) Alcadareguladora maxima: PB+2PP=10
m/PB+1PP=7m.

f) Alcada minima lliure de la planta baixa, en
el punt mitja de la facana 3,5 mien el punt ra-
sant més elevat, de dos metres i setanta centi-
metres (2,70 m). El paviment pot estar a seixanta
centimetres (0,60 m) per sota del punt més alt
de larasant. En els casos en que aquesta es des-
tini a habitatge, a partir del nivell superior mi-
nim establert per I'alcada reguladora de la planta
baixa, es pot reduir ’al¢ada interior a 2,5 m.
Despai sobrant inferior es destinara tinicament
al’is d’aparcament.

g) Algada interior minima de la planta pis:
dos metres i cinquanta centimetres (2,50 m).

h) Els espais interiors d’illa no sén edifica-
bles.

i) Cossos volants: es prohibeixen els cossos
volants en planta baixa i s’autoritzen en les plan-
tes superiors, tan tancats com oberts, fins a un
maxim d’un décim d’amplada del carrer i en tot
cas, sense passar d’'un metre. A I'interior d’illa
queden prohibits els elements volants tancats i
s’autoritzen els oberts (balcons o terrasses) li-
mitats per un cinque de la distancia entre les
faganes anteriors oposades, amb un maxim d’un
metre i cinquanta centimetres. Respectant un
metre a cada extrem de fagana, els elements
volants podran ocupar tota la resta. Els elements
tancats no passaran d’un ter¢ de la longitud de
la fagana.

j) Es obligatori disposar de les places d’apar-
cament que determina I’article 94-13 adequa-
des als criteris establerts en aquest mateix ar-
ticle de les Normes urbanistiques del Text ref6s
de la revisi6 del Pla general d’ordenacié urba-
nistica.

k) Enelplanol d’estructura general es rela-
ciona l’edificabilitat atorgada a cadascuna de les
parcel-les.

Parcel'la: B-1.

Zona: B.

Nombre d’habitatges: 26.

Sostre habitable: 3.201.75 m?.

Algada: PB+1-2.

Fondaria edificable: 12 m.

Sostre maxim edificable: 3.201,75 m.

12. Usos:

1. D’habitatge en les seves dues modalitats
d’unifamiliar i plurifamiliar.

2. Comercial fins el limit de 600 m? en la zona
de venda al public.

3. Administratiu.

4. Hoteler.

5. De restauraci6 excepte la instal-lacié de
noves activitats de bar d’ambientacié musical,
sala de festes, discoteques i similars.

6. Industrial en les categories 1ai2a.

8a15. Com a usos propis d’equipaments que
no provoquin activitats de més de 2a categoria.

(04.334.135)
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mes; i sotmetre-la al Consell Municipal per a
la seva aprovacio definitiva.

El documento restara exposat al public en
el Departament d’Informacié i Documentacio
del Sector d’Urbanisme (Av. Diagonal, nime-
ro 230, planta segona, de dilluns a dijous de
9 a 14 hores i de 16 a 18 hores; i divendres
de 9 a 14 hores).

Dins el termini esmentat, que comencara a
comptar a partir de I'Gltima de les dues publi-
cacions obligatories (en el BUTLLETI OFICIAL DE
LA PrOVINCIA de Barcelona o en un dels diaris
de més divulgacio), de conformitat amb I"arti-
cle 3.4 del Reglament parcial de la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’Urbanisme, podeu
examinar-lo i presentar les al-legacions que
considereu pertinents.

Barcelona, 1 de desembre de 2004.
La Secretaria Delegada, p.d., Natalia
Amorés i Bosch.

022004025019
—d

Barcelona
ANUNCI

L’Alcaldia ha aprovat en data 16 de
desembre de 2004, les Bases per sol-licitar i
atorgar subvencions municipals per a la rea-
litzacié d’activitats i serveis en els ambits de
districte i de ciutat (Esports, Barcelona solida-
ria, Interculturalitat, Cultura, Participacié ciu-
tadana, Relacions ciutadanes, Salut publica,
Dones, Drets civils, Joventut, Benestar social
i Educacio).

Les esmentades Bases se sotmeten a infor-
maci6 publica, d’acord amb I'establert a Iar-
ticle 124.2 del Reglament d’Obres, Activitats
i Serveis dels Ens locals, durant un termini de
20 dies habils a comptar de I'endema de la
publicacié d’aquest anunci al BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA.

Les Bases es poden examinar en hores d’o-
ficina, per formular-hi les al-legacions que es
considerin adequades, a la Secretaria Gene-
ral de I’Ajuntament de Barcelona (plaga Sant
Miquel, s/n, 4a. planta).

Barcelona, 16 de desembre de 2004.

El Secretari General, Jordi Cases i Pallarés.

022004025432
e

Barcelona
ANUNCI D’APROVACIO DEFINITIVA

Exp. ndm. 03PC1015.

El Plenari del Consell Municipal, en sessi6
celebrada el 30 d’abril de 2004, adopta el
seglient acord:

Aprovar definitivament, de conformitat
amb l’article 68 de la Carta Municipal de
Barcelona, la Modificacié de les ordenances
metropolitanes d’edificacié en relacié al
nombre maxim d’habitatges per parcel-la,
dins el terme municipal de Barcelona, d’ini-

Administracioé Local

ciativa municipal; desestimar les al-legacions
presentades per I'Im. Sr. Jordi Cornet i Serra,
portaveu del Grup Municipal del Partit Popu-
lar, i pel Sr. Enric Reyna Martinez, en repre-
sentacié de I’Associacié de Promotors Cons-
tructors i Constructors d’edificis de Barcelona
i Provincia, de conformitat amb I'informe del
Departament de Planejament de Desenvolu-
pament de 13 d’abril de 2004, de valoracié
de les al-legacions, que consta a I'expedient i
es déna per reproduit; condicionar I'executi-
vitat del present acord i, en consequiéncia, la
seva publicacié, a I’executivitat de I’acord
d’aprovacié definitiva de la Modificacié de
les Normes urbanistiques del Pla general
metropolita en relacié al nombre maxim
d’habitatges per parcel-la dins el terme muni-
cipal de Barcelona, que es tramita simulta-
niament; i facultar al Primer Tinent d’Alcalde
perqué ordeni la publicacié d’aquest acord,
una vegada s’hagi complert la condicié indi-
cada.

Contra aquest acord que és definitiu en via
administrativa, es pot interposar recurs con-
tenciés administratiu davant la Sala del Con-
tenciés Administratiu del Tribunal Superior
de Justicia de Catalunya en el termini de dos
mesos a comptar des del dia segiient a aques-
ta publicacié. No obstant, se’n pot interposar
qualsevol altre recurs que es consideri conve-
nient.

L’expedient restara exposat al pdblic en el
Departament d’Informacié i Documentaci6
del Sector d’Urbanisme (Av. Diagonal, ndm.
230, planta segona, de dilluns a dijous de
9.00 a 14.00 h., i de 16.00 a 18.00 h., i
divendres de 9.00 a 14.00 h.).

ARTICULAT CORRESPONENT A LA MODIFICACIO DE
LES ORDENANCES METROPOLITANES D’EDIFICACIO EN
RELACIO AL NOMBRE MAXIM D'HABITATGES PER
PARCEL-LA, DINS EL TERME MUNICIPAL DE
BARCELONA

TiTOL 111

DISPOSICIONS COMPLEMENTARIES
DE LES NORMES URBANISTIQUES

CapiTOL TR
DISPOSICIONS SOBRE L’EDIFICACIO EN GENERAL

Art. 179

Nombre maxim d’habitatges per parcel-la
Es deroga aquest article.
Art. 180

Nombre maxim d’habitatges

1. A les zones d’habitatge plurifamiliar, el
nombre maxim d’habitatges que podra cons-
truir-se en una determinada parcel-la, no sera
superior al que resulta de dividir la superficie
total construida de I'edifici pel modul de vui-
tanta metres quadrats (80m2).

A les zones subjectes a ordenacié volume-
trica especifica que comptin amb un planeja-
ment anterior al Pla general metropolita en el
que s’estableixin limitacions especifiques de
densitat, s’aplicara també la determinacio
anterior.

2. Als efectes del present article, a les
zones de casc antic i de densificacié urbana,
s’entén per superficie construida de I'edifici,
en actuacions de nova planta, la compresa
entre els tancaments exteriors. S’inclouen els
celoberts i patis de ventilacié i s’exclouen els
cossos sortints, la superficie de planta baixa
que ultrapassi la fondaria edificable, i els
soterranis.

Quan es tracti d’actuacions de rehabilita-
ci6, s’adoptara el mateix criteri que en les
obres de nova planta, si bé la superficie de
planta baixa que no s’incloura als efectes de
superficie construida, sera la que ultrapassi el
cos principal de I’edificacié.

3. A la resta de zones, per al calcul de la
superficie construida de I’edifici, s’adoptaran
els mateixos criteris que estableixen les Nor-
mes urbanistiques del Pla general metropolita
per al comput de I'edificabilitat.

CAPITOL 3R

DISPOSICIONS APLICABLES A LA ZONA SUBJECTA A
ANTERIOR ORDENACIO VOLUMETRICA ESPECIFICA

Art. 191

Contingut de la Normativa

La normativa a aplicar amb caracter prin-
cipal o subsidiari, segons el que disposa |’ar-
ticle anterior i en funcié de les antigues
zones del “Plan de Ordenaciéon Urbana de
Barcelona y su comarca” de 3 de desembre
de 1953, sera el segiient:

a) Zones d’eixampla intensiu, residencial
urbana intensiva i comercial:
Edificabilitat neta: 1,50 m2t/m2s.
Ocupacié maxima: 60 per 100.
Alcada maxima: 27,45 m.
Nombre maxim de plantes: PB+7P.
Alcada minima entre sostres: 3,05 m.

b) Zones d’eixampla semiintensiu, casc
antic, residencial, urbana semiintensiva i
tolerancia d’habitatge i industria:

Edificabilitat neta: 1,25 m2t/m2s.
Ocupacié maxima: 40 per 100.
Alcada maxima: 18,30 m.

Nombre maxim de plantes: PB+4P.
Alcada minima entre sostres: 3,05 m.

c) Zones suburbanes i de ciutat jardi:

Edificabilitat neta: 0,50 m2tm2s.
Ocupacié maxima: 30 per 100.
Algada maxima: 11 m.

Nombre maxim de plantes: PB+2P.
Alcada minima entre sostres: 2,75 m.

Art. 193

Limitacions

1. Els plans especials i, si s’escau, els estu-
dis de detall no podran augmentar la superfi-
cie de sostre edificable ni alterar el tipus d’or-
denaci¢, fixats pel planejament anterior quan
es modifiqui aquest.

2. La mateixa limitacié s’aplicara quan
regeixin els parametres definits a I’article
191 amb caracter subsidiari de I’anterior
ordenacié.

Barcelona, 3 de maig de 2004.
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