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La present publicacioé és una reedicid, actualitzada de I'anterior compendi de la Normativa
Urbanistica Metropolitana de desembre de 2004.

El nucli original d’aquestes normes juridiques és el de les Normes urbanistiques del PGM
de Barcelona aprovat el 14 de juliol de 1976 i publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona el 19 de juliol de 1976 i el “Text refés de la modificacié de determinats articles de
les Normes de PGM”, de 8 d’agost de 1988.

Complementariament a les esmentades Normes urbanistiques es van aprovar el 15 de juny
de 1978 les Ordenances metropolitanes d’edificacio, el 18 d’abril de 1985 I’'Ordenanga
metropolitana de rehabilitacio i I'1 d’octubre de 1987 I’Ordenanca metropolitana de publicitat,
les quals des de la primera edicié de 1990 es van incorporar en aquesta publicacio.

Tot plegat constitueix el cos normatiu de I'urbanisme metropolita, amb les Normes i les OME
actualitzades fins a la data de desembre de 2009. La seva publicacié conjunta facilitara la
localitzaci¢ i la lectura de les diferents normes tant pel que fa a la regulacié urbanistica com
a I'edificatoria.

Aquest recull normatiu és I'expressié de la plena maduresa d’un pla que ha estat el marc
orientador dels esdeveniments urbanistics, a I'area metropolitana de Barcelona, en els darrers
34 anys. Es en aquest sentit el resultat de la historia recent. Pero a la vegada, haura de ser
també una referencia ineludible per a la definicid del planejament urbanistic metropolita del
futur.

Amb tot, cal tenir en compte el recent marc juridic en aquestes matéries com la Llei 31/2010,
del 3 d’agost, de I'’Area Metropolitana de Barcelona i el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, entre d’altres, que nodreixen el recull
normatiu metropolita.

Advertiment:

Les referéncies que es fan a la Corporacid Metropolitana en l'articulat de les Normes i Ordenances, en
I'assenyalament de competéncies, gestio i disciplina urbanistiques, s’han d’entendre per les que es determinen
a la legislacio urbanistica, territorial i d’organitzacio de Catalunya:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei d'urbanisme

- Llei 31/2010, del 3 d’agost, de I'’Area Metropolitana de Barcelona

- Decret legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text refos de la Llei municipal i de regim local de
Catalunya

- Decret legislatiu 4/2003, del 4 de novembre, pel qual s'aprova el text refds de la Llei de I'organitzacié comarcal
de Catalunya

- Llei 30/2010, del 3 d’agost, de vegueries

- Llei 7/1987, del 4 d’abril, per la qual s’estableixen i regulen actuacions publiques especials en la conurbacio de
Barcelona i en les comarques compreses dins la seva zona d’influencia directa en tot allo que no estigui derogat.

- Llei 5/1987, de 4 d’abril, del regim provisional de les competéncies de les diputacions provincials.
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TiTOL |
DISPOSICIONS DE CARACTER

GENERAL

Capitol |

De I’'ambit, aplicacié i vigéncia del
Pla General

Art. 1. Ambit territorial del Pla.

1.

'objecte d’aquest Pla General és I'ordenacié ur-
banistica del territori que integra I'Entitat Municipal
Metropolitana de Barcelona, definit a 'article 2.1
del Decret llei 5/1974, de 24 d’agost.

Aquestes Normes urbanistiques juntament amb
els altres documents exigits per I'article 12.3 de
la Llei del sol, integren el Pla general d’ordenacié
urbana del territori a que es refereix el nimero 1
d’aquest article.

La referencia a la Llei del sol, feta tant en aquest
article com en els successius, ha d’entendre’s
que remet a la Llei sobre regim del sol i orde-
nacié urbana, text refés, aprovat pel Reial Decret
1346/1976, de 9 d’abril.

Art. 2. Ambit temporal del Pla.

1.

Aquest Pla entrara en vigor el dia segtent de la
publicacié de I'aprovacié definitiva al Butlleti Ofi-
cial de la Provincia i mantindra la vigéncia indefi-
nidament mentre no es revisi. S’estableix com a
termini minim de vigéncia el de setze anys, sens
perjudici de la revisi¢ anticipada quan concorri
alguna de les circumstancies que s’estableixen a
I'article seglient o quan, encara que no s’escai-
guin aquestes circumstancies, sigui procedent la
seva revisio amb subjeccio al que disposa I'article
47.2 de la Llei del Sol.

Quan algun dels municipis dels compresos a
'ambit de I'Entitat Municipal Metropolitana de
Barcelona entengués que concorren circumstan-
cies justificades per a la revisié d’aquest Pla, ho
haura d’exposar a la Corporacié Metropolitana, en
una mocié raonada i justificada.

Si la iniciativa partis de la Corporacié Metropoli-
tana es donara audiéncia previa als ajuntaments
que la integren.

Art. 3. Circumstancies justificatives de la revisio.

1.

La revisié d’aquest Pla, amb 'estudi corresponent
previ, la justificaran:

a. Lalteracio o variacio substancial de les previsions
de poblacio, renda o ocupacié a I'ambit territorial a
que es refereix 'article 1 d’aquestes Normes.

b. Les exigencies majors d’equipaments comu-
nitaris consequencia del desenvolupament eco-
nomic i social.

c. La concurréncia d’altres circumstancies sobre-
vingudes respecte a factors basics del planejament.
d. Lampliacié de I'ambit metropolita aconsellada
per circumstancies urbanistiques, sociologiques o
de serveis, llevat que fos objecte d’un Pla general
separat.

En compliment de I'article 48 de la Llei del sol, el
programa d’actuacio sera objecte de revisio cada
quatre anys.

Art. 4. Modificacio del Pla.

1.

'alteracio o variacio substancial de les previsions
de poblacio, renda i ocupacio i la seva distribucio
espacial haura de tractar-se mitjancant una re-
visio global del Pla, per tal de mantenir els objec-
tius que fonamenten I'ordenacio urbanistica que
aquest conté.

Només podra modificar-se el Pla quan la variacié
d’alguna de les seves determinacions no alteri la
coherencia entre previsions i ordenacié de manera
que faci necessaria una revisio global.

Les propostes de modificacio, a iniciativa de qual-
sevol dels municipis integrats a I'ambit territorial
definit per I'article 1, o les que promogui la Cor-
poracié Metropolitana, hauran de basar-se en un
estudi justificatiu de la modificacio i de la seva in-
cidencia en 'ordenacio general. A aquestes pro-
postes de modificacio és aplicable el que estableix
I'article 2 d’aquestes Normes als seus punts 2 i 3.

Art. 5. Caracter vinculant de les determinacions

1.

del Pla.

Les determinacions d’aquest Pla vincularan I'Ad-
ministracio i els particulars.

Els ajuntaments, amb l'informe favorable previ de
la Corporacio Metropolitana de Barcelona, podran
accedir a I'ocupacio temporal per I’Administracio
de terrenys per a usos o edificacions de caracter
provisional, que estiguin en desacord amb el Pla,
quan no en dificultin I’'execucio i I'ocupacio estigui
justificada per una necessitat publica de caracter
transitori. Aquesta autoritzacié s’entén sens per-
judici de la del titular del terreny o, arribat el cas,
de les mesures coactives legitimes que pugui
adoptar I’Administracio.

Art. 6. Obligatorietat de I'observancga del Pla.

1.

|obligatorietat de I'observanca d’aquest Pla com-
porta les limitacions que estableix 'article 58 de la
Llei del Sol.
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2. Amb caracter excepcional, i sempre que hi con-
corrin tots i cadascun dels requisits que diu el
paragraf seglent, els ajuntaments podran, amb
I'informe favorable previ de la Corporacié Metro-
politana de Barcelona, autoritzar usos o obres no
previstos al Pla.

3. Perqué puguin autoritzar-se usos i obres no pre-
vistos al Pla, hauran de concorrer els requisits se-
guents:
1r. Tenir un caracter provisional i no naturalesa o
finalitat permanents.
2n. No dificultar I'execucié del Pla general o
dels plans que, en desenvolupament d’aquest,
s’aprovin.
3r. autoritzacié prevista als apartats anteriors
s’haura d’atorgar a precari. Els usos i les obres
hauran de cessar o d’enderrocar-se sense dret
a indemnitzacié quan I'administracié atorgant
acordi la revocacio de I'autoritzacié. No podran
iniciar-se les obres o els usos sense que s’hagi
formalitzat préviament, en document public, que
s’ha fet constar al Registre de la Propietat I'ator-
gament de I'autoritzacio, la seva naturalesa i el
caracter no indemnitzable de la revocacié de la
llicencia i del cessament i demolicié dels usos i
obres. Les despeses de formalitzacid del do-
cument public i del seu accés registral aniran a
compte de l'autoritzat.

Art. 7. Projectes de I’Administracio relacionats

amb el Pla General.

1. Quan hom pretengui realitzar algun projecte d’obres
o serveis disconforme amb aquest Pla, els mu-
nicipis ho posaran en coneixement de la Corpo-
racid Metropolitana de Barcelona perqué aquesta
exerceixi les facultats que li atribueix el Decret llei
5/1974, sens perjudici que aquells adverteixin I'or-
ganisme de que es tracti, de la disconformitat del
projecte amb el Pla General.

2. El que es disposa a I'apartat anterior és d’apli-
cacio, també, a les actuacions que pretengui re-
alitzar o realitzi qualsevol entitat publica, local o
estatal, o organisme de les administracions publi-
ques.

Art. 8. Interpretacié de les Normes.

Les Normes d’aquest Pla s’interpretaran tenint en
compte el seu contingut i amb subjeccié als objectius
i finalitat d’aquest Pla expressats al capitol de la Me-
moria referent a aquestes Normes. En casos de dubte
o d’imprecisio, prevaldra la soluci6 més favorable a
I’edificabilitat menor i a la dotacié major per a equipa-
ments comunitaris.
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Art. 9. Codi d’identificacio.

Per a les finalitats previstes en aquest Pla, el codi

d’identificacio als planols és el seguent:

Concepte | Clau

Sistemes
Sistema portuari
- Sector portuari 1a
- Sector de I'entorn portuari 1b
- Zona maritimo-terrestre 1c
Sistema aeroportuari 2
Sistema ferroviari 3
Sistema de serveis tecnics 4
Sistema viari basic
- Xarxa viaria basica 5
- Vies civiques 5b
Parcs i jardins urbans
- Actuals de caracter local 6a
- De nova creacio de caracter local 6b
- Actuals i de nova creacié d’ambit metropolita 6¢c
Equipaments comunitaris i dotacions
- Actuals 7a
- De nova creacio de caracter local 7b
- Actuals i de nova creacié d’ambit metropolit 7cC
Proteccié de sistemes generals 9
Parcs forestals
- De conservacio 27
- De repoblacio 28
- Reserva natural 29
Cementiris comarcals 25
Zones en sol urba
Centre direccional 11
Nucli antic
- De substitucio de I'edificacio antiga 12
- Conservacio del centre historic 12b
En densificacié urbana
- Intensiva 13 a
- Semiintensiva 13b
Remodelacio fisica
- Remodelacio publica 14 a
- Remodelacio privada 14 b
Conservacio de I'estructura urbana i edificatoria 15
Renovacié urbana: rehabilitacio 16
Renovacié urbana: transformacioé de I'Us existent 17
Subjecta a ordenacié volumetrica especifica 18
Ordenacié en edificacio aillada 20 a
Subzones plurifamiliars
- Subzona | 20 a/6
- Subzona Il 20 a/5
- Subzona Ill 20 a/7
Concepte | Clau
- Subzona IV 20a/9
20 /9b
- Subzona V/ 20 a/8
Subzones unifamiliars
- Subzona VI 20 a/9u




- Subzona VIl 20 a/10

- Subzona Vil 20 a/11

- Subzona IX 20 a/12
Industrial 22 a
Verd privat protegit 8a
Zones en sol urbanitzable
Centre direccional 11
Desenvolupament urba, Intensitat 1 19
Desenvolupament urba, Intensitat 2 20b
Desenvolupament urba opcional, Intensitat 3 21
Desenvolupament industrial 22b
Sol no urbanitzable
Verd privat d’interes tradicional 8b
Rustic protegit de valor agricola 24
Lliure permanent 26
Arees forestals 30

Capitol Il
Del desenvolupament del Pla
General

Art. 10. Competéncia.

1.

El desenvolupament d’aquest Pla General, per
mitja dels instruments juridics urbanistics proce-
dents segons la classe de sol i I'objectiu pretes,
correspon a la Corporacié Metropolitana i als ajun-
taments, en llurs respectives esferes de compe-
tencia.

Els particulars podran promoure plans per al de-
senvolupament de les previsions d’aquest Pla
General. La Corporacio Metropolitana i els ajunta-
ments facilitaran a les corporacions i associacions
i als particulars la participacié en els procediments
d’elaboracié del planejament urbanistic.

Art. 11. Respecte al Pla General.

1.

Els plans que s’aprovin en desenvolupament d’a-
quest Pla General hauran de respectar les previ-
sions que s’hi contenen.

Als esmentats plans no es podran incloure redis-
tribucions d’edificacié entre zones, encara que es
respecti I'aprofitament mitja o es mantinguin per al
sector coeficients d’ocupacio i edificabilitat iguals
a les mitjanes de les zones d’aquest.

Art. 12. Normes de compliment obligat.

1.

Quan la Corporacié Metropolitana de Barcelona
promulgui les normes sobre redaccié de plans,
projectes, reglaments, ordenances i d’altres do-
cuments integrants del planejament, segons dis-
posa l'article 19 del Decret 3276/1974, I'elabo-
racié dels instruments d’ordenacié urbana a que
es refereix aquest capitol s’hi ajustara.

Art. 13. Plans Parcials d’Ordenacio.

1.

Per al desenvolupament de les previsions d’a-
quest Pla General en sol urbanitzable programat,
s’elaboraran Plans Parcials d’Ordenacio, amb
subjeccio a les seves determinacions.

Els Plans Parcials d’Ordenacié contindran les de-
terminacions establertes per la Llei del sol i les dis-
posicions dictades per al seu desenvolupament i
aplicacio i, a més, com a minim les seglents:

a. Eltipus o els tipus d’ordenacié, d’entre els regu-
lats en aquestes Normes, que es triin per a la zona
0 zones de I'ambit territorial del Pla. Quan aquest
Pla General fixi el tipus d’ordenacio a aplicar a la
zona de qué es tracti, el pla parcial haura de res-
pectar aquesta previsio.

b. Delimitacié de les zones i, si escau, subzones
en que es divideix el territori del Pla Parcial segons
les previsions contingudes en aquest Pla General.
c. Condicions d’edificacié que, arribat el cas,
completin les previstes amb caracter general en
aquestes Normes.

d. Caracteristiques dels serveis.

Els Plans Parcials comprendran els documents
especificats a I'article 13.3 de la Llei del Sol i, si és
el cas, els que es fixin reglamentariament.

Quan el corresponent pla parcial no estableixi una
regulacié detallada d’usos i de condicions d’edifi-
cacio, s’aplicaran, com a ordenances, les normes
contingudes al Titol IV sense que aixo impliqui un
increment de I’edificabilitat prevista en aquest Pla
General per al sol classificat com a urbanitzable.

Art. 14. Pla d’etapes.

1.

El Pla d’etapes és el document integrant dels
Plans Parcials i dels Plans de Reforma Interior que
estableix el desenvolupament ordenat de la urba-
nitzacié de manera escalonada, amb subjeccio a
unes prioritats i a un calendari.

El Pla d’etapes fixara els terminis per a I’'execucio
de la urbanitzacié en cada un dels poligons, dins
de la previsié temporal d’aquest Pla General. Els
terminis per a I’'execucié de la urbanitzacié en ca-
dascun dels poligons i en la totalitat del sol com-
pres a I'ambit del Pla Parcial o del Pla Especial,
es determinaran, en cada cas, d’acord amb els
mitjans i les finalitats.

Com a termini maxim ordinari per a la total exe-
cuci6 dels Plans es fixara el de deu anys, comp-
tant des de la publicacié de llur aprovacio defini-
tiva. No obstant aix0, pot establir-se un termini
major als plans de reforma interior referents a les
zones de renovacio urbana o de remodelacio, o
en aquells que comportin la realitzacié d’opera-
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cions de reforma que pels mitjans disponibles o
per I'envergadura de I'operaci6 i la seva reper-
cussié social necessiten una actuacié temporal
superior als deu anys.

Art. 15. Estudis de Detall.

1. S’elaboraran i aprovaran Estudis de Detall quan
calgui per a algun dels objectius o finalitats pre-
vistos a I'article 14 de la Llei del Sol.

2. L'Estudi de Detall contindra les determinacions
necessaries per a la finalitat pretesa. La documen-
tacid minima de I'Estudi de Detall sera la seglent:
a. Memoria justificativa
b. Planol d’informacié
c. Planol d’ordenacio.

3. LEstudi de Detall no alterara I'edificabilitat que
preveu per a cada zona i tipus d’ordenacio el Pla
General.

Art. 16. Plans de reforma interior.

1. Els ajuntaments interessats i la Corporacié Me-
tropolitana en els suposits previstos a I'article 16
del Decret 3276/1974, de 28 de novembre, pro-
mouran les operacions de reforma interior pre-
vistes en aquest Pla General en regular les zones
de sol urba i les no previstes, que autoritza I'article
23 de la Llei del sol, quan la dinamica del procés
urba ho requereixi. Quan la reforma interior re-
quereixi la modificacié de I'estructura fonamental
d’aquest Pla, no podra realitzar-se sense fer la re-
visio del Pla, o, si és el cas, la modificacio previa o
simultania de les determinacions del Pla General.

2. Les determinacions i els documents que hauran
de contenir els Plans especials de reforma interior
seran els previstos a I'article 23 en relacio amb el
13 de la Llei del Sl, i a més, els seglients:

a. Memoria tecnica justificativa de la reforma

b. Memoria juridica sobre la validesa legal de les
solucions propugnades

c. Estudi justificatiu que la reforma no incideix ne-
gativament en la densitat congestiva i en la do-
tacio d’equipaments comunitaris i espais lliures.

Art. 17. Descongestio i dotacié d’equipaments.

Les operacions de reforma interior que incrementin
les superficies de sol per a vies o places publiques,
parcs i jardins publics, zones esportives publiques,
d’esbarjo i expansio, centres culturals i docents, cen-
tres assistencials i serveis d’interes public i social,
s’entendran compreses a l'article 23.3 de la Llei del
sOl, encara que no estiguin previstes especialment
en aquest Pla General. Aquestes operacions podran
dur-se a terme mitjancant la redaccio del Pla de re-

26

forma interior, sense modificar previament o simultania
el Pla General, ja que responen als mateixos objectius
de descongesti6 i dotacié d’equipaments comunitaris
que inspiren aquest Pla General sense que donin lloc
a augment d’edificabilitat zonal.

Art. 18. Ambit territorial dels Plans de reforma
interior.

1. Els Plans de reforma interior comprendran sectors
que constitueixin unitats funcionals de planejament.

2. No obstant aix0, quan el desenvolupament d’aquest
Pla General i el compliment dels seus objectius ho
aconsellin, el Pla de reforma interior podra limi-
tar-se a una unitat de zona de les delimitades en
aquest Pla General.

Art. 19. Desenvolupament del Pla en sol

urbanitzable no programat.

1. Per al desenvolupament de les previsions d’aquest
Pla General en sol urbanitzable no programat, la
Corporacié Metropolitana o els ajuntaments podran
anar a la promocioé publica o a la promocié privada,
indiferentment, seleccionada mitjancant concurs.

2. Les bases del concurs respectaran les condicions
minimes establertes a l'article 146 de la Llei del soOl
i, amés, les seglents:

a. Delimitaran, dins dels ambits previstos al Pla,
els sectors objecte d’actuacio

b. Establiran les superficies objecte d’actuacio ur-
banistica

c. Hauran de complir els limits d’edificabilitat i els
estandards d’equipaments establerts en aquestes
Normes. Podran, aix0 no obstant, reduir-se
aquells limits 0 augmentar-se els equipaments co-
munitaris.

Art. 20. Protecci6 dels valors artistics, historics,

arqueologics, tipics i tradicionals.

1. La Corporacid Metropolitana de Barcelona i els
ajuntaments de l'area que abraga aquest Pla
promouran, en l'exercici de llurs competencies,
la inclusi® al cataleg o catalegs dels edificis o
construccions, o dels conjunts d’interés artistic,
historic, arqueologic, tipic o tradicional que la jus-
tifiquin.

2. També promouran i, arribat el cas, aprovaran
plans especials per a la proteccié dels valors que
s’esmenten a I'apartat anterior i per a la proteccio
de paisatges, jardins, indrets, racons i elements
d’interes artistic, arqueologic, historic, tradicional
o tipic, encara que no hi sigui expressament pre-
vista en aquest Pla General aquesta operaci¢ de
proteccio.



Art. 21. Promocié de Plans Parcials.

1.

Els Plans Parcials d’ordenacio per al desenvolupa-
ment d’aquest Pla General, en sol urbanitzable pro-
gramat, podran ser d’iniciativa publica o privada.

2. Per facilitar la formacié dels plans d’iniciativa pri-

3.

vada, els promotors podran:

a. Sol-licitar autoritzacid previa a la Corporacié
Metropolitana o ajuntament interessat. Aquesta
autoritzacié comportara I'obligacio, per part de la
Corporacié Metropolitana i dels ajuntaments, de
facilitar al promotor les dades o informacions ne-
cessaries per a la formacio del Pla

b. Formular avancos de pla que serveixin d’orien-
tacio per a la formacié del Pla Parcial d’ordenacio.
La Corporacié Metropolitana, amb [|'audiencia
prévia a l'ajuntament corresponent, podra de-
clarar d’interes metropolita el planejament parcial
de sectors de sol urbanitzable programat quan
aixi ho exigeixi el compliment del Programa d’ac-
tuacié del Pla General Metropolita.

Art. 22. Contingut dels plans de promoci6

privada.

Els Plans Parcials d’ordenacid, promoguts per
persones privades contindran les determinacions
minimes i la documentacid que s’estableixen en
aquestes Normes per als Plans Parcials, en general
i, ames, les que s’indiquen a I'article seguent.

Els propietaris de sol urbanitzable programat ob-
jecte d’'un Pla Parcial de promocié privada estan
obligats, com a minim, a les cessions i carregues
d’urbanitzacié que s’estableixen amb caracter ge-
neral per a aquest sol.

Art. 23. Documentaci6 especifica dels plans de

promocié privada.

Els Plans Parcials que tinguin per objecte urbanit-
zacions d’iniciativa particular hauran de contenir
un annex a la Memoria del Pla que comprengui els
punts segUents:

a. Justificacié de la necessitat o conveniencia de
la urbanitzacio, en relacié amb la programacié del
Pla General.

b. Relacié de propietaris afectats, amb nom, cog-
noms i adreces.

c. Mode d’execucio de les obres d’urbanitzacié
i implantacié dels serveis assenyalant el sistema
de compensacio, i justificacié de la potencial su-
ficiencia tecnica i financera del promotor, en re-
lacié amb I'avaluacid economica de I'execucio de
les obres d’urbanitzacié i de la implantacio dels
serveis, indicant els recursos propis i les fonts de
finangament.

d. Determinaciod del promotor si aquest és una
persona deslligada de la titularitat dominical dels
terrenys compresos a I'ambit del Pla Parcial, amb
el nom, cognoms i adreca.

e. Compromisos que hagin d’establir-se entre el
promotor i I'ajuntament, d’una banda, i entre el
promotor i els propietaris, d’'una altra. Si la pro-
mocié no fos una iniciativa de la propietat del sol,
els compromisos seran assumits per ambdues
parts alhora i de manera solidaria. Aquests com-
promisos es referiran a:

1r. Terminis d’execucié de les obres d’urbanitzacio
i, si hi escau, d’'implantacié de serveis.

2n. Construccio, si és procedent, d’edificis desti-
nats a dotacions comunitaries de la urbanitzacio,
no incloses entre les obligacions generals impo-
sades per la Llei.

3r. Conservacio de la urbanitzacio, amb expressio
de si anira a carrec de I'ajuntament, dels futurs
propietaris de parcel-les o dels promotors, indi-
cant en aquests dos darrers suposits el periode
de temps al qual s’estendra I'obligaci¢ de conser-
vacio, explicitant I'exigéncia de constituir I'entitat
urbanistica de conservacioé corresponent si aquella
obligacio fos a carrec dels futurs propietaris.

4t. Formes de constitucié de la garantia. Podra
prestar-se en metal-lic, aval bancari, hipoteca, va-
lors publics 0 en qualsevol altra forma avalada pel
dret.

5e. Compromis de complementar la garantia, si
escau, un cop aprovat definitivament el projecte
d’urbanitzacié i en els suposits previstos per I'ar-
ticle 7.5 de la Llei de proteccio de la legalitat urba-
nistica.

6é. Compromis de no procedir a la parcel-lacio
urbanistica de I'ambit del Pla Parcial ni mitjangant
document public ni privat translatiu del domini, fins
que no s’hagi obtingut la llicencia de parcel-lacio.

7e. Compromis que un cop obtinguda la llicencia
de parcel-lacio, tant als documents publics com
als privats translatius del domini de les parcel-les
resultants, es fara constar I'existéncia de la junta
de compensacio o Conservacio, quan sigui proce-
dent, i I'adhesié del comprador als seus Estatuts.

8é. Compromis de constituir la Junta de compen-
sacio a excepcié de quan tots els terrenys perta-
nyin només a un propietari. Aquesta situacio es
mantindra mentre durin les obres d’urbanitzacio i
aquest propietari unic sigui el promotor. No obs-
tant aixo, si el propietari i el promotor son per-
sones diferents, sera obligatoria la constitucié de
la Junta a la qual s’haura d’incorporar el promotor
com a empresa urbanitzadora.
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9e. Compromis de no alienar parcel-les i de no
iniciar cap obra d’urbanitzacié sense que s’hagi
complert el que disposa el paragraf anterior, si
escau.

10e. Compromis de no iniciar cap obra d’urba-
nitzacié al sector objecte d’actuacié sense que
s’hagi constituit una garantia equivalent al 12 per
100 del cost que resulta per a la implantacié dels
serveis i execucio de les obres d’urbanitzacio, se-
gons I'avaluacié econdomica del mateix Pla.

f. Pla d’etapes per a I'execucio de les obres d’ur-
banitzacié i, arribat el cas, de I'edificacio.

2. Previament a I'aprovacio d’aquests plans de pro-
moci6é privada, haura de formalitzar-se el com-
promis del promotor d’executar i conservar la ur-
banitzacié segons el Pla, i com les garanties reals
0 obligacionals que n’assegurin el compliment,
d’acord amb el que disposa la legislacié urbanis-
tica.

3. Justificacié de la idoneitat de I’'emplagament pro-
posat, si escau pel Pla Parcial per al sol correspo-
nent al 10 per 100 de I'aprofitament mitja.

4. Lincompliment, per part del promotor, de les obli-
gacions contretes i de la realitzacid de la urba-
nitzacié amb subjeccio al pla d’etapes, facultara
I’administracio, segons I'entitat i transcendencia
de I'incompliment, per a I'adopci¢ d’alguna o al-
gunes de les mesures seguents:

a. Imposicié de sancions pecuniaries.

b. Realitzacié de les garanties.

c. Suspensio6 dels efectes del Pla.

d. Subrogacié de I'’Administracié en I'execucio,
amb indemnitzacié de la quantia estricta del valor
del sol segons la seva qualificacié immediata an-
terior a I'aprovacio del pla i de I'obra Util realitzada.

5. L’Administracié també podra expropiar els ter-
renys compresos a I'ambit del pla incomplet, amb
subjeccio al que disposa I'article 124.2 de la Llei
del Sol.

Capitol IlI
De I'execucio del planejament

Art. 24. Administracié actuant.

1. Lexecucio d’aquest Pla, i dels plans que s’aprovin
en desenvolupament seu sera realitzada pels
ajuntaments i la Corporacio Metropolitana, en llurs
respectives esferes de competencia, de confor-
mitat amb el que s’estableix a I'article 8 del Decret
llei 5/1974, de 24 d’agost, i a les disposicions que
el desenvolupen.

2. Les actuacions, obres i serveis que portin a terme
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I'Estat o la Provincia per dotar el territori d’aquest
Pla d’algun dels sistemes generals, o dels seus
elements, o d’equipaments comunitaris sbn ope-
racions d’execucio de I'esmentat Pla o dels que
s’aprovin en desenvolupament de les seves previ-
sions generals.

3. Els ajuntaments o, si és el cas, la Corporacié Me-
tropolitana podran assumir I'exercici de I'accid
expropiatoria dels béns afectats, quan cooperin
en I'execuciod de les obres i serveis que realitzin
I'Estat, la Provincia o altres entitats publiques per
a la dotacié de sistemes generals, o dels seus
elements, o d’equipaments comunitaris, d’acord
amb les previsions d’aquest Pla.

Art. 25. Societats d’economia mixta.

Les societats d’economia mixta que es constitueixin
entre la Corporacié Metropolitana i les entitats publi-
ques o les persones privades, o entre la Corporacio
i els ajuntaments i les persones privades, o bé entre
aquestes i els ajuntaments per a finalitats compreses
a la politica urbanistica, podran executar aquest Pla o
els que en desenvolupament seu s’aprovin, dins llur
esfera de competencia.

Art. 26. Concessions per a equipaments.

Sobre el sol destinat a equipaments comunitaris que
I’Administracié hagi adquirit per qualsevol titol de
dret civil o administratiu, inclosa la cessi¢ obligatoria
gratuita, I'administracio titular podra atorgar una con-
cessio perque aquest sol sigui destinat a I’'equipament
comunitari previst al Pla. Aquesta concessio no podra,
en cap cas, tenir una durada superior a cinquanta
anys, ni conferir cap dret de renovacié al concessi-
onari.

Art. 27. Execuci6 de sistemes generals i locals.

1. Els terrenys qualificats de sistemes generals o de
sistemes locals i els seus elements podran ser
adquirits per I'administracio actuant per qualsevol
titol juridic, mitjangant les cessions obligatories im-
posades per la Llei i, si no n’hi ha, per expropiacio
forgosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se, se-
gons sigui procedent, entre els altres propietaris
d’acord amb el que disposa la Llei i, arribat el cas,
mitjangant contribucions especials.

Art. 28. Sistema d’actuacié en sol urba.

Per a I'execucié d’aquest Pla General en sol urba per
mitja de Plans Especials mitjangant poligons o uni-
tats d’actuacio, és considera sistema preferent el de
compensacio, sens perjudici de 'eleccid que I'admi-



nistracié actuant podra efectuar d’acord amb el que
preveu I'article 119.2 de la Llei del Sol.

Art. 29. Actuacio poligonal. !

1. Per a I'execucié del planejament en sectors de
reforma interior es delimitaran, al pla especial, po-
ligons o unitats d’actuacio urbanistica.

2. El que disposa el paragraf anterior no és obstacle
perque I'administraci6 competent pugui realitzar
actuacions aillades en sol urba, sense la delimi-
tacié d’un poligon, quan aquestes actuacions es-
tiguin previstes en aquest Pla General, en un Pla
Especial o en un Estudi de Detall, i quan no es
requereixi la distribucié de les carregues de la ur-
banitzacié entre els propietaris del sector.

3. Lajuntament o, si escau, la Corporacid Metropo-
litana també podran delimitar un poligon limitat a
un sistema general executable mitjangant expro-
piacio forgosa. Quan els propietaris d’un sector o
d’una zona, o d’'un ambit territorial determinable,
resultin especialment beneficiats per aquest sis-
tema general, 'administracié actuant delimitara
I'extensid compresa al benefici als efectes de la
repercussid del cost de I'expropiacié sobre els
propietaris beneficiats.

Art. 30. Poligons.

1. Els poligons per a I'execucié urbanistica en sol
urba hauran de comprendre, si més no, una unitat
de zona.

2. La unitat de zona es defineix a I'article 64, i I'area
de referéncia a 'article 65 d’aquestes Normes.

Art. 31. Sistema d’actuacié en sol urbanitzable
programat.

Sens perjudici de I'eleccié que I'administracié actuant
podra efectuar d’acord amb el que preveu I'article
119.2 de la Llei del sol, per a I'execucio d’aquest Pla
General en sol urbanitzable programat, es considera
sistema preferent el de compensacio, llevat el previst
a l'article 89.

Art. 32. Delimitacié de poligons.

1. La delimitacié dels poligons per a I'execucié del
planejament al sol urbanitzable programat es fara
al pla parcial d’ordenacio i abragara, com a minim,
una unitat de zona.

2. L’ambit territorial del Pla Parcial podra coincidir amb
el poligon o bé comprendre dos o0 més poligons.

1. Veure modificacié per al Municipi de Barcelona a la pag.
146 Veure modificacio per al Municipi de L'Hospitalet de
Llobregat a la pag. 323

3. Els poligons hauran de tenir la superficie adient
per tal que puguin fer-se efectives les cessions
obligatories i llur distribucid equitativa entre els
seus propietaris. Amb aquesta finalitat, a la me-
moria del Pla, a més de justificar-se I'eleccio de la
divisio poligonal i el que diu I'article 117.2 de la Llei
del s0l, s’explicara com s’aconsegueixen aquelles
finalitats.

Art. 33. Sistema d’expropiacié per a I’actuacié en

sol urbanitzable programat.

1. Quan el sistema d’actuacio triat per a I'execucio
d’un poligon del Pla Parcial d’ordenacié sigui el
d’expropiacio forcosa, es determinara el preu del
sol d’acord amb el noranta per cent de I'aprofi-
tament mitja del sol urbanitzable programat, amb
subjeccio al que estableix 'article 105 de la Llei del
Sol.

2. Tots els terrenys del poligon, qualsevol que sigui
la seva destinacié dins I'ordenacio, es valoraran
d’acord amb el que es disposa al nimero anterior.

Art. 34. Contingut de la propietat del sol

urbanitzable programat.

1. Aquest Pla General reconeix a la propietat privada
en soOl urbanitzable programat un aprofitament
d’edificabilitat expressat en m2 de sostre / m2 de
superficie, el qual es fixa a 'article 83.

2. Per als diferents sectors de I'actuacié urbanistica,

el planejament, mitjangant plans parcials d’orde-
nacio, reconeix com a aprofitament d’edificabilitat
el que es regula a I'esmentat article 83. Aix0 no
obstant, quan I'aprofitament per al sector sigui su-
perior o inferior s’observaran les regles seguents:
a. Quan sigui superior, I'excés es materialitzara en
SOl que se cedira obligatoriament i gratuita a I'en-
titat actuant.
b. Si és inferior, la diferencia s’avaluara d’acord
amb els criteris urbanistics valoratius. L entitat ac-
tuant participara en les carregues d’urbanitzacio
en una quantia determinada la qual passara a dis-
minuir I'aportacio dels propietaris del sector a la
urbanitzacio.

Art. 35. Efectivitat de la contribuci6 sobre
I'aprofitament.

1. Per atotes les finques del sector objecte d’un pla
parcial d’ordenacié sobre el sol urbanitzable pro-
gramat, el pla fixara I'aprofitament, expressat en
m2 de sostre/m2 de superficie. Aquest aprofita-
ment sera el resultat d’aplicar I'aprofitament mitja
del sector a la superficie de la finca sigui quina
sigui la seva destinacié a I'ordenacio.
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2. Com a una de les carregues d’execucio del pla-
nejament, el deu per cent d’aquest aprofitament
ha de cedir-se obligatoriament i gratuita al muni-
cipi i, si escau, a I'Entitat Metropolitana actuants.
Aquesta aportacio obligatoria es materialitzara en
S0l que hom posara a disposicié de la corporaciod
0 municipi. La transmissié d’aquest sol es realit-
zara de la manera com s’estableix en aquestes
Normes per a les altres cessions gratuites segons
el sistema d’actuacio triat.

Art. 36. Transmissi6 del sol de cessié obligatoria
quan se segueix el sistema de
compensacio.

1. Latransmissio al municipi del sol de cessio gratuita
i obligatoria destinat a sistemes i equipaments, en
els limits establerts en aquestes Normes, i de les
obres d’urbanitzacié realitzades, es produira per
ministeri de la Llei en els suposits de sistema de
compensacio, quan sigui efectiva I'execucié del
projecte d’urbanitzacio.

2. Conclosa I'obra d’urbanitzacié, sera rebuda per
I’Administracio, de la qual cosa se’n deixara cons-
tancia en acta administrativa o notarial, indistinta-
ment, en la qual intervindran la representacio de la
Junta de Compensacié i la representacio municipal.

Art. 37. Transmissi6 del sol de cessié obligatoria
quan se segueix el sistema de
cooperacio.

1. Quan s’executés el Pla per mitja del sistema de
cooperacio, la transmissio dels terrenys de cessio
obligatoria i gratuita, previstos al Pla segons la
classe de sol, es produira per ministeri de la Llei
per aprovacio del Projecte de reparcel-lacio.

2. Silareparcel-lacio fos innecessaria, perque la dis-
tribucié dels beneficis i de les carregues resultés
prou equitativa, la transmissié es produiria amb el
mateix efecte des de la publicacié de I'acord en
que es declarés la seva innecessarietat.

3. L'administracié actuant procedira a estendre
actes administratives o notarials, indistintament,
a les quals, amb referencia al pla i pel que fa al
projecte, es delimiti el sol cedit.

4. Quan sobre el sol de cessid gratuita existeixin
edificacions, instal-lacions o ocupants s’aplicara
el que estableixen la Llei del sol i les disposicions
que la desenvolupen.

Art. 38. Transmissi6 dels terrenys de cessio
obligatoria en les promocions privades.
1. Als plans de promocio privada sobre terrenys que
pertanyin a només un titular, o a més d’'un que
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actuin sota formes privades associatives 0 comu-
nitaries, la cessi¢ del sol destinat a vials, parcs i
jardins publics i a sistemes o equipaments que
s’hagin de transferir obligatoriament i gratuitament
a l’Administracio es produira per ministeri de la Llei
per I'aprovacio definitiva del Pla.

2. Aix0 no obstant, I'ocupacio d’aquest sol quedara
diferida a I'efectiva execucié del projecte d’urba-
nitzacid, o de cadascuna de les seves etapes o
fases.

Art. 39. Carregues d’urbanitzacié en el sistema
de cooperacio.

Les carregues d’urbanitzacié assumides pels propie-
taris en el sistema de cooperacié comprendran totes
les obres d’urbanitzacio i les que, per realitzar-les, si-
guin necessaries, com les d’esfondrament, enderroc
o destrucci6 d’edificacions o construccions. Aquestes
operacions d’urbanitzaci®¢ hauran de ser costejades
pels propietaris i a aquest efecte s’hi inclouran les
despeses dels projectes, les indemnitzacions a sa-
tisfer, les valoracions de les obres i, en definitiva, tots
els conceptes originats per rad de la urbanitzacio.

Capitol IV
De la vigilancia del Pla General

Art. 40. Vigilancia del Pla.

1. La vigilancia del Pla General tendira tant a la seva
defensa per al manteniment de I'ordre urbanistic,
sancionant, si escau, les infraccions, com a la di-
recci6 o adequacio del planejament a les finalitats
que persegueix, amb el proposit de corregir les
desviacions provocades per |'aparicié de circum-
stancies noves o pel tractament de les estimades
en un principi. La Corporacié Metropolitana i els
ajuntaments, cadascun dins la seva esfera de
competencia, promouran la revisio o la modifi-
cacié del Pla quan es donin les circumstancies
justificatives suficients, i amb subjeccid al que es
disposa als articles 3 i 4 d’aquestes Normes.

2. LaCorporacio Metropolitana mantindra els serveis
d’informaci6 i d’estudis necessaris per a aquesta
vigilancia, i recaptara dels municipis compresos
dins de I'ambit territorial d’aquest Pla la informacio
i estudis que puguin facilitar-Ii.

Art. 41. Vigilancia defensiva.

1. LaCorporacié Metropolitana i els ajuntaments vet-
llaran pel compliment del planejament, exercint les
potestats que soén de llur incumbéncia. S’adop-
taran, com a mesures defensives del Pla, la sus-



pensio de les obres o dels actes, la invalidesa dels
actes contra el Pla, la imposicié de sancions i la
responsabilitat patrimonial dels infractors.

La Corporacié Metropolitana facilitara als ajunta-
ments, i aquests a la Corporacio, la informacio i
col-laboracié que se sollicitin per a la vigilancia
defensiva del Pla i 'adopcié de les mesures re-
pressives necessaries.

Capitol V
De les llicéncies urbanistiques

Art. 42. Actes subjectes a les llicéncies.

1.

Estan subjectes a llicencia municipal prévia: les
parcel-lacions; les obres d’urbanitzacio; els movi-
ments de terres (buidat, excavacio i rebaix, terra-
plenament i cales d’exploracio; les obres d’edifi-
cacio, tant les de nova planta com les d’ampliacio
o reforma; les de conservacio, reparacio o millora,
amb excepciod pel que fa a aquestes Ultimes, de
les obres interiors que no representin canvis a
les obertures, parets, pilars o sostres ni a la dis-
tribucié interior de I'edifici; la primera utilitzacio
dels edificis i la modificacio del seu Us; els en-
derrocaments i les demoalicions, totals o parcials;
I’extraccio d’arids i I’'explotacio de bobiles: la tala
d’arbres; I'establiment de jardins, quan no es tracti
dels privats complementaris de I'edificacio de la
parcel-la; la modificacié de les caracteristiques fisi-
ques del sol; la col-locacio de cartells de publicitat
o de propaganda, visibles des de la via publica; la
instal-lacié de xarxes de serveis o llur modificacio;
i, I'obertura, modificacid, ampliacié o transfor-
macié d’establiments comercials o industrials.

La subjeccié a llicencia previa abraga totes les
operacions indicades a I'apartat anterior, realit-
zades dins I'ambit territorial d’aquest Pla, fins i tot
a les zones maritimo-terrestres, turistiques o de
centres que hagin obtingut aquesta qualificacié i,
en general, a tot el terme municipal corresponent,
encara que sobre 'acte de qué es tracti, s’exigeixi
autoritzacio d’una altra administracio.

Art. 43. Actes de I’Estat o de les Entitats de dret

public.

També estaran subjectes a llicencia municipal els
actes relacionats a I'article anterior que es promo-
guin per organs de I'Estat o entitats de dret public,
sens perjudici d’allo que disposa I'article 180.2 de
la Llei del Sol.

L'organ de I'administracié de I'Estat o I'entitat de
dret public que pretengui realitzar algun dels actes

que es relacionen a l'article anterior, sol-licitara
la llicencia municipal amb subjeccio a les regles
de competencia i als procediments generals en
aquesta materia, i haura de fer-ho saber a la Cor-
poracié Metropolitana de Barcelona.

Art. 44. Contingut normal de la sol-licitud de

llicencia.
La sol-licitud de llicencia haura de contenir, com a
minim, les indicacions seglents:
a. Nom, cognoms i domicili dels interessats i a més
amés, si escau, el de la persona que el representi.
b. Situacié de la finca i indole de I'operacié, obra o
instal-lacié per a la qual se sol-licita la llicencia.
c. Les altres circumstancies que, segon I'indole
de I'operacio, obra o installacio, es disposen als
articles seglients.
d. Lloc, data i signatura.
e. Corporacio o autoritat a que es dirigeix.
Juntament amb la sol-licitud de llicencia es pre-
sentaran els documents seguents:
a. Projecte tecnic, adient a I'operacio, obra o
instal-lacio, i integrat per:
a.1. Memoria on es descrigui I'operacié, obra o
instal-lacié amb la precisi¢ i I'abast suficients per
valorar, juntament amb els altres documents, la
procedencia de la llicencia.
a.2. Planols de situacio i d’emplacament a escales
1:2000 i 1:5000, respectivament o, excepcional-
ment, més reduides si les mides del dibuix ho exi-
gissin.
a.3. Planol d’informacié a escala 1:500 o, excep-
cionalment, més reduida si les mides del dibuix ho
exigissin.
a.4. Planol o planols que representin el que hom
pretén realitzar, a escala no inferior a 1:100 o, ex-
cepcionalment, més reduida si les mides del di-
buix ho exigissin.
Quan la naturalesa de I'operacid, obra o instal-
lacié no requereixi I'elaboracio d’un projecte tecnic
amb el contingut que s’expressa en aquest article,
0 quan aquesta naturalesa o les circumstancies
del que se sollicita no permetin o no justifiquin la
redaccioé del projecte amb el contingut expressat
0 amb les precisions d’escala establertes, s’expli-
cara a la memoria la rad del contingut que es dona
al projecte.
b. Cedula de qualificacié urbanistica que defineixi
les condicions d’edificabilitat i Us de la finca, ex-
pedida pel servei corresponent, de I'ajuntament o
de la Corporacié Metropolitana. Quan no estigui
establerta aquesta cedula, aixi s’expressara a la
sol-licitud de llicencia.
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c. El altres documents que, segons I'indole de
I'obra, instal-lacié o operacié s’estableixen als arti-
cles seguents.

El que es disposa en aguest article no és aplicable
a les obres menors, les quals es regularan pel que
s’estableix a I'article 9¢ del Reglament de serveis
de les corporacions locals i a les Ordenances mu-
nicipals.

45. Llicencies de parcel-lacié.

A més del que es preveu a l'article anterior, a les
sol-licituds de llicencies de parcel-lacié s’expres-
sara:

a. Referencia al Pla que estableix les condicions
de la parcel-lacio.

b. Caracteristiques de la parcel-laci¢ pretesa amb
expressio de les superficies de les parcel-les i de
[lur localitzacio.

El projecte de parcel-lacio estara integrat, com a
minim, pels documents seglents:

a. Memoria en que es descrigui la finca a parcel-lar,
s’hi justifiqui juridicament i tecnicament I'operacio
de parcel-lacio i s’hi descriguin les parcel-les resul-
tants.

b. Cedula o cédules urbanistiques de les finques a
que es refereixi la parcel-lacio.

c. Planol de situacio a escala no inferior a 1:2000
0, excepcionalment, més reduida, si les mides del
dibuix ho exigissin.

d. Planol d’informaci6 a la mateixa escala.

e. Planol de parcel-laci¢ a escala 1:100.

46. Edificacions de caracter artistic, historic,
tradicional o tipic.
Quan la sol-licitud de llicencia es refereixi a demo-
licié, reparacid, reforma o ampliaci6 d’un edifici
o construccié de caracter artistic, historic, tipic o
tradicional, o d’un edifici o construccié que formi
part d’un grup d’aquest caracter, expressara, a més
de les circumstancies de l'article 44, les seglents:
a. Si l'edifici o la construccio, o el grup esta inclos
al cataleg previst a I'article 25 de la Llei del Sol, o
si resulta afectat per un pla especial per a la pro-
teccid o ordenacié de recintes i conjunts artistics
0 per plans o normes vigents del departament mi-
nisterial corresponent.
b. Destinacié de la finca i, si és el cas, el que es
pretén donar-li, un cop enderrocada, reformada,
reparada o ampliada.
Juntament amb la sol-licitud de llicencia es pre-
sentaran, a més dels documents que s’esmenten
al’article 44 i els que, amb caracter general, s’exi-
geixen per I'indole de I'obra, els segUents:

Art.
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Art.
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a. Memoria en que es descrigui i justifiqui I'obra a
realitzar.

b. Autoritzacio, si escau, del Departament minis-
terial d’Educacio i Ciencia, en aquells casos en
qué per la naturalesa de I'edifici o construccié o
del grup, s’exigeixi a les disposicions especifiques
en la materia.

c. Planol o planols representatius de I'estat actual
de I'edificacio.

d. Fotografia o fotografies que mostrin, des de les
diferents perspectives precises, I'estat actual de
I'edificacio.

47. Planols de situacio.

Els planols de situacid que es presentin per sol-
licitar llicencies de parcel-lacio; obres majors
d’edificacio; obres de buidatge, excavacié o re-
baix; enderrocs i demolicions; modificacio de les
caracteristiques fisiques del sol i extraccio d’arids
en terrenys situats dins de I'ambit territorial d’un
pla parcial d’ordenacié o d’un pla especial, hauran
de reflectir les determinacions grafiques d’aquests
plans que afectin la finca on es projecti realitzar
I'obra o operacio.

Quan es tracti de llicencies d'obres i existeixi
aprovat estudi de detall es complira també el que
disposa el paragraf anterior.

48. Procediment per a I’atorgament de
llicencies.
El procediment d’atorgament de les llicencies
s’ajustara al que preveu la legislacié de Regim
Local.
Si els actes d’atorgament de llicencies, a més de
notificar-se al sol-licitant i a les persones compa-
reixents al procediment, es publiquen al butlleti
0 gaseta d'informacié municipal, s’indicaran les
dades seguents:
a. Nom i adreca del peticionari de la llicencia. b
Situacio de la finca.
c. Indole de I'operacio, obra o instal-lacio auto-
ritzada, amb expressid, quan es tracti d’obres
d’edificacio, de les caracteristiques de la cons-
truccio projectada (nombre de plantes, superficie
edificada i totes les altres, que s’estimin proce-
dents).
d. El recurs que sigui procedent, amb expressié
de I'drgan davant el qual s’haura de presentar, i
termini per a interposar-lo.

49. Contingut de les llicéncies.
Tot el que es disposa en aquestes Normes pel que
fa a condicions d’edificabilitat i Us i, si és el cas,



pel que fa a condicions estetiques, higieniques o
de qualsevol altra mena, s’entendra inclos al con-
tingut de l'acte d’atorgament de la llicencia. Els
titulars de llicencies hauran de respectar el con-
tingut exprés de les clausules d’aquestes i, a més
a més, el contingut implicit, que és el definit en
aquestes Normes, segons la classe i destinacio
del sol i les condicions d’edificabilitat i d’usos.
Les vulneracions d’aquestes Normes no podran
justificar-se en el silenci o insuficiencia del con-
tingut de la llicencia. El promotor, I'empresari o
el tecnic director de les obres podran dirigir-se a
I'administracié que concedeix la llicencia en sol-
licitud d’informacio, la qual haura de facilitar-se en
el termini de quinze dies.

Art. 50. Condicions de I'atorgament.

1.

Les llicencies s’atorgaran amb subjeccié al que
disposen aquestes Normes pel que fa a la classe
de sol i destinacid, i a les condicions d’aprofita-
ment, edificabilitat i Us que s’hi preveuen.

Quan I'obra o edificacié requereixi la urbanitzacio
previa i els terrenys de cessid obligatoria i gratuita
no hagin estat entregats a I’Administracié, no
podra atorgar-se la llicencia d’edificacié fins que
no es compleixin els deures de cessio de terrenys
i financament de la urbanitzacid6 que legalment
siguin procedents, sens perjudici del que preveu
I'article 83 de la Llei del Sol.

Art. 51. Llicéncia condicionada a completar la

urbanitzacio.
Per atorgar la llicencia d’edificacié cal que la
parcel-la reuneixi tots els elements d’urbanitzacioé
definits en aquestes Normes, sens perjudici del
que preveu l'article 83 de la Llei del Sol.
Aix0 no obstant, s’atorgara la llicencia, condici-
onada a I'execucié de les obres d’urbanitzacio,
quan concorrin les circumstancies seglents:
1a. Que I'element d’urbanitzacié que falti no sigui
cap dels segUents:
a. acceés rodat
b. proveiment d’aigles
c. evacuacio d’aiglies
d. xarxa electrica de baixa tensié
2a. Que s’asseguri I'execucid simultania o suc-
cessiva de la urbanitzacio, en un termini que no
excedeixi de tres mesos des de I'acabament de
I'edificacio, mitjangant la constitucio de caucié en
metal-lic o fons publics, dipositats a la Caixa Ge-
neral de Diposits, 0 a les de la corporacio local,
aval bancari o hipoteca. La garantia no sera de
quantia inferior a I'import calculat de les obres

d’urbanitzacid pendents imputables al sol-licitant
i, amb aquesta finalitat, en el procediment d’ator-
gament de la llicencia, els tecnics municipals infor-
maran sobre aquests extrems.

Mentre la garantia no sigui constituida i acredi-
tada en el procediment municipal, I'eficacia de la
llicencia quedara demorada.

Art. 52. Edificacié en sol urbanitzable.

1.

Al sol urbanitzable programat o no programat, no
podra atorgar-se llicencia d’edificacié mentre no
s’hagi executat la urbanitzacio i I'administracio ac-
tuant no hagi rebut els terrenys de cessio gratuita
obligatoria i les obres d’urbanitzacié, en el cas que
I'execucio del pla parcial s’hagi realitzat pel sis-
tema de compensacio.

Quan el sistema d’actuacio hagi estat el de coo-
peraci o el d’expropiacid, no podran atorgar-se
licencies d’edificacio fins que no s’hagi ultimat la
urbanitzacio.

Art. 53. Revisio6 de I'acte tacit de legalitzacié

d’obres.

El transcurs del termini d’un any sense exercitar les
facultats que regula I'article 185 de la Llei del sol, no
impedira a la Corporacié Metropolitana o als ajunta-
ments de procedir a la revisié de 'acte tacit de legalit-
zacio de I'obra seguint I'article 187 de la mateixa Llei,
en aquells casos en que hi hagi infraccié manifesta de
les normes d’aquest Pla, relatives a parcel-lacions, Us
del sol, alcada, volum i situacio de les edificacions i
ocupacio de parcel-la.
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Art. 54. Classificaci6 del sol.

1.

El sol compres a I'ambit del Pla es classifica en sol
urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable.

El Programa d’actuacio del Pla General Metropo-
lita determina, d’acord amb les seves previsions,
el sol urbanitzable programat i el no programat.
Les successives revisions de I'esmentat programa
podran alterar aquesta determinacio, d’acord
amb el que disposa I'article 48 de la Llei del sol.
La delimitacié del tipus de sol es fa als planols b-1
aescala 1/10.000, als quals s’hauran d’incorporar
variacions resultants de les revisions del Programa
d’actuacié que es realitzen successivament.

La conversioé del sol urbanitzable en sol urba
s’operara per I'execucié del corresponent pla par-
cial, a mesura que es realitzin tots els elements
d’urbanitzacié exigits pel mateix pla. La Corpo-
racid Metropolitana de Barcelona, per mitja dels
seus serveis tecnics, mantindra actualitzats els
documents referents a la classificacio del sol.
L'alteracio de la classificacio del sol no urbanit-
zable, per passar-lo a soOl urbanitzable, només
podra fer-se per mitja de la revisi¢ del Pla General,
tal com disposen els articles 2 i 3 d’aquestes
Normes.

Art. 55. Destinaci6 del sol en I'ordenacié.

1.
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El sol, per la seva destinacié en I'ordenacio del ter-
ritori, s’afecta en aquest Pla General a algun dels
objectius seglients:

a. Sistemes generals de comunicacio6 i les seves
zones de proteccio.

b. Espais lliures destinats a parcs publics, zones
verdes i parcs forestals.

c. Equipaments comunitaris i centres publics.

d. Instal-lacions per a serveis tecnics d’interes ge-
neral.

e. Zones de proteccid de sistemes, diferents de
les esmentades a I'apartat a).

f. Sistemes viaris, d’estacionaments i d’espais
liures de caracter local i dotacions comunitaries
d’aquest mateix caracter.

g. Edificacio i usos publics, privats o col-lectius, un
cop el sol compti amb tots els elements d’urbanit-
zacio i se I’hagi dotat dels sistemes corresponents.

La concreciod de la destinacié del sol reservat a
equipaments, a que es refereix I'apartat c), s’efec-
tuara d’acord amb el que es determina a la seccio
2a del capitol 4t del titol lll, i la localitzacio i pre-
cisi6 de les determinacions dels apartats f) i g) es
realitzara, al sOI urbanitzable, mitjangant els plans
parcials o especials que, en desenvolupament
d’aquest Pla general, s’elaborin i s’aprovin.

Art. 56. Sistemes generals.

1.

[’estructura general i organica del territori definit
a l'article 1 d’aquestes Normes és integrada pels
elements determinants del procés urba seglents:
a. Sistemes generals de comunicacions.

b. Espais lliures destinats a parcs urbans, parcs
forestals i espais verds.

c. Equipaments comunitaris.

d. Serveis tecnics d’abastament d’aigua, energia
electrica i altres.

e. Espais de proteccio de sistemes generals.
L'alteracié d’algun dels sistemes generals o les
modificacions en la intensitat dels usos exigira
la revisid o la modificacid del Pla General, llevat
els suposits concretament previstos en aquestes
Normes.

Art. 57. Sistemes locals.

1.

’estructura organica del territori, en aquesta area
local del procés urba, es complementa, en I'ambit
local, amb els elements determinants seglents:
a. sistema viari local

b. espais lliures i jardins publics

c. estacionament

d. dotacions comunitaries.

La previsid d’aquests elements, designats gene-
ricament en aquestes Normes amb el nom de
sistemes locals, completa, en I'ambit local, els
sistemes generals, i, prolonga, en aquest ambit,
la continuitat dels objectius assignats als sistemes
generals en una ordenacié coherent.

Art. 58. Determinacio del sol adscrit a sistemes

locals.

La determinacié dels sols adscrits al que en aquestes
Normes és qualificat com a sistemes locals es fara, si és
el cas, als plans especials i als plans parcials, amb sub-
jecci6 als estandards o exigéncies minimes establertes
en aquestes Normes per a cada zona. Ledificacié haura
d’ordenar-se de manera que deixi lliures els terrenys ne-
cessaris per a la creacio dels sistemes locals.

Art. 59. Cessions de sol per a sistemes locals.
Les cessions gratuites de sol per al que en aquest Pla



és qualificat com a sistemes locals publics, es regiran
pel que disposa la Llei del Sol i pel que, en la seva
subordinacio, es disposa en aquestes Normes per a
les actuacions en els diferents tipus de sol i sistemes
d’execucio.

Art. 60. Determinacio dels sistemes generals i

locals.

1. Els sistemes generals i els locals en sol urba estan
dibuixats als planols b-2 i b-3 a escala 1:5000 i
1:10.000, respectivament.

2. Els sistemes locals son els de les ordenacions
anteriors que es respecten; els determinats en
aquest Pla General; els previstos als estandards
regulats en aquestes Normes, necessitats de pre-
cisi6 en el planejament de detall ulterior; i aquells
que, respectant el minim establert en aquest Pla
General s’estableixin als Plans Parcials i als Plans
Especials.

Art. 61. Titularitat i afectaci6 de sol a sistemes

locals.

1. El'solen que el Pla afecta el sistema local viari i els
espais lliures o jardins publics sera de la titularitat
demanial del municipi, després de la seva adqui-
sicid per aquest mitjangant expropiacio, cessio
gratuita segons la Llei o qualsevol altre titol.

2. Elque es disposa al paragraf anterior sera també
d’aplicacio als sols en qué el Pla afecta els es-
tacionaments o equipaments comunitaris, llevat
que per la seva naturalesa siguin compatibles
amb la titularitat privada com esta previst a la
secci6 2a del capitol 4t, del titol Ill, si bé sempre
quedaran vinculats a aquella afectacié o desti-
nacio.

Art. 62. Complementacié de I’estructura del
territori.

Lestructura del territori d’aquest Pla General, deter-
minada pels sistemes generals, es completa mitjan-
cant la zonificacio en el sol urba i en el sol urbanitzable
programat; la previsid de sol per a operacions futures,
dins d’unes linies generals d’ordenacio, coherents
amb la total ordenacié del conjunt, i la preservacio de
I'altre sol, el qual se sotmet a proteccid per evitar la
seva degradacié i incorporacio a I'area edificada.

Art. 63. Zones.

1. Als efectes d’orientar el procés d’urbanitzacio i
el d’edificacio, el Pla General qualifica el sol urba
i el sol urbanitzable programat en “zones”, sens
perjudici del sol que és destinat a sistemes ge-
nerals i locals. S’entén per “zona” I'extensid de

sol, continua o discontinua, sotmesa a un régim
uniforme. Quan els objectius urbanistics ho han
exigit, el Pla ha fet distincio, dins cada “zona”, de
subzones, per establir una gradacio en I'edificabi-
litat aixi mateix en sol urbanitzable, tipus basats en
I'ordenacié de I'edificacio.

2. Laccio urbanistica, mitjangant programes d’actu-
acioé en sol urbanitzable no programat, podra jus-
tificar I'aplicaciod dels conceptes de “zona”. El Pla
General, conforme amb la seva funcié en aquesta
classe de sol, no adopta a priori una qualificacio
zonal.

Art. 64. Unitat de zona.

S’entén per unitat de zona tota superficie homogeni-
ament qualificada per aquest Pla General i delimitada
per sols de diferent qualificacié urbanistica i individua-
litzada per una mateixa area de referencia.

Art. 65. Area de referéncia d’unitat de zona.

1. Larea de referéncia d’unitat de zona és la super-
ficie base per al calcul de les cessions de sol per
a sistemes per aplicacioé dels estandards urbanis-
tics de cada zona i per al calcul del sostre edifi-
cable per aplicacio de I'index d’edificabilitat bruta
o zonal. Delimita també la superficie a la qual,
un cop deduit el sol destinat a sistemes locals,
s’aplica I'index d’edificabilitat net.

2. Delimiten 'area de referencia de qualsevol unitat
de zona les linies de separacio fixades als planols
entre sols de diferent qualificacio, excepte els
vials de menys de 30 m que no creen limits en els
trams els frontals dels quals estan sotmesos a una
mateixa zonificacio.

3. La superficie de I'area de referencia inclou tots els
vials que no constitueixen limit d’aquesta unitat, i
fins a I'eix en els trams de vial que constitueixen
limit d’aquesta unitat.

4. Quan tot o part del sol d’un vial s’obtingui per ex-
propiacié o per un altre mecanisme independent
del procés urbanitzador de la zona, I'area de refe-
rencia no incloura I'esmentada porcié de vial.

5. Larea de referencia de cada unitat de zona in-
cloura i comptabilitzara, a tots els efectes, les
superficies destinades a zones verdes i dotacions
que vinculades als sectors de planejament figuren
als planols normatius d’aquest Pla General.

Art. 66. Regles per a la precisioé dels limits de les
zones.
1. Laprecisi6 dels limits de les zones realitzada al Pla
Especial o al Pla Parcial ha de respectar les regles
seguents:

35



a. No pot alterar la superficie de la zona delimitada
als planols b-2 a escala 1:5000, en més del vuit
per cent d’augment o disminucio.

b. No pot alterar substancialment la forma de les
unitats de zona.

Els limits determinats per un Pla Parcial i els preci-
sats en aquest Pla General coincidents amb aline-
acions o limits de zonificacié anteriors, no poden
ser objecte de modificacio.

Art. 67. Ajustos en els limits de les zones.

1.

La divisid del territori en zones i la delimitacid
d’aquestes es realitza en aquest Pla General.

Els Plans Especials o els Plans Parcials, en els
seus casos respectius, poden corregir els limits
de les zones en els termes assenyalats a I'article
anterior quan es tracti d’ajustos deguts a:

a. Les alineacions o linies d’edificacié actuals.

b. Les caracteristiques topografiques del terreny.
c. Els limits de les propietats.

d. Lexistencia d’arbrat, vegetacid o altres ele-
ments naturals o artificials d’interés que justifiquin
la correccio.

Art. 68. Ambit de les condicions d’edificacié de

les zones.

Les condicions d’edificacio establertes per a les dife-
rents zones regeixen per als edificis 0 obres de nova
planta. Les obres d’ampliacio o reforma s’han d’ajus-
taran al que disposa I'article 222.

Art. 69. Tipus d’ordenacio de I'edificacio.

1.
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Els tipus d’ordenacié fisica de les zones esta-
blertes en aquest Pla General son els seglients:
1. Edificacié segons alineacions de vial. Correspon
a una edificacio entre mitgeres, al llarg dels carrers
o vials, regida basicament per I'algada reguladora
maxima segons I'amplada del carrer o vial i per la
profunditat edificable.

2. Edificacio aillada. Edificacio aillada, establerta
en atenci6 a la forma i superficie de parcel-la i re-
gulada basicament atenent als factors seguents:
alcada maxima, index d’intensitat d’edificacio,
percentatge maxim d’ocupacio de parcel-la i dis-
tancies minimes a les seves llindes.

3. Composicid de volums o edificacié volumeétrica
especifica. Tipus d’ordenacié en que I'edificacio
es determina mitjangant un coeficient d’edificabi-
litat zonal o neta. La concrecio per a cada unitat
de I'edificacio es precisara al Pla Parcial, al Pla Es-
pecial o, si és el cas, en I'estudi de detall, per mitja
de la composicié de volums.

4. Edificacio tridimensional. Model d’ordenacio en

que s'’interrelacionen els espais publics i privats,
a diferents nivells i amb diferents destinacions i
usos. La determinacié d’aquest tipus d’ordenacié
es fa al Pla Parcial o al Pla Especial.

Art. 70. Caracter dels maxims de volum.

1.

Els parametres de cada tipus d’ordenacio fixen,
de forma conjunta i interdependentment, les en-
voltants maximes dels volums d’edificacié que
permeten aquestes Normes.

Les envoltants de volum estableixen uns limits que
no poden depassar-se i que no sén obligatoris fins
als seus valors maxims, tant en les obres de nova
planta com en les d’ampliacio, llevat dels supo-
sits en que una norma especifica imposi el deure
d’edificar fins als esmentats extrems maxims.

Art. 71. Conceptes sobre edificabilitat. 2

1.

Els conceptes sobre edificabilitat expressats sota
els noms d’’index d’edificabilitat zonal o bruta”,
“superficie de sostre edificable”, “envoltant ma-
xima d’edificaci¢”, “index d’edificabilitat neta” i
“index d’edificabilitat complementaria zonal”, em-
prats en aquestes Normes, son els que es defi-
neixen a continuacio:

S’entén per index d’edificabilitat zonal o bruta el
limit maxim d’edificabilitat, expressat en m2st/
m2s (metre quadrat sostre edificable/metre qua-
drat sol) de I'area de referencia de cada unitat de
zona.

La superficie de sostre edificable és la suma de
totes les superficies cobertes, corresponents a
les plantes que, de conformitat amb les normes
sobre ordenacio, tinguin la consideracié de baixes
i pisos.

Es computaran també per al calcul d’aquesta
superficie les corresponents als cossos sortints
tancats o semitancats, les de les edificacions o
cossos d’edificacio auxiliars i les de les edifica-
cions existents que es conservin.

No es computaran les superficies d’accessos pu-
blics sota portics o porxades obertes i les superfi-
cies de sostre per a dotacions publiques.
["envoltant maxima d’edificacié és la que resulta
segons els parametres o constants en cada tipus
d’ordenacio.

'index d’edificabilitat neta és la relacié existent
entre la superficie de sostre edificable i la maxima
superficie de sol per a usos privats, un cop de-
duits els sols de cessio obligatoria en cada zona,
en sol urbanitzable.

2. Veure modificacié per al Municipi de Barcelona a la pag. 151



6. Lindex d’edificabilitat complementari zonal és el
limit maxim d’edificabilitat, expressat en metres
quadrats de sostre per metre quadrat de sol (m2
sostre/m2 sol), de I'area de referéncia de cada
unitat de zona, que en algunes zones s’addiciona
a I'edificabilitat zonal per destinar-la exclusivament
a usos comercials i d’oficina. El sostre resultant
d’aquesta edificabilitat podra concentrar-se o dis-
tribuir-se homogeniament quan sigui desitjable
i d’interés general destinar una superficie major
de sostre a usos comercials o d’oficina. L'excés
sobre I'edificabilitat complementaria haura de
detreure’s, o substituir-se en cas d’edificacions
0 USOs ja existents, de I'edificabilitat resultant de
I"aplicacio de I'index d’edificabilitat zonal.

Art. 72. Tipus d’ordenacio aplicables a cada zona.

1. El tipus o els tipus d’ordenacio aplicables a cada
zona son els establerts a les Normes especifiques
que regulen les zones.

2. Els conceptes de les constants o parametres que
determinen les caracteristiques de I'edificacio i el
mode de mesurar-los es regulen al capitol 2n del
Titol IV d’aquestes Normes.

3. A arees determinades, el caracter i la identitat ur-
bana de les quals sigui interessant mantenir, po-
dran establir-se, mitjangant I'aprovacid de plans
especials, tipus d’ordenacid de I'edificacié deri-
vats o diferents dels previstos amb caracter ge-
neral en aquestes Normes, que resultin més ben
adaptats a les peculiaritats de les edificacions i al
seu entorn, i que permetin solucions de flexibilitat
major a les necessitats d’ordenacié del sector.
Els Plans Especials definiran les condicions d’edi-
ficacié aplicables en aquests sectors que podran
diferenciar-se de les establertes amb caracter ge-
neral per ala zona, i es respectaran, en tot cas, les
condicions seguents que constitueixen les condi-
cions basiques del planejament a la zona:

a. Tipus d’ordenacié de I'edificacio.

b. Edificabilitat maxima zonal.

c. Densitat maxima d’habitatges.

d. Limitaci6 d’usos aplicables segons la regla-
mentacié de la zona.

Art. 73. Proteccié del medi ambient.

La proteccid del medi ambient i la conservacio i pro-
teccid de la naturalesa i del paisatge, en el marc del
planejament urbanistic en general, es realitzara mit-
jancant la preservacio del sol de tot procés de degra-
dacio, per mitja de mesures limitatives i prohibitives
adients que excloguin els usos que generen efectes
perjudicials.

Art. 74. Denegacio de llicencies motivada per la

proteccié del medi ambient.

1. L'Administracié municipal denegara la llicencia
que habiliti per a I'edificacio, instal-lacio o Us, quan
per les caracteristiques de I'activitat a desenvo-
lupar-hi o per la disposicio de I'edificacio i de les
seves instal-lacions, o pels efectes de o sobre
I’entorn, o sobre la trama urbana i la de serveis de
circulacio, es puguin generar situacions nocives
per al medi ambient, com sén les de contaminacié
atmosferica, pertorbacions per sorolls i vibracions,
risc d’explosions i incendis, riscos mecanics i si-
milars, desfiguracio de la perspectiva del paisatge
o trencament de I’'harmonia paisatgistica o arqui-
tectonica.

2. Els ajuntaments o, si escau, la Corporacié Me-
tropolitana reglamentaran els suposits en que,
segons el paragraf anterior, es generen situacions
perjudicials per al medi ambient.

Art. 75. Proteccié dels conjunts historic artistics i

elements naturals i paisatgistics.
Els objectius indicats a I’epigraf d’aquest article
s’aconsegueixen per mitja del respecte a totes
les normes locals, promulgades, si és el cas, pels
municipis per mitja d’ordenancga i, a més, per les
previsions especifiques contingudes en aquestes
Normes a proposit de I’edificacio i els usos i per la
institucio del Cataleg regulat a I'article 25 de la Llei
del sol.

Art. 76. Condicions que han de complir els jardins
publics.

Els jardins publics, quan es defineixen en plans es-
pecials o parcials, han de complir amb caracter pre-
ceptiu, pel que fa a percentatges de concentracio,
dimensions minimes, mesurades pel radi de circum-
ferencia inscriptible en tots els punts de la seva super-
ficie, segons la seva zona i extensio, el que s’estableix
a la taula segtient: (Veure Taula 1)

Art. 77. Aplicacio de les Normes del titol IV.

1. Les ordenances reguladores de I'edificacio i dels
usos en sol que s’ordeni mitjiangant Plans Parcials
hauran d’ajustar-se a les disposicions comunes
contingudes al capitol 2n del titol IV d’aquestes
Normes. Quan calgui establir una reglamentacio
especial, s’haura d’incorporar a la memoria del
Pla Parcial un estudi que en justifiqui la necessitat
0 conveniencia.

2. Sempre que no estableixin cap altra cosa, les
normes comunes contingudes al titol IV seran
d’aplicacié al sol urbanitzable, programat o no
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Taula 1

Nivells minims de concentracié
de zones verdes locals

0, 0, P
Sol destinat a jardi % Sobre total de | - % Sobre area Mida radi
referéncia zona minim (m)
Zona de Remodelacié privada (14a) 30 - 12
Zona de Desenvolupament Urba, Intensitat 1 (19) 60 10 15
Zona de Desenvolupament Urba, Intensitat 2 (20b)
TIPUS | 70 8 15
TIPUS I 40 6 8
Zona Desenvolupament Industrial (22b) 80 7 12
Zona de Renovacio Urbana/Rehabilitacio (16) 40 2,5 10

programat que, mitjangant plans Parcials o Pro-
grames d’Actuacio i Plans Especials, s’incorpori a
I'urba.

Capitol Il
Régim del sol urba

Art. 78. Sol urba.

1.
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Aquest Pla General classifica com a sol urba el que
per la seva situacio dins del nucli urba o per la seva
urbanitzacié segons ordenacions anteriors o la seva
inclusio legitima en arees consolidades per I'edi-
ficacid, mereix aquella qualificacié. La delimitacio
d’aquest sol es fa als planols b-1, a escala 1:10.000.
En relacié amb I'ordenacio existent per al sol urba,
aquest Pla:

a. Modifica el planejament anterior, quant a localit-
zacio de sistemes generals, per atendre, especial-
ment, les exigencies majors d’espais lliures, xarxa
viaria i equipaments, conseqlencia del desenvo-
lupament economic i social.

b. Respecta les determinacions sobre sistemes
locals o complementaris de plans anteriors, se-
gons que preveu l'article 167, amb les modifica-
cions i perfeccionaments que figuren als planols
d’ordenacié.

c. Manté les ordenacions de volums individualit-
zades a cada sector, provinents de plans parcials
o d’ordenacions d’illa anteriors, mitjancant la qua-
lificacio d’aquestes com a zona subjecta a orde-
nacié volumetrica especifica anterior.

d. S’estableix una correlacio entre la zonificacio de
1958 i la del Pla present, amb les modificacions
que, quant a delimitacié de zones es representen
als planols d’ordenacio, i respecte al regim urba-
nistic resulten del titol IV d’aquestes Normes, per
complir I'objectiu de la revisio.

3. En relacido amb el desenvolupament d’aquest Pla

General per al sol urba, s’hi assenyalen:

a. Ambits que requereixen operacions de reforma
interior amb la finalitat d’incrementar els estan-
dards d’espais verds i equipaments, la seva deli-
mitacié apareix als planols b-1 a escala 1:10.000
amb la indicacio (SRI).

b. Unitats d’actuacio per a I'execucioé del Pla, ex-
pressament assenyalades als planols b-1 a escala
1:10.000.

c. Sectors on la naturalesa de les modificacions
introduides pel Pla obliga a acomodar I'ordenacié
fisica mitjancant estudis de detall o plans espe-
cials de reforma interior, son indicats als planols a
escala 1:2.000.

Art. 79. Cessions gratuites al sol urba.

1.

Les cessions gratuites obligatories al sol urba en
les actuacions poligonals de reforma interior o de
remodelacio, es determinaran al pla especial i tin-
dran I'extensio segUent:

a. el sol destinat a I'obertura, ampliacio o eixam-
plament de vials locals.

b. el sol destinat a jardins publics locals.

c. el sol destinat a centres publics per impartir-hi
I'educacio general basica.

La cessio gratuita i obligatoria s’estén a la totalitat
dels terrenys necessaris per a les destinacions
abans indicades. Aixd no obstant, quan els jardins
publics o les dotacions docents excedeixin de les
necessitats del poligon o unitat d’actuacié, i no
s’hagi delimitat un poligon més gran que permeti
assumir les cessions de sol, el terreny que exce-
deixi de les previsions del poligon sera objecte
d’expropiacioé forcosa, que donara lloc a I'apli-
cacié de contribucions especials.



Capitol Ill
Régim del sol urbanitzable
programat

Seccib 1a
Disposicions generals

Art. 80. Sol urbanitzable programat.

1.

Aquest Pla General classifica com a sol urbanit-
zable programat el que, segons la politica urba-
nistica inspiradora del planejament metropolita,
ha de ser objecte d’urbanitzacié amb subjeccié al
Programa del Pla. La delimitacié d’aquest sol es fa
als planols b-1, a escala 1:10.000.

Aquest Pla General divideix el sol urbanitzable pro-
gramat en “sectors”. El sector és la unitat geogra-
fica i urbanistica que permet un desenvolupament
adient mitjangant el Pla Parcial corresponent.

Al sol urbanitzable programat, a més de la seva
divisié en sectors, aquest Pla General conté les
determinacions seguents:

a. Sistemes generals i equipaments comunitaris.
b. Delimitacié de zones i regim general de cadas-
cuna.

c. Densitat maxima d’habitatges permesa, en re-
lacié amb I'equipament comunitari.

d. Sistemes locals i estandards als quals es condi-
cionen els Plans Parcials.

e. Aprofitament mitja de la superficie total del sol
urbanitzable programat i de cada un dels sectors
en que el sol es divideix.

Art. 81. Sistemes.

1.

Aquest Pla General inclou al sol urbanitzable pro-
gramat soOls destinats a sistemes generals. Els
Plans Parcials que desenvolupen I'ordenacié del
S0l urbanitzable programat hauran de respectar el
que disposen sobre aixd aquestes Normes.

De la mateixa manera, aquest Pla General prede-
termina en alguns sectors la ubicacio dels sistemes
locals de zones verdes, equipaments i xarxa viaria.
Aquesta ubicacié s’ha d’entendre com a indicativa
i podra ser alterada en els corresponents plans
parcials si es demostra, en la seva memoria, que
I'estructura organica del territori queda completada
millor, en I'ambit local, amb una concrecié espacial
dels sistemes locals diferent.

Art. 82. Densitat d’habitatges.

Els Plans Parcials per al desenvolupament de les pre-
visions d’aquest Pla General en sol urbanitzable pro-
gramat respectaran les determinacions establertes

per a cada zona o subzona respecte a I'Us d’habi-
tatge, nombre maxim o densitat maxima, que no
podra en cap cas ultrapassar-se.

Art. 83. Aprofitament mitja.

1.

"aprofitament de cada sector de sol urbanit-
zable programat el constituira la suma dels apro-
fitaments que corresponguin a totes les unitats
de zona que s’hi inclouen. L'aprofitament dels
terrenys destinats a sistemes generals i inclosos
als sectors es considerara nul.

2.1. Laprofitament mitja de cada sector s’ob-
tindra dividint un aprofitament per la seva super-
ficie total, un cop exclosos els sols destinats a
sistemes generals que hagin de ser adquirits per
expropiacio i delimitats al Pla Parcial correspo-
nent. Aquests sistemes generals queden ads-
crits al regim de sol urbanitzable no programat.
2.2. aprofitament mitja dels Plans Parcials d’or-
denacié aprovats definitivament, en desenvolu-
pament del Pla General Metropolita, amb ante-
rioritat a la revisi¢ del seu Programa d’actuacio,
sera el que resulta de I'ordenacio del Pla Parcial.
Laprofitament de cada unitat de zona sera el re-
sultat de multiplicar la superficie de la seva area
de referencia, inclosos els sistemes locals a que
fa referencia I'article 81 d’aquestes Normes, per
un index d’edificabilitat brut i pel coeficient d’ho-
mogeneitzacio que determina I'apartat seglent.
El coeficient d’homogeneitzacio reflecteix el valor
que el Pla atribueix als usos permesos a cada
zona en relacié amb els de les altres. Atesos
els usos i intensitats fixats per a cada zona,
ponderada la repercussié de les cessions i del
cost de I'obra urbanitzadora, el Pla fixa un co-
eficient d’homogeneitzacié d’1 per a les zones
de centres direccionals (clau 11), de 0’66 per a
les zones de desenvolupament urba, intensitat 1
(clau 19), d’1 per a les zones de desenvolupa-
ment urba, intensitat 2 (clau 20b) i de 0’90 per
a les zones de desenvolupament industrial (clau
22b).

L aprofitament mitja del sol urbanitzable pro-
gramat s’ha obtingut dividint la suma de I'apro-
fitament de tots els sectors per la superficie del
SOl urbanitzable programat i el seu valor és de
0’43 unitats d’aprofitament per metre quadrat de
sOl.

Les cessions de sol corresponents al 10 per 100
d’aprofitament mitja, o als excessos d’aprofi-
tament, si és del cas, s’efectuaran en terrenys
que tinguin assignats al pla parcial un sostre
edificable equivalent a I'aprofitament objecte de
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cessio, ponderat mitjiancant I'aplicacié dels co-
eficients d’homogeneitzacio fixats a I'apartat 4
d’aquest article.

Art. 84. Xarxes de serveis técnics.

El tracat de les xarxes fonamentals dels serveis pre-
vistos en aquest Pla General per al sol urbanitzable
programat és el representat als planols b-4, a escala
1:25.000, que conté la llegenda identificadora.

Art. 85. Cessions gratuites en sol urbanitzable

programat.

1. Les cessions gratuites obligatories es determi-
naran al Pla Parcial i tindran, com a minim, I'ex-
tensioé seglient:

a. El sol destinat al sistema viari local.

b. El sol destinat a jardins publics i espais espor-
tius, recreatius i d’expansio, publics.

c. El sol destinat a centres publics per fer classes
d’educacio general basica i per als altres serveis
publics que calguin al Pla Parcial.

d. El deu per cent de I'aprofitament del sector.

e. L'excés d’aprofitament si I'aprofitament mitja del
sector fos superior al del sol urbanitzable programat.

2. Els sistemes determinats graficament pel Pla Ge-
neral Metropolita que computen per al calcul de
I"aprofitament de cada sector, formen part, també,
de les cessions obligatories i gratuites.

Art. 86. Obres en sol urbanitzable programat.

1. Al sol programat no podran realitzar-se obres ai-
llades d’urbanitzacio, llevat que es tracti d’exe-
cutar els sistemes generals metropolitans o algun
dels seus elements. Per a la urbanitzacio d’aquest
s0l sén indispensables el Pla Parcial, la delimitacio
del poligon i el Projecte d’urbanitzacio.

2. No s'atorgaran llicencies d’edificacié fins que
s’executi la urbanitzacio, encara que la parcel-la
sobre la qual es pretengui edificar compti amb ele-
ments parcials d’urbanitzacié indispensables.

Art. 87. Desenvolupament del Pla general en el

sol urbanitzable programat.

1. El desenvolupament d’aquest Pla General en el
s0l urbanitzable programat es realitzara mitjangant
Plans Parcials d’Ordenacio, I'ambit del qual sera el
de la totalitat d’un sector.

2. El contingut dels Plans Parcials d’Ordenacio s’ajus-
tara al que disposen aquestes Normes i haura de
desenvolupar les determinacions seguents:

a. Reglamentacié dels usos per mitjia d’orde-
nanca, en el que calgui per completar la regulacié
continguda en aquest capitol.
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b. Ajust, precisié o correccio de la divisid en zones
i subzones, en el que resulti necessari per a com-
pletar les determinacions del Pla General.

c. Divisi6 en poligons per a I'execucié del planeja-
ment.

d. Concreci¢ dels espais per a parcs o jardins pu-
blics i els dedicats a I'esport 0 a I'esbarjo.

e. Emplagament per a dotacions comunitaries i,
en general, per a serveis publics, socials i comuni-
taris.

f. Precisions per a la xarxa viaria propia de la zona
i el seu enllag amb el sistema general de comuni-
cacions.

g. Alineacions i rasants.

h. Espais per a estacionaments i aparcaments.

i. Previsions per als serveis tecnics necessaris a la
urbanitzacié de la zona.

j. Desenvolupament precis de les determinacions
restants del Pla General respecte a les condicions
de I'edificacio.

Art. 88. Zones del sol urbanitzable programat.

1. Aquest Pla General delimita i fixa al sol urbanit-
zable programat el regim general de les zones se-
guents:

1. Centres direccionals.

2. De desenvolupament urba, intensitat 1.
3. De desenvolupament urba, intensitat 2.
4. De desenvolupament industrial.

2. Els centres direccionals a qué es refereix I'apartat
1 del paragraf anterior se situen en sol urbanit-
zable i, a més a més en sol urba.

Art. 89. Sistemes d’actuacio.

1. Lexecucio dels poligons a les zones de sol urba-
nitzable programat es realitza mitjangant el sis-
tema d’actuacio seglient:

1. Zona de Centres direccionals: sistema d’expropi-
acio.

2. Zona de desenvolupament urba, intensitat 1: sis-
tema de compensacié o de cooperacio.

3. Zona de desenvolupament urba, intensitat 2: sis-
tema de compensacié o de cooperacio.

4. Zona de desenvolupament industrial: es triara al
Pla Parcial.

5. Zona de renovacié urbana: es triara al Pla Parcial.

2. Els Plans Parcials precisaran el sistema d’actuacio
quan el paragraf anterior formuli una solucié alter-
nativa o, fins i tot, establiran les férmules per a la
seva determinacio en delimitar el poligon o unitat
d’actuacioé a la vista de les circumstancies que hi
concorrin d’entre les esmentades a I'article 119.2
de la Llei del sol.



Seccib 2a
Zones de centres direccionals (11)

Subseccio 1a. Disposicions comunes

Art. 90. Definicio.

1. S’inclouen en aquesta zona els centres direcci-
onals de caracter metropolita previstos a I'ambit
territorial d’aquest Pla General, exteriors a I'area
central de Barcelona, segUents:

1. Centre de comunicacions del Prat.

2. Centre comercial i de reequipament de Sant Joan
Despi.

3. Centre direccional de Sant Cugat-Cerdanyola.

4. Centre comercial i de reequipament de Proven-
cana-Litoral.

5. Centre terciari i de reequipament de Sant An-

dreu-Meridiana.
Cadascun d’aquests centres es considera com
una subzona. El desenvolupament i execucioé del
planejament es realitzara en aquestes subzones,
per la Corporacio Metropolitana de Barcelona se-
gons les prioritats establertes al Programa d’actu-
acio contingut en aquest Pla General.

Art. 91. Desenvolupament mitjangant plans

parcials.

1. Els plans parcials que desenvolupen les previsions
d’aquest Pla General, a les diferents subzones de
centres direccionals, hauran d’ajustar-se a les
seves determinacions.

2. Mentre no s’hagi aprovat el Pla Parcial de la tota-
litat d’'un sector de centre direccional, es podran,
d’acord amb el que assenyala I'article 76 del Regla-
ment de planejament, redactar Plans Especials que
tinguin per objecte el desenvolupament d’elements
d’infrastructura i d’equipament continguts al sector,
o l'assenyalament de subsectors a desenvolupar
prioritariament amb independéncia de la resta del
s0l, sobre la base de I'aprovacié d’un avang d’orde-
nacié de la totalitat del sector que determini els ele-
ments infrastructurals basics, d’acord amb I'article
13 de la Llei de Catalunya 3/1984, de 9 de gener, de
mesures d’adequacio de I'ordenament urbanistic.

Art. 92. Tipus d’ordenacio.

1. Eltipus d’ordenacio a les subzones de centres di-
reccionals es triara al Pla Parcial, i es podra optar
pel d’edificacio volumetrica especifica” o pel
d’’edificacio tridimensional”.

2. A les subzones en que aquest Pla respecta o in-
corpora previsions de Plans Parcials, prevaldra el
tipus d’ordenacié que aquests estableixen.

Subseccio 2a Centre direccional de
comunicacions del Prat

Art. 93. Definicio.

Subzona amb preponderancia d’activitats relacio-
nades amb un conjunt de mitjans de comunicacio
(aeroport, port, terminal ferroviaria i d’autopista).

Art. 94. Distribucié de superficies.

1. Amb caracter preceptiu, es reservara al pla parcial
la superficie de sol que s’indica per a les destina-
cions que s’expressen tot seguit:

Superficie

Destinacions N
en hectarees

a) Edificis i instal-lacions per a activi-
tats técniques, administratives, buro-
cratiques, comercials, de serveis, de
magatzematge i similars, derivades o 12 ha
directament relacionades amb I'activitat
de l'aeroport, del port i de les terminals
ferroviaries i d’autopista.

b) Supermercats, grans magatzems, co-
mercos, oficines, centres de telecomuni-
cacions i telefonia, dispensaris, parques 20 ha
de bombers, sales d’espectacles i apar-
caments annexos.

c) Residéncies, hotels, motels, bars, res-
taurants, cafeteries i similars; i habitatges 6 ha
per al personal de guarda i servei.

d) Estacié terminal de correspondéncia
i intercanvi entre els diferents mitjans de

transport (estacio de ferrocarril, d’auto- 140 ha
busos, de correspondencia) i annexos i
aparcaments.

e) Estacié mixta de recepcid, magatze-

matge i distribucié de mercaderies i ser- 110 ha
Veis annexos.

f) Zones esportives. 16 ha
9) Parc urba tocant al riu Llobregat. 25 ha

2. La superficie reservada a zones esportives i parc
urba té el caracter de minima obligatoria; les altres
reserves podran variar en més o menys, fins a un
10 per 100.

Art. 95. Determinacions que han de respectar-se
al Pla Parcial.

El Pla Parcial que s’elabori per al desenvolupament de

les previsions del Pla General a la subzona del Centre

Direccional de Comunicacions del Prat, ha de res-

pectar les determinacions seguents:
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a. La distribucio de superficie establerta a I'article
anterior.

b. La xarxa per als vianants ha de ser indepen-
dent de la xarxa automobilistica i ha d’estar ben
connectada a la xarxa exterior alhora que dotada
d’amplis espais per a aparcaments.

c. La dotaci6 d’establiments annexos a les edi-
ficacions i instal-lacions s’ha d’establir en la pro-
porcié minima d’una plaga d’estacionament de 25
m2, inclosos accessos, per cada 150 m2 sostre.
d. El nombre maxim d’habitatges s’ha de fixar per
a tota la subzona en 400.

Subseccio 3a Centre Direccional i
Comercial de Reequipament de Sant Joan
Despi

Art. 96. Definicio.

1. Subzona amb preponderancia d’equipaments co-
munitaris i activitats administratives, burocratiques
i comercials.

2. El Pla General incorpora, en aquesta subzona,
les directrius del pla parcial d’iniciativa publica
de Sant Joan Despi, reduint, aixd no obstant, el
nombre d’habitatges i millorant els estandards
urbanistics. La reduccié de I'edificacié per a ha-
bitatges comporta I'augment de I'edificacid per
als usos relacionats als apartats a) i €) de I'article
seguent.

Art. 97. Previsions.
Al Centre direccional comercial i de reequipament de
Sant Joan Despi es reservara sol per a les activitats
seguents:
a. Edificis per a oficines publiques i privades; ac-
tivitats comercials, professionals i burocratiques;
seus de bancs, societats comercials, financeres,
d’assegurances i similars.
b. Edificacions i instal-lacions per a usos recrea-
tius.
c. Centres assistencials i sanitaris, culturals, so-
cials, religiosos i docents, en les seves diferents
modalitats.
d. Comergos, botigues, magatzems, centres
d’exposicio, supermercats i similars.
e. Residencies, hotels, motels, restaurants, cafe-
teries, bars i similars.
f. Estacionaments terminals.

Art. 98. Revisio del pla parcial del poligon de Sant
Joan Despi.

1. Per al’ordenacié d’aquesta subzona, a escala de

pla parcial, es procedira a revisar el planejament
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actual, adaptant-lo a les exigéncies que s'infe-
reixen de les previsions d’aquest Pla General.

2. S’estableixen les determinacions seglents que
cal tenir en compte en fer la revisié del planeja-
ment parcial.

a. L'index d’edificabilitat net per a Us d’habitatge
sera de 2’70 m2 sostre/m2 sol.

b. El nombre d’habitatges previst actualment en
3.992 es redueix a un maxim permés de 3.500
habitatges.

c. El sostre recuperat com a conseqliéncia de
la reducci¢ anterior (44.280 m2 sostre), sumat
al qualificat com de reserva de dotacions al
pla parcial (78.400 m2 sostre), es destinara als
usos relacionats als apartats a) i e) de I'article
anterior.

d. Es mantindran els 57.625 m2 sostre, previstos
al Pla Parcial per a dotacions locals.

Subseccio 4a Centre Direccional Sant
Cugat-Cerdanyola

Art. 99. Definicio.

1. Lasubzonade Centre Direccional Sant Cugat-Cer-
danyola compren cinc arees.

I. Comercial, burocratica, residencial, recreativa i
cultural.

II. D’exposicions.

I1l. De parc urba.

IV. Universitaria.

V. D’equipaments.

2. Aquest Centre Direccional compren, a més dels
terrenys especificament qualificats, tota I'area
compresa entre els eixos dels tunels central i ori-
ental, linies a Sabadell dels Ferrocarrils de Cata-
lunya i Parc del Tibidabo.

Art. 100. Previsi6 d’usos.

A les arees del Centre direccional de Sant Cugat-Cer-
danyola, es preveuran espais per a les activitats se-
guents:

Area l:
a. Oficines publiques pertanyents als organismes
estatals autonoms de I'Estat, regionals, provin-
cials, comarcals i municipals; seus d’institucions
de dret public; organismes de previsio, assisten-
cials i de beneficencia; d'interes nacional, pro-
vincial, comarcal i urba; centres socials i cultu-
rals.
b. Seus de grans societats de banca, d’institu-
cions financeres, d’assegurances de credit i d’ac-
tivitats economiques i financeres.



c. Oficines privades, estudis professionals, agen-
cies comercials i immobiliaries, delegacions i
agencies de viatges.

d. Grans magatzems de venda (supermercats,
magatzems per a departaments, etc.), centres
comercials equipats per a exposicid, prospeccid
de mercats i vendes, botigues i comergos petits
especialitzats.

e. Edificis per a activitats culturals, centres d’in-
vestigacio i estudi, empreses de servei, oficines de
consultors, empreses d’enginyeria i similars.

f. Edificis per a espectacles recreatius.

g. Serveis viaris d’interes urba (estacionaments,
heliports, etc.).

h. Establiments hotelers, restaurants, bars, cafe-
teries i similars.

i. Habitatges i residencies col-lectives amb sostre
no superior al quaranta per cent de la superficie
total de sostre edificable, en aquest percentatge
computen les arees ja edificades amb finalitats re-
sidencials.

Area ll:
Exposicions nacionals i internacionals, de caracter
temporal o permanent.

Area lll:

Parc urba metropolita, tocant a les terrasses de la riera
de Sant Cugat, a les autopistes i vies del sector, en
prolongacié del Parc del Tibidabo.

S’admetran usos esportius i recreatius, I'ocupacio
maxima dels quals no ultrapassara el 20 per 100, i el
sostre edificable no excedira I'index d’edificabilitat net
de 0’2 m2 sostre/m2 sol sobre cada area assignada
a aquests usos.

Area IV:
Zona universitaria.

Area V:

Equipaments generals metropolitans; parc urba; petits
desenvolupaments urbans, etc.

Aquesta area es compren entre el tercer cinturo, la
prolongacié de I'eix central dels tunels del Tibidabo, la
zona universitaria i la linia de Sabadell dels Ferrocarrils
de Catalunya.

La delimitacié de cadascun dels subsectors es fa als
planols d’ordenacio corresponents d’aquest Pla Ge-
neral.

S’aplicara el regim corresponent a cadascun dels sis-
temes o equipaments o al tipus d’ordenacio triats.

En aquesta area es destinara a la modalitat de zona
de desenvolupament urba, intensitat 2, la superficie
que es precisa en aquestes Normes.

Art. 101. Delimitacié de poligons.

Les arees |, Il i lll constituiran un Unic Poligon d’ac-
tuacio. Les arees IV i V constituiran, cadascuna, un
Poligon d’actuacio.

Art. 102. Distribucié de superficies.

La superficie total del sol (674,03 ha), sense computar
les reserves de sol per a autopistes urbanes per pro-
longacio dels tunels del Tibidabo, es distribuira entre
les diferents arees, amb subjeccié al quadre seglient:

Areal:

Area de referéncia edificable, (espais verds locals en

aquesta area: 20'58 ha)......cooveeiiieiiiennn, 114.99 ha

Dotacions 10Cals ..o, 11.65 ha

Xarxa viaria basica interna ... 156.60 ha
TOTAL oiiiieecee e 142.24 ha

Area ll:

Area d’eXPOSICIO . ..vvveveeereeeeeeeeeereens 47.18 ha

Xarxa viaria basiCa.............ccevvvvviiiiiieieeeeeen, 5.42 ha

Estacionaments exteriors i terminals

de transport generals..........ccoovvviiiiiiiiieiiine. 2.40 ha
TOTAL ot 55.00 ha

Area lll:

Parcs urbans comarcals:

1. Castell de Cerdanyola-Centre

DirecCional....cccoeevieeeiiiiiiii 54.44 ha

2. Parc Riera Sant Cugat

(ligat a 'area d’eXpOoSICIO) ......veveereirireariiranns 65.25 ha

3. Can Fatjo dels Xiprers ...20.24 ha

Xarxa viaria basica............cceevvviiiiiiiice, 19.60 ha
TOTAL oo 159.53 ha

Area IV:

Z0Na UNIVEISItANA ...eeeeeeeeeiicccciiiiiiieeeeeeen 228.58 ha

Xarxa viaria basica interna ...............ccccooee.. 41.77 ha
TOTAL oo 270.35 ha

Area V:

Equipaments generals ..........cccccvevviiieiinnnn. 9.84 ha

Parcurba .........ccooevi .. 17.78 ha

Desenvolupament urba -Intensitat 2 ............ 19.29 ha
TOTAL it 46.91 ha

Art. 103. Desenvolupament mitjangant Plans
Parcials.
El Pla Parcial per al desenvolupament de previsions
d’aquest Pla General en aquesta subzona, respectara
les determinacions seguents:
a. Les prescripcions generals sobre estandards
urbanistics, condicions d’edificacié i condicions
d’Us establertes en aquestes Normes.
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b. Uaplicacid d’un index d’edificabilitat net de
3,60 m2 sostre al sol exclusivament destinat, al
pla parcial, a usos comercials i d’oficines i que es-
goten I'edificabilitat maxima prevista; i de 2,8 m2
sostre/m2 sol per a la resta de les edificacions.

c. La superficie de sostre destinat a habitatge i Us
residencial no podra ultrapassar el 40 per 100 del
sostre total edificable al sector.

d. No es permetran les indUstries de categoria 2a,
3a i 4a. Tampoc no s’admetran els parcs de vehi-
cles i diposits adscrits a empreses de transports
0 a l'autotransport d’empreses, o al emmagatze-
matge industrial.

Subseccio 5a Centre direccional terciari i
de reequipament Litoral-Provencana

Art. 104. Definicié.

La subzona designada amb el nom de Centre direc-
cional terciari i de reequipament Litoral-Provengana
respon a la insuficiencia d’equipaments comunitaris,
o d'interés general o social, i a la creacié d’'una area
de caracter comercial, representativa i civica, amb
I'objectiu de millorar les condicions dels sectors ur-
bans confrontants, principalment del Maresme, del
sud-oest del Besos, la Pau i la Mina.

Art. 105. Previsions d’usos.

1. En aquesta subzona es preveuran edificis per als
usos seguents:

a. Administratius dels organismes publics (4.500
m2 sostre); comercials i locals de negoci (28.000
m2 sostre); sostre per a oficines (28.000 m2
sostre); hotelers (8.000 m2 sostre).

b. Terminal d’autobusos urbans, estacié ferrocarril
del Maresme i terminal de “park and ride”, amb
possible desenvolupament en diverses plantes: 2
ha.

c. Parc urba de 7 ha de superficie. Equipaments
esportius minims en una sola area: 1’5 ha, princi-
palment per a instal-lacions en pavellons coberts
de tipus polisportiu d’Us intensiu i una pista exte-
rior d’atletisme.

d. Equipaments escolars per a 200 places d’ense-
nyament maternal i pre-escolar i 810 de batxillerat
polivalent i escola professional: 1 ha.

e. Equipament hospitalari de districte i centre as-
sistencial: 2 ha.

f. Sostre per a habitatge: 120.000 m2 sostre.

2. La superficie de sol bruta destinada als usos dels
epigrafs a) i f) sera de 10,2 ha, i I'index d’edificabi-
litat brut sobre aquesta area de referencia sera de
2,18 m2 sostre/m2 sol. Aixi mateix, sobre aquesta
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area de referencia es preveuran 1.200 places
d’aparcament a l'interior de I'area d’edificacio, a
rad d’una placa per cada 100 m2 Utils.

Subseccio 6a Centre direccional terciari i
de reequipament de Sant Andreu-Meridiana

Art. 106. Definicié.

1. La subzona designada amb el nom de Centre
direccional terciari i de reequipament de Sant
Andreu-Meridiana respon a la insuficiencia d’e-
quipaments comunitaris, o d’interés general 0 so-
cial, a les arees urbanes de Sant Andreu, la Trinitat,
Vallbona, les Roquetes, la Prosperitat i el Verdum,
i, per aguest motiu, a la necessitat d’una dotacié
adient que cobreixi les exigencies d’aquests sec-
tors, creant-hi una area central de serveis publics,
socials i comercials.

2. Juntament amb aquest objectiu basic, el Centre
direccional de Sant Andreu-Meridiana, esta-
bleix dins la seva area un conjunt d’equipaments
d’ambit metropolita.

Art. 107. Previsions sobre usos.

1. El Pla Parcial haura de preveure edificis per als
usos seguents:
a. Administratius dels organismes publics (4.500
m2 sostre); mercat de proveiment (17.000 m2
sostre); comercials i locals de negoci (38.000
m2 sostre); equipaments d’oficines (30.000 m2
sostre); hotelers (14.000 m2 sostre).
b. Terminal d’autobusos interurbans, regionals
i internacionals, incloent-hi activitats comercials
annexes i els serveis de taller per a 40 unitats i
subministraments: 1 ha. Terminal de “park and
ride”, amb possible desenvolupament en diversos
pisos: 1,5 ha.
c. Parc urba, de 5 ha superficie. Equipaments
esportius minims en una sola area: 1,5 ha, per a
instal-lacions en pavellons coberts de tipus polis-
portiu i d’'Us intensiu i, aixi mateix, una pista exterior
d’atletisme.
d. Equipaments escolars per a 500 places d’ense-
nyament maternal i pre-escolar, 1760 d’ensenya-
ment general basic i 810 places de batxillerat unificat
polivalent i escola professional sobre 2 ha de sol.
e. Edificacions per a equipaments socio-culturals
i recreatius, per a cinemes, teatres, biblioteques,
clubs, centres de joventut, cases regionals, sales
d’exposicions: 6.000 m2 de sol.
f. Equipament hospitalari de districte i centre as-
sistencial: 3 ha.
g. Sostre per a habitatge: 30.000 m2 sostre.



2.

La superficie de sol bruta destinada als usos dels
epigrafs a) i g), sera de 4,5 ha i I'index d’edifica-
bilitat brut sobre aquesta area de 2,7 m2 sostre/
m2 sol. Aixi mateix en aquesta area de sol es pre-
veuran 2.400 places d’estacionament a l'interior
de I'area d’edificacio, a ra¢ d’una plaga per cada
100 m2 de sostre.

Seccio 3a Zona de desenvolupament
urba, intensitat 1 (19)

Art. 108. Definicié.

1.

Aquesta zona de sol urbanitzable programat com-
pren el sol al qual, per les seves caracteristiques
fisiques i la seva ordenaci6 urbana, s’assigna una
major intensitat d’Us i la més plena integracio al
conjunt urba.

El desenvolupament de les determinacions
d’aquest Pla General en aquesta zona es realit-
zara mitjancant plans parcials que tot ajustant-se
a les previsions del Pla General, aconsegueixin els
objectius seguents:

a. La compatibilitat dels desenvolupaments ur-
bans intensos amb les necessitats col-lectives
respecte a la qualitat ambiental i els estandards
d’urbanitzacio.

b. La consecucié d’una composicié unitaria, per a
la qual cosa no s’estableix, en aquest Pla General,
una ordenacio prefixada detallada sind, solament,
unes condicions a les relacions entre volums i es-
pais lliures.

La promocio i desenvolupament en aquesta zona
correspon, preferentment, a la iniciativa privada.

Art. 109. Edificabilitat.
L'edificabilitat en aquesta zona s’ha d’ajustar als cri-
teris preceptius seglents:

1.
2.

index d'edificabilitat brut: 0,80 m2 sostre/m2 sol.
index d’edificabilitat net: 2,12 m2 sostre/m2 sol
per a edificacié privada.

index d'edificabilitat complementari brut per a Us
comercial: 0,170 m2 sostre/m2 sol de 'area de re-
ferencia.

Art. 110. Exigéncies minimes.

Les actuacions en aquesta zona mitjangant Plans
Parcials respectaran les determinacions minimes se-
glents:

a. Superficie minima per a vials publics: 22,40 per
100.

b. Superficie minima per a estacionaments pu-
blics: 8 per 100.

c. Superficie minima d’espais verds locals: 14,40
per 100.

d. Superficie minima per a centres culturals i do-
cents publics i privats: 8 per 100.

e. Superficie minima per a dotacions civiques lo-
cals diverses: 4,8 per 100.

Art. 111. Tipus de desenvolupament de

I’edificacié.
La distribucié de volums de I'edificacio es realit-
zara al Pla Parcial d’Ordenacié amb subjeccioé a
un dels tipus de desenvolupament de I'edificacié
seguents:
I. Puntual.
II. En bloc alt.
Il. En bloc baix.
IV. Placa.
Amb caracter indicatiu s’estableixen els criteris
preferents seglients d’eleccid de tipus de desen-
volupament de I'edificacio:

Tipus I:

a. als sectors que donin davant de grans espais
agricoles o forestals, parcs, espais per a equipa-
ments, zona maritimo-terrestre i vies de comuni-
cacio rapida

b. a les arees irregulars de dimensions mitjanes,
sense clares directrius d’ordenacio urbana i d’ori-
entacio de I'edificacio; de dimensions mitjanes de
la propietat del sol i en aquelles en que siguin ad-
missibles la singularitat i altura de I'edificacio i la
creacio d’elements significatius per a contribuir a
la imatge urbana, sens perjudicar estéticament o
ambiental I'entorn

c. a les arees de petita extensio on, a més, sigui
possible obtenir nivells de singularitat, sense ori-
ginar perjudicis als sectors confrontants.

Tipus II:

a. a les arees de més de dotze hectarees, amb
sentit de nou eixample metropolita dels municipis,
als quals sigui possible crear directrius d’orde-
nacié i creixement i un nou tipus de trama urbana
relativament autonom

b. ales arees de previsible gran demanda d’usos i
de creixement urba, per la seva localitzacié metro-
politana i 'accessibilitat general.

Tipus llI:

a. a les arees d’extensid mitjana, situades entre
altres tipus d’ordenacioé i de zona, i

b. a les arees la propietat del sol de les quals es
trobi molt fraccionada.
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Tipus IV:

a. a les arees ubicades tocant a la zona de subs-
titucié de I'edificacio antiga (12) o de conservacio
de l'estructura urbana i edificatoria (15)

b. ales arees on es pretengui aconseguir una gran
proporcid de sostre destinat a usos comercials,
usos d’oficina, amb previsibles superposicions
d’activitats i usos, forta intensitat d’ocupacié i ne-
cessitat d’accessibilitat intensa.

3. El Pla Parcial podra establir un tipus de desen-
volupament de I'edificacio diferent dels indicats a
I"apartat primer d’aquest article quan I’eleccié d’un
altre tipus edificatori sigui justificat per les caracte-
ristiques fisiques i les necessitats d’ordenacio del
sector. El Pla Parcial ha de fixar, en aquest cas, les
condicions d’edificacié que podran ser diferents
de les establertes als articles 112 i 113 de les
Normes presents.

Art. 112. Condicions d’edificacio.

1. Ledificacié podra desenvolupar-se d’acord amb
els tipus que s’estableixen a I'article anterior. Per
a cadascun d’aquests tipus es fixen els percen-
tatges maxims d’ocupacié en projeccid horit-
zontal sobre el total de sol, un cop deduides les
superficies establertes a larticle corresponent
d’aquestes Normes, de 'edificacid que esta per
sota de les plantes caracteristiques definidores
dels diferents horitzons que acoten, per damunt,
els volums la proteccio dels quals es pren en con-
sideraci6 en cada cas.

2. Els percentatges d’ocupacié com a projeccid
ortogonal sobre un pla horitzontal de les plantes
caracteristiques que acoten els volums soén els
segUents: (Veure Taula 2)

Art. 113. Altres condicions d’edificacio.

S’han d’observar les condicions segUents:

1a. Parcel-la minima. El minim de superficie de par-
cel-la admes en aquesta zona ha de ser de 600 m2.

2a. Longitud de bloc. El limit de la grandaria de I'edi-
ficacié ha de ser 27 m de longitud de bloc.

3a. Soterranis. Els soterranis podran ocupar tota la
superficie del sol d’usos privats, fins i tot els es-
pais lliures afectats a cada unitat d’edificacio o els
conjuntament afectats a més d’una unitat d’edifi-
cacio, si és que no impedeixen I'enjardinament.
La primera i segona plantes soterranies no s’han
de computar en I'edificabilitat permesa.

Art. 114. Condicions d’Us.

Les condicions d’Us en aquesta zona son les esta-
blertes per a la zona subjecta a ordenacio volumeétrica
especifica, regulades al titol IV d’aquestes Normes.

Secci6 4a
Zona de desenvolupament urba, intensitat
2, (20 b)

Art. 115. Definicié.

Aquesta zona compren el sol urbanitzable programat
que per les seves caracteristiques fisiques i la seva si-
tuacié urbana el Pla General destina a una ordenacio
de moderada intensitat d’edificacio, de predomini
dels edificis en ordre obert, amb espais enjardinats
annexos, on s’aconsegueixin nivells adients de qui-
etud, repos i proteccid dels valors paisatgistics i am-
bientals.

Art. 116. Tipus d’ordenacio.

1. Leleccié del tipus d’ordenacié es realitzara al Pla
Parcial, i la iniciativa privada o I'accié de I'admi-
nistracié podran optar per I'ordenacié volumetrica
especifica o per I'edificacié aillada, els quals en
aquesta seccid es designen expressament amb
les indicacions tipus | i tipus Il

2. Amb caracter indicatiu s’estableixen els criteris
preferents seglients, per tal d’orientar I'eleccio:

Tipus I:
a. als sectors contigus a zones de soOl urba o a
zones de desenvolupament, intensitat 1, envoltades
de vegetacio i preservades del procés d’edificacio

Taula 2
Plantes caracteristiques
Tious de Planta 2 Planta 4 Planta 8 Planta 12 Sense limit
depsenvolu ament de (Pb+1) (Pb+1+2+3) (Pb+1+2 (Pb+1+2+3 per sobre
b diﬁcaciép +3+445 +4+5+6+7 (Pb+12)
+6+7) +8+9+10+11)
I. “Puntual” 35% 30% 20% 16% 10%
Il. “En bloc alt” 45% 45% 35% 10% 0%
Ill. “En bloc baix” 60% 60% 25% 4% 0%
IV. “Placa” 80% 70% 20% 0%
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b. als sectors predominantment per a usos resi-
dencials

c. als sectors amb propietats de gran o mitjana
extensio, de promocié predominantment privada
d’un propietari o d’un conjunt de propietaris pro-
motors de la urbanitzacio.

Tipus II:

Als sectors contigus o propers a arees d’habitatge

unifamiliar, amb predomini de parcel-les de superficie

no inferior a 800 m2.

3. ElPlaparcial podra establir un tipus de desenvolupa-
ment de 'edificacio diferent dels indicats a I'apartat
primer d’aquest article quan I'eleccié d’un altre tipus
edificatori sigui justificada per les caracteristiques fi-
siques i les necessitats d’ordenacié del sector. El Pla
parcial fixara, en aquest cas, les condicions d’edifi-
cacio que podran ser diferents de les establertes als
articles 119 i 121 d’aquestes Normes.

Art. 117. Edificabilitat.
L'edificabilitat en aquesta zona s’ajustara als criteris
preceptius seglients:

Tipus I:

1. index d’edificabilitat brut. 0,60 m2 sostre/m2 sol.

2. index d’edificabilitat net. 1,20 m2 sostre/m2 s,
sobre el sol un cop deduit el destinat a les finalitats
expressades a 'article 57.

Tipus Il:

1. index d’edificabilitat brut. 0,60 m2 sostre/m2 sol.

2. index d’edificabilitat net. Variable segons el
nombre maxim d’habitatges i grandaria de parcel-la,
sense que pugui sobrepassar d’1’30 m2 sostre/m2
sol de parcel-la neta.

El terreny amb pendent superior al 30 per 100, no sera

edificable, tret del cas d’edificacio aillada que podra

arribar al 50 per 100 en aplicaci¢ del que preveu I'ar-

ticle 255 d’aquestes Normes.

Art. 118. Exigéncies minimes.

Les actuacions en aquesta zona mitjangant plans par-
cials d’ordenacié respectaran les determinacions o
estandards minims seguents:

Tipus I:
a. Superficie minima per a vials publics: 19,20 per
100
b. Superficie minima per a estacionaments: 6 per
100
c. Superficie minima per a espais verds locals pu-
blics: 10,80 per 100

d. Superficie minima per a equipaments locals,
d’interés public, social o civic: 10,80 per 100

Tipus II:
a. Superficie minima per a vials publics: 19,60 per
100
b. Superficie minima per a estacionaments pu-
blics: 1,2 per 100
c. Superficie minima per a espais verds locals pu-
blics: 10,80 per 100
d. Superficie minima per a equipaments locals,
d’interes public, social o civic: 8,40 per 100

Art. 119. Condicions d’edificacio. Tipus I.

Les condicions d’edificacio per al Tipus | son les se-

guents:

1. Algada maxima: 18,50 m. amb el limit maxim de
planta baixa i cinc pisos.

2. Parcellla minima: El minim de parcel-la per a
cada unitat d’edificacio es fixa en 2.000 m2.

3. Ocupacié de parcel-la: |'edificacié podra ocupar
en projeccid ortogonal sobre un pla horitzontal,
fins a un maxim del 70 per 100 de parcel-la neta.
S’hi prohibeixen els cossos sortints la projeccio
dels quals depassi I'esmentat limit.

4. Distancies minimes: Els cossos d’edificacié han
de separar-se amb una distancia minima de 12
m. dels limits de la unitat de zona, sens perjudici
de respectar, a més, les distancies minimes que
siguin procedents per aplicacid del tipus d’orde-
nacié volumetrica especifica.

5. Soterranis: Els soterranis podran ocupar, a més
a més de la part corresponent a I'ocupacio fixada
per a les edificacions, un 30 per 100 dels espais
lliures entre blocs, sempre que es justifiqui aquesta
solucio al projecte de condicionament com a jardi
d’aquests espais lliures. El primer i segon soter-
ranis no computaran als efectes de I'edificabilitat
permesa.

Art. 120. Densitat d’habitatges.

La densitat d’habitatges per al Tipus | no podra ser
superior a 58 habitatges per hectarea de sol ordenat, i
per al Tipus Il el limit maxim d’habitatges per hectarea,
també bruta, no podra excedir de 60 habitatges.

Art. 121. Condicions d’edificacioé: Tipus .

Les condicions d’edificacié per al tipus Il sén les se-

guents:

1. Parcel-la minima: El minim de parcel-la admes
per a aquesta zona i tipus sera de 400 m2, amb
les excepcions seglents:

a. Les parcel-les de superficie inferior que resultin
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d’ordenacions anteriors i que s’hagin realitzat amb
llicencia o hagin estat objecte de legalitzacio, o
aquelles en que si s’hagués sollicitat la llicencia al
temps de la parcelplacio, fefaentment justificada,
hauria estat procedent I'atorgament d’aquesta.

b. Les parcel-les de superficie no inferior a 250 m2,
procedents de parcel-lacions anteriors a la publi-
cacié d’aquest Pla general i que confrontin per
totes les bandes amb vies publiques o parcel-les
edificades.

Com a excepcié al que disposa l'article 117 i en
atencio a la superficie menor de les parcel-les, la in-
tensitat neta d’edificacié en els casos dels apartats
anteriors és de 0’60 m2 sostre/m2 sol.

5. Modalitat d’ordenacié del volum edificable.

La modalitat d’ordenacié del volum edificable
en cada parcella podra determinar-se al pla
parcial i, si aquest no ho determinés, s’elegira
pel promotor de I'edificacid en redactar-se el
projecte d’edificacio, entre alguna de les formes
seglents:

a. Edificacio per a habitatge unifamiliar individua-
litzat

b. Edificacié per a habitatge unifamiliar agrupat

c. Edificacié per a habitatge plurifamiliar en jardi.
Podran fer-se compatibles les modalitats a) i b)
d’ordenacio; la modalitat c) no és compatible amb
les @) i b) en una mateixa area o unitat territorial

2. Front minim i profunditat minima. S’ajustara al inferior al sector.
que es disposa al quadre seglent segons les di- Tant per cent d’ocupacié de parcel-la. L'ocu-
mensions de la parcel-la. (Veure Taula 3) pacié maxima de I'edificacio en planta baixa s’es-

3. Algada maxima. L'algada reguladora maxima i el tableix d’acord amb la superficie o dimensions de
nombre maxim de plantes, sense cap tolerancia la parcel-la, amb subjecci6 al quadre seguent:
per damunt d’aquesta algada o nombre de plantes,
és la de 10,15 m. corresponents a planta baixa i S " ) Ocupacié maxima
dos pisos, en I'edificacié unifamiliar, individualitzada 2 SO RN U9 (percentatge)

0 agrupada, i la d’11,80 m. corresponents a planta De 400 a menys de 800 30 %
ba:xa .l ‘tres.|c’>|sos, en .l habitatge plurn‘gmlhar. De 800 a menys de 1.100 30 %
A I'edificacié sobre pilars, la planta baixa de la qual

. T s . 0
sigui lliure en més del vuitanta per cent de la seva De 1.100 a menys de 1.300 32 %
superficie, es permetra augmentar I’algada en 3m. De 1.300 a menys de 1.500 34 %

4. Densitat d’habitatges. El nombre maxim d’ha- De 1.500 a menys de 1.700 36 %
bitatges s establglx s;t/agons la superﬂae de la De 1.700 a menys de 2.000 38 9%
parcel-la amb subjecci6 al quadre seguient: (Veure

De 2.000 en endavant 40 %
Taula 4)
Taula 3
De 400 De 800 | De 1100 | De 1300 | De 1500 | De 1700
Front i amenys a menys a menys amenys a menys en
profunditat de 800 de 1100 | de 1300 | de 1500 | de 1700 | endavant
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Front minim de parcel-la a via publica (en metres) 14 20 24 28 32 36
Profunditat minima de parcel-la (en metres) 25 30 35 40 45 50
Taula 4
De 400 De 800 | De 1100 | De 1300 | De 1500 | De 1700
a menys a menys amenys a menys amenys en
de 800 de 1100 | de 1300 | de 1500 | de 1700 | endavant
(m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?)
Edificacié unifamiliar 1 2 3 4 5 +6
Habitatges en jardi noes 6 9 12 15 18
permet




"ocupacié s’ha de mesurar en projeccio vertical
sobre el terreny de totes les plantes amb els sor-
tints i elements annexos a I'edificacio.

7. Separacions minimes a llindes de parcel-la.
S’ha de regir pel que es disposa al quadre seglient:

Edificacio
unifamiliar
agrupada o
habitatges en
jardi

Edificacié
unifamiliar

individua-
litzada

Del frontal a via

. 6m 6m
publica
D

els laterals de 3m am
parcel-la
D

el fons o els fons 6m. 8m.
de parcella

La separacid minima establerta al quadre anterior
haura de respectar-se en tot element de volum edi-
ficat, fins i tot, en els cossos i elements sortints.

8. Construccions auxiliars. Es permeten sempre
que acompleixin els requisits seglents:

a. que la seva edificabilitat sumada a la de I'edifici
principal no ultrapassi la intensitat d’edificacié per-
mesa a cada parcel-la

b. que 'ocupacid maxima d’aquestes construc-
cions annexes no sobrepassi el vint per cent de la
superficie ocupable en planta baixa

c. que es compulti als efectes d’ocupacié maxima
de parcel-la

d. que 'algada maxima d’aquestes construccions
auxiliars no sobrepassi de 3,60 m.

Es permetra adossar-les a les tanques, sempre
que la llargada als laterals de parcel-la, ocupats
dins de la franja no edificable, no depassi de set
metres en la direccio de la llinda, un cop sumats
tots els cossos annexos.

9. Moviments de terres a les llindes. Quan sigui ne-
cessari anivellar el sol en terrasses, aquestes s’han
de determinar de tal manera que els murs de con-
tencio de terres sobre la cota natural del terreny al
llarg de la llinda, no ultrapassi, en cap cas, una al-
¢ada superior a 1’50 m. per damunt de la cota na-
tural de la llinda, i una algada de 2 m., per dessota
de la cota natural de la llinda. Els desnivells supe-
riors hauran de ser resolts amb talussos d’inclinacié
minima de dos metres de base per un d’algada.

10. Soterranis. Els soterranis no podran ocupar
una superficie superior a la maxima ocupable en
planta baixa per I'edificacio.

El nombre de soterranis no computables als
efectes d’edificabilitat, sera, com a maxim, de dos.

Art. 122. Condicions d’us.
Les condicions d’Us en aquesta zona son les se-
glents:

1.
2.

Habitatge. S’hi admet.

Residencial. S’hi admet.

No obstant aix0, al tipus Il, aquest Us es limita a una
superficie de sostre de I'edificacié que sera, com a
maxim, I'equivalent a la superficie de sostre edifi-
cable corresponent a dotze parcel-les minimes. En
arees d’habitatge unifamiliar aquest maxim queda
limitat al corresponent a sis parcel-les minimes.
Comercial. S’hi admet en planta baixa d’edificis
d’habitatges plurifamiliars amb un maxim de 600
m2 per establiment.

A les arees d’habitatge unifamiliar, es podran
autoritzar comercos o locals per a prestacio de
serveis al public, destinats a cobrir les necessitats
quotidianes, fins a un limit maxim de 250 m2 per
local.

Al Pla Parcial d’Ordenacié podran preveure’s esta-
bliments de dimensions més grans de les fixades als
dos paragrafs anteriors, en edificis independents.
Oficines. S’hi admet amb subjeccio a les regles
seguents:

a. En edifici independent als sectors ordenats de
conformitat al tipus I.

b. En locals que no depassin una superficie de
400 m2 a les arees de tipus I, d’habitatges pluri-
familiars.

c. A les arees de tipus ll, d’habitatge unifamiliar,
fins a un maxim del 25 per 100 de la superficie de
sostre edificable a cada parcel-la.

Industrial. S’admeten a les arees de tipus Il, d’ha-
bitatge unifamiliar, Unicament les industries de ca-
tegoria 1, en situacio 1-a i 2-a.

A les arees de tipus Il, d’habitatges plurifamiliars, i
de tipus |, s’admeten exclusivament industries de
categoria 2, en situacions 2-a, 2-b, 2-c, 3, 4-ai 4-b.
Sanitari. S’hi admet el de dispensaris, consultoris
i ambulatoris. S’hi admet el de cliniques, sanatoris
i similars en parcelles de fins a 12.000 m2 i ca-
pacitat maxima per establiment de 50 llits. Per a
parcel-les de més de 12.000 m2 s’hi admet sense
cap altre limit de capacitat que el derivat de les
condicions d’edificacio.

Religiés cultural. S’hi admet.

Recreatiu. S’hi admet amb subjeccié a les regles
seguents:

a. En arees de Tipus Il, d’habitatge unifamiliar, en
parcel-les fins a 1.600 m2 per establiment i amb
la prohibicid de destinar unes quantes parcel-les
al servei de només un establiment. S’hi admeten
sales amb una cabuda maxima de 100 places;
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b. En arees de tipus Il, d’habitatge plurifamiliar,
s’admet en parcel-les fins a 2.500 m2 per esta-
bliment. S’hi admeten sales amb una cabuda ma-
xima de 250 places;
c. En arees de tipus |, s’Tadmeten en parcel-les fins
a 2.500 m2 de superficie per establiment.
El Pla Parcial podra preveure instal-lacions re-
creatives i sales de dimensions més grans en
parcel-les de més de quatre hectarees, sempre
que es resolguin els problemes de generacié de
transit i de separacié de les arees d’habitatges.

9. Esportiu. S’hi admet.

Seccib 5a
Zona de Desenvolupament Industrial (22b)

Art. 123. Definicié.

1. Es qualifica de zona de desenvolupament indus-
trial el sol urbanitzable programat previst predo-
minantment per a activitats industrials i de magat-
zems que, per les caracteristiques de I'activitat
0 dels materials o productes que tracten o dels
elements teécnics emprats, no generen situacions
de risc per a la salubritat o la seguretat i no neces-
siten mesures correctores que eliminin tot tipus de
perill per a la salut i la seguretat, tant el directe
o personal com I'ambiental o de degradacié del
medi ambient.

2. Esfixen els graus seglents:

Grau 1
Compren la industria gran i mitjana, sobre parcel-la
minima de 2.500 m2 per establiment.

Grau 2

Compren la indUstria petita, els tallers artesanals i els
diposits i magatzems, sobre parcel-la minima de 800
m2 per establiment.

Art. 124. Desenvolupament del Pla General.

Les zones de desenvolupament industrial que han
d’ordenar-se amb detall, per un pla parcial amb sub-
jeccio a les determinacions generals d’aquest Pla Ge-
neral, hauran de preveure la ubicacié d’activitats de
grau 1 (gran i mitjana industria) i activitats de grau 2
(petita indUstria, tallers artesanals, diposits i magat-
zems) en la proporcid del 60 per 100 i 40 per 100
respectivament o, si és el cas, la que en estudiar el
planejament parcial, respongui a les necessitats de
la demanda de sol segons el Programa d’actuacio
d’aquest Pla General.
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Art. 125. Edificabilitat.

L'index d’edificabilitat brut de cada unitat de zona és
el de zero seixanta sis metres quadrats de sostre per
metre quadrat de sol (0,66 m2 sostre/m2 sol).

Art. 126. Estandards urbanistics.
El Pla Parcial d’Ordenacié per al desenvolupament de
les previsions d’aquest Pla General a la zona de de-
senvolupament industrial ha de respectar les determi-
nacions minimes seguents:
a. superficie minima de vials publics: 24 per 100
b. superficie minima per a estacionaments: 6 per 100
c. superficie minima de verd pubilic local: 10 per 100
d. superficie minima per a equipaments publics i
socials: 5 per 100
e. amplada minima de les vies d’accés: 25 m.
f. amplada minima de les vies interiors: 15 m.
g. previsio de franges de proteccid, amb jardineria
o arbrat, per separar la unitat de zona dels sols
de zonificacio diferent i dels vials exteriors circum-
dants: faixes d’'una amplada minima de 15 m.

Art. 127. Tipus d’ordenacio.

El tipus d’ordenacié a la zona de desenvolupament
industrial correspon a l'edificacié aillada, envoltada
d’espais lliures.

Art. 128. Condicions d’edificacio i Us.

1. Les condicions d’edificacié a la zona de desenvo-
lupament industrial sén les seglents:

Condicié 1a. Altura maxima
15 m. 15 m.
permesa
Condicié 2a. Parcel-la minima 2500m | 800 m?
permesa
Condicié 3a. Percentatge
d’ocupacié maxima de parcel-la 50 % 70 %
neta
Condicié 4a. Fagcana minima 36m. 18m.
ademsa
Condicié 5a. Profunditat minima 50 m. 30m.
de parcel-la
Condicié 6a. Separacions
minimes de I'edificacié o estruc-
trures de la instal-lacié als limits
dela parcel-lla 0 agrupacio: . 1om. 10m.
a. a la llinda frontal a la via
g 5m. 3m.
publica:
b. a la resta de llindes:
2 2
Condicié 7a. Edificabilitat neta | /0™ | 1.60m
o sostre/ sostre/
maxima R N
m?sol. m?sol.




2. Les condicions d’Us a la zona de desenvolupa-

ment industrial es regeixen pel que disposa el titol
IV sobre usos a la zona industrial de sol qualificat
com a urba.

Art. 129. Regles complementaries de I'article

anterior.
Al comput de l'alcada reguladora maxima no
s’inclou la de les xemeneies, antenes ni aparells
i instal-lacions especials, connexes amb la funcié
de la industria que no representin increment de
I'edificabilitat permesa.
La distancia minima de I'edificaci6 o de l'es-
tructura de la installacio industrial al limit de la
parcel-la que afronta amb la via publica, fixat en
12m. (enelgrau 1)ien 10 m. (en el grau 2) podra
reduir-se finsa 7 m. (en el grau 1)i 5 m. (en el grau
2), quan la parcel-la limiti frontalment amb la franja
de proteccio.
Quan I'eliminacié o reduccio de les molesties fins
a nivells tolerables, o I'eliminacio dels riscos de no-
civitat, insalubritat o inseguretat per a les persones
O per a les coses, pugui aconseguir-se mitjan-
cant unes distancies majors, entre edificis o entre
aquests i les zones o parcel-les contiglies, que les
establertes a I'article anterior, s’exigiran separa-
cions més grans que assegurin aquells objectius.
En arees de parcelles de grau 2 podran pre-
veure’s als Plans Parcials o configurar-se, pos-
teriorment, mitjangcant estudis de detall, unitats
d’edificacio la longitud de facana de les quals no
excedeixi de 100 m., per a I'ocupacié de dos o
més establiments. El sostre edificable i I'ocupacio
no han d’excedir en relacié amb el sol d’unitat,
dels assenyalats per a les parcel-les de grau 2, i el
nombre d’establiments no pot superar el nombre
de parcel-les minimes que comprengui en super-
ficie el sOl de la unitat.
De la unitat podran segregar-se parcel-les la su-
perficie de les quals sigui superior a la minima i
sempre que la resta de la finca compleixi també
aguesta condicio.
A la unitat de sol podran diferenciar-se sub-
parcel-les, inscriptibles al Registre de la Propietat,
que comprenguin el sol i les edificacions corres-
ponents a I'espai d’Us de cada empresa, i que
constitueixin la materialitzaci¢ de la seva part de
propietat del conjunt.
Podran preveure’s als plans parcials o configu-
rar-se posteriorment mitjancant plans especials,
unitats d’edificacio per a agrupacions d’empreses
I’'extensid i ubicacid de les quals es justificara
d’acord amb la demanda o els objectius de pro-

moci¢ industrial del sector. El sostre edificable i
I’'ocupacio no podran excedir, en relacié amb el sol
de la unitat, dels assenyalats per a les parcel-les
de grau 2. El sostre corresponent a cada establi-
ment no podra ser inferior a 300 m2 d’edificacio.
Totes les empreses hauran de disposar d’accés
independent d’acord amb les condicions se-
guents:

— Quan es tracti d’empreses agrupades en edificis
de nova planta projectats amb aquesta finalitat,
les naus o parts d’edificis corresponents a cada
empresa hauran de tenir una amplada minima de
10 m. amb front a I'espai d’accés. L'espai d’accés
ha de ser un vial public o, si no n’hi ha, vials in-
teriors no computables com a espai de parcel-la,
d’una amplada minima de 10 m., de disposicid
paral-lela i contigua al vial public, o perpendicular
a aquest. La segregacio de parcel-la només s’ad-
metra quan aquestes afrontin a un vial public.

— Quan es tracti d’agrupacions d’empreses en
edificis existents, la disposicié dels espais corres-
ponents a cadascuna, i la definicid dels espais
comuns d’acceés, es determinaran mitjangcant un
pla especial en consonancia amb els criteris que,
amb caracter general, estableix aquest article. En
aquells casos en que el tipus de determinacions
no requereixi un pla especial, podra ordenar-se la
reutilitzacié de I'edifici mitjancant qualsevol altre
instrument tecnic adient amb la finalitat que es per-
segueix.

De la unitat d’edificacié podran fer-se segregacions
de parcel-les la superficie de les quals no sigui infe-
rior a 450 m2 sempre que es compleixin les condi-
cions seguents:

Que mitjangant Iinstrument técnic adient (avant-
projecte, projecte basic...) amb valor normatiu -per
estar incorporat a I'ordenacio de la unitat o aprovat
com a estudi de detall- restin determinades les ca-
racteristiques de I'edificacio seglents:

Parametres volumetrics: alineacions, cota de la
planta baixa, altura, linia de cornisa, forma de la
coberta.

Forma i disposicié dels forats d’accés, il-luminacio i
ventilacio.

Tractament i materials dels parametres de fagana,
cobertes i tancaments.

Que la unitat d’edificacié es projecti de manera
que permeti una subdivisié modular d’aquesta, a la
qual haura d’ajustar-se la seva execucio per parts i,
consequentment, la parcel-lacio.

No s’atorgaran llicencies per a la construccid de
parts de la unitat que hagin de deixar dues mit-
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geres vistes per parcella, llevat que aquestes es
tractin de la mateixa manera que la facana prin-
cipal.

Si no compleixen aquestes condicions solament
s’admetran les segregacions de superficies més
grans de 800 m2 i sempre que la resta de la finca
tingui com a minim aquesta superficie.

Els espais no edificables de cada parcel-la només
podran dedicar-se a estacionament, vials interiors,
magatzematge a l'aire lliure o espais enjardinats,
verds o d’arbrat en la manera prevista pel Pla Par-
cial. L'espai destinat a estacionament podra co-
brir-se amb elements de proteccié oberts que no
impliquin una obra d’edificacié permanent.
L'algada maxima de les tanques opaques sera
d’1,50 m. i la de les diafanes o transparents, de
3,20 m.

Als sectors de grau 1 s’admeten construccions au-
xiliars 0 annexes, de 150 m. quadrats de projeccio
en planta baixa de superficie maxima i d’una algada
maxima de 6,50 m.

Als sectors de grau 2 no es permeten més an-
nexos que les garites o similars, destinats a ser-
veis de porteria, vigilancia, control i analegs, propis
de I'establiment, amb una superficie que no podra
depassar de deu metres quadrats i una alcada ma-
xima de tres metres.

Capitol IV
Regim del sol urbanitzable no
programat

Secci6 1a
Disposicions generals

Art. 130. Definicio.

1.
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El Programa d’actuacio del Pla General Metropo-
lita determina, d’acord amb les seves previsions,
el sol urbanitzable no programat. Les revisions
successives de I'esmentat Programa podran al-
terar aquesta determinacio d’acord amb el que
disposa I'article 48 de la Llei del sol.

El sol urbanitzable no programat inclou sistemes,
zones de desenvolupament urba (clau 191 20 b),
zones de desenvolupament industrial (clau 22b)
i zones de desenvolupament urba opcional (clau
21). La delimitacié d’aquests tipus de sol es fa als
planols b-1 a escala 1/10.000, als quals s’hauran
d’incorporar les variacions que resultin de les revi-
sions del Programa d’Actuacié que es realitzin en
I’esdevenidor.

3. El sol urbanitzable no programat podra ser ob-

jecte d’urbanitzacié mitjangant Programa d’Actu-
acio Urbanistica i en desenvolupament d’aquest,
de Plans Parcials d’Ordenacio, llevat que es
tracti de I'execucio de sistemes generals aillats o
d’algun dels elements, que podran ser desenvo-
lupats directament mitjangant un Pla Especial.

En aquest sol, el Pla General assenyala els usos
no permesos i estableix les directrius minimes
sobre I'actuacio urbanistica futura a fi d’orientar-la
i no comprometre, més enlla del que sigui neces-
sari per tal d’aconseguir els objectius d’aquest
Pla General, les operacions que resultin necessa-
ries 0 convenients en benefici de I'evolucio de la
situacio urbanistica del territori integrat a I'Entitat
Municipal Metropolitana i de I'extensio del seu
ambit territorial segons el que disposa I'article 2.2
del Decret llei 5/1974.

Art. 131. Limitacions.

1.

Mentre no s’aprovin programes d’actuacio urba-
nistica, els terrenys qualificats com a sol urbanit-
zable no programat estaran subjectes a les limita-
cions seguents:

a. No s’hi podran desenvolupar altres usos que
els existents i autoritzats a I'entrada en vigor
d’aquest Pla General.

b. Tampoc no s’hi podran realitzar edificacions,
llevat de les vinculades a I'explotacié agricola o
forestal del sol, amb un index d’edificabilitat neta
sobre parcel-la de 1m3/30m2 sol.

S’hi podran fer edificacions o instal-lacions d’interes
public que requereixin, necessariament, ser ubi-
cades en aquest sol respectant-se, en tot cas, els li-
mits d’edificabilitat establerts en aquestes Normes, i
hom elaborara, previament, un pla especial abreujat
0 sumari que es tramitara amb subjeccio al que dis-
posa l'article 43.3 de la Llei del sol i I'article 44 del
Reglament de gestié urbanistica.

No s’admetran al sol urbanitzable no programat
edificacions destinades a habitatge familiar mentre
no s’aprovin programes d’actuacié urbanistica, -ja
que existeix en tots aquests llocs, qualificats de
sol urbanitzable no programat, la possibilitat de
formacié de nucli de poblacié, que s’ha d’evitar-,
mentre no es realitzin unitats urbanistiques inte-
grades per mitja d’aquell programa i dels Plans
Parcials.

Art. 132. Determinacions per a I’actuaci6

1.

mitjancant programes d’actuacié
urbanistica.
Pel que fa al sol urbanitzable no programat aquest



Pla General estableix les limitacions que han
de respectar-se i les determinacions a que han
d’ajustar-se les actuacions mitjancant programa
d’actuacio urbanistica per a la realitzacié d’unitats
urbanistiques integrades.

2. Els programes d’actuacié urbanistica hauran de
redactar-se d’acord amb les bases del concurs.
En abséncia d’aquestes, o a manca d’una o di-
verses determinacions especifiques a les esmen-
tades bases, segons I'edificabilitat i densitat ma-
xima d’habitatges, vials, espais lliures, dotacions
minimes, cessions obligatories minimes i tipus
d’ordenacié establertes en aquestes Normes per
a les diferents zones de desenvolupament urba,
industrial i opcional.

3. Els indexs d’edificabilitat i d’habitatges tenen
sempre la condicid de maxims. Les determina-
cions sobre vials, espais lliures i dotacions i ces-
sions obligatories, tenen sempre el caracter de
minims. Les bases i programes d’actuacié poden
fixar indexs d’edificabilitat i habitatge inferiors i
poden incrementar les exigencies sobre espais
publics i col-lectius i cessions obligatories.

4. Aquest Pla General estableix com a unitat territo-
rial minima d’actuacié un territori de, com a minim,
cinc hectarees, llevat que a les Bases del Concurs
s’estableixi, justificadament, una superficie inferior.

Art. 133. Usos.

1. Al'sol urbanitzable no programat que sigui objecte
d’'un programa d’actuacio urbanistica, la regla-
mentacié detallada dels usos es fara a les orde-
nances del pla parcial, amb subjeccié a les previ-
sions generals contingudes en aquestes Normes i
al Programa d’Actuacié Urbanistica.

2. Quan el Programa d’actuacié urbanistica afecti
zones qualificades de desenvolupament urba
intensitat 1 (clau 19), desenvolupament urba in-
tensitat 2 (clau 20b) i desenvolupament indus-
trial (clau 22b), els usos prohibits seran els no
tinguts en compte expressament a la regulacio
urbanistica que per a aquestes zones contenen
aquestes Normes.

3. Les bases del concurs convocat per a la formu-
lacié i execucid d’un programa d’actuacié urba-
nistica assenyalaran els usos permesos i, Si és
el cas, la seva distribuci6 i proporcié dins I'area
d’actuacio.

Seccib 2a
Zona de desenvolupament urba opcional
intensitat 3 (clau 21)

Art. 134. Definicio.

Aquesta zona compren el sol opcionalment urbanit-
zable al qual el Pla General assigna en el cas del seu
desenvolupament, per mitja de programes d’actuacio
urbanistica, una intensitat d’ds menor, amb predomini
dels edificis d’ordre obert i espais enjardinats, de ma-
nera concordant amb els valors paisatgistics i ambi-
entals del territori.

Art. 135. Edificabilitat.

1. Ledificabilitat bruta maxima a les actuacions per
mitja de programes d’actuacié urbanistica sera la
corresponent a I'index 0’25 m2 sostre/m2 sol.

2. El modul de densitat d’habitatges no podra ser
superior a 25 habitatges per hectarea de sol brut.

3. Podran realitzar-se edificacions o instal-lacions
d’interes public que requereixin la ubicacid, ne-
cessariament, en aquest sol respectant-se, en tot
cas, els limits d’edificabilitat establerts en aquestes
Normes i elaborant, previament, un Pla Especial
abreujat o sumari, que es tramitara d’acord amb el
que disposa l'article 43.3 de la Llei del sol i I'article
44 del Reglament de gestio urbanistica.

4. No s’admetran al sol urbanitzable no programat
edificacions destinades a habitatge familiar mentre
no s’aprovin programes d’actuacié urbanistica, ja
que existeix en tots els llocs qualificats de sol ur-
banitzable no programat la possibilitat de formacié
de nucli de poblacio, que s’ha d’evitar, mentre no
es realitzin, per mitja d’aquell programa i els plans
parcials, unitats urbanistiques integrades.

Art. 136. Exigéncies minimes.

Les actuacions en sol urbanitzable no programat mit-

jancant programes d’actuacio urbanistica hauran de

respectar les exigencies minimes segtients:

a. Superficie minima per a vials i estacionaments pu-
blics: 12,60 per 100.

b. Superficie minima d’espais verds: 30 per 100.

c. Superficie minima per a dotacions o equipaments
civics: 15,40 per 100.

Art. 137. Usos prohibits.

No s’admetran usos industrials en aquest sol, a ex-
cepcio dels admesos a la zona de desenvolupament
urba, intensitat 2, regulats a I'article 122 d’aquestes
Normes.
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Art. 138. Tipus d’ordenacio.

1. Lordenacio respondra a un dels tipus segients:
|. Ordenacio per volumetria especifica.
I1. Ordenaci6 en edificacio aillada.

2. Leleccid del tipus d’ordenacié podra fer-se en
algun dels documents seguents:
a. A les bases del concurs per a la formulacié i
I’execucio del Programa d’Actuacié Urbanistica.
b. Al'oferta del concursant que resulti adjudicatari
0, si escau, a l'avan¢ de planejament que aquest
presenti.
c. Al Pla Parcial aprovat per al desenvolupament
del programa d’actuacié urbanistica, en el cas
que no s’hagués fixat anteriorment.

Art. 139. Eleccié d’un altre tipus d’ordenacié.
Quan I'evolucid de la situacid urbanistica o I'apa-
rici6 de concepcions 0 necessitats noves justifiquin
'adopcié d’uns altres criteris d’ordenacié diferents
dels previstos a I'article anterior, podra elegir-se un
altre tipus d’ordenacid, encara que no sigui un dels
previstos en aquestes Normes. Aquesta eleccid
s’haura de justificar a la documentacio del Programa
d’Actuacié o del Pla Parcial i no podra incrementar
I'edificabilitat neta ni el nombre d’habitatges.

Art. 140. Determinacions minimes.

Les bases del concurs per a la formulacio i I'execucio
de programes d’actuacié urbanistica en sol de desen-
volupament urba opcional, hauran de respectar les
determinacions establertes als articles anteriors. Po-
dran excloure uns altres usos, reduir la densitat d’ha-
bitatges, augmentar les reserves per a vials, espais
verds i dotacions o equipaments comunitaris o cor-
regir la distribucio entre les reserves per a vials i esta-
cionaments, espais verds i dotacions o equipaments,
mantenint, perd, com a minim, la proporcié total del
58 per 100 per a aquestes destinacions.

Art. 141. Cessions obligatories.

1. Les bases del concurs per ala formulacié i execucio
de programes d’actuacié urbanistica concretaran
les cessions gratuites que caldra fer a I’Adminis-
tracio, les quals no seran inferiors a les seguents:
a. El sol destinat a vials i estacionaments publics.
b. 1.500 m2 per hectarea bruta del sol objecte
d’ordenacio per a espai verd public.

c. 540 m2 per hectarea bruta del sol objecte d’orde-
nacié per a dotacions de titularitat demanial publica.

2. A les cessions minimes establertes anteriorment
no s’inclou la del deu per cent de I'aprofitament
mitja, que es regira pel que disposa I'article 146.4
de la Llei del sol.
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Secci6 3a
Limitacions

Art. 142, Limitacions.

1. Mentre no s’aprovin programes d’actuacio urba-
nistica, els terrenys qualificats com a sol urbanit-
zable no programat estaran subjectes a les limita-
cions seguents:

a. No s’hi podran desenvolupar més usos que els
existents i autoritzats a I'entrada en vigor d’aquest
Pla General.

b. Tampoc no s’hi podran fer edificacions tret de
les vinculades a I'explotacid agricola o forestal
del sol, amb un index d’edificabilitat net sobre
parcel-la de Tm3/30m2sal.

2. S’hi podran fer edificacions o instal-lacions d’in-
teres public que requereixin, necessariament, ser
ubicades en aquest sol respectant-se, en tot cas,
els limits d’edificabilitat establerts en aquestes
Normes i elaborant, previament, un Pla Especial
abreujat o sumari que es tramitara amb subjeccio
amb el que es disposa a I'article 43.3 de la Llei del
sol i l'article 44 del Reglament de gestio urbanis-
tica.

3. No s’admetran al sol urbanitzable no programat
edificacions destinades a habitatge familiar mentre
no s’aprovin programes d’actuacié urbanistica, ja
que existeix, en tots aquests llocs qualificats de
sol urbanitzable no programat la possibilitat de
formacié de nucli de poblacid, que s’ha d’evitar,
mentre no es realitzin per mitja d’aquell programa
i els plans parcials, unitats urbanistiques inte-
grades.

Capitol V
Regim del sol no urbanitzable

Seccio 1a
Disposicions comunes

Art. 143. Qualificacio i normes.

1. Aquest Pla General qualifica de sol no urbanit-
zable els terrenys que pels seus valors d’ordre
agricola, paisatgistic o d’una altra naturalesa, o
per exigéencies de limitar la dinamica urbana, han
de ser objecte de conservacio i de proteccié amb
la finalitat d’impedir-ne la incorporacio a les arees
edificades i d’evitar-ne la degradacio.

2. El sol no urbanitzable es regeix pel que disposa
aquest capitol. Els plans especials que s’elaborin
per al desenvolupament de les previsions contin-



gudes en aquest Pla respecte al sol no urbanit-
zable han de respectar les determinacions que
s’hi contenen. No podran ampliar-se les possibi-
litats d’edificacié o admetre’s usos en oposicio al
que preveuen aquestes Normes.

Art. 144. Sol no urbanitzable.

1.

El Pla General qualifica de sol no urbanitzable el
que queda delimitat com a tal als planols b-1, a
escala 1:10.000.

Al sOl no urbanitzable no es permetran més aprofi-
taments que els agricoles, forestals, paisatgistics i
els extractius actuals que son perimetrats al planol
b-2, a escala 1:5.000. En tot cas haura d’assegu-
rar-se la conservacio dels seus elements naturals,
s0l, flora, fauna o paisatge.

Dins del sol no urbanitzable el Pla defineix les in-
frastructures que corresponen a aquest sol.

Art. 145. Modalitats.

1.

Es sol no urbanitzable el qualificat en aquest Pla
General com a verd privat d’interés tradicional
(8b), rustic protegit de valor agricola (24), espais
lliures permanents (26) i arees forestals (30).

Els parcs forestals (27, 28, 29) encara que orde-
nats amb el proposit d’assegurar-ne la conser-
vacio, proteccio i millora com a reserves naturals,
es regulen en aquest Pla general com a sistemes
generals metropolitans.

Aquest Pla General ordena com a cementiris (25)
el conjunt de petits cementiris dispersos en arees
forestals amb predomini d’espais lliures, destinats
a vegetacid o masses arbories. La seva regulacio
és continguda al titol lll d’aquestes Normes, en
atencio a la seva destinacio a serveis d’interes pu-
blic.

Art. 146. Obres.

1.

Als terrenys compresos en qualsevol de les mo-
dalitats de sol no urbanitzable no podran auto-
ritzar-se més edificacions o instal-lacions que les
permeses per aquestes Normes.

Nomeés per mitja d’un projecte tramitat d’acord
amb larticle 43.3 de la Llei del sol es permetran
establiments hotelers o similars i, tant en aquests
com als edificis destinats a habitatges familiars
es respectara, sempre, I'index d’edificabilitat es-
tablert per aquestes Normes, fins i tot en aquells
suposits en que s’apliqui I'article 86.1 de la Llei del
sol.

Seccib 2a
Verd privat d’interés tradicional (8b)

Art. 147. Definicié.

1.

Es qualificat de verd privat d’interes tradicional el
sOl no urbanitzable ocupat per edificacions an-
tigues i els seus encontorns destinats a jardins,
parcs, arbrat, arees de vegetacié i similars, que
han de conservar-se pel valor de les edificacions o
els seus espais naturals annexos.

Quan s’incloguin al cataleg que estableix I'article
25 de la Llei del sol, seran aplicables, a més a més
del regim propi d’aquell cataleg, les disposicions
contingudes en aquesta secci¢ i aquelles que amb
caracter general regeixen al sol no urbanitzable.

El regim urbanistic als terrenys que tot i que estan
situats en sol urba sén qualificats excepcional-
ment de verd privat d’interés tradicional, es regira
pel que es disposa en aquesta seccio.

Art. 148. Proteccio de I'edificacio.

1.

S’autoritzen les obres de consolidacio, conser-
vacio i millora de les edificacions existents al sol
privat d’interés tradicional.

Al sol privat d’interés tradicional, podran autorit-
zar-se, mitjancant la redaccié d’un pla especial,
petites obres de nova planta o d’ampliacio de les
edificacions actuals per al seu condicionament en
relacié amb els usos admesos a la zona, sempre
que se’n garanteixi la protecci6 i d’acord amb les
condicions seguents:

a. El Pla Especial ha de fixar I'ordenacié de la zona
atenent-ne la conservacié i proteccié de les ca-
racteristiques primitives i la integracié de les inter-
vencions noves amb les edificacions antigues, els
jardins i la vegetacio existent.

b. El Pla Especial ha de fixar la indivisibilitat de la
finca, com també les altres condicions que garan-
teixin el manteniment i la proteccid de les edifi-
cacions i entorns naturals que motiven la qualifi-
cacio.

c. Els usos admesos a la zona han de ser: els
usos actuals compatibles amb la proteccié de les
caracteristiques de la zona i els culturals o recrea-
tius que estableixi el pla especial.

d. Les obres d’ampliacié de les construccions
existents en aquesta zona, no poden superar el
10 per 100 de I'edificabilitat actual. Per a les cons-
truccions noves s’estableix un index d’edificabi-
litat net sobre parcel-la rdstica de 0’01 m2/m2.

Art. 149. Proteccié de I’arbrat i del paisatge.

1.

Cal conservar I'ordenacié actual de 'arbrat, jar-
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dins, arees de vegetacié i d’altres de similars exis-
tents. S’admetran les operacions de creaci6, mi-
llora i conservacio d’aquest sol i dels mantells de
vegetacié i arbrat.

2. A més del que es disposa amb caracter general
per a la regulacio de les llicencies tota sol-licitud
d’obres, tala d’arbres, establiment o modificacio
de jardineria i similars haura d’acompanyar-se
d’una memoria on s’han de detallar les mesures
a realitzar, encaminades a la creacié, millora o
conservacié d’aquest sol i del seu mantell de ve-
getacio o arbrat, dins la parcella on es pretengui
portar a terme I'operacio.

Art. 150. Limitacions de la propietat.

1. Lordenacié continguda en aquesta seccio res-
pecta la plenitud de la propietat privada, en con-
sonancia amb la destinacié actual del sol qualificat
de verd privat d’interes tradicional.

2. Si raons d’interés public o comunitari en deter-
minen la inclusié al cataleg i, en virtut d’aquesta
inclusid, I'establiment de limitacions singulars que
restringeixin el contingut definit en aquesta seccio,
el propietari tindra dret a una indemnitzacio¢ justa,
en la mesura precisa per aquesta limitacié singular.

Seccio6 3a
Rustic protegit de valor agricola (24)

Art. 151. Definici6.

Es qualificat de “rustic protegit de valor agricola” el sol
no urbanitzable que per la seva destinacié agricola o
per la seva situacio, hagi de preservar-se del procés
d’incorporacio a arees urbanes.

Art. 152. Condicions d’edificacié.

1. Les edificacions noves que siguin autoritzades en
aquest sol hauran d’ajustar-se a les condicions
d’edificacio que es defineixen en aquest article
segons els usos a qué siguin destinades d’entre
els admesos al sol rustic protegit de valor agricola.

2. Les edificacions noves destinades a habitatge
unifamiliar, hauran de respectar les condicions se-
glents:

Condicié 1a. Tipus d’ordenacié: Ha de ser el que
és propi del sol destinat tradicionalment a I’aprofi-
tament agricola.

Condicié 2a. Index d’edificabilitat neta sobre
parcel-la rustica: 0,01 m2 sostre/m2 sol, sense
que el volum depassi un metre cubic per trenta
metres quadrats.

Condicié 3a. Parcella minima: La parcel-la mi-
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nima admesa a efectes d’edificacié per a aquest
S0l és la de 20.000 m2 en terreny de regadiu i de
50.000 de seca.

Condicié 4a. Ocupacié maxima: Les construc-
cions podran ocupar, com a maxim, I'1,50 per
100 de la superficie de la parcel-la, en projeccio
normal sobre el sol i inclosos els soterranis.
Condicié 5a. Algada: L'alcada reguladora ma-
xima de les edificacions ha de ser d’11,60 m.
Condicié 6a. Separacié: Les construccions en
aquest sol hauran de separar-se, com a minim, 15
m. de les llindes de cada parcel-la.

Art. 153. Fagana minima.

El minim de fagana a I'autopista de Castelldefels (C-
31) antiga (C-246) de les parcel-les que afronten amb
aquesta via publica ha de ser de dos-cents metres.

Art. 154. Adaptacié de les obres a I'ambient.

1. Les construccions autoritzables al sol rustec pro-
tegit de valor agricola hauran d’adaptar-se pel que
fa a situacio, algada, composicié volumetrica i es-
tetica a 'ambient en qué estiguin emplacades, de
manera que no alterin I’harmonia del paisatge o en
desfigurin la perspectiva que li és propia.

2. Cal assegurar la no visibilitat d’aquelles parts de
I'edificacioé o instal-lacié que afecten cuines, la-
vabos, rentadors, magatzems i similars col-locant,
amb aquesta finalitat elements naturals o artificials
en consonancia amb el caracter i I'ambient propis
de I'indret.

Art. 155. Condicions d’Us.

1. Sempre que es respectin les condicions d’edifi-
cabilitat establertes en aquesta seccio, s’admeten
al sol rustic protegit de valor agricola els usos se-
guents:

a. El d’habitatge unifamiliar destinat al treballador
agricola.

b. Els usos agricoles, d’horta, floral, ornamental,
fruiter i pecuari, com també les activitats que hi
estiguin directament vinculades.

2. Es prohibeixen els usos no admesos expressa-
ment en aquest precepte i el seglent.

Art. 156. Altres activitats permeses.

En sol rustic protegit de valor agricola, solament s’ad-
metran les activitats extractives actuals que comptin
amb autoritzacid segons la legislacio especifica apli-
cable a la materia.

Art. 157. Usos danyosos o perjudicials.
Els usos que tot i complir I'establert als articles ante-



riors, puguin causar danys o perjudicis a la destinacio
agricola de les finques confrontants o de la zona o del
sector, no podran autoritzar-se.

Art. 158. Sector del delta del Llobregat.

Pel que fa al sector del delta del Llobregat compres
entre el riu Llobregat, les autopistes de Castelldefels
i de Valencia per la costa i el nucli de Castelldefels,
representat al corresponent planol d’ordenacio,
podra elaborar-se i aprovar-se un pla especial que
en desenvolupament d’aquest Pla General ordeni
'esmentat sector, amb la designacié de protegir-ne
les caracteristiques i preservar-lo de la incorporacioé a
arees urbanes, i que prevegi i resolgui els problemes
d’estacionament i els d’accés a vies publiques perque
aquest accés no s’hagi de fer directament des de les
calgades centrals de les vies de la xarxa basica.

Art. 159. Pla Especial d’una part del sector del

delta del Llobregat.

1. Per mitja d’'un Pla Especial es delimitaran,
dins del sector del delta del Llobregat, sengles
franges a ambdues bandes de I'autovia de Cas-
telldefels de dos-cents metres de profunditat,
que estiguin d’acord amb I'ecologia i no contra-
diguin els objectius del Pla General, i s’ordenaran
amb una edificabilitat maxima de 0,2 m2 sostre/
m2 sol, per a algun dels usos definits a I'article
seguent.

2. L'excés d’edificabilitat damunt de la normal del
sol rustic protegit de valor agricola, fixada en
0,01 m2 sostre/m2 sol, es compensara mitjan-
cant la cessi6 al patrimoni public municipal del
deu per cent, com a minim, de la superficie que
hagi estat necessaria per a realitzar I'edificacio
més gran.

Art. 160. Usos permesos.
Dins del sol a que fa referencia I'article anterior,
i sempre que es compleixi el que es disposa en
aquest article i en el que regula les condicions gene-
rals d’edificacid del sol rustic protegit de valor agri-
cola, en alld que no exceptua aquell precepte, s’ad-
meten, a més a més dels usos permesos en aquesta
classe de sdl, els seglents:

a. Usos comercials de consum domestic i els con-
cretats a la venda o exposicié de flors, mobiliari,
embarcacions i vehicles terrestres i aeris.

b. Estacions de servei de carretera (subministra-
ment de gasolina i articles relacionats amb els
vehicles) i tallers de reparacid d’automobils o
embarcacions.

c. Hotels, motels, restaurants, cafeteries i bars.

Seccib 4a
Lliure permanent (26)

Art. 161. Definicio.

1. Sota la qualificacié de lliure permanent es com-
pren el sol no urbanitzable no inclos dins les mo-
dalitats de verd privat d’interés tradicional i rdstic
protegit de valor agricola.

2. Per la seva situacid o per les seves caracte-
ristiqgues topografiqgues o fisiques, no podra
destinar-se aquest soOl a cap tipus d’edificacio,
excepcio feta d’aquelles construccions i instal-
lacions vinculades amb I'execucié o el mante-
niment d’obres i de serveis publics, després de
la indemnitzacio corresponent, i aquelles cons-
truccions o instal-lacions propies de I'explotacid
agricola de la finca que es podran admetre quan
la naturalesa i la condicié del terreny ho per-
metin.

Art. 162. Usos permesos.

No s’admetran més usos en aquest sol que I'agricola
i forestal i el de construccions o instal-lacions desti-
nades, directament, a I'explotacié de la finca de qué
es tracti. Quan aquest sol es trobi dins de I'area d'in-
fluencia d’un sistema general, se sotmetra al que dis-
posa la legislacio aplicable a la materia i al que esta-
bleixen aquestes Normes en reglamentar els sistemes
generals.

Seccio 5a
Area forestal (30)

Art. 163. Definicié.

1. Sota la qualificacid d’area forestal s’inclouen els
terrenys de sol no urbanitzable amb vegetacio ar-
boria.

2. La parcella minima, indivisible als efectes del que
disposa larticle 95 de la Llei del Sol, sera de 10
hectarees a les arees forestals.

3. La qualificacié d’area forestal no legitima I'expro-
piacié del sol corresponent, el qual podra ser ad-
quirit, aixd no obstant, per I’Administracié mitjan-
cant cessio gratuita, compra o permuta, d’acord
amb la legislacio vigent.

Art. 164. Usos.

1. Els terrenys de les arees forestals no podran ser
dedicats a utilitzacions que impliquin transfor-
macio de la seva destinacié o naturalesa forestal
0 que lesionin el valor especific de la vegetacié
arboria que es vol protegir.
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2.

S’hi prohibeixen les edificacions amb excepcié de
les que exigeixi I'explotacio forestal, d’acord amb
la seva legislacio especial.

Art. 165. Aprofitament dels productes forestals.

1.
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Els aprofitaments dels productes forestals seran
realitzats dins dels limits que permeten els inte-
ressos de la seva conservacio i millora, d’acord
amb el que preveu la legislacié especial sobre la
mateéria.

En cap cas es permetra a les arees forestals
I'obertura de vies altres que les exclusivament
necessaries per a I'aprofitament dels productes
forestals.



TiTOL Il
SISTEMES

Capitol |
Disposicions generals

Art. 166. Contingut d’aquest Titol.

1. Els sistemes generals regulats en aquest titol son
el conjunt d’elements, d’ambit supralocal que, or-
denadament relacionats entre si, contribueixen a
aconseguir els objectius del planejament en ma-
téria de comunicacions, espais lliures, serveis tec-
nics i equipaments comunitaris, en I'ambit d’orde-
nacio metropolitana.

2. Es denominen sistemes locals o complementaris
(vials, estacionaments, dotacions) aquells que
completen, a escala local, I'estructura integrada
pels sistemes generals.

Art. 167. Sistemes locals.

1. Aquest Pla respecta, en allo que no modifica ex-
pressament el mateix Pla, els sistemes locals o
complementaris previstos en plans anteriors, ge-
nerals, parcials o especials; de reforma interior,
extensio o eixampla; executats, en procés d’exe-
cucié o pendents d’execucio. Els plans que en
desenvolupament d’aquest Pla General s’aprovin,
definiran, amb subjeccié a les previsions generals,
les alteracions que, si fa al cas, sigui precis intro-
duir als sistemes locals.

2. Lordenacié dels sistemes locals que es faci als
plans especials 0 als plans parcials haura de ser
coherent amb els sistemes generals i amb les pre-
visions sobre edificabilitat i usos, per tal de man-
tenir la relacié entre sistemes i previsions a que
aquest Pla respon.

Art. 168. Actuaci6 dels sistemes generals.

1. Els sOIs que el Pla adscriu per a sistemes gene-
rals: sistemes de comunicacié (xarxa viaria ba-
sica, sistema portuari, aeroportuari i ferroviari),
d’equipaments comunitaris, per a instal-lacions
dels serveis técnics i parcs urbans, s’obtindran
quan no estiguin compresos dins de sectors de
planejament, mitjancant el sistema d’expropiacio.
S’exceptuaran els sols per a equipaments que en
I"actualitat s6n de domini i gestio privades o assig-
nats com a tals pel Pla Especial, cas en el qual el
sistema d’actuacio sera el de compensacio.

2. Els sdls ubicats a I'interior de sectors de plane-
jament parcial i destinats a sistemes generals de
domini i d’Us public estan inclosos, partint de la

institucié de I'aprofitament mitja, en I'obligacié de
la cessio gratuita de sol a I’Administracio, sens per-
judici de I'equitativa distribucio de beneficis i carre-
gues entre tots els propietaris compresos al sector.

Art. 169. Valor urbanistic.

El valor urbanistic que correspondra als sistemes ge-
nerals ubicats fora dels sectors de planejament parcial
sera el que els correspongui segons la seva situacié
conforme al rendiment que se’ls atribueixi a efectes fis-
cals en iniciar-se I'expedient de valoracid. Aquest valor
no ultrapassara, en cap situacié urbanistica, el que cor-
respongui a un aprofitament maxim de 0,2 m2 sostre/
m2 sol, sostre que s’atribueix a aquells sistemes quan
estan ubicats dintre dels sectors de planejament parcial.

Art. 170. Titularitat i afectacio del sol.

1. El sOl en que el Pla afecta sistemes generals
queda vinculat a aquesta destinacio. La titularitat i
afectacio publica per a I'Us general o el servei pu-
blic i, per aquesta titularitat i destinacio, I'aplicacio
del regim juridic propi del domini public, s’opera
una vegada adquirit el sol per I’Administracié per
qualsevol dels seus titols amb eficacia translativa,
inclosa I'expropiacio forgosa o cessid gratuita en
els casos en que sigui procedent per Llei. Mentre
no es faci efectiva aquesta adquisicio, continuara
de propietat privada pero vinculada a la destinacio
assenyalada.

2. La titularitat i afectacié publica no exclou la possi-
bilitat de la concessié del domini public, respecte
d’aquells sistemes generals en qué aquesta manera
de gestio o d’aprofitament sigui compatible amb la
naturalesa del bé i dels objectius d’aquest Pla.

3. Sens perjudici del que disposa la legislacio especi-
fica en la materia, el Pla admet la titularitat privada
i la destinaci® a sistemes generals, en aquells
casos en que és compatible aquesta titularitat i la
destinacio. La mutacié de destinacio a sistemes
generals requerira la revisié o la modificacio del
Pla, llevat del que disposa I'Article 17.

4. El que es disposa al numero anterior €s sens per-
judici de la potestat administrativa de revocacio de
I"autoritzacié d’explotacié i de I'expropiacié per a
la adquisicid del sol destinat a una finalitat legiti-
madora de la transferéncia coactiva.

Art. 171. Terrenys destinables a equipaments o
espais verds.
1. Amb la identificacio (17) es representen al planol
b-2 a escala 1:5.000 terrenys edificats o dedicats
a uns usos que segons aquest Pla General s’han
de destinar a equipaments o espais verds.
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2. Les edificacions, instal-lacions o usos existents
en aquests terrenys es respectaran, fins que no
se’n programi I'actuacio o es procedeixi a la seva
expropiacio, sens perjudici del dret atribuit al pro-
pietari per I'Article 69 de la Llei del sol.

Art. 172. Valoraci6 de terrenys destinats a

equipaments o espais verds.

1. Els terrenys situats al sol urba que segons el que
disposa aquest Pla General es destinen a equi-
paments o espais verds, a la zona de renovacio
urbana en transformacio d’us (17), s’avaluaran,
a efectes expropiatoris, tenint en compte I'edifi-
cabilitat que correspondria a aquests terrenys si
haguessin estat qualificats com a edificables, se-
gons les condicions de volum i d’Us aplicables a la
zona de la seva situacio.

2. El cost d’aquestes expropiacions podra ser reper-
cutit sobre els propietaris que resultin especial-
ment beneficiats per aquesta actuacio urbanistica,
mitjancant la imposicié de contribucions especials.

Capitol Il
Sistemes generals de comunicacié i
les seves zones de proteccid

Secci6 1a
Disposicions generals

Art. 173. Sistemes de comunicacions.

1. El Pla General estableix les determinacions, en
general, sens perjudici de la seva ulterior previsio
0 desenvolupament en detall dels sistemes ge-
nerals de comunicacié i dels entorns d’aquests
sistemes, necessitats, per aquesta immediatesa,
d’una regulacio especial.

2. Els sistemes generals de comunicacié son els se-
glents:
a. sistema general portuari
b. sistema general aeroportuari
c. sistema general ferroviari
d. sistema general viari

3. La zona maritimo-terrestre, incloent-hi la no direc-
tament relacionada amb I'objectiu de les comuni-
cacions, s’ordena, pero, sota el regim de sistema
general en atenci6 a la seva naturalesa i funcio.

Art. 174. Espais de proteccio de sistemes
generals.
1. Aquest Pla General delimita, entre els espais lliures
afectats a la proteccié de sistemes generals, el de
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comunicacions, com a sol que per la seva imme-
diatesa al sistema, i afectat pel conjunt de limita-
cions que hitenen llur causa, no pot ser edificat. Si
pel sistema general I'accés a la via publica d’'una
finca experimenta minva, se li procurara un substi-
tutiu i, respecte als edificis ja existents, el seu pro-
pietari podra realitzar obres de conservacio i de
millora d’acord amb la seva destinacio.

2. Als espais de proteccié vinculats al sistema viari
és podran autoritzar, mitjangant la redaccié d’'un
Pla Especial, gasolineres i estacions de servei.
El Pla Especial haura de fixar les condicions que
garanteixin la compatibilitat de les instal-lacions
autoritzades amb les servituds i limitacions de la
proteccio del sistema viari.

Seccio 2a
Sistema general portuari (1)

Art. 175. Definici6 i réegim. 3

1. El sistema general portuari regulat en aquesta
secci6 és el constituit pel port de Barcelonai el seu
entorn portuari i pels altres ports de I'ambit metro-
polita definit a I'Article 1r d’aquestes Normes.

2. El régim dels espais portuaris i de la zona mari-
timo-terrestre, amb inclusié de les platges, s’ha
d’ajustar al que disposa la legislacio especial en la
materia.

3. Cal respectar, a més, tot el que, per raons urba-
nistiques i en exercici de la competencia atribuida
per la Llei del sol, estableixen aquestes Normes
i els plans que desenvolupin les determinacions
d’aquest Pla General.

Art. 176. Sectors al sistema portuari.

1. Dins del sistema portuari es distingeixen els sec-
tors del port (1a), de I'entorn portuari (1b), i de la
zona maritimo-terrestre (1c).

2. El primer sector, o del port, inclou el sol compres
dins 'ambit de competencia de la Junta del Port
de Barcelona i I'existent entre la linia que deli-
mita la zona maritimo-terrestre i el limit interior
del sector del port, sens perjudici de desplaca-
ment de I'esmentada linia, en proporcié i lon-
gitud iguals que les que resultin dels terrenys que
puguin guanyar-se al mar; el segon sector, o de
I'entorn portuari, és 'area territorial immediata al
port, delimitada al planol b-2 a escala 1:5000; i
el tercer sector, o de la zona maritimo-terrestre,
que es podra dividir en subsectors a I'efecte del

3. Veure modificacié per al Municipi de Barcelona a la pag. 209



desenvolupament de I'ordenacié, és el constituit
pels terrenys atermenats per tal d’establir la linia
exterior de separacié d’aquesta zona, fins i tot
pels enclavaments que s’hagin respectat com de
propietat privada.

Art. 177. Usos del port.

Dins I'area portuaria, o espai delimitat com a port, s’ad-
meten els usos d’indUstria i de magatzems, i els altres
directament relacionats amb les funcions del port, pel
que fa al transport, emmagatzematge i distribucio.

Art. 178. Entorn portuari.

1. Lentorn portuari es destina a la ubicacié d’activi-
tats relacionades amb el port.

2. Al'entorn portuari s’admeten els usos industrials
d’oficines i de comerg immediatament relacionats
amb I'activitat portuaria; s’exclou qualsevol altre
Us diferent de I'anterior.

3. Per a l'ordenat desenvolupament de I'entorn por-
tuari s’elaborara, conjuntament amb el port, un Pla
Especial on es previngui, simultaniament, I'orde-
nacié del port i la del seu entorn, i es precisi tant
I'organitzacié del port com la localitzacid de les
activitats industrials complementaries que tinguin
cabuda a I'entorn. Aquest Pla Especial, fixara el
regim urbanistic de I'entorn portuari i assegurara a
les industries que hi son ubicades el correcte accés
des del port i des d’altres vies de comunicacio.

Art. 179. Condicions d’edificacié.

El Pla Especial fixara les condicions d’edificacid de

conformitat amb les determinacions seguents:

a. edificabilitat zonal o bruta: 0,70 m2 sostre/m2 sol

b. ocupacié maxima sobre parcel-la de les delimi-
tades pel pla especial, 70 per 100.

Art. 180. Limitacions urbanistiques.

1. Ala zona maritimo-terrestre, incloent-hi als encla-
vaments privats a que es refereix 'art. 4t de la Llei
28/1969, a més de les limitacions establertes a la
Llei esmentada, regiran les que per raons urbanis-
tiques s’imposin en virtut d’aquest Pla General.

2. No es podran realitzar en aquesta zona obres o
instal-lacions per a usos d’habitatge, residencial,
d’oficines, sanitari, industrial o cultural. S’admeten
els usos recreatius i esportius i els comercials di-
rectament relacionats amb el servei o la utilitzacié
del mar o de les platges.

3. Al sector portuari i per a I'entorn portuari les lli-
cencies que s’atorguen s’hauran d’ajustar a les
determinacions del pla especial. Mentre aquest

no s’aprovi, només s’admetra I'atorgament de
llicencies per a I'ampliacié o reforma d’industries
en funcionament en edificis existents sempre que
el volum de les ampliacions no ultrapassi el cin-
quanta per cent de I’existent.

Art. 181. Condicions d’edificacié a la franja

immediata a la zona maritimo-terrestre.

1. Al sol urbanitzable i al no urbanitzable immediat a
la zona maritimo-terrestre, en una franja delimitada
pel corresponent pla parcial, per una linia paral-lela
a la linia exterior o de terra d’aquella zona, i a una
distancia de 150 m. com a minim, no es perme-
tran edificacions o instal-lacions per a habitatges
(unifamiliars, plurifamiliars o apartaments), hotels,
motels, aparthotels i similars, oficines ni industria.

2. Les edificacions per als usos permesos, al sol ur-
banitzable que s’ordeni mitjiangant un Pla Parcial,
es regiran per les disposicions incloses a les con-
dicions d’edificacié aplicables a la zona.

3. Al sol urba, adjacent a la zona maritimo-terrestre,
destinat a I'edificacio, regira el que disposi la seva
ordenacio especifica. Les condicions d’edificacio
als terrenys destinats a sistemes generals o a
equipaments son les establertes per al sistema o
equipament de que es tracti, malgrat que s’ubiqui
dins la franja que diu el nUmero 1 d’aquest article.

Art. 182. Necessitat de llicéncia municipal.

1. Latorgament de concessid demanial no és sufi-
cient perque es puguin portar a terme les instal-
lacions, obres 0 usos permesos al port, a I’'entorn
portuari i la zona maritimo-terrestre. Es neces-
sitara a més de la concessid o de I'autoritzacié
estatal, quan faci al cas, la llicencia municipal.

2. Altramit d’informe que regula I'article 10 de la Llei
28/1969, de 26 d’abril, respecte a les conces-
sions en zona maritimo-terrestre, els ajuntaments
interessats o la Corporacié Metropolitana podran
oposar-se a I'atorgament de les concessions que
impliquin un Us o una edificacié contraria a tot el
previst en aquest Pla General o als que s’aprovin
en desenvolupament seu.

Art. 183. Defensa del medi ambient.

1. En el procediment d’atorgament de la llicencia
municipal s’hauran d’incorporar els informes ne-
cessaris per coneixer la influencia de I'activitat
sobre el medi ambient.

2. La llicencia es condicionara a I'adopcié de les
mesures que assegurin la qualitat ambiental dels
nuclis urbans compresos dins I'area d’influencia
de I'activitat i la preservacié d’aquesta qualitat i
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de les zones immediates agricoles, turistiques o
costaneres, respecte als efectes nocius de fums,
olors i qualssevol altres elements deterioradors
del medi ambient. També es condicionara la lli-
cencia, quan sigui el cas, a I'adopcié de mesures
que evitin els abocaments directes d’aigles resi-
duals al mar.

Art. 184. Plans Especials.

1.

En desenvolupament de les previsions contin-
gudes en aquest Pla General, s’hauran de re-
dactar Plans Especials per a cadascun dels sub-
sectors del litoral per tal d’ordenar-ne els usos i
d’estabilir, si escau, el regim de les instal-lacions i
edificacions.

Els Plans Especials d’ordenacié a la zona
maritimo-terrestre, a més d’ajustar-se a les pre-
visions establertes a la Llei 28/1969, atendran
els condicionaments urbanistics del sector i els
derivats del regim urbanistic de les zones li-
mitrofes.

Art. 185. Ports esportius.

1.

El regim dels ports esportius és I'establert a la Llei
55/1969, de 26 d’abril, i a les previsions contin-
gudes als plans especials pel que fa a la ubicacio i
a I'ordenacié urbanistica del port, que s’hauran de
formar en tot cas.

L'atorgament de la concessi¢ de ports esportius
no eximeix de I'obligacid d’obtenir-ne la llicencia
municipal, en els suposits previstos a les Normes
presents, com a técnica de control per vetllar pel
compliment del planejament metropolita. El con-
cessionari ha de sol-licitar llicencia municipal, i si
el projecte d’obres que haura presentat s’ajusta al
planejament, quant a ubicacié i ordenacio urbana,
s’atorgara la llicencia.

Seccio6 3a
Sistema general aeroportuari (2)

Art. 186. Definici6. *

1.
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El sistema aeroportuari compren el conjunt de
I'aerodrom o I'aeroport de Barcelona i la seva
zona de servei. L'area circumdant a I'aeroport,
constituida pel territori sotmes a les servituds ae-
ries 0 zona subperiferica de I'aeroport, esta sub-
jecta a allo disposat a la legislacié especial en la
matéria i a I'establert en aquesta seccio.

La delimitacié de la zona immediata al conjunt de
I’aeroport i de la seva area de servei, sotmesa a les
condicions urbanistiques establertes en aquesta

seccid, sens perjudici de I'estatut de limitacions
per raons aeronautiques, és la reflectida al planol
b-2, a escala 1:5000.

Art. 187. Condicions d’edificacié. ®

Al s0l exterior a I'aeroport i la seva zona de servei, re-
giran les condicions d’edificacio seglents, sens perju-
dici de respectar, a més, les limitacions asronautiques:

Condicié 1a: Tipus d’ordenacié: en aquesta zona
és el d’edificacio aillada.

Condicié 2a: Alcada maxima d’edificacio per-
mesa: és la de 10,50 m.

Condicié 3a: Parcel-la: la superficie minima, per a
qualsevol dels usos permesos sera la de 2000 m2
i la longitud minima de facana la de 30 m. mesu-
rats en I'alineacio a la via publica a qué doni front.
Condicié 4a: Ocupacié maxima: la de parcel-la
amb edificacions o instal-lacions sera del 40 per
100 de la superficie total de la parcel-la.
Condicié 5a: Separacions minimes: entre edificis
i limits de parcel-la seran les seglents:

a. Del frontal a via publica: 10 m. si'amplada de
la via publica primaria o secundaria i la seva area
de proteccio, és igual o superior a 60 m.; 15 m.
si aquesta amplada és inferior a 60 m. La minima
separacio entre edificacio i frontal a via publica,
quan no es tracti de frontal a vies primaries o se-
cundaries, sera de 8 m.

b. A limit lateral: La minima separacio lateral
entre I'edificacio i la projeccio de les volades, i els
limits de parcel-la, sera de 3 m.

c. Al fons: La minima distancia al fons de parcel-la
sera de 3 m.

Els espais lliures resultants de la separacié entre
edificacio i via publica es podran destinar a esta-
cionament, arees de carrega fora de la calgada i
magatzematge a l'aire lliure, sempre que no des-
torbin I'accés a la via publica i es respecti I'orde-
nacié quant a aquests accessos.

Art. 188. Condicions d’Us. ¢

1.

A la zona exterior a I'aeroport i a la seva area de
servei, Nno sols estan permesos els usos actuals
a I'aire lliure com soén I'agricola, el forestal, el de
jardins botanics, el d’hivernacles, el de factories
de piscicultura, i I’ esportiu no construit, sind
que a més es mantenen les afectacions a ser-
veis técnics d'interes public (com les plantes de
depuracié i tractaments d’aigles; estacions de
bombament, diposits i parcs mobils, subesta-
cions d’energia electrica i similars) i la seva millora
i ampliacio.



2. A les edificacions d’aquesta zona s’admeten, a
més dels usos permesos al sol no urbanitzable:
a. Hotels, motels, restaurants i cafeteries, bars i
similars al servei dels usuaris de I'aeroport.

b. Estacions de servei de carretera (subministra-
ment de gasolina o altres subministraments relaci-
onats amb els vehicles).

3. També s’admeten en aquesta zona estacions
terminals de taxis, camions i autobusos, aparca-
ments i tots els usos relacionats amb I'aeroport i
amb el seu servei, que permetin 0 subministrin als
usuaris o al servei public de I'aeroport una utilitat
que hi estigui directament relacionada.

Art. 189. Seguretat aeroportuaria. ”

1. Els usos situats dins del sistema aeroportuari han
de complir els requisits que sobre il-luminacio,
fums, radio, electronica i altres son imposats per
raons de la seguretat de la navegacio aeria.

2. La llicencia municipal no es concedira sense que
préviament s’hagi obtingut I'autoritzacié o I'informe,
si escau, dels organs competents en materia de
proteccié dels aeroports i de la navegacio aeria.

Art. 190. Plans Parcials. &

Per a la proteccid del sol urbanitzable compres fora
de l'aeroport, s’hauran d’elaborar Plans Parcials que,
en atencio a les exigencies de veinatge de I'aeroport,
estableixin altres limits d’algada, a I'edificacio o regulin
restrictivament els usos permesos i, en general, re-
gulin el regim urbanistic del sol, de I'edificacio i dels
usos, ates el sistema aeroportuari.

Seccio 4a
Sistema general ferroviari (3)

Art. 191. Reégim de limitacions.

1. Sens perjudici de la competencia estatal en ma-
teria de ferrocarrils, aquest Pla General conté les
determinacions que, des de la perspectiva de I'or-
denacié urbana, s’han d’establir respecte al sol
afectat a aquest sistema i a I’entorn o espai sotmes
aun regim de limitacions per raé d’aquest sistema.

2. La construccio i edificaci¢ i I'establiment d’instal--
lacions i, si escau, els usos, al sol immediat a les
vies ferries, estan subjectes a les limitacions que
per raons de seguretat o de conservacié de les
vies s’estableixen a la legislacié de policia de fer-
rocarrils.

4 al 8 Veure modificacio per als Municipis de El Prat de Llobregat,
Sant Boi de Llobregat, Viladecans i Gava a la pag. 382.

Art. 192. Limitacions per raons urbanistiques.

A més de les limitacions establertes per la legislacio
especial en mateéria ferroviaria respecte a edificacions,
construccions, instal-lacions i usos, i sens perjudici
d’aquestes, s’estableix per aquest Pla General, per
raons d’ordenacié urbana, la inedificabilitat en tota la
franja confrontant per un o altre costat amb el ferro-
carril, en una amplada de vint metres comptats des
de I'eix de la via ferria més proxima, llevat per a edificis
o instal-lacions al servei directe de la xarxa ferroviaria
que requereixin, per exigencies del servei ferroviari,
una ubicacid més proxima a la via.

Art. 193. Aplicacio de la limitaci6 en arees

edificades.

1. La inedificabilitat establerta a I'article anterior
s’aplicara sigui quina sigui la qualificacié del sol
immediat al sistema ferroviari, fins i tot en aquelles
arees en que s’hagin realitzat edificacions dins de
la franja de proteccid definida a I'article prece-
dent.

2. No obstant aixo, al sol urba, qualsevol que sigui la
seva zonificacio, i sens perjudici de les operacions
de reforma que es puguin realitzar, no hi regira la
limitaci¢ d’inedificabilitat a la franja de vint metres
en els suposits seglients:

a. Quan entre els solars i la via ferria s’interposi un
vial. En aquest cas I'edificacié continuara I'aline-
acid existent enfront d’aquest vial encara que se
situi dins la franja de vint metres definida a I'article
anterior.

b. Quan dins la franja de 20 m. esmentada exis-
teixi una zona edificable donant front a un vial si-
tuat a major distancia. En aquest cas es requerira
I'elaboracio d’un pla especial o estudi de detall re-
ferit a illes completes per determinar la profunditat
de la franja edificable i el limit de la zona lliure.

Art. 194. Plans Parcials de sectors immediats a

les vies ferries.

1. Els Plans Parcials d’ordenacié urbana correspo-
nents a sectors de soOl urbanitzable programat
0 no programat, immediats o travessats per les
vies ferries, han de regular 'edificacié i I'Us i or-
denar el sol, respectant les limitacions imposades
per la legislacio especial ferroviaria i per aquestes
Normes.

2. Quan el veinatge del ferrocarril no impedeixi, li-
miti o destorbi la destinacio, en tota o en part, de
la franja no edificable de vint metres d’amplada
a espais verds o estacionaments, es podra des-
tinar aquest sol a aquesta finalitat, computant-lo a
aquests efectes.
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Art. 195. Tancament de les linies ferries i dels

passos a nivell.

La transformacié de sol urbanitzable en sol urba,
aixo és, les actuacions urbanistiques en sol urba-
nitzable, tant al programat com al no programat,
requerira el tancament de les linies o I'establiment
de mesures de seguretat adequades. El cost del
tancament o de les mesures de seguretat es re-
putara com a despesa d’urbanitzacio, a carrec del
subjecte que hagi d’assumir el de les obres d’ur-
banitzacid. No obstant aixd, en el sl urba el cost
del tancament i de les mesures de seguretat sera
assumit per I'organisme titular del ferrocarril.

La supressio dels passos a nivell, i la seva subs-
titucié per uns altres a diferent nivell es regulara
per la legislacio especifica en la matéria. Quan en
virtut de les disposicions d’aquesta legislacio, la
supressié o substitucié sigui per compte, en tot o
en part, de I'administracio publica titular de la car-
retera o del carrer i la major intensitat de circulacio
obeeixi a la urbanitzacié del sector immediat a la
via ferria, el cost de la supressid o substitucié es
reputara com a despesa d’urbanitzacio, exigible
a la persona o persones obligades a suportar les
despeses d’urbanitzacio.

Secci6 5a
Sistema viari basic (5a)

Art. 196. Definicio.

1.
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La xarxa viaria basica compren les instal-lacions
i espais reservats per al sistema general viari, de
caracter fonamental per a I'area metropolitana de
Barcelona amb la intencié de mantenir els ade-
quats nivells de mobilitat i d’accessibilitat entre les
subarees corresponents.

El regim de la xarxa viaria basica sera el que cor-
respongui, amb subjeccié a la legislacio vigent,
segons es tracti de vies estatals, provincials 0 mu-
nicipals.

La xarxa viaria secundaria i local té per missid
principal donar accés a les edificacions i enllagar
amb les vies basiques, i esta constituida per les
vies no compreses a la xarxa basica, amb alinea-
cions i rasants definides pel planejament anterior
que es conserva, 0 assenyalades al Pla General
present o, com a desenvolupament d’aquest, en
Plans Parcials, Especials o en Estudis de Detall
que s’aprovin d’ara endavant.

Els grafismes que figuren als planols b-2 (a escala
1:5000), dins dels limits zonals reservats per a la
xarxa viaria basica, sén esquemes orientatius del

funcionament dels enllacos, calgcades, passos a
distint nivell i altres elements analegs, amb la fina-
litat de reservar terreny suficient per a I'execucio
dels projectes que es redactin i s’aprovin poste-
riorment i, si escau, els sobrants que no s’utilitzin
a tals efectes es destinaran, en fases intermedies
d’execucio, a espais lliures de proteccio o verd.

Art. 197. Tipus de vies.

1.

Sens perjudici del que disposa l'article segUent,
aquest Pla General estableix els tipus de vies se-
guents:

a. Autopistes urbanes, que es regiran, en tot cas,
per la Llei 51/1974, de 19 de desembre.

b. Distribuidors basics: vies de transit intens que
han de permetre una especialitzacié elevada dels
seus fluxos i alts nivells de servei, i comprenen les
autovies, les carreteres estatals, tant nacionals
com comarcals, i les grans arteries de I'ambit me-
tropolita de Barcelona.

c. Artéeries urbanes: vies urbanes d’interes me-
tropolita, fonamentals per a I'estructura urbana,
d’acord amb la seva posicid, de les activitats que
localitzen i dels sectors urbans que relacionen.

d. Vies civiques: vies urbanes d’interes municipal i
d’especial caracter civic com a suport d’activitats
i de relacions ciutadanes, de preferent significacid
per a vianants i regulacié especial de la circulacio i
aparcament.

e. Vies de la xarxa local: les altres vies no enume-
rades.

Els tipus de vies a) i b) del paragraf anterior consti-
tueixen la xarxa viaria basica primaria. Les artéries
urbanes de I'apartat c) del paragraf esmentat in-
tegren la xarxa viaria basica secundaria, i les civi-
ques, la xarxa viaria basica civica.

La delimitacié de la xarxa viaria basica es fa als
planols b-1, a escala 1:10.000 i als planols b-2, a
escala 1:5.000, i hi ha representada la xarxa viaria
basica, i també algunes de les vies locals que exi-
geixen reserva de sols fins ara edificables.

Art. 198. Régim de les vies publiques i del seu

entorn.
A la projeccié, construccio, conservacio, finanga-
ment, Us i explotacio de les carreteres (autopistes,
autovies i carreteres) cal observar les disposicions
de la Llei 51/1974, de 19 de desembre.
D’acord amb el que disposa la Llei 51/1974, no
tindran la consideracié de carreteres:
a. les vies que componen la xarxa interior de co-
municacions municipals
b. els camins de servei dels quals siguin titulars



I'Estat, les seves entitats autonomes, les entitats
locals i totes les altres persones de dret public

c. els camins construits per les persones privades
amb finalitat analoga a la dels camins de servei.
Les travesseres i les xarxes arterials de les pobla-
cions incloses a I'ambit metropolita, es regiran per
les disposicions del titol IV i per les altres contin-
gudes a la Llei 51/1974, en el que hi resulti aplicable.
Les condicions que regulen I'entorn de les vies,
quan aquestes queden sotmeses a la Llei 51/1974,
es regeixen per les disposicions d’aquesta sobre li-
mitacions de la propietat, als seus articles 32 a 40,
ambdos inclosos, i sobre I'entorn de les altres classes
de vies publiques s’aplicaran, si escau, les correspo-
nents disposicions urbanistiques o especials.

Per raons urbanistiques, els Plans Parcials situaran
les linies d’edificacio, amb independéncia de les
servituds previstes a la Llei de carreteres, a distan-
cies iguals 0 majors que les establertes en aquest
Pla General com a limits que defineixen la xarxa
general basica.

Art. 199. Arees suplementaries de protecci6

d’encreuaments.
Als encreuaments entre dues vies de la xarxa
basica que no siguin estatals o provincials, I'edi-
ficacié de nova planta no podra envair I'area su-
plementaria de proteccié d’encreuaments definida
en cada cantonada per les alineacions oficials de
les vies i per la corda que uneix els punts de tan-
gencia d’una circumferencia de 8 m. de radi. Aixo
no obstant, quan una de les vies tingui una am-
plada inferior a 10 m., el radi de la circumferéncia
es podra reduir a 6 m.
Als Plans Parcials o Especials o, si és el cas, als
Estudis de Detall caldra precisar la forma dels
xamfrans i, excepte raons justificades en contra,
als encreuament situats dins de sectors dilles
regulars o sensiblement rectangulars, les canto-
nades s’han de resoldre, obligatoriament, amb
xamfra de 45°, respectant I'area suplementaria de
proteccio.
Les arees de proteccid d’encreuaments, tenen la
consideracio d’espais no edificables integrants del
sistema viari i compreses dins dels percentatges
de sol per a vials de la zona.
Els xamfrans a qué fa referencia el nimero 2
d’aquest article, tenen la consideracié d’alinea-
cions de I'edificacio. Ledificacié de nova planta
s’haura d’ajustar a les cantonades en forma de
xamfra respectant les arees suplementaries en els
casos de demoalicid i nova construccio de I'edifi-
cacio existent.

Capitol Ill
Sistema general d’espais lliures

Seccib 1a
Disposicions generals

Art.

1.

Art.

200. Sistema d’espais lliures.

Els espais lliures que formen part de I'estructura
general i organica del territori ordenat per aquest
Pla General son:

a. els parcs urbans.

b. els parcs forestals.

Els parcs urbans regulats en aquest capitol s’or-
denen com a sistema general. Es diferencien dels
jardins urbans pel caracter més local d’aquests. Els
parcs forestals, com a diferents que sén de les arees
forestals, preservades del procés urba, participen de
la naturalesa i del regim general dels parcs urbans.

201. Espais lliures vinculats a la proteccio de
sistemes.

Els sols immediats als sistemes de comunicacions
i els compresos dins d’arees de proteccioé de ser-
veis tecnics (com les linies d’energia electrica) o
d’uns altres serveis (com els cementiris), i els sols
que per la seva proximitat a cursos hidrografics
o per les seves caracteristiques topografiques,
hagin de preservar-se de I'edificacié i sotmetre’s,
per exigencies de I'ordenacio, al regim d’espais
liures, estan dibuixats als planols b-2 a escala
1:5.000, amb la identificacio (9).

LLa seva destinacio és constituir reserves de sol per a
la proteccio, implantacié o servituds imposades per
les normes i lleis vigents sobre els sistemes respec-
tius. L'Us d’aquests espais és el propi dels espais
verds no edificables, no obstant aixd, a I'esmentat
S0l es podran admetre, mitjangant un pla especial i
sense menystenir les limitacions i servituds derivades
del sistema general, aquells usos i activitats d’utilitat
publica o interes social que, pel seu caracter, puguin
emplacar-se prop del sistema respectiu. El pla es-
pecial, haura de fixar les condicions que garanteixin
la compatibilitat i subordinaci¢ de les instal-lacions
autoritzades, amb les necessitats i limitacions deri-
vades del sistema general corresponent.

Seccio 2a
Parcs urbans (6)

Art.

1.

202. Definicio.
Son parcs urbans els sols destinats a espais verds
de gran superficie (superior a 12.000 m2).
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2. El Pla destina a parcs i jardins urbans els actuals
de fet i de dret (Ba) i els que, per exigencies de la
qualitat de I'ordenacio, es preveuen al servei d’un
o diversos municipis (6b) o amb abast metropolita
(6C).

3. Diferents dels parcs urbans sén els jardins urbans,
de menor superficie i d’interés local. Pertanyen
també al sistema d’espais lliures les places, els
passeigs, les rambles, i els miradors publics que
es diferencien dels parcs i jardins per la sistematit-
zacio del seu disseny i per la funcionalitat propia.

Art. 203. Usos permesos.
A les arees de parc urba, sense perdre, en cap cas, la
naturalesa de domini public, només s’hi admeten els
usos publics i els usos col-lectius que estiguin especi-
alment previstos al pla especial que s’aprovi a aquest
efecte i que respectin, en tot cas, les condicions se-
glents:

1. Les edificacions no han d’ultrapassar I'ocupacio
del 5 per 100 de la superficie del parc en servei al
moment en que es projectin.

2. lalgada maxima de les instal-lacions o edifica-
cions sera de 10 m. S’admetra un cos singular
fins a 15 m., sempre que es garanteixi la insolacio
de les arees enjardinades i de repos.

Art. 204. Terrenys de propietat privada.

1. Els terrenys de particulars que segons aquest Pla
es qualifiquen de parcs urbans o constitueixen en-
clavaments en parcs de domini public, estan sot-
mesos a la legislacié especifica forestal i al que es-
tableix aquest Pla, amb I'objecte d’assegurar-los
la destinacié en I'ordenacio.

2. L’Administraci6 municipal, o si fa al cas, la
metropolitana, amb titol legitimador en aquest Pla,
podran expropiar aquests terrenys per tal de sot-
metre’ls, pel que fa a la titularitat i destinacio, al
regim de domini public.

Seccib6 3a
Parcs forestals (27), (28) i (29)

Art. 205. Régim aplicable.

1. Els parcs forestals ordenats en aquest Pla General
com a espais lliures o verds, a més d’estar sot-
mesos a la legislacio especifica sobre defensa i
conservacio de masses forestals i al que estableix
la legislacio urbanistica respecte a zones verdes,
queden subjectes a aquestes Normes.

2. Els parcs forestals compresos en aquesta qualifi-
cacié son els seguients:
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a. Parcs forestals que cal conservar en arees de
bosc existent (27).

b. Parcs forestals que cal repoblar en arees que
antigament foren boscos o susceptibles de con-
vertir-s’hi (28).

c. Parcs forestals que hagin de ser protegits com
a reserva natural (29).

Art. 206. Titularitat i afectacié a parc forestal.

La destinacié de terrenys, en virtut d’aquest Pla, a
parcs forestals no requereix necessariament la ti-
tularitat publica. Les finques de propietat particular
que, segons aquest planejament es qualifiquin com a
parcs forestals, o constitueixin enclavaments en parcs
de titularitat publica, podran ser expropiades actuant
aquest Pla com a titol legitimador de I'expropiacio.
Préviament, caldra la formulacié d’una relacié de pro-
pietaris i la descripcié de béns i drets, que haura de
ser aprovada per 'organisme expropiant després de
I'obertura d’un periode d’informacié publica per un
termini de quinze dies, d’acord amb el que disposa
I'article 135 de la Llei del sol.

Art. 207. Proteccié del parc forestal.

1. Els terrenys integrants dels parcs forestals no
podran ser dedicats a usos, aprofitaments o uti-
litzacions que impliquin transformacié de la seva
destinacio al Pla.

2. A més a més de la intervencié atribuida a I’Ad-
ministracié forestal, la Corporacié Metropolitana i
els ajuntaments hauran de vetllar per impedir que,
amb el pretext de I'obertura de vies forestals, tala
d’arbres o altres operacions, es realitzin aprofita-
ments que comportin un atemptat al caracter dels
parcs forestals.

Art. 208. Plans Especials.

En desenvolupament de les previsions contingudes en
aquest Pla General, s’elaboraran Plans Especials per a
cadascun dels parcs forestals, als quals es regularan,
amb subjeccié al Pla General, els diferents aspectes
del regim dels parcs com a espais verds. Agquests
plans especials no seran necessaris quan es tracti
d’edificacions al servei directe de la conservacié del
parc forestal o quan aquest sigui de titularitat publica.

Art. 209. Reserva natural.

Als parcs forestals que hagin de ser protegits com a
reserva natural no es permetran més usos i edificacions
que els adscrits a la proteccio i conservacié del parc i
els relacionats directament amb I'activitat cientifica jus-
tificativa de la qualificacié de reserva natural com és
la conservacié de la flora, de la fauna i d’altres valors.



Art. 210. Condicions d’utilitzacié.

1.

No s’atorgaran llicencies d’edificacio o d’us del sol
en terrenys qualificats com a parcs forestals fins
que s’aprovi el Pla Especial corresponent.

La utilitzacid prevista al Pla Especial haura de
respectar, sempre, les condicions seguents:

1a. Es prohibiran les activitats que directament o
indirectament puguin produir la destruccio, el de-
teriorament o la desfiguracié de les especies fo-
restals existents.

2a. ’aprofitament forestal s’ha de portar a terme
de manera compatible amb la conservacié dels
valors naturals que motiven la qualificacié urbanis-
tica.

3a. Als llocs que es delimitin al Pla Especial, podra
autoritzar-se I'edificacio per a usos recreatius o
culturals, en finques que comptin, com a minim,
amb una superficie de 100.000 m2, sense que
I'edificacio, incloses les construccions auxiliars
i les instal-lacions, depassi el 0,5 per 100 de la
parcel-la, ni el volum edificable superi el metre
cubic per cada 30 m2 sol.

El Pla Especial ha de contenir mesures adients per
a fomentar el gaudi public dels terrenys qualificats
de parc forestal.

Capitol IV
Equipaments comunitaris i serveis
tecnics metropolitans

Secci6 1a
Disposicions generals

Art. 211. Contingut d’aquest capitol.

1.

El Pla General destina a equipaments comunitaris
els sols representats als planols b-2 i b-3 a es-
cala 1:5.000 i 1:10.000, respectivament, i s’indi-
quen amb les referencies 7a, 7b i 7¢ els previstos
als plans anteriors que es respecten de confor-
mitat amb el que disposa I'article 167 d’aquestes
Normes, i els que es qualifiquin com a tals als
futurs plans parcials i especials en desenvolupa-
ment del present Pla General. La referéencia 7a,
representa els equipaments publics existents i els
privats. La referéncia 7b, els reservats preferent-
ment per a equipaments de nova creacio i d’in-
terés municipal; i la referéncia 7c, els reservats
per a equipaments comunitaris existents i de nova
creaci6 d’interes metropolita, amb les excepcions
establertes als articles 2131214,

2. Per la seva finalitat, es comprenen també a la re-

gulacié continguda en aquest capitol els cementiris
comarcals (25) i els espais reservats a instal-lacions
de serveis tecnics metropolitans (4). Aixi mateix, pel
motiu de la seva destinacio final, es regulen com a
equipaments publics els sols qualificats de reno-
vacié urbana en transformacio d’us (17-7), sens
perjudici de la normativa transitoria assignada a
aquests pels articles 367 i 368 d’aquestes Normes.

Seccib 2a
Equipaments comunitaris (7)

Art. 212. Tipus d’equipaments comunitaris.

1.

Els sols destinats a equipaments comunitaris amb
les edificacions, instal-lacions i altres accessions o
serveis sobre aquests sols, es classifiquen en els
tipus seguents:

a. Equipaments docents. Centres docents, pu-
blics o privats, i annexos esportius.

b. Equipaments sanitaris-assistencials. Centres
sanitaris assistencials i geriatrics, publics o privats,
d’interes public, social o comunitari, i cementiris.
c. Equipaments culturals i religiosos. Temples,
centres religiosos, centres o instal-lacions per a
congressos, exposicions, sales de reunions, d’in-
teres public, social o comunitari i annexos espor-
tius i recreatius.

d. Equipaments esportius i recreatius. Edificacions
i instal-lacions esportives; campaments; centres
d’esbarjo o d’expansio; balnearis i establiments
de banys i d’altres turistics no residencials, d’in-
teres public, social o comunitari; i serveis annexes.
e. Equipaments de proveiment i subministra-
ments. Escorxadors, mercats i altres centres de
proveiment, sempre de titularitat pdblica, encara
que de possible gestio privada, i arees de servei.
f. Equipaments tecnics administratius i de segu-
retat. Centres o edificis per a serveis de I'’Admi-
nistracié publica, serveis de seguretat o militars i
d’altres d’interes public.

Els sols per a equipaments comunitaris son els re-
presentats als planols b-2 i b-3, a escala 1:5000
i 1:10.000, amb els numeros d’identificacié 7-a,
7-b i 7-c. El nimero 7-a representa els equipa-
ments existents o en execucid o amb llicencia; el
numero 7-b, els sols reservats per a equipaments
de nova creaci6 i ambit local; i, el nUmero 7-c
s’assignara als sols per a equipaments de nova
creacio d'interes supralocal o metropolita.

Art. 213. Destinacié dels equipaments actuals.

1.

Els equipaments qualificats com a tals i ja exis-
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tents o que estiguin en execucid, anteriors al Pla
Comarcal de 1953 o realitzats de conformitat amb
aquest i amb els Plans Parcials del seu desenvolu-
pament, quedaran afectats al mateix tipus d’equi-
pament existent o previst, segons la classificacio
de I'article anterior.

La mutacio del tipus d’algun dels equipaments
esmentats es fara d’acord amb el que disposa
I'article seglent pel que fa a la modificacié relativa
als nous equipaments.

Art. 214. Determinaci6 de ’emplagament de nous

1.

equipaments.
En el termini de dos anys, a comptar des de
I'aprovacié d’aquest Pla General, la Corporacio
Metropolitana elaborara un o diversos Plans Es-
pecials, per a la seva aprovacid definitiva per
I’'organisme competent, als quals es determinara
de manera detallada el tipus d’equipament a que
s’afecta cada parcel-la reservada genericament a
aquesta finalitat.
Als esmentats Plans Especials, que podran ser
per sectors de I’Administracié o per termes mu-
nicipals o subarees del territori metropolita, es
tindran en compte els programes d’actuacié en
obres i serveis dels diferents departaments de
I’Administracié central o de qualsevol altra Admi-
nistracio publica, territorial o funcional, i aixi mateix
la col-laboracio dels particulars.
En el cas que els esmentats Plans Especials no
esgotessin la determinacié de tipus d’equipa-
ments en tots els sols que estiguin qualificats amb
aquesta destinacio, podra fer-se I'esmentada de-
terminacié posteriorment en un altre o uns altres
Plans Especials.
La mutacié de la destinacio del sol, del tipus ini-
cialment determinat per a aquest a un altre tipus
d’equipament compres en lletra o epigraf diferent
de I'article 212, requerira la seva nova afectacio al
Pla Especial.
La determinacid del tipus d’equipament a quée
queda afectat un immoble (terreny o edifici) pel Pla
Especial corresponent, en legitima I'expropiacio
per I’Administracié publica actuant, de confor-
mitat amb I'article 65-3 de la Llei del sol.
Quan un equipament no sigui necessari i el sol no
s’afecti a un altre tipus d’equipament comunitari,
I’esmentat sol haura de ser destinat a parc o jardi
public.

Art. 215. Desenvolupament de les previsions

sobre equipaments comunitaris.

La concrecié del tipus d’equipament o la mutacié del
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que ja hagi estat concretat s’efectuara d’acord amb
el que segueix:

1r.

2n.

3r.

El procediment s’incoara a instancia de part o a
proposta de qualsevol departament ministerial,
d’algun dels ajuntaments integrats a I'Entitat Me-
tropolitana o per decisié d’aquesta.

S’elaborara un Pla Especial integrat, com a minim,
pels documents seguients:

a. Memoria que justifiqui la necessitat o conve-
niencia de la concrecié o mutacio, la seva co-
herencia amb el Pla General i la incidéencia en la
dotacié d’equipaments.

b. Planols d’informacié i de situacié o emplaca-
ment.

c. Si escau, estudi economic sobre les variacions
que en aquest aspecte s’introdueixin.

El Pla Especial se sotmetra a informacio publica
pel termini d’'un mes, i s’atorgara audiencia a la
corporacio local afectada. Se citara els propietaris
afectats individualment per a la informaci¢ publica.
Decidides les reclamacions, si n’hi hagués, I'drgan
competent atorgara I'aprovacio definitiva.

Art. 216. Preferéncia de titularitat publica

d’equipament.

Durant el termini de dos anys, establert a 'article
214, tots els sols qualificats per a equipaments
s’entendran reservats, amb la finalitat de facilitar
la millor elaboracié dels plans especials per a la
seva possible i preferent adquisicié per I'adminis-
tracid actuant per qualsevol titol juridic, inclos el
de cessid obligatoria segons la Llei, en els casos
que sigui procedent.

Durant el mateix termini, es consideraran aquests
terrenys com a no edificables pels propietaris,
llevat que, a proposta previa de I'ajuntament res-
pectiu, la Corporacié Metropolitana els atorgui
autoritzacid per a algun tipus d’equipaments
susceptibles de titularitat privada, si s’afavoreix o
avanca I'objectiu social proposat i no es perjudi-
quen els programes d’actuacio de les entitats in-
teressades. Aquesta autoritzacié sera concedida,
en tot cas, si es tracta d’ampliacié o d’instal-lacio
complementaria d’un equipament ja existent i els
terrenys tenen la qualificacié de destinacié a equi-
paments. Aquesta regla sera també d’aplicacio
durant el temps considerat al paragraf seglent,
sempre que els esmentats terrenys no hagin estat
destinats concretament a un equipament de titu-
laritat publica.

Aprovat el Pla Especial que determini I'afectacio
a un tipus d’equipament o, si no n’hi ha, als tres
anys de I'aprovacio d’aquest Pla General Metro-



polita, el propietari podra requerir I’Administracié
perque li adquireixi I'immoble per expropiacio i, un
cop transcorregut un any sense que s’hagi con-
sumat el fet, quedara lliure per a la construccio
o installlacié de qualsevol equipament que per
la seva naturalesa, sigui susceptible de titularitat
privada; pero no tindra aquest dret si el pla es-
pecial hagués concretat la destinacié del terreny
a un equipament de titularitat publica. En aquest
suposit i en tots els que el temps d’edificabilitat
privada ho justifiqui des del principi, els seus pro-
pietaris podran acollir-se al que disposa I'article 69
de la Llei del Sol.

Art. 217. Condicions d’edificacio.

1. Ledificaci6 a les arees d’equipament s’han
d’ajustar a les necessitats funcionals dels diferents
equipaments, al paisatge i a les condicions am-
bientals, que haura de respectar, i a la integracio
al sector on s’ubiquin. Amb aquesta finalitat, cal
determinar les diferents condicions urbanistiques
en un Pla Especial.

2. Quan falti el pla especial, s’han d’observar les
condicions seguents:

a. Al sol urba, per a tot tipus d’equipaments ha de
regir el tipus d’ordenacio de la zona on se situa
I'equipament o, si escau, de la zona contigua, i
s’han de respectar les condicions d’edificacio vi-
gents.

b. En sol urbanitzable i només per als equipa-
ments de titularitat publica han de regir les condi-
cions seguents:

Tipus d’ordenacié. Edificacio aillada.

Altura maxima. 12 m. que podra depassar-se
quan es justifiqui per les caracteristiques i finalitats
de I'equipament, fins un maxim de 18 m.
Ocupacié maxima en planta baixa. 60 per 100.
Intensitat d’edificacio neta. 1 m2 sostre/m2 sol.
Forma i distribucié de I'edificaci6. La forma i
distribuci¢ dels cossos de I'edificacid hauran de
permetre la sistematitzacié d’espais de I'interior
dels solars per a jardins i patis.

3. Els locals destinats a espectacles publics, sales
de festes i similars no podran ésser confrontants
amb edificis d’Us religids, cultural o sanitari, si no
n’hi ha una separacié minima de 14 m.

Seccib 3a
Cementiris comarcals (25)

Art. 218. Definicié.
Com a diferents dels cementiris ordinaris, s’ordenen

en aquest Pla, en general, els grans cementiris co-
marcals, integrats per un conjunt de cementiris en
arees amb predomini de la vegetacié arboria, sobre
les construccions i les instal-lacions.

Art. 219. Pla Especial.

El desenvolupament de les previsions d’aquest Pla
General sobre grans cementiris comarcals es re-
alitzara mitjangant plans especials, que tindran en
compte I'ordenacié de les arees especifiques del ce-
mentiri i la dels seus encontorns a fi d’assegurar-ne la
proteccio i la relacié amb les zones contiglies.

Seccio 4a
Serveis técnics metropolitans (4)

Art. 220. Finalitat de 'ordenacié.

1. El Pla General conté I'ordenacio de les infrastruc-
tures dels serveis tecnics (d’electricitat, de prove-
iment d’aiglies, de gas i d’altres), i amb aquesta
finalitat i la dels serveis complementaris (com sén
les estacions depuradores d’aiglies, terminals de
clavegueram i d'altres), estableix les reserves de
SOl necessaries i les de proteccid. En aquestes re-
serves de sol s’han d’incloure també les referents
a abocadors i instal-lacions de tractament i d’eli-
minacio d’escombraries.

2. Els espais lliures d’edificacid que constitueixin
’entorn d’aquests serveis, s’han de considerar
com a espais lliures verds.

Art. 221. Reserves de sol.

1. Els espais reservats per a la infrastructura dels
serveis d’electricitat, de proveiment d’aigua.
d’estacions depuradores d’aigles, i terminals de
clavegueram, de serveis de telecomunicacio, de
parcs de material de neteja i maquinaria adscrita
als serveis publics; i les terminals de transport de
superficie i aparcament d’ambit general, sén els
representats als planols b-2 i b-4 a escala 1:5.000
i 1:25.000 respectivament.

2. El desenvolupament dels serveis d’infrastructura
a qué es refereix aquest article i la destinacié de
les reserves de soOl necessaries per als serveis
tecnics metropolitans es concretaran per la Cor-
poracié Metropolitana de Barcelona, d’acord amb
els organismes pertinents, mitjangant la redaccié
de plans especials que fixin la situacio, tracat i ca-
racteristiques dels seus elements.

3. Els Plans Especials que desenvolupin els serveis
técnics hauran de justificar la determinacié del
tipus del servei al qual es destinen els sols qua-
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lificats, analitzant la capacitat i suficiencia de les
reserves efectuades per aquest Pla General i, si
és del cas, la necessitat d’ampliar-les. Aquestes
operacions d’increment de les reserves de sol per
a serveis tecnics, es troben compreses als serveis
d’interes public definits a I'article 17 d’aquestes
Normes i podran realitzar-se mitjangant I'apro-
vacié del pla especial, sense que es requereixi
modificar el Pla General previament o simultania.

Els Plans Especials es podran referir a la deter-
minacio del tipus de servei técnic al qual és des-
tinada cada unitat de sol, com també referir-se
de manera tematica a un servei determinat o, si
escau, a un ambit territorial concret.



TiTOL IV
REGLAMENTAQI() DETALLADA
DEL SOL URBA

Capitol |
Disposicions generals

Art. 222. Aplicacié de les Normes d’aquest Titol.

1.

Aquest titol conté la reglamentacié detallada de
I'Gs i edificacio en sol urba, segons el que disposa
I'article 12.2.11), de la Llei del sol.

Les Normes d’aquest titol s’aplicaran al sol urba-
nitzable, que s’incorpori al procés urba, en allo
que no sigui objecte d’una reglamentacio diferent.
Per edificar als solars de sol urba no cal completar
la reglamentacio continguda en aquestes Normes
mitjancant plans especials o estudis de detall,
llevat d’aquells casos en qué aquestes Normes
disposin el contrari o resulti indispensable el de-
senvolupament del Pla General, per precisar les
condicions de I'edificabilitat.

Quedaran qualificats en situacié urbanistica de
fora d’ordenacié els edificis i les instal-lacions
construides abans de I'aprovacié d’aquest Pla
i que en virtut de les seves determinacions han
de ser objecte d’expropiacio, cessid obligatoria i
gratuita dels terrenys o bé enderroc o expropiacio
dels edificis.

Als edificis i a les instal-lacions en situacié de fora
d’ordenacio, tal com es defineixen a I'apartat an-
terior, els sera d’aplicacio el que disposa I'article
60.2 i 3 de la Llei del sol i 45.1 de la Llei 3/1984
de Mesures d’adequacié de I'ordenament urba-
nistic de Catalunya i, en conseqtiéncia, no podran
ser objecte d’obres de consolidacio, augment de
volum, modernitzacié o increment del seu valor
d’expropiacio, pero si les petites reparacions que
exigeixin la higiene, I'ornamentacio i la conser-
vacio de I'immoble. Aixd no obstant, en casos
excepcionals podran autoritzar-se obres parcials i
circumstancials de consolidacid quan no estigués
prevista I'expropiacié o demolicié de la finca en el
termini de quinze anys.

Els edificis i instal-lacions construides abans de
I"aprovacié d’aquest Pla que resultin disconformes
amb les condicions d’edificacié que determina,
i no estiguin incloses als suposits de I'apartat 4,
podran ser objecte d’obres de: consolidacio, re-
paracio, modernitzacid, millora de les seves con-
dicions estetiques i higieniques, modificacio d’us,
rehabilitacio i, si fa al cas, augment de volum.
L'autoritzacid o denegacié dels augments de

volum sobre els edificis disconformes, tal com es
defineixen a I'apartat anterior, es regira pels criteris
seguents:

1r. No s’admetra augment de volum sobre edificis
disconformes en els casos seguents:

a. Edificis la disconformitat dels quals radiqui en el
tipus d’ordenacio, essent aquest diferent de 'as-
senyalat per a la zona.

b. Edificis la superficie o el sostre edificat dels quals
sigui igual o superior al permes per a la parcel-la.
c. Edificis que igualin o superin el coeficient d’ocu-
pacié maxim de parcella assenyalat per a la zona.
2n. En els casos no inclosos a I'apartat anterior,
s’admetra I'augment de volum sobre edificis dis-
conformes essent-los d’aplicacié les condicions
seglients segons el tipus d’ordenacio aplicable a
la zona.

3r. A les zones on el tipus d’ordenacio és segons
alineacions de vial, les edificacions anteriors a
I'aprovacié del Pla General metropolita, a I'em-
para de llicencia, el volum de les quals sigui dis-
conforme amb les condicions d’edificacié aplica-
bles perd que no es trobin en els suposits definits
a la condicié primera, podran sol-licitar ampliacié
sempre que:

a. 'ampliacio es produeixi d’acord amb les condi-
cions d’edificacié de la zona.

b. L'ampliacid sigui limitada estrictament per la
diferéncia entre la superficie o sostre edificat de
I’edifici o volum, si és el cas, i el maxim permes a
la zona.

c. Sigui destinada a usos permesos a la zona.

4t. A'les zones on el tipus d’ordenacio és el d’edi-
ficacié aillada, les edificacions anteriors a I'apro-
vacié del Pla General metropolita, a 'empara de
licencia, que resultin disconformes segons les
condicions d’edificacié de la zona, i no es trobin
en els suposits de la condicié primera, podran sol-
licitar 'ampliacié sempre que:

a. Ledificabilitat total resultant no superi el sostre
edificable que correspon a la parcel-la segons la
intensitat neta d’edificacio, i no se superi el coefi-
cient d’ocupacié maxima permes per a la zona;
b. L'ampliacio es produeixi de conformitat amb les
condicions d’edificacio de la zona.

c. Es respectin les limitacions d’Us establertes per
ala zona.

Quan es procedeixi a I'enderroc de I'edificacio, o
aquesta reuneixi els pressuposits per a la quali-
ficacié de finca inadequada, de conformitat amb
I'article 154.3 de la Llei del sol, I'aprofitament del
sol haura de fer-se d’acord amb les condicions
d’edificabilitat establertes en aquestes Normes.
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Capitol Il
De les disposicions comunes als
tipus d’ordenacio

Secci6 1a
Normes aplicables a tots els tipus
d’ordenacié de I’edificacio.

Art. 223. Significat dels conceptes emprats.

1.

72

Aquesta seccid conté la reglamentacio detallada de
les constants o parametres que determinen, amb
caracter general, les caracteristiques de I'edificacio.
Sempre que es facin servir en aquestes Normes
els conceptes que a continuacié s’indiquen, tin-
dran el significat segtent:

a. Parcel-la. Porcié de sol urba edificable.

b. Solar. Parcel-la que pel fet de reunir les con-
dicions de superficie i urbanitzacié establertes en
aquestes Normes, és apta per a I'edificacio imme-
diata.

c. Planta baixa. Pis baix de I'edifici al nivell del
sol, dins dels limits que, amb referéncia a la ra-
sant, assenyalen aquestes Normes en relacio als
tipus d’ordenaci¢ de I’edificacio.

d. Planta soterrania. La situada dessota de la
planta baixa.

e. Planta pis. Tota planta d’edificacié que estigui
per damunt de la planta baixa.

f. Elements técnics de les instal-lacions. Parts
integrants dels serveis de I'edifici de caracter
comu, com son els segulents:

Filtres d’aire; diposits de reserva d’aigua, de refri-
geracié o acumuladors; conductes de ventilacié o
de fums; claraboies; antenes de telecomunicacio,
radio i televisio; maquinaria d’ascensors; espai per
a recorregut extra dels ascensors i, fins i tot, per a
accés d’aquests al pla de terrat o coberta; cossos
d’escala d’accés al pla de terrat o coberta; ele-
ments de suport per a I'estesa i eixugada de roba
i altres.

g. Cossos sortints. Son els que sobresurten de
I'alineacio de fagana o linia de fagana de I'alineacié
interior, o de I'espai lliure a I'interior d’illa, i tenen
el caracter d’habitables o ocupables tant si sén
tancats, semitancats o oberts.

h. Elements sortints. Son part integrant de I'edi-
ficacié o elements constructius no habitables ni
ocupables, de caracter fix, que sobresurten de
I'alineacio interior o de I'alineacié d’edificacio.

i. Celoberts. Espai no edificat situat dins del
volum d’edificacio i destinat a obtenir il-luminacio i
ventilacio.

j- Patis de ventilacio. Amb aquest nom es de-
signen espais no edificats, d’igual significacié que
els celoberts, perd destinats a il-luminar o ventilar
escales o dependeéncies diferents de les peces
principals dels habitatges.

k. Peces principals d’un habitatge. Les sales i
dormitoris d’acord amb la normativa sobre condi-
cions minimes d’habitabilitat.

Art. 224. index d’intensitat neta d’edificacié per

parcel-la.
l'index d’intensitat neta d’edificacio per parcel-la
és el resultat de dividir I'edificabilitat maxima per-
mesa a cada parcel-la per la superficie d’aquesta.
edificabilitat maxima permesa és el resultat de
la distribucio -comportada per I'ordenacié de vo-
lums- entre totes les parcel-les de I'edificabilitat
neta de cada unitat de zona.
Al comput de I'edificabilitat s’han d’incloure les
superficies de totes les plantes, per damunt del
soterrani. S’han de computar, també, en I'edifica-
bilitat els cossos sortints tancats o semitancats,
els celoberts i els patis de ventilacio.
[edificabilitat total, computada segons el nimero
anterior, no pot superar, a les parcel-les amb pen-
dent, la que resulti de I'edificacio en terreny en pla
horitzontal.

Art. 225. Planta baixa. °

1.

La planta baixa es defineix per als diferents tipus d’or-
denaci¢ de I'edificacié segons les normes seguents:
a. Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial,
la planta baixa per a cada parcel-la és aquella el
paviment de la qual esta situat entre 0,60 m. per
damunt i 0,60 m. per sota de la rasant del vial, en
els punts de major i menor cota, respectivament,
que corresponen a la parcel-la.

En els casos en que, a consequiencia del pendent,
existeixi més d’una planta que se situi dins dels
limits establerts al paragraf anterior, s’entendra
per planta baixa per a cada tram de frontal de
parcel-la la de posicié inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials

9. Veure modificacié per al Municipi de Barcelona a la pag. 151

Veure modificacié per al Municipi de L'Hospitalet de
Llobregat a la pag. 323

Veure modificacio per al Municipi de Santa Coloma de
Gramenet a la pag. 362 i la pag. 369

Veure modificacio per al Municipi de Badalona a la pag. 136
Veure modificacié per al Municipi de Sant Adria del Besos a
la pag. 338

Veure modificacio per al Municipi de Cerdanyola del Valles a
la pag. 282



oposats, es referira la cota de planta baixa a cada
front, com si es tractés de parcel-les diferents, la pro-
funditat de les quals assoleixi el punt mitja de I'illa.
b. Al tipus d’ordenaciod d’edificacio aillada, té la
consideracio de planta baixa aquella planta o part
d’aquesta situada damunt del soterrani real o pos-
sible.

c. Als altres tipus d’ordenacié de I'edificacio, la
planta baixa sera determinada al corresponent pla
o estudi de detall en relacié amb el soterrani i a
la cota de referencia de planta baixa tal com es
defineix a I'article 261 d’aquestes Normes.
L'algada lliure minima de la planta baixa sera la
seguent:

Tipus d’ordenacio ‘ Altra referéncia ‘ Alcada
Edif. segons alineacions 3,70 m.
de vial
Edificacio aillada - planta baixa 3,00 m.
oberta
- planta baixa 2,50 m.
tancada

Altres tipus d’ordenacio 2,75 m.

Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial, I'al-
gada minima de sostre de la planta baixa pel que fa
a la cota de referencia de I'algada reguladora sera
de 4 m. per a amplades de vial de 20 m. 0 més, i
de 3,70 m. per a amplades menors de 20 m.

No es permet el desdoblament de la planta baixa
amb dues plantes, segons la modalitat de semiso-
terrani i entresol.

Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial,
es permeten els entresolats en planta baixa quan
formin part del local ubicat a I'esmentada planta i
no tinguin acceés independent des de I'exterior, i
s’hauran de complir les condicions seguents:

a. Els entresolats s’han de separar un minim de 3
m. de la fagana de I'edifici.

b. 'alcada lliure minima, per sota i per sobre sera
de 2,50 m.; aixd no obstant, si la part superior es
destina a diposit de materials, I'altura minima es
redueix en I'esmentada part a 2,10 m.

c. Lentresolat no podra prolongar-se i ocupar
I’espai lliure interior d’illa.

d. La construccioé dels entresolats no ha d’implicar
distorsid en la composicio estetica de la fagcana
de I'edifici. Les solucions de reculada de la planta
baixa per efecte de la construccié d’entresolats,
s’han de regir per aquestes Normes pel que fa
a les reculades de I'edificacié. Els ajuntaments
respectius podran limitar o, si és el cas, prohibir

5.

6.

aquesta solucio als ambits determinats que cons-
titueixin un context historic o tradicional.

e. Els entresolats no constitueixen superficie de
sostre edificable independent de la planta baixa i
no son atribuibles al comput de I'edificabilitat que
pugui ser ordenada mitjangant estudis de detall.
Al tipus d’ordenacio d’edificacio aillada no es per-
meten les plantes d’entresolat.

Als altres tipus d’ordenacié les plantes entresolat
es podran admetre quan aixi ho determini, ex-
pressament, el pla especial o estudi de detall, i en
aquests casos la seva superficie s’ha d’incloure al
comput de I'edificabilitat.

Art. 226. Soterranis. °

1.

Els soterranis en el tipus d’ordenacié segons ali-
neacions de vial, son els espais situats per sota
de la planta baixa, tinguin o no obertures, a causa
dels desnivells, en qualsevol dels fronts de I'edifi-
cacio.

Als altres tipus d’ordenacio, el soterrani és tota
planta soterrada o semisoterrada, sempre que el
seu sostre estigui a menys d’un metre per damunt
del sol exterior definitiu. La part de planta semiso-
terrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un
metre per damunt d’aquest nivell, tindra, en tota
aquesta part, la consideracié de planta baixa.

En aquests tipus d’ordenacio els soterranis, a més
a més de la condicid anterior, han d’ajustar-se,
segons la situacié en quée es trobin, a les regles
seguents:

a. El soterrani situat dins de la projeccié del cos
de I'edifici que per la seva situacid defineix com
a planta baixa la situada immediatament pel seu
damunt, haura de tenir el seu sostre situat, pel que
fa a la cota natural del terreny, amb una variacid
absoluta de més-menys un metre.

b. Els soterranis situats fora de la projeccié de
I'edifici que ocupen I'espai lliure d’edificacid
dins dels percentatges d’ocupacié maxima de
parcel-la, que resulten de desmunts, excavacions
o anivellacions, hauran de tenir el sostre a menys
d’un metre del nivell del sOI exterior definitiu, ob-
tingut per manipulacié del terreny natural amb les
limitacions indicades a l'article 255 d’aquestes
Normes.

Als soterranis no es permet I'Us d’habitatge ni la ubi-
caci¢ d’habitacions en Us residencial i sanitari. Els

10. Veure modificacié per al Municipi de L'Hospitalet de
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Art.

soterranis, per dessota del primer, només podran
destinar-se a aparcaments, instal-lacions tecniques
de I'edifici, cambres cuirassades i similars. Aixd no
obstant, podran autoritzar-s’hi altres usos, diferents
del d’habitatge i del residencial, si es dota el local de
mesures tecniques segures que cobreixin els riscos
d’incendi, explosio i altres i el desallotjament, amb
seguretat, de les persones en aquests casos.
L’algada lliure dels soterranis ha de ser de 2,20 m.,
com a minim.

La il-luminacié i ventilacié dels soterranis quan es
realitzi amb solucions de pati angles, qualsevol que
siguin les seves dimensions comportara la consi-
deracio de planta baixa als efectes d’aplicacié de
I'altura reguladora maxima i nombre de plantes i
de comptabilitzacié en la superficie de sostre edi-
ficable.

227. Altura de les plantes pis.

L'altura lliure de les plantes pis no ha de ser inferior a
2,50 m. Laltura total, inclos el forjat, es reglamenta a
cada zona.

Art.

1.

Art.

228. Elements técnics de les instal-lacions.

Els volums corresponents als elements tecnics
de les instal-lacions, definits en aquestes Normes,
hauran de preveure’s al projecte d’edificacié com a
composicié arquitectonica conjunta amb tot I'edi-
fici.

Les dimensions dels volums corresponents a
aquests elements son funcio de les exigencies tec-
niques de cada edifici o sistema d’instal-lacio.

229. Cossos sortints.

Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats,
semitancats o oberts, que sobresurten de la linia de
fagana o de l'alineacid de I'espai lliure interior de
I'lla, o de I'alineacié de I'edificacio, han de complir,
sempre, el que disposa aquest article.

Son cossos sortints tancats els miradors, tribunes
i similars amb tots els costats amb tancaments no
desmuntables. S6n cossos sortints semitancats els
cossos volats que tinguin tancat totalment algun
dels seus contorns laterals mitjangant tancaments
no desmuntables i opacs, com son les galeries i si-
milars que reuneixin aquestes caracteristiques. Sén
€0ssos volats oberts les terrasses, balcons i simi-
lars.

a. La superficie en planta dels cossos sortints tan-
cats s’han de computar a efectes de I'index d’edifi-
cabilitat net i de la superficie del sostre edificable.
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b. La mateixa regla s’ha d’aplicar als cossos sor-
tints semitancats. Aix0 no obstant, a I'efecte del
calcul de la superficie de sostre edificable, no s’ha
de computar la part que sigui oberta per tots els
costats, a partir d’'un pla paral-lel a la linia de fagana.
c. Els cossos sortints oberts no s’han de computar
a efectes del calcul de la superficie del sostre edifi-
cable. S’han de computar a I'efecte de I'ocupaciod
maxima a la planta baixa i en el tipus d’ordenacio
d’edificaci¢ aillada, a més també a I'efecte de sepa-
racions a les lindes de parcel-la.

En tots els tipus d’'ordenacié es prohibeixen els
€0ssos sortints a la planta baixa.

S’admeten, amb les excepcions o restriccions es-
tablertes a les Normes aplicables a cada zona, els
cossos sortints, a partir de la planta primera.
S’entén per pla limit lateral de vol el pla normal a la
fagana que limita el vol de tot tipus de cossos sor-
tints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a
1 m. de la mitgera.

Art. 230. Vol maxim dels cossos sortints.

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats
0 oberts, és el que estableix aquest article per als dife-
rents tipus d’ordenacio:

I. Tipus d’ordenacio d’edificacié segons alineacions
de vial:

1.

A les zones a les quals correspongui aquest tipus
d’ordenacid, excepte les del nucli antic que tenen
una normativa especial per consideracions es-
pecials, regiran les prescripcions seguents: El vol
maxim, mesurat normalment al pla de fagana en
qualsevol punt d’aquesta, no podra excedir de la
décima part de I'amplada del vial. Si per aplicacio
d’aquesta regla resulta un vol superior a 1,50 m.,
s’aplicara aquesta mida com a vol maxim. Si I'edi-
ficacié dona a vies o trams de vies d’amplada dife-
rent, per a cada un dels cossos sortints cal aplicar
la regla d’amplada corresponent a la via o tram de
via a la qual recau, amb el limit maxim de 1,50 m.
El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai
lliure interior de l'illa, no podra excedir d’un vinte del
diametre de la circumferencia inscriptible a I'espai
lliure interior de I'illa, amb un vol maxim, en tot cas,
de 1,50 m.

ATespai lliure interior de I'illa no es permeten cossos
sortints tancats o semitancants que depassin la
profunditat edificable.

Els cossos sortints oberts podran ocupar totalment
la longitud de la fagana. Els tancats i semitancats no
podran ocupar més d’un ter¢ de la longitud esmen-
tada. Enl'unil’altre cas, els cossos estan limitats en



la seva distancia a la mitgera mitjancant el pla limit
lateral del vol, que se situa a un metre de la paret
mitgera.

Quan el vol dels cossos tancats o semitancats no
sigui superior a 45 cm. podran ocupar més d’'un
ter¢ de la longitud de fagana, sempre que no de-
passi la superficie que li correspondria en cas de
vol maxim.

Il. Tipus d’ordenacid d’edificacio aillada:

1.

En aquest tipus d’ordenacio, el vol dels cossos
sortints, tancants o semitancats, esdevé limitat
per la superficie de sostre edificable de la parcel-la.
Als percentatges d’ocupacié maxima i a les se-
paracions a les llindes de parcel-la, es tindran en
compte els tancats, semitancats i oberts.

1ll. Tipus d’ordenacio volumétrica especifica.

1.

Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts
es limitaran a un vol maxim d’una desena part de
la distancia entre alineacions d’edificacié. Quan
per aplicacié d’aquesta regla resulti un vol supe-
rior a 1,80 m. caldra reduir el vol a aquesta di-
mensié maxima.

A aquest tipus d’ordenacié s’ha d’aplicar I'esta-
blert a I'apartat 3 per al tipus d’ordenacié d’edifi-
cacié segons alineacions de vial.

Art. 231. Elements sortints. 2

1.

Els elements sortints, com sén els socols, pilars,
barbacanes, gargoles, marquesines, para-sols i
similars fixos s’han de limitar, pel que fa al seu vol,
al que disposen per als cossos sortints, amb les
particularitats seguients, aplicables a tots els tipus
d’ordenacio.

a. S’admeten els elements sortints a la planta
baixa d’una edificacié que doni a un carrer de més
de 6 m. d’ample, i sempre que no sobresurti més
d’un cinquanté de I'amplada de vial, d’una decima
part de 'amplada de la voravia i de 0,40 m. quan
afectin menys de la cinquena part de la longitud
de fagana o de 0,15 m. si ocupen més d’aquest
cinque de fagana.

b. S’admeten els elements sortints que se situin
de manera que cap dels seus punts no es trobi
a una algada inferior a 2,50 m. per damunt de la
rasant de la voravia i el seu vol no sigui superior
en cap punt a 'amplada de la voravia de menys
0,60 metres, amb un limit maxim de 1,50 m. quan
siguin opacs i de 3 m. quan siguin translucids.

c. Les barbacanes podran volar del pla de fagana
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Art.

1.

Art.

fins a un maxim de 0,45 m. per als carrers de
menys de 20 m. i fins a un maxim de 0,90 m. per
als carrers de 20 0 més m.

Els elements sortints no permanents, com son les
veles, persianes, rétols, anuncis i similars, no s’in-
clouen al concepte d’elements sortints regulats en
aquestes Normes. Aquests seran regits pel que
s’estableix a les ordenances municipals.

232. Ventilacié i il-luminacio.

a. Als edificis d’habitatges, els dormitoris i sales
interiors no podran autoritzar-se si no reben ven-
tilacio i il-luminacid per mitja, si més no, de ce-
loberts. La ventilacié i il-luminacid de les altres
dependencies que no siguin les destinades a
dormitoris o estances i les de les escales i peces
auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant patis de
ventilacio.

b. La ventilacié i il-luminacié per mitjans tecnics,
sense utilitzacié de celoberts o patis de ventilacio,
s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars
dels habitatges, no destinades a dormitoris i es-
tances, quan s’assegurin les condicions higieni-
ques i estigui autoritzat per les normes estatals i
municipals sobre condicions sanitaries i higieni-
ques dels habitatges.

c. La ventilacié i il-luminacio dels locals de treball
i estances destinats a usos comercial i d’oficines
podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans
tecnics de provada eficacia, que assegurin condi-
cions adequades d’higiene.

d. L'Us d’aquests mitjans tecnics ha de ser regulat
per ordenances municipals de construccié.

El que es disposa en aquest article sobre patis
i l'establert als articles seglients sobre celo-
berts i patis de ventilacio és aplicable, també, a
les obres d’ampliacio, per I'addicid de plantes
noves.

233. Celoberts.

Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Sén
interiors els celoberts que no s’obren a espais
lliures o a vials, i sdbn mixtos els oberts a aquests
espais.

La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels
celoberts interiors depen de llur algada. La di-
mensié del celobert interior ha de ser la que
permeti inscriure a l'interior seu un cercle de di-
ametre igual a un sise de la seva algcada, amb
un minim de 3 m. que no produeixi en cap punt
de la seva planta estrangulacions de menys de
2 m. i que les seves superficies minimes obeeixin
a la taula seguent:

75



Alcada del celobert

Superficie minima
(m?)
10

(nombre de plantes pis)

10

12

14

16

18

N[ OO Ml ODN

20

més de 7 22

3.

Els celoberts mixtos, que son els oberts per al-
guna o algunes de les seves cares a espais lliures
0 vials, hauran de respectar les distancies minimes
entre parets fixades pel diametre del cercle inscrip-
tible que diu el numero anterior d’aquest article.
No seran aplicables, contrariament, a aquests ce-
loberts, les superficies minimes fixades a la taula
anterior.

Les parets dels celoberts mixtos s’han de consi-
derar com a faganes a tots els efectes.

El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum
edificable de dues o més finques contiglies. Sera
indispensable, als efectes d’aquestes Normes, que
I'esmentada comunitat de pati s’estableixi per es-
criptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.
Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa a
la forma i dimensions, pel que es disposa per als
patis interiors i els mixtos.

Als efectes del que disposa aquest article sobre ce-
loberts interiors, s’han de tenir en compte, a més
les regles seguents:

a. Les llums minimes entre murs del celobert no
podran reduir-se amb sortints o altres elements o
serveis, com son els safareigs.

b. L'alcada del celobert a efectes de determinacio
de la seva superficie, s’han d’amidar en nombre de
plantes des de la més baixa que el necessiti servida
pel celobert fins a la més elevada.

c. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim,
un metre per damunt del nivell de sol de la depen-
deéncia a il-luminar o ventilar.

d. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies,
sempre que es deixi un espai periferic lliure sense
tancaments de cap classe, entre les parets del ce-
lobert i la claraboia, amb una superficie de ventilacio
minima del 20 per 100 superior a la del celobert.

Art. 234. Patis de ventilacio.

1.
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Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos,
com els celoberts.

2. La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels

patis de ventilacié depen de I'alcada. La dimensié
del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un
cercle de diametre igual a un seté de I'algada total
de I'edifici, amb un minim de 2 m. que no pro-
dueixi en cap punt de la planta estrangulacions
de menys de 2 m. i amb una superficie minima
segons la taula seguent:

Alcada del patis Superficie minima

(nim. plantes pis)

2 5
3 7
4 9
5 1
6 13
7 15
més de 7 17

3. Regiran quant als patis de ventilaci6 les regles se-

guents:

a. No és permes de reduir les llums minimes inte-
riors amb sortints.

b. L'algada del pati, a efectes de determinacio de
la superficie, s’ha d’amidar en nombre de plantes,
des de la més baixa que el necessiti, fins a la més
alta servida pel pati.

c. El paviment del pati ha d’estar, com a maxim, a
un metre per damunt del nivell del sol de la depen-
dencia a ventilar o il-luminar.

Els patis de ventilacié mixtos han de complir con-
dicions analogues a les establertes per als celo-
berts mixtos.

Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb cla-
raboies, sempre que es deixi un espai periferic
lliure sense tancament de cap tipus, entre la part
superior de les parets del pati i la claraboia, amb
una superficie de ventilacié minima del 20 per 100
superior a la del pati.

Art. 235. Minim de superficie conjunta de

1.

celoberts i patis de ventilacio a planta

pis.
A les zones de nucli antic: Substitucid de I'edifi-
cacio antiga (12) i en densificacié urbana, exten-
siva (13 a) i semiintensiva (13 b), sens perjudici del
compliment de les condicions de superficie es-
tablertes per als celoberts i patis de ventilacio, la
suma de les corresponents als que s’estableixin a
les plantes pis d’un edifici, assolira un percentatge



en relacié amb la superficie edificable a I'altura re-
guladora superior al dotze (12).

2. Les porcions de parcel-la contiglies a I'espai lliure
interior de I'illa que puguin quedar sense edificar
computaran en el calcul de I'esmentat percen-
tatge.

Seccib 2a
Normes aplicables a I’edificacié segons
alineacions de vial

Art. 236. Parametres del tipus d’ordenacié

segons alineacions de vial.

1. Ala regulacié de les condicions del tipus d’orde-
nacié segons alineacions de vial, es consideren
condicions basiques les segients:

a. El tipus d’ordenacio, que correspon al definit en
aquestes Normes, en el qual I'edificacio es pro-
dueix segons les alineacions de vial.

b. Ledificabilitat maxima, que es regula basica-
ment per la profunditat edificable i I'algada regu-
ladora maxima.

c. La densitat maxima d’habitatges, que s’aplica
als casos de nova edificacié com una limitacio del
nombre maxim d’habitatges per parcel-la.

d. La limitacié d’usos aplicable segons la regla-
mentacié zonal.

2. Els parametres que determinen les caracteristi-
ques de I'edificacio en el tipus d’ordenacio segons
alineacions de vial son els seglents:

a. alineacié de vial
b. linia de fagana

c. amplada del carrer o vial

d. algada reguladora maxima

e. nombre maxim de plantes

f. mitgeres
g. illa
h. profunditat edificable
i. espai lliure interior d’illa
j. reculada de I'edificacio.

3. Sempre que es facin servir, en aquestes Normes,
els conceptes esmentats, tindran el significat se-
guent:

a. Alineacié de vial. Es la linia que estableix limits a
I'edificacio al llarg dels vials.

b. Linia de facana. Es el tram d'alineaci¢ perta-
nyent a cada parcel-la.

c. Ample de vial. Es la mida lineal que, com a dis-
tancia entre dues bandes del carrer, es pren com
a constant o parametre que serveix per a deter-
minar I'altura reguladora i altres caracteristiques
de I'edificacio.

d. Alcada reguladora maxima. La que poden as-
solir les edificacions, llevat excepcions expresses.
e. Nombre maxim de plantes. El nombre maxim
de plantes permeses dins de I'algada reguladora.
Han de respectar-se conjuntament aquestes dues
constants: algada i nombre de plantes.

f. Mitgera. Es la paret lateral, limit entre dues
edificacions o parcel-les, que s’aixeca des dels
fonaments fins a la coberta, encara que la seva
continuitat s’interrompi per celoberts o patis de
ventilacio, de caracter mancomunat.

g. llla. Superficie de sol delimitada per les alinea-
cions de vialitat contigules.

h. Profunditat edificable. Es la distancia normal a
la linia de fagana que limita per la seva part poste-
rior I'edificacio.

i. Espai lliure interior d’ila. Es I'espai lliure d’edi-
ficacié o edificable, si escau, només en planta
baixa i soterrani que resulta d’aplicar les profundi-
tats edificables.

j. Reculada de I'edificacié. Es el retrocés de I'edi-
ficacié respecte a I'alineacié de vial o a les mit-
geres. La reculada pot ser d'illa, d’edificacié o de
plantes.

Art. 237. Alineaci6 de vial.

1.

Al tipus d’ordenacio regulat en aquesta seccio, I'ali-
neacio de I'edificacio coincideix amb la del carrer o
vial, llevat dels casos de reculada permesa.

Les reculades permeses son les que disposen les
Normes del Pla General en regular el regim de les
diferents zones. Quan les Normes permeten recu-
lades, aquestes s’han de subjectar al que disposa
I'article corresponent.

Art. 238. Amplada de vial. ?

1.

a. Si les alineacions de vialitat son constituides
per rectes i corbes paral-leles amb una distancia
constant en tot un tram de vial entre dos trans-
versals s’ha de prendre aquesta distancia com a
amplada de vial.

b. Si les alineacions de vialitat no sén paral-leles
0 presenten eixamplaments, estrenyiments i altres
irregularitats, s’ha de prendre com a amplada de
vial per a cada costat d’un tram de carrer compres
entre dos transversals la minima amplada puntual
al costat i tram del qual es tracti.

c. S’entén per amplada puntual de vial per a un
punt d’una alineacié de vialitat la menor de les dis-
tancies entre aquest punt i els punts de 'alineacio
oposada del mateix vial.
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d. Quan per aplicacié de la regla anterior resultin
amplades de vial diferents per a frontals oposats i
trams propers d’un mateix vial, i en sol d’igual zo-
nificacio, s’ha de prendre com a amplada de vial
I’'amplada mitjana que asseguri un nombre maxim
de plantes uniforme.

[amplada vial és la que resulta de la real afec-
tacié a I'Gs public. Quan es tracta de parcel-les
amb frontal a vials de nova obertura, I'amplada
de vial sera la que en virtut del pla i del projecte
d’urbanitzaci¢ s’afecti realment a I'Us public i, a
aquests efectes, se cedeixi i urbanitzi d’acord
amb les normes sobre execucio.

Només els vials efectivament urbanitzats, o
aquells per als quals s’asseguri la urbanitzacio
simultania a I'edificacio, serviran de parametre
regulador de les alcades dels edificis o dels vols
permesos.

Art. 239. Algada. ™

1.

L'alcada reguladora de I'edificacio i el nombre
maxim de plantes és l'establert a les normes
aplicables a cada zona, atenent a I'amplada del
carrer al qual donen els edificis o a la qualificacié
urbanistica de la zona.

L'algada s’ha d’amidar verticalment al pla exte-
rior de la fagana, fins a la interseccié amb el pla
horitzontal que conté la linia d’arrencada de la
coberta, o amb el pla superior dels elements re-
sistents en el cas del terrat o coberta plana.

Per damunt de l'algada reguladora maxima,
nomeés es permetran:

a. La coberta d’acabament de I'edifici, de pendent
inferior al 30 per 100 i les arrencades de la qual
siguin linies horitzontals paral-leles als parametres
exteriors de les facanes, a algada no superior a la
reguladora maxima i vol maxim determinat pel vol
dels rafecs. Les golfes que en resultin no seran
habitables.

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura en
els casos de terrats o coberta plana, amb una al-
tura total maxima de 60 cm.

c. Les baranes de fagana anterior i posterior i
les dels patis interiors que s’aixequin directa-
ment sobre I'algada reguladora maxima. L'algada
d’aquestes baranes no podra excedir d’1,80 m.
d. Els elements de separacio entre terrats, situats
directament sobre l'alcada reguladora maxima.

14.
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['alcada maxima d’aquests elements no podra
excedir d’1,80 m. si son opacs i de 2,50 m. si sén
transparents, reixes o similars.

e. Els elements tecnics de les instal-lacions.

f. Els coronaments decoratius de les facanes.

Art. 240. Regles sobre determinaci6 d’alcades.

1.

Punt de referencia per amidar I'algada reguladora
maxima:

L'algada s’amida de conformitat amb el que es
disposa al nimero dos de I'article anterior; la de-
terminacio del punt de referencia o punt d’origen
per a I'amidament de I'alcada dependra de la ra-
sant del vial que serveixi de parametre regulador, i
haura de subjectar-se a les regles seglients:

a. Si la rasant del carrer, presa a la linia de facana
presenta una diferéncia de nivells entre I'extrem
de la fagana de cota major i el centre d’aquesta
de menys de 0,60 m., I'algada reguladora maxima
s’ha d’amidar al centre de la fagana, a partir de la
rasant de la voravia en aquest punt.

b. Si la diferencia de nivells és major de 0,60 m.
I'algada reguladora maxima s’ha d’amidar a partir
d’un nivell situat a 0,60 m. per sota de la cota de
I'extrem de la linia de fagana de cota major.

c. Quan I'aplicacio d’aquesta regla doni lloc al fet
que, en determinats punts de la fagana, la rasant
de la voravia se situi @ més de 3 m. per dessota
d’aquell punt d’aplicacié de I'altura reguladora,
la facana s’haura de dividir en els trams neces-
saris per tal que aixd no s’esdevingui. A cada un
dels trams, I'alcada reguladora s’haura d’amidar
d’acord amb les regles anteriors, com si cada
tram fos fagana independent.

Edificis que afronten a una sola via 0 amb només
un frontal edificable:

L'algada reguladora s’haura d’amidar a la fagana
del solar o per cada tram independent en que es
divideixi per aplicacié de les regles descrites a
I’apartat anterior.

Edificis que afronten a dues o més vies que formen
cantonada o xamfra:

a. Si l'algada és la mateixa a cada front de vial,
caldra aplicar el que es disposa al nimero 1 an-
terior, perd operant amb el conjunt de les faganes
desenvolupades com si fos una de sola.

b. Si les algades reguladores son diferents, les
més grans es podran correr pels carrers més
estrets adjacents, fins a una longitud maxima,
comptada a partir de la cantonada o ultima flexio
del xamfra o del punt de tangéncia amb I'aline-
acié del vial de menor amplada en cas d’acord
corbat que, amb un Iimit maxim de 30 m. sigui la



major de les dues seguents: un cop i mig I'am-
plada del carrer adjacent o la determinada per
la interseccié sobre I'alineacio del vial de menor
amplada, de la prolongacié de la linia limit de
la profunditat edificable corresponent al carrer
d’amplada major. A partir del punt determinat per
la longitud maxima a que es refereix I'apartat an-
terior, s’aplicara, a la resta de la fagana, I'algada
pertinent a I'amplada de vial al qual correspon,
com si 'esmentada resta constituis una unitat in-
dependent.

Edificis amb frontal a dues o més vies que no
formin cantonada o xamfra:

Els edificis en solars que afronten amb dues o més
vies que no formin cantonada ni xamfra i I'edifi-
caci6 dels quals en cada frontal estigui separada
de I'altre per I'espai lliure interior d’illa, s’han de
regular, pel que fa a l'alcada, com si es tractés
d’edificis independents.

Edificis en illa que no disposin o disposin parcial-
ment d’espai lliure interior:

a. L'algada reguladora es determinara per I'am-
plada del vial al qual doni front cada edificacio.
Aquesta alcada s’ha d’aplicar fins a una profun-
ditat edificable determinada pel lloc geométric
dels punts equidistants de l'alineacié objecte
d’edificacio i de la del front oposat. Si l'illa no ar-
riba en cap punt a una amplada de 20 m. ami-
dada per la suma de les distancies des del lloc
geometric esmentat a les alineacions dels fron-
tals de vial oposats, I'algada reguladora maxima
sera uniforme per a tot el sector de lilla consi-
derat i igual a la que correspon al vial d’amplada
major.

b. Sil'illa supera I'amplada de 20 m., pero resulta
ser totalment edificable, I'algada reguladora sera
determinada per a cada frontal en la manera des-
crita a I'apartat anterior. En el cas de parcel-les
que afrontin amb dues o més vies que formin
cantonada o xamfra que donin origen a alcades
diferents, les alcades majors es podran correr pels
carrers adjacents fins a la longitud maxima d’1,5
vegades I'amplada del vial.

c. Els casos particulars als quals donin lloc alinea-
cions molt irregulars seran resolts per equiparacio
amb els criteris exposats als apartats anteriors.
Edificis amb fagana a places:

Les algades reguladores maximes s’han de deter-
minar, en aquest cas, atenent a la major de les
alcades corresponents a les vies que formen la
plaga o hi aflueixen. Les dimensions de la placa
no justificaran una algada més gran.

Per a la determinacié de I'algada en casos d’edi-

ficaci6 amb facana a places, no es tindran en
compte aquells carrers I'amplada dels quals sigui
més gran que la dimensié minima de la plaga.
Les cruilles de vies i els xamfrans no tindran la
consideracio de places.

Edificis amb fagana a parcs i jardins:

a. Si els edificis afronten amb parcs i jardins per
mitja d’un vial, I'alcada reguladora sera funci
de I'amplada del vial o dels vials on doni, llevat
que I'espai del qual es tracti tingui el caracter de
plaga, cas en el qual tindra el tractament previst a
I'apartat anterior.

b. Si els edificis afronten amb parcs i jardins sense
intermedi de vial, I'alcada reguladora maxima ha
de ser la major de les corresponents als dos fron-
tals de la mateixa illa contigus al qual es tracti,
determinant el punt o punts de referencia de ma-
nera analoga a I'establert amb caracter general,
prenent com a rasant en la linia de fagana la del
parc o jardi existent o que es determini al projecte
corresponent.

Edificis que afronten per mitja de vial, amb sol
destinat a uns altres sistemes:

Quan el solar, per mitja del seu vial, afronti a sol
destinat a altres sistemes, com ferrocarrils, linies
de transport d’energia o gasoductes, llits de rius,
zones maritimo-terrestres o d’altres, I'alcada regu-
ladora sera la corresponent a un amplada de vial
doble del vial sobre el qual recau el solar. Les am-
plades majors per I'existencia d’aquests sistemes,
o d’altres vials al seu canté oposat, no es tindran
en compte, en cap cas, als efectes del calcul de
I'algada reguladora.

Art. 241. Regles sobre mitgeres.

1.

Quan, com a conseqliencia de diferents alcades,
reculades, profunditat edificable o altres causes,
puguin sorgir mitgeres al descobert s’hauran
d’acabar amb materials de fagana o, optativa-
ment, retirar-se tal com calgui per permetre I'apa-
ricié d’obertures com si es tractés d’una facana.
Si la mitgera que resultara de I'edificacio de dos
solars contigus no é€s normal a la linia de fagana,
només podran edificar-se els solars quan I'angle
format per la mitgera amb la normal de la fagana
al punt de la interseccio, sigui inferior a 25°.

En els altres casos, per poder edificar hauran
de regularitzar-se els solars perqué compleixin
la condici6 indicada. Els casos especials, 0 que
donin lloc a llindes de parcel-la corbes o de mala
petja, o parcelles en angle, s’han de resoldre apli-
cant els criteris tecnics que es contenen en aquest
article.
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Aix0 no obstant, no caldra la regularitzacié de so-
lars quan es tracti de parcel-lacions regulars que
presentin un frontal oblicu consolidat tradicional-
ment, com tampoc en els casos de solars situats
entre dos de contigus edificats compostos com a
minim d’una planta baixa i un pis.

Art. 242. Profunditat edificable. '°

1.

La profunditat edificable es delimita per la linia de
fagana i la linia posterior d’edificacio.

La profunditat edificable resultara del tragat, en
posicid equidistant dels frontals a la via publica,
d’una figura semblant a la de l'illa, la superficie de
la qual sigui equivalent, com a minim, a la zona de
nucli antic subzona |, al 40 per 100 de la superficie
total; i, a les de densificacio urbana, al 30 per 100
de 'esmentada superficie.

En cap cas la profunditat edificable no pot superar
la de 30 m. que es considerara maxima.

La figura interior que compleixi la condicié anterior
de superficie haura de complir, alhora, entre ali-
neacions interiors de I'edificacio, les separacions
minimes que es fixen a continuacié partint del dia-
metre de la circumferencia maxima inscriptible. La
dimensio del diametre, funcié del nombre maxim
de plantes de qualsevol de les facanes de I'espai
lliure interior d'illa on pugui comprovar-se el com-
pliment de la separacié minima, sera la seguient:
(Veure Taula 5)

El compliment de la distancia minima entre fa-
canes interiors, quan amb I'aplicacio del criteri de
la superficie no s’abasti, s’obtindra per disminucié
de la superficie edificable obtinguda inicialment,
fins que la translacié paral-lelament a si mateixes
de totes les cares de I'espai lliure interior de l'illa,
entre les quals no es compleixi aquella exigéncia,
permeti la inscripcio.

Quan dues cares de I'espai lliure interior formin
un angle de menys de 60° encara que l'angle
sigui truncat, la inscripcid de la circumferencia,
anteriorment esmentada, haura de complir-se
situant el centre al punt de la bisectriu que disti
del vertex (real o virtual) dues vegades el diametre
de la circumferencia que li correspongui. Si no
es pot inscriure la circumferencia tracada amb
aquest centre i diametre, les alineacions que ho
impedeixin es traslladaran paral-lelament en tota

15. Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 135

Taula 5

Nombre limit de plantes

Diametre minim (en metres) 6

Fins PB+2P

la seva longitud perque, mantenint-se immobil el
centre de la circumferéncia, aixo s’esdevingui.

Els angles aguts menors de 45° hauran de trun-
car-se de manera que resulti una linia de facana
no menor de 6 m.

Per als casos d'illes irregulars i amb alineacions
amb encontres aguts o de parcelplacié no or-
togonal i altres de similars, la linia limit de la pro-
funditat edificable podra situar-se de manera no
paral-lela a la linia de fagana, sempre que no resulti
una superficie edificable major en planta baixa. Per
determinar aquesta alineacié s’elaborara, en cada
cas, i amb referéncia a tota I'illa, un estudi de detall.
Igualment, es requerira I'elaboracié d’estudis de
detall per a la fixacié o variacid de la profunditat
edificable resultant d’aplicar un percentual d’ocu-
pacio6 sobre la superficie de I'illa quan s’hagin de
resoldre problemes d’alineacions de vial o d’edifi-
cacié deguts a les modificacions introduides per
aquest Pla o es pretengui aconseguir una inte-
gracié millor de I'edificacié amb les caracteristi-
ques historiques o tradicionals del sector.

La profunditat edificable aixi definida no ha d’im-
plicar, en cap cas, un increment de I'edificabilitat
prevista per a la zona.

A les illes sensiblement rectangulars, les profun-
ditats edificables, calculades de conformitat amb
el procediment esmentat, podran incrementar-se
2 m., quan per mitja del pla especial de reforma
interior es restringeixi el nombre maxim de plantes
a I'edificacié amb frontal a les alineacions de di-
mensié menor, i en la part d’aquestes que no
formin cantonada o xamfra, a una planta baixa i
una planta pis. Tot aixd de manera que, fins i tot
sense esgotar I'alcada reguladora maxima que
li correspondria, permeti obrir Pilla per damunt
d’aquesta primera planta.

Quan un cop complertes les condicions de
I'apartat 2 resultin, en alguna alineacio, edifica-
cions amb una profunditat edificable inferior a 11
m., s’haura de prendre aquesta dimensié com a
profunditat edificable, sempre que sigui possible
inscriure una circumferencia de vuit metres de
diametre. Quan per raons de les dimensions de
Iilla ni tan sols fos possible complir aquesta Ultima
condicid, el conjunt de les parcel-les, I'amplada
total de les quals entre alineacions de vialitat opo-
sades fos inferior a 30 m., haura de ser totalment
edificable.

PB+3P i PB+4P Més de PB+4P
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6. Peraaquelles illes en aquesta situacio que superin

la dimensié de 30 m., la profunditat edificable ha
de ser 11 m.

En aquelles illes que comptin amb espai lliure inte-
rior perd que, per la forma, tingui una part totalment
edificable compresa entre frontals o alineacions de
vial oposats amb una profunditat que depassi de
30 m., I'espai lliure interior s’haura d’ampliar mit-
jangant una prolongacié que permeti inscriure-hi un
cercle de vuit metres de diametre situat a la bisec-
triu de I'angle format per les alineacions oposades,
fins a aconseguir el punt en que la distancia entre
les esmentades alineacions és de 30 m., a partir
del qual la resta sera totalment edificable.

Aquesta prolongacié de I'espai lliure, que sera edi-
ficable en planta baixa, tindra la consideracio d’am-
pliacio de I'espai lliure interior a efectes de compo-
sicid i ventilacio dels habitatges, i la seva superficie
sera computable a efectes del calcul del 12 per
100 de superficie de patis (Article 235).

a. Les porcions de parcel-la que excedeixin de la
profunditat edificable han de formar part de “I'espai
lliure interior d’illa”. No seran edificables per damunt
de la planta baixa, encara que els correspongui per
una altra alineacid de vialitat. Han de tenir igual
consideracié i s’han d’ajustar a la mateixa restriccio
les porcions de solar compreses entre el limit pos-
terior dels solars que no assoleixin la profunditat
edificable i el limit de I'espai lliure interior d’illa.

El solar que no aconsegueixi la profunditat edifi-
cable no podra construir-se si la seva profunditat
mitjana és inferior a vuit metres.

b. Les porcions de solar compreses dins la profun-
ditat edificable que només re sulten edificables en
planta baixa per aplicacié de les regles de I'apartat
anterior, tindran la consideracid d’ampliacié de
I'espai lliure interior d’illa quan la seva amplada mi-
nima mitjana, en qualsevol punt, sigui igual o supe-
rior a vuit metres; quan no assoleixin aquesta di-
mensio, aquests espais podran considerar-se com
a patis mixtos de ventilacio o celoberts sempre que
les seves dimensions assoleixin com a minim les
assenyalades als articles 233 i 234.

La profunditat edificable no ha de ser modificada
per I'existencia de passatges, ni per la inclusié
a I'espai lliure interior dilla, o en algunes de les
parcel-les amb front a la via publica, de sol pu-
blic destinat a jardi, parc, dotacions, equipaments
o verd privat protegit. En aquest cas el calcul de
la profunditat edificable s’ha de fer de la manera
establerta en aquestes Normes, com si les es-
mentades parcel-les fossin edificables per a usos
privats.

10

11.

12.

. a. La profunditat edificable en cada parcella

només podra ser depassada amb cossos sortints
oberts i amb elements sortints.

b. En cap dels casos considerats als epigrafs 6, 7
i 8b sera possible construir cossos sortints sobre
I’espai lliure interior d’illa, ni tan sols els oberts.

En els casos de reculada de tot el frontal d’ali-
neacié d’'una illa, previst a l'article 244.a, quan
I'espai de reculada sigui cedit al municipi, mit-
jangant I'aprovacio d’un estudi de detall referit a
tota I'illa, podra fixar-se, per al frontal reculat, una
profunditat edificable diferent a I'establerta per a
la resta de Pilla, sempre que es compleixin les dis-
tancies minimes entre faganes interiors en relacio
amb I'algada de les edificacions que s’assenyalen
a I'apartat 2 d’aquest article, amb un minim de
vuit metres. En cap cas aquesta variacio de la pro-
funditat edificable podra significar una edificabilitat
major de la que correspondria en el cas que no es
realitzés la reculada.

Els passatges situats en espai interior d’illa po-
dran edificar-se a una al¢ada reguladora de 7,80
m. 0, com a maxim, de PB+1P planta pis, retirada
I'edificacio de I'alineacié del passatge la distancia
normal del jardi o del pati de cada passatge. La
profunditat maxima edificable sera de 12 m.,
sempre que no depassi la meitat de la distancia
que hi ha entre I'alineacio¢ de I'edificacio del pas-
satge i 'alineacid del respectiu espai lliure interior
d’illa. Les parcel-les situades a la conjuncio del
passatge amb alineacions d’ila, subjectaran la
seva edificacioé a les condicions d’edificacio del
passatge, quan a la reglamentacié d’aquest es
determini expressament.

Art. 243. Espai lliure interior. '®

1.

A les zones on es permeti I'ocupacié amb edifi-
cacions de I'espai lliure interior d’illa, els limits de
les quals tindran la consideracio d’alineacions, se
subjectaran a les prescripcions seguents:

a. La planta baixa podra sobrepassar la profun-
ditat edificable en aquelles illes en que la super-
ficie total de I'espai lliure interior no sigui inferior a
1000 m.

b. El soterrani podra ocupar la totalitat de la
parcel-la, i haura de garantir-se el tractament en-
jardinat de la coberta quan I'espai interior de I'illa
no sigui edificable en planta baixa.

c. La planta baixa sobre I'espai interior d'illa no

16.

Veure modificacié per al Municipi de Sant Joan Despi
ala pag. 356 i pag. 357
Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 125
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depassara I'algada lliure que s’assenyala a la re-
glamentacio de la zona corresponent, i s’haura de
cobrir mitjangant terrat.

d. Amb la finalitat de protegir i preservar els jar-
dins o arbrat existents, els ajuntaments respectius
podran restringir les condicions per a I'ocupacio
de 'espai lliure interior d’illa que s’assenyalen en
aquest article, i podran, si escau, prohibir total-
ment o parcialment I'ocupacié en planta baixa o
soterranis, promovent, amb aquesta finalitat, els
instruments urbanistics adients.

Ledificacid a I'espai lliure interior d’illa, només
podra estendre’s, referit a la rasant d’'un carrer,
fins a una profunditat igual a la meitat de la dis-
tancia entre I'alineacio interior de I’edificacié de la
parcel-la i I'alineacio interior oposada de l'illa.
Aquesta profunditat limit s’haura de reduir en els
casos de desnivell entre faganes oposades de
I'illa de manera que I’edificacié en I'espai lliure no
depassi un pla ideal, tracat a 45° des del limit de
la profunditat edificable de la parcel-la oposada
a I'altura maxima corresponent a la planta baixa.
Tampoc ha de depassar el pla tracat d’igual ma-
nera des del limit de la profunditat edificable de les
parcel-les corresponents als altres frontals d’illa.
En els casos en que la parcel-la depassi la profun-
ditat que diu el paragraf primer d’aquest apartat
segon, sense arribar a un altre carrer, la resta de
la parcel-la no podra edificar-se, en planta baixa,
a més algada de la que correspondria a un solar
amb frontal a I'alineacié oposada i que tingués
per longitud de fagana el segment interceptat, en
aquest front, per dues perpendiculars a aquest
segment, tracades des dels dos punts extrems
posteriors del solar real.

Art. 244. Reculades.

1.
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Les modalitats de reculada o alineacions recu-
lades son:

a. Reculada a tot el frontal d’alineacié de I'illa.

b. Reculada a la totalitat de les plantes de I'edifici.
c. Reculada a plantes pis.

d. Reculada en plantes pis tocant a mitgera.

Les alineacions reculades de la modalitat a. s’ad-
metran quan I'espai que quedi lliure com a conse-
qlencia de la reculada es destini a I'eixamplament
del carrer. Aquest sOl ha de ser de cessi6 gratuita
al municipi, per destinar-lo a I'eixamplament de
vial; i les obres d’urbanitzacié han de ser a carrec
del propietari que cedeix. L'altura reguladora ma-
xima aplicable a les finques reculades ha de ser
la que correspongui a I'amplada del vial, inclos
I’eixamplament. La reculada ha de ser uniforme a

tota I'alineacid; haura de comprendre tot el tram
d’illa entre carrers; i la profunditat edificable ha de
quedar disminuida en la profunditat de la reculada.
S’ha de determinar la profunditat partint de I'aline-
acio de vialitat, i no de I'alineacio de la reculada. De
I'alcada reguladora maxima consequencia de I'ei-
xamplament només se’n pot beneficiar la finca re-
culada. Als altres trams de carrer i al frontal, oposat
a la reculada, encara que s’edifiqui després de la
reculada, I'algada reguladora maxima s’ha de de-
terminar atenent a I'amplada del vial, anterior a I'ei-
xamplament. La llicencia d’edificacié s’ha d’atorgar
condicionada a la cessio gratuita i a I'obligacié de
suportar despeses de la urbanitzacio, inclusiva-
ment les del projecte d’urbanitzacio.

La cessid s’ha de formalitzar en documents ad-
ministratius, que facultaran I’Administracié per a
I'ocupacio del terreny. Per tal d’assegurar I'obli-
gacio de satisfer les despeses de la urbanitzacio,
I'ajuntament podra condicionar I'efectivitat de la
llicencia a la constitucié de garantia real o personal
suficient. A aquests efectes els serveis técnics
municipals elaboraran un avantprojecte, integrat
pel planol o planols necessaris i una memoria on
s’incloura una valoracié aproximada dels costos
de la urbanitzacio.

Les alineacions reculades de la modalitat b., és a
dir, en totes les plantes, i en part d’un frontal d'illa,
s’admeten per regla general, quan es compleixin
els requisits seguients:

a. Que la reculada s’estengui, com a minim, una
longitud de 20 m. Quan es tracti d’edificis desti-
nats a usos publics o col-lectius la longitud minima
ésde 14 m.

b. Que la reculada s’inicii a més de 3,60 m. de
cada mitgera.

c. Que en la seva execucid es diferenciin clara-
ment, I'espai de propietat privada del de propietat
publica.

Les reculades regulades en aquest apartat:

a. No donen lloc a la cessio gratuita i obligatoria
del terreny afectat per la reculada.

b. No modifiquen la profunditat edificable. Aquesta
s’ha de mesurar des de I'alineacié de vial o carrer.
c. No donen lloc a augments d’altura reguladora
ni a compensacio de volums.

Les reculades de la modalitat c), aix0 és, en
plantes pis sense reculada a la planta baixa, es
permeten quan hi concorrin els requisits seglents:
a. Que els edificis projectats tinguin una fagana de
més de vint metres.

b. Que la reculada s’inicii a més de 3,60 m. de
cada mitgera.



c. Que la separacid entre parametres oposats
compleixi les dimensions minimes establertes per
als celoberts mixtos.

Condicio 4a
'espai lliure interior d'illa, existent o que en resulti,
haura de permetre la inscripcié d’una circumfe-

5. Les reculades de la modalitat d. només s’adme- rencia de més de 15 m. de radi.
tran per damunt de la planta baixa, i hauran de Quan conjuntament amb I'estudi de detall s’ela-
complir-se les condicions seguents: bori un projecte arquitectonic que comprengui
a. Que només s’efectui en una de les mitgeres de tota l'illa, podra prescindir-se d’aquesta condicié.
la parcel-la.
b. Que se separi a tot al llarg de la mitgera com a Amb I'estudi de detall podra realitzar-se una com-
minim 3,60 m. pensacié de volums per mitja d’alguna de les mo-
c. Que a I'espai lliure interior d'illa pugui inscriure’s dalitats seglents:
una circumferencia de, com a minim, 10 m. de radi. a. Amb subjeccié a I'index d’edificabilitat neta
6. A més de les regles anteriors, regeixen en materia fixat en aquestes Normes per a la zona de que es

de reculades les seglients:

a. A planta baixa, es permeten faganes porticades
formant porxades, d’Us general, sempre que la
llum de pas entre pilars i fagana reculada, en tota
I'extensié d’aquesta sigui, com a minim, d’1,80 m.
i 'algada lliure minima de 3,60 m.

b. Els propietaris de les finques reculades assu-
meixen els costos del tractament com a facana de
les mitgeres que queden al descobert, llevat que
aquestes també s’haguessin reculat. En I'atorga-
ment de tota llicencia d’edificacid s’entendra in-
clos aquest condicionament.

Art. 245. Ordenaci6 de volums.

1.

Mitjangant estudis de detall podra preveure’s una
ordenacié de volums edificables en el casos se-
guents:

a. Que es refereixin a una illa completa.

b. Que es refereixin a una o més parcel-les que
compleixin les condicions que s’estableixen al pa-
ragraf seglent:

Condicio 1a

Parcella minima de 2.500 m2.

Condicié 2a

Parcel-la o parcel-les que donin a dues vies de
més de 30 m. que formin xamfra, cantonada o
encontre corbat, delimitats per les alineacions vi-

tracti.

b. Mitjangant I'acumulacio de I'edificabilitat resul-
tant d’acumular 'index d’edificabilitat net sobre
I'area de referencia, quan una part del sol sigui
objecte de cessid al municipi com a espai lliure
d’Us i domini public.

"ordenacié de volums i la compensacié de vo-
lums en els dos suposits del nimero anterior, s’ha
d’ajustar a les regles seglients:

a. Ha de respectar les prescripcions sobre:

— alineacions de vialitat

— mitgeres

— cossos sortints

— elements sortints

— celoberts i patis de ventilacio

b. Podra establir solucions diferents pel que fa als
altres parametres del tipus d’ordenacio que es re-
gula en aquesta seccio.

c. Els cossos d’edificacio per damunt de 'alcada
reguladora establerta en aquestes Normes no po-
dran ventilar a celoberts.

d. El cos d’edificacié que depassi I'alcada regula-
dora podra ocupar per planta, segons la mida de
la parcel-la, el percentatge maxim de la superficie
de la parcel-la, situat dins la profunditat edificable
que s’estableix al quadre segUent:

gents o resultants de la nova edificacio o a places % maxim d’ocupacié

Superficie de parcel-la

de més de 2.000 m2 i més de 40 m. d’ample. )

L. entre 2.500 i 3.000 m2 60
Condicio6 3a
Les parcel-les que afrontin amb dues o més vies fins & 4.000 m2 55
hauran de tenir una longitud de fagana a cada fins a2 5.000 m2 50
frontal de via publica superior a 20 m. i, en casos fins a 6.000 M2 46
de xfslmfra ’olencontre corbat, hauran de tenir ‘ulna fins & 7.000 m2 40
longitud minima de 14 m. des del punt de flexio o :
tangéncia fins a la mitgera corresponent, i el seu fins a 8.000 m2 38
desenvolupament total, sumat el de tots els fron- mes de 8.000 m2 35

tals de via publica, no podra ser inferior a 40 m.
Per a les parcel-les amb davants a places, la lon-
gitud minima de fagana ha de ser de 30 m.

e. Entre 2.500 i 3.000 m2. L'algada dels cossos
d’edificacio, per damunt de I'algada reguladora,
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sera limitada per les condicions fixades per al
tipus d’ordenacié volumetrica especifica sobre:
separacio entre edificacions o cossos d’edificacio
en relacid amb I'algada, i preservacié de les con-
dicions d’intimitat, il-luminaci6 i assolellada sobre
les edificacions veines i espai public immediat,
en relacid amb les que es produiran per efecte
de mantenir-se les condicions de la zona quant a
I’'amplada de vial i algada de les edificacions.

Secci6 3a
Normes aplicables al tipus d’ordenacié
d’edificacio aillada

Art. 246. Parametres emprats en aquest tipus

d’ordenacié.

1. Ala regulacié de les condicions del tipus d’orde-
nacié d’edificacié aillada, es consideren condi-
cions basiques les seglents:

a. el tipus d’ordenacio, que correspon al definit
en aquestes Normes, en el qual I'edificacié es
produeix en relacid amb la mateixa parcel-la de
manera alllada i envoltada d’espais lliures d’acord
amb una edificabilitat i ocupacié maximes

b. I'edificabilitat maxima definida per aplicacio
d’un index d’edificabilitat net a la superficie de la
parcel-la dins d’un percentatge d’ocupacié maxim
c. la densitat maxima d’habitatges que es defineix
per a cada zona

d. la limitacid d’usos aplicables segons la regla-
mentacié zonal

e. la condicié d’unifamiliar aillada a les subzones
que tinguin aquesta condicio.

2. Els parametres propis del tipus d’ordenacié en
edificacio¢ aillada son:

a. forma i mides de la parcel-la
b. ocupacié maxima de parcel-la
c. alcada reguladora maxima

d. nombre maxim de plantes

e. separacions minimes

f. edificacions auxiliars.

Art. 247. Forma i mides de la parcel-la.

Cal precisar-les al detall de la reglamentacié de cada
zona. Aix0 no obstant, a les arees urbanes consoli-
dades, parcel-lades i desenvolupades d’acord amb el
Pla Comarcal de 1953, a planes anteriors a aquest
0 a Plans Parcials que el desenvolupen, en els quals
no existeixi una correlacié entre les condicions d’edi-
ficacié segons les quals es desenvoluparen i les defi-
nides pel Pla General Metropolita podran, mitjangant
I’aprovacio de Plans Especials, establir-se condicions
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d’edificacio diferents a les establertes amb caracter
general per a la zona, sempre que no es vulnerin les
condicions basiques del tipus d’ordenacié aillada de-
finida a I'article anterior.

Art. 248. Desenvolupament del volum edificable.

1. Elmaxim volum edificable permes a cada parcel-la,
inclosos els vols dels cossos sortints i dels ele-
ments sortints, podra desenvolupar-se, segons la
zona, en una o més edificacions principals i desti-
nar-se part del volum a edificacions auxiliars.

2. Quan a la regulacié de la zona es fixen, segons
les mides de la parcel-la, limits maxims al nombre
d’unitats independents de residéncia o d’habi-
tatges o nombre maxim d’unitats d’edificacio
independents resultants de les possibles distri-
bucions de I'edificacié de cada parcel-la, hauran
de respectar-se, encara que aixdo comporti que
no pugui aprofitar-se el sostre maxim possible se-
gons I'index d’edificabilitat.

Art. 249. Ocupacié maxima de parcel-la. '”

1. Locupaci® maxima de parcella que podra ser
edificada es I'establerta a les normes aplicables a
la zona. L’ocupacié s’ha d’amidar per la projeccid
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum
de I'edificacio inclosos els cossos sortints.

2. Locupaciod del subsol amb soterranis resultants
de rebaixos, anivellacions, terraplenats o excava-
cions, s’ha d’ajustar als criteris seglents:

a. A les subzones unifamiliars I'ocupacié dels so-
terranis no podra depassar la maxima permesa de
parcel-la, i aquests no podran envair les faixes de
separacio a les llindes de la parcel-la, llevat que es
tracti de la part que serveix per a donar accés des
de I'exterior de la parcel-la sempre que aquesta part
no excedeixi del 5 per 100 del sol edificable total.
b. A les zones plurifamiliars els soterranis podran
ocupar també fins al 10 per 100 del sol edificable
total sempre que es justifiqui aquesta solucid en
un projecte de condicionament com a jardi de
I'espai lliure.

3. Quan segons la reglamentacio de cada zona, es
permetin les construccions auxiliars aquestes po-
dran ocupar part de la superficie destinada a jardi
perd sens envair la faixa de superficie lliure adja-
cent a les alineacions oficials llevat que es tracti de
substitucions de terres rebaixades, cas en el qual
la coberta s’haura de condicionar com a jardi.

17. Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 177
i veure grafic detallat a la pag. 182
Veure modificacio per al Municipi de Badalona a la pag. 130



Art.

1.

Art.

250. Sol lliure d’edificacié. '®

Els terrenys que quedessin lliures d’edificacié per
aplicacio de la regla sobre ocupacid maxima de
parcel-la, no podran ser objecte, en superficie,
d’un altre aprofitament que el corresponent a es-
pais lliures al servei de I'edificacié o edificacions
aixecades a la parcel-la o parcel-les.

En aquests s’admeten els elements ornamentals
compatibles amb el seu caracter enjardinat. També
s’admetra la instal-lacié de piscines descobertes i
pistes esportives que es regularan per les condi-
cions establertes per a les construccions auxiliars.
Aquests elements i les seves instal-lacions associ-
ades com: mastils, xarxes de proteccio, trampolins
o similars, han de tenir una algada maxima que no
pot superar, a les llindes de la parcella, la maxima
permesa per a les tanques. Pel que fa a les edifica-
cions auxiliars, aquestes han de respectar, a més,
les condicions establertes a 'article 253.

Els propietaris de dues 0 més parcel-les contiglies
podran establir la mancomunitat d’aquests espais
lliures, amb subjeccio als requisits formals establerts
en aquestes Normes per als patis mancomunats.
Els propietaris podran cedir gratuitament al mu-
nicipi aquests sols cosa que comportara, per al
municipi, el deure de conservar-los d’acord amb
les normes sobre jardins publics, sempre que el
municipi consideri que hi concorren raons d’in-
terés public, social o comunitari. En el seu defecte
es podra establir una Entitat de conservacio per al
seu manteniment.

251. Algada maxima i nombre de plantes. '°
Lalgada maxima de I'edificacid s’ha de deter-
minar en cada punt a partir de la cota de pis de la
planta que tingui la consideracio de planta baixa.
En els casos en que, per rad del pendent del ter-
reny, I'edificacio es desenvolupi escalonadament,
els volums d’edificacié que es construeixin sobre
cada una de les plantes o parts de planta que
tinguin la consideracié de planta baixa, s’han de
subjectar a I'alcada maxima que correspongui per
rad de cada una d’aquestes parts, i I'edificabilitat
total no podra superar la que resultaria d’edificar
en un terreny horitzontal.

En cap cas, les cotes de referencia de les plantes
baixes podran establir-se amb una variacié ab-
soluta de més-menys un metre en relacié amb la
cota natural del terreny. Es prendra com a punt de
referencia el centre de gravetat de la planta baixa
o part de la planta baixa.

Els valors de les algades maximes i el nombre
maxim de plantes es determinen a les normes de

cada zona. S’hi distingeixen dos valors, segons
que I'edificacid sigui palafitica o no. En aquest
tipus d’ordenacid no es permet la construccio
d’entresolats.

Per damunt de I'alcada maxima, només es per-
metra:

a. La coberta definitiva de I'edifici, de pendent
inferior al 30 per 100 i I'arrencada de la qual se
situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-lela
als paraments exteriors de les faganes situades a
una altura no superior a la maxima i que el vol no
superi el maxim admes per als rafecs.

En aquest tipus d’ordenacié les golfes resultants
no podran ser habitables llevat la dels habitatges
unifamiliars, cas en el qual es computara la seva
superficie a efectes d’edificabilitat a tota la part
que tingui una algada mitjana no inferior a 2,10 m.
b. Les cambres d’aire i elements de cobertura en
els casos de terrats o coberta plana, amb algcada
total de 60 cm.

c. Les baranes fins a una algada maxima de 1,80 m.
d. Els elements tecnics de les instal-lacions.

e. Els coronaments de I'edificacio de caracter ex-
clusivament decoratiu.

Es tindra en compte la possibilitat, admesa en
algunes zones, de construir plantes baixes sobre
palafits, en aquest cas no computara a efectes
d’edificabilitat, la part de la planta que es trobi to-
talment oberta. Els volums que interrompin even-
tualment la continuitat de I'espai obert tal com els
cossos d’escales, ascensors, volums tecnics, es-
pais de consergeries, locals comercials i similars,
computaran a efectes del calcul de la superficie
maxima del sostre edificable. No es permetra la
construccié d’entresolats.

Art. 252. Separacions minimes. 2

1.

Les separacions minimes de I'edificacié o edifi-
cacions principals a la facana de la via publica,
al fons de la parcel-la, a les llindes laterals i entre
edificacions d’una mateixa parcel-la, son les esta-
blertes en cada cas en aquestes Normes.

Aquestes separacions son distancies minimes a les
quals poden situar-se I'edificacio i els seus cossos
sortints. Es defineixen per la distancia menor fins
als plans o superficies reglades verticals, la directriu

18. Veure modificacié per al Municipi de Barcelona a la pag. 177

i veure grafic detallat a la pag. 182
Veure modificacio per al Municipi de Badalona a la pag. 130

19. Veure modificacio per al Municipi de Cerdanyola del Valles

ala pag. 282
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de les quals és la linda de cada parcel-la, des dels
punts de cada cos d’edificacio, inclosos els cossos
sortints. A determinades zones es fixen valors mi-
nims absoluts.

La separacio entre dos cossos d’edificacio indepen-
dents, situats dins d’'una mateixa parcel-la, es regula
per la distancia minima que hi ha entre cada edificacio
i els cossos d’edificacio propers que estan construits
i que siguin els més alts. Aixi mateix s’estableixen va-
lors minims a aquestes separacions d’algunes zones.
Els soterranis resultants de rebaixos, anivellacions
de terreny o excavacions, hauran de respectar, en el
cas d’habitatges unifamiliars, les distancies minimes
a les llindes de parcel-la, excepte si es tracta de la
part que serveix per donar accés des de I'exterior als
usos permesos als soterranis i sempre que aquesta
part no excedeixi del quinze per cent de la superficie
lliure. En qualsevol altre cas, s’ajustara al que dis-
posa I'article 249.

253. Construccions auxiliars.

Es permet en aquest tipus d’ordenacié la construccié
d’edificacions o cossos d’edificacio auxiliars al servei
dels edificis principals, amb destinacié a porteria,
garatge particular, locals per a guarda o diposit de
material de jardineria, piscines o analegs, vestidors,
estables, bugaderies, rebosts, hivernacles, garites de
guarda i d’altres analogues, com també barbacoes,
terrasses, pergoles o galeries.

La construccio d’edificacions auxiliars s’ha d’ajustar
al que estableix la regulacié de cada zona, i si escau,
al que disposa el pla general o el pla parcial, pel que
fa a sostre edificable, ocupacié en planta baixa, al-
gada maxima i separacions minimes a les llindes de
parcel-la.

Les construccions auxiliars han de respectar els limits
maxims d’ocupacio dins del percentatge d’ocupacio
principal de parcel-la, edificabilitat i algada establerta
per a les diferents zones.

Les construccions auxiliars no podran envair les
franges de separacio a les llindes de parcel-la llevat
que es tracti de substitucid de terres rebaixades
cas en el qual s’haura de condicionar la coberta
com a jardi. Excepcionalment es podran admetre
construccions auxiliars aparionades, pertanyents a
dues parcel-les contiglies, adossades a alguna de
les llindes i sense que puguin envair la franja adja-
cent a les alineacions oficials; el caracter aparionat
d’aquestes construccions auxiliars s’ha d’establir per
escriptura publica.

Les piscines descobertes i pistes esportives, que
tenen la consideracio de construccions auxiliars, po-
dran situar-se lliurement a la parcella excepte a la

franja adjacent a les alineacions oficials. Els elements
funcionals associats a aquestes instal-lacions com:
trampolins, pals, xarxes de proteccio, baculs d’il--
luminacio, etc., tindran limitada I'alcada a les llindes
de les parcelles equivalentment a I'alcada maxima
establerta per a les tanques.

Art. 254. Tanques. 2

1. Les tanques amb front a vials publics, dotacions i
espais verds, es regularan, pel que fa a alcades i a
materials, de conformitat amb les disposicions esta-
blertes per a cada zona o sector en qué es divideixi,
a les ordenances del Pla Parcial o Especial.

2. Les tanques amb front a espais publics hauran de
subjectar-se en tota la seva llargaria, a les alineacions
i rasants d’aqguests; tanmateix, en determinats casos,
es permetra tirar-les enrera o recular-les en part, amb
la finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o
les edificacions auxiliars amb I'alineacié del vial. En
aquests casos, I'espai intermedi entre edificacio i ali-
neacid publica, haura de mantenir-se, sistematitzat
amb jardineria, a carrec del propietari d’aquest sol.

3. Lalgada maxima de les tanques opaques a les lindes
restants en cap cas podra depassar I'algada d’1,50
m., amidats des de la cota natural del terreny a I'es-
mentada llinda, i podran elevar-se fins a un maxim de
2,50 m. sobre aquest punt, amb reixes, tela metal-lica
o elements calats.

Art. 255. Adaptacio topografica i moviment de
terres. 2

Per a les parcel-les amb pendent superior al 30 per 100,

que estiguin situades a zones per a les quals és obligat

aquest tipus d’ordenacio, regiran les variacions del per-

centatge d’ocupacio permes seguients:

Del 30 al 50 per 100, es disminueix en 1/3.

Del 50 al 100 per 100, es disminueix en 1/2.

Més del 100 per 100, es prohibeix I'edificacio.

En els casos en que sigui imprescindible I'anivellament

del sol amb terrasses, aquestes es disposaran de ma-

nera que la cota de cadascuna compleixi les condicions

seguents:

1a. Les plataformes d’anivellament tocant a les llindes no
podran situar-se a més d’1,50 m. per damunt o0 a més
de 2,20 m. per sota de la cota natural de la llinda.

21. Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 178
Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 131
Veure modificacio per al Municipi de Cerdanyola del Valles a
la pag. 282

22 Veure modificacié per al Municipi de Cerdanyola del Valles a
la pag. 282

283. Veure veure grafic detallat per al Municipi de Barcelona a la
pag. 183
Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 131



2a. Les plataformes d’anivellament a linterior de
parcel-la (excepte els soterranis) hauran de dispo-
sar-se de manera que no depassin uns talussos
ideals de pendent 1:3 (alcada:base. tracats des
de les cotes, per damunt o per sota, possibles
a les llindes. Els murs d’anivellament de terres a
les lindes no podran arribar, en cap punt, a una
alcada superior a 1,50 m. per damunt de la cota
natural de la llinda ni a una algada superior a 2,20
m. per sota de la cota natural de la llinda. Els murs
interiors de contencié de terres no podran de-
passar, en la part vista, una altura de 3,70 m.

Seccib 4a
Normes aplicables al tipus d’ordenacié
segons volumetria especifica

Art. 256. Objectius en aquest tipus d’ordenacio.

La composicié o ordenacié de volums, propia

d’aquest tipus d’ordenacio, es realitzara per a cada

sector al Pla Parcial o Pla Especial que correspongui

segons la qualificacié del sol.

Aquests plans hauran d’aplicar les condicions urba-

nistiques establertes per a cada zona. Una vegada

que per aplicacié d’aquestes condicions es determini

o fixi la destinacié concreta del sol, operaran els pa-

rametres propis del tipus d’ordenacio per volumetria

especffica, a fi d’aconseguir els resultats seglents:

a. La distribucié de ledificabilitat neta entre les
parcel-les.

b. Lordenacio, precisa o flexible, perd inequivoca,
de la forma de I'edificacio.

c. Lacol-locacio relativa de I'edificacié amb un criteri
d’uniformitat.

Art. 257. Distribucio6 de I’edificabilitat neta.

1. La distribuci¢ de I'edificabilitat neta s’ha de fixar
mitjancant I'assignacio a cada parcel-la destinada
a I'edificacio privada de I'index d’edificabilitat cor-
responent.

2. Els parametres especifics corresponents a I'ob-
jectiu de distribucié de I'edificabilitat neta entre les
parcel-les son els seglients:

a. Forma i mides de la parcel-la
b. Ocupacié maxima de parcel-la
c. Longitud minima de fagana.

3. La superficie minima de parcella i de front minim
a la via publica es regula a les normes aplicables a
cada zona.

Art. 258. Ordenacioé de la forma de I’edificacio.
1. Lordenacioé de la forma de I'edificacié s’ha de re-

alitzar al pla parcial o al pla especial, segons els
casos, mitjangant una de les modalitats seglents:
a. Per mitja de la fixacié de:

— Alineacions d’edificacio.

— Cotes de referéncia de la planta baixa.

— Altura maxima i nombre maxim de plantes.

b. Per mitja de la determinacié dels perimetres i
perfils reguladors de I'edificacié i de les cotes de
referéncia de la planta baixa.

2. La superposicié de la forma de I'edificacio, deter-
minada amb subjeccié a un dels modes establerts
al nimero anterior, delimita les unitats d’edificacié
independent i les parets que hauran de cons-
truir-se en regim de mitgeres.

3. Els parametres especifics corresponents a I'ob-
jectiu de I'ordenacio, precisa o flexible, de la forma
de I'edificacié son els seglients:

a. L'alineacio de I'edificacio.

b. Les cotes de referencia de la planta baixa.
c. L'altura maxima.

d. El nombre maxim de plantes.

e. El perimetre regulador.

f. El perfil regulador.

4. Lacol-locacio relativa de les edificacions es regula

mitjancant els parametres seglents:

a. Separacid minima entre edificacions.

b. Separacid minima de I'edificacio als limits de
zona i als eixos de vial.

Art. 259. Configuracio de I'ordenacio.

1. Lordenacio de la forma de [I'edificacid podra
adoptar una de les modalitats seguients:
a. Configuracié d’un sol mode. Es I'anomenada
configuracié univoca o precisa. Els parametres es-
pecifics d’aquesta configuracié sén:
— alineacions d’edificacio
— altura maxima
— nombre limit de plantes
b. Configuracio flexible o variable. Els parametres
especifics d’aquesta configuracio son:
— perimetre regulador
— perfil regulador

2. La cota de referencia de la planta baixa és un pa-
rametre comu a les modalitats univoca o precisa i
flexible o variable.

Art. 260. Ocupacié maxima de parcel-la. >
1. Els parametres de distribucid de I'edificabilitat

24. Veure modificacio per al Municipi de Hospitalet de Llobregat
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neta son els definits amb caracter general, per a
tots els tipus d’ordenacié. Les normes de cada
zona fixen, si escau, els valors maxims o minims
admesos.

Com a excepcio al que es disposa al niumero an-
terior, es fixa especificament, per a aquest tipus
d’ordenacio, el parametre de percentatge maxim
d’ocupacié en planta baixa.

Aquest percentatge és I'establert per les Normes
per a cada zona i, si no hi és, el que estableixin
els plans que s’aprovin per al desenvolupament
de les previsions d’aquest Pla General.
'ocupacié s’ha d’amidar per la projeccié orto-
gonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I’edificacio, inclosos els cossos sortints.

Es aplicable a aquest tipus d’ordenacio el que dis-
posa larticle 250 d’aquestes Normes referent al
s0l lliure d’edificacio.

Els soterranis resultants de rebaixos, anivellacions
0 excavacions podran depassar I'ocupacié ma-
xima de la parcel-la en planta baixa. Podran ocupar
fins a un trenta per cent de I'espai lliure d’edificacio
corresponent, que sigui propietat privada.

Art. 261. Cota de referéncia de la planta baixa.

1.

88

El Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualifi-
caci6 del sol, ha de completar les determinacions
o previsions del Pla General establint, en tot cas,
en el que calgui per completar I'ordenacio contin-
guda en aquest Pla, les prescripcions o determi-
nacions seguents:

a. Regulacié respecte del moviment de terres que
comporti el procés d’urbanitzacié.

b. Cotes de referencia dels plans d’anivellacio i de
realitzacié de terrasses en qué se sistematitzi el
sol edificable. Aquestes dades s’han de fixar als
planols d’anivellaments i rasants i als d’ordenacié
de I'edificacio, sens perjudici de fixar-hi també, els
anivellaments i rasants de les vies, places i espais
lliures restants.

Podra adoptar-se com a pla d’anivellament, la
cota natural del terreny, quan per circumstancies
topografiques o per exigencies de 'ordenacio cal-
gués modificar la configuracié natural del terreny.
Les cotes de referencia podran ser diverses per a
un mateix edifici. Les cotes de referencia fixen la
base de mesurament de I'algada maxima de I'edi-
ficaci®, qualsevol que sigui la modalitat de precisio
de la planta baixa.

Les cotes fixades al Pla Parcial o Pla Especial
hauran de ser respectades. No obstant aixo, po-
dran augmentar-se i disminuir-se sense depassar
en un o altre cas, els 0,60 m., quan I'execucio

del projecte exigeixi una adaptacio o reajust, dins
d’aquests limits, 0 quan una millor concepcié téc-
nica o urbanistica aconselli aquesta variacio.

La variacio requerira I'elaboracié d’un estudi de
detall, amb els documents precisos per justificar
el canvi de cota. També podra incorporar-se
aquesta documentacio al projecte d’edificacio,
pero, en aquest cas, previament a I'atorgament de
la llicencia, haura de seguir-se la tramitacié esta-
blerta a I'article 41 de la Llei del sol, corresponent
a I'aprovacio, fins i tot la definitiva, a la corporacié
municipal competent per a I'atorgament de la lli-
cencia. Laprovacio i I'atorgament de la llicencia
podra resoldre’s en unitat d’acte.

Art. 262. Parametres en la configuracié univoca.
Cal tenir en compte, en aquesta modalitat de I'orde-
nacio de la forma de I'edificacio, les regles seglents:

1a.

2a.

Alineacions d’edificacio:

Son alineacions d’edificacié les precisades al Pla
Parcial o al Pla Especial, segons els casos, que
determinen els limits de la planta baixa.

A manca de regla especial sobre reculades, al pla
parcial o al pla especial s’han d’aplicar, en allo que
sigui compatible amb la regulacié especifica, les
Normes aplicables al tipus d’ordenacié de I'edifi-
caci6 segons alineacions de vial.

Alcada maxima i nombre de plantes.

a. l'algada maxima de I'edificacio es comptara a
partir de la cota de referencia de la planta baixa.
Quan I'edificacio es desenvolupi escalonadament,
a causa del pendent del terreny, els volums d’edi-
ficacié que es construeixin sobre cada una de les
plantes, o part de la planta, conceptuades com a
baixes, s’han d’ajustar a I'algada maxima que cor-
respongui per rad de cada una d’aquestes plantes
o parts de planta. Ledificabilitat total no podra
superar el que resultaria d’edificar en un terreny
horitzontal.

b. Les alcades maximes i el nombre maxim de
plantes, a cada zona, sén establertes en aquestes
Normes i, si no n’hi ha, les que s’han d’establir al
Pla Parcial o al Pla Especial, que hauran de res-
pectar, en tot cas, les prescripcions d’aquestes
Normes.

c. Per damunt de I'alcada maxima només es per-
metra:

— la coberta definitiva de I'edifici, de pendent infe-
rior al trenta per cent, i que les seves arrencades
siguin linies horitzontals paral-leles als paraments
exteriors de les faganes situades a algada no su-
perior a la maxima i el vol maxim no superi el dels
rafecs; les golfes resultants no seran habitables.



— les cambres d’aire i elements de cobertura en
els casos de terrats o coberta plana, amb algcada
total de 60 cm.

— les baranes fins a una algada maxima d’1,80 m.
— els elements tecnics de les instal-lacions.

— els acabaments de I'edificacio de caracter ex-
clusivament decoratiu.

d. Cal tenir en compte, en determinades zones,
la facultat d’edificar sobre palafits, cas en el qual
la planta baixa no computara a efectes d’edifi-
cabilitat, en la part que estigui totalment oberta.
Els volums que interfereixin eventualment la con-
tinuitat de I'espai obert, com els cossos d’escala,
caixes d’ascensor, els volums tecnics, els espais
de consergeria 0 de recepcio, els garatges, els
locals comercials i altres cossos d’edificacio, s’hi
han d’incloure a efectes de calcul de la superficie
maxima de sostre edificable.

Art. 263. Parametres de la configuracié flexible.

1.

Els parametres especifics d’aquesta configuracio
de I'ordenacioé de I'edificacid son el perimetre i el
perfil regulador.

S’entén per perimetre regulador de I'edificacio les
possibles figures poligonals definides al pla parcial
o al pla especial per determinar la posicié de I'edi-
ficacio.

Totes les plantes i vols hauran de ser compresos
dins d’aquesta figura poligonal. L'ocupacié de
I’edificacid en planta baixa és I'assenyalada pel
pla o estudi de detall dins del perimetre regulador.
S’entén per perfil regulador totes aquelles limita-
cions dirigides a determinar la maxima envolupant
de volum dins del qual pugui inscriure’s el volum
de I'edificacié que correspon a cada parcel-la per
la seva intensitat d’edificacio; aquest perfil no
podra ser depassat i s’haura de mantenir dins del
galib definit: la coberta definitiva de I'edifici i els
volums corresponents als elements tecnics de les
instal-lacions.

Quan es pretengui que I'envolupant vingui limitada
superiorment per un pla horitzontal, n’hi haura
prou a limitar I'algada d’aquest pla. Quan aquest
limit superior tingui una altra forma constant per a
qualsevol seccidé normal a un eix de la planta sera
suficient la fixacio del perfil de 'esmentat limit.
En els altres casos el Pla Parcial o el Pla Espe-
cial haura d’adoptara els mitjans de representacio
oportuns per a la clara fixacid de les limitacions
esmentades.

A les zones en que aquestes Normes fixen alcada
maxima, I'envolupant del volum maxim no podra
depassar-la. En els altres casos, el perfil regulador

no podra assolir algades que superin més de tres
plantes pis, nombre de plantes que resultaria
d’esgotar a cada planta pis la superficie compresa
dins del perimetre regulador.

Art. 264. Localitzacio relativa de I'edificacio. 2°

1.

Els parametres que regulen la localitzacio relativa
de les edificacions sén els seglents:

a. Separacions minimes entre edificacions.

b. Separacions minimes de I'edificacio als eixos
de vial i als limits de zona.

El régim d’aquests parametres és I'establert en
aquest article, completat, si escau, per les deter-
minacions del Pla Parcial o el Pla Especial.

2. La separaci6 minima entre edificacions o cossos
d’edificacio pretén la preservacio de la intimitat i as-
segurar nivells convenients d’il-luminacié i insolacio.
a. Als efectes de preservacié de la intimitat, la
distancia minima entre dos edificis proxims és la
seguent:

— Edificis de PB, PB+1P i PB+2P: 4 m.
— Edificis de PB+3P i PB+4P: 10 m.
— Edificis de PB+5P, PB+6P i PB+7P: 18 m.
— Edificis d’algada superior a PB+7P: 20 m.
b. A efectes d’il-luminacio i insolacio, la conjugacio
de les distancies entre edificacions amb I'alcada
d’aquestes, determinats ambdds parametres al
Pla Especial o al Pla Parcial, ha de ser el que as-
seguri a totes les plantes d’edificacio, una hora de
sol, com a minim, entre les 10 i les 14 hores so-
lars, el 21 de gener de cada any.
Els angles d’altitud i azimut del sol per a 'area
metropolitana de Barcelona, el dia indicat sén els
seguents:

Hora | Altitud | Azimut

10 hores 24 ° 149°

11 hores 28° 164 °

12 hores 30° 180°

13 hores 28° 196 °

14 hores 24 ° 211°

La condici¢ d’una hora de sol a tota planta d’edi-
ficacio s’amidara de la manera segtent:

b.1. Als edificis, la profunditat edificable o amplada
dels quals, sigui inferior a 16 m., la disposicié ha
de ser de manera que no quedi sense insolacio,
en una longitud de fagana superior a cinc metres,
una de les facanes situades en la direcci¢ del llarg

25. Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 278
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de P'edificacio, un cop projectades a hores dife-
rents les ombres de les edificacions proximes.
Aix0 no obstant, quan es disposin habitatges
sense ventilacié creuada (sense donar a dues fa-
canes oposades), I'anterior consideracio haura de
complir-se per a les dues faganes de I'edificacio
en la direccid de la llargaria.

b.2. Als edificis la profunditat edificable o amplada
dels quals sigui superior a 16 m., hauran de com-
plir-se les condicions anteriors d’assolellada en
totes les faganes de I'edificacio en la direccio de la
seva llargaria.

b.3. Quan una edificacié es projecti amb recu-
lades a la fagana, aquestes hauran de complir les
dimensions dels patis de ventilacid, sense que
siguin d’aplicacio les anteriors condicions d’inso-
laci¢ als plans d’edificacio que les delimiten.

Les edificacions que segons el Pla Parcial o Pla
Especial puguin aixecar-se amb fagana a la xarxa
viaria basica o proximes als limits de zona, hauran
de preveure’s en aquells plans de manera que,
ateses 'algada i la distancia al vial o al limit de
la zona, els volums quedin compresos dins dels
angles tracats de la manera seguent: recta horit-
zontal per qualsevol punt de I'eix del vial o del limit
de la zona i normal a aquests, i recta que passa
pel mateix punt situat en pla vertical que contingui
I"anterior i formant amb aquesta un angle de 60 °.

Seccib 5a
Normes aplicables al tipus d’ordenacié
tridimensional

Art. 265. Definicio.

1.

El model d’ordenacié, designat amb el nom d’or-
denaci¢ tridimensional, és el definit a I'article 69.4
d’aquestes Normes.

El Pla Parcial o el Pla Especial ha de contenir les
determinacions necessaries per assegurar un
tractament unitari en el desenvolupament de la
urbanitzacio i de I'edificacio.

Art. 266. Plans d’iniciativa privada.

1.

20

Els plans d’iniciativa privada que adoptin el model
d’ordenacié tridimensional hauran de contenir, a
més dels documents exigits amb caracter general
i els que calguin per a I'ordenacid dels volums
amb subjeccio a aquestes Normes, un estudi eco-
nomic d’execucié d’infrastructures i de conser-
vacio i manteniment dels espais lliures, inclosos
els artificials.

Les garanties exigides al planejament de promocio

privada hauran de preveure’s tenint en compte, a
més, els costos majors que comporta I'ordenacio
tridimensional i, si és el cas, la conservacié d’es-
pais naturals o artificials a carrec de particulars.

Art. 267. Subtipus d’ordenaci6 tridimensional.

1.

Els subtipus d’ordenacio¢ tridimensional previstos
en aquest Pla General son:

a. El de malla infrastructural de xarxes de servei i
de transport public o de superposicié d’infrastruc-
tures de transport i serveis.

b. El de placa tridimensional d’espais lliures.

Al primer dels subtipus, els espais lliures publics se
situen sobre el sol i no en plantes pis, la segona mo-
dalitat situa en plantes pis els espais lliures publics.

Art. 268. Subtipus malla infrastructural.

1.

El desenvolupament de les previsions d’aquest
Pla General per a I'ordenacio tridimensional se-
gons el tipus de malla estructural de xarxes de
servei i de transport public, requereix I'elaboracid
d’un Pla Especial o, si escau, d’un Pla Parcial.

El Pla, a més dels documents establerts amb ca-
racter general, requerira necessariament la incor-
poracié d’un projecte de la malla infrastructural.
S’hi han de contenir les determinacions minimes
seguents:

a. Usos permesos a cada planta pis.

b. Cotes de referencia o rasants de connexié amb
la malla tridimensional d’infrastructures.

c. Coordinacié dels diferents usos amb les cotes
en que se situin els diferents mitjans de transport.
d. Localitzacié dels espais destinats a canals de
comunicacio, per als diferents mitjans de trans-
port.

e. Comunicacions horitzontals i verticals, ac-
€essos, correspondencies i espais per a la circu-
lacié de vianants.

f. Localitzacié d’espais lliures per a ventilacio de
les diferents unitats d’edificacio.

g. Solucié dels problemes de veinatge entre uni-
tats privades i també respecte a espais publics.
edificacio situada per damunt del nivell a partir
del qual no hi hagi espais publics per a la malla
de vialitat i transports, s’haura de regir pel tipus
d’ordenacié per volumetria especifica.

Art. 269. Subtipus placa tridimensional.

1.

Al subtipus tridimensional s’aplica tot el que s’ha
disposat a larticle anterior. Per tant, s’haura
d’aprovar el Pla Especial o, arribat el cas, el Pla
Parcial i s’haura d’incorporar com a document
d’aquest un projecte d’infrastructura que prevegi



les solucions tecniques respecte a la seva exe-
cucio i que resolgui les condicions de seguretat,
higiene, estetica i funcionament del conjunt.

A més del que es disposa al nimero anterior, i per
remissio a 'apartat 3) de I'article precedent, s’hi
han d’incloure les determinacions seguents:

a. Usos admesos a cada planta i regim de compa-
tibilitat i limitacions, si escau.

b. Arees que tenen una destinacié i una conser-
vacio publiques.

L’administracio municipal i, arribat el cas, la que
sigui competent per a I'aprovacié del Pla, podra
exigir per raons técnico-urbanistiques els planols,
estudis i projectes que, en el cas de la promocio
privada, assegurin la realitzacié del Pla.

Quan es promogui i, si escau, s’executi per pro-
motors diferents la placa tridimensional i les cons-
truccions per damunt de I'Ultima planta amb es-
pais publics, I’Administracio exigira els documents
que assenyala el paragraf anterior i les garanties
necessaries per tal d’assegurar les condicions de
qualitat i de coordinacié dimensional que ha de
complir la construccio.

Art. 270. Espais lliures.

1.

El promotor del Pla podra oferir, i I’Administracio
acceptar, que la reserva de sol per a dotacions
publiques i la seva cessid corresponent s’efectuin
sens perjudici de la prestacio eficag del servei mit-
jancant la seva ubicacio en una planta elevada. Els
espais lliures de cessio obligatoria podran dispo-
sar-se per a identica finalitat, i en els termes que
convinguin I’Administracio i el particular, en planta
elevada, sempre que la seva superficie no es re-
dueixi.

La previsi6 d’espais per a estacionaments no
podra ser inferior al doble dels establerts amb ca-
racter general, per a estacionaments a I'aire lliure.

Art. 271. Apreciaci6 de l'interés public del Pla

d’iniciativa privada.

["administracié competent, en les diverses fases
d’aprovacio, valorara l'interes public, social o co-
munitari de la iniciativa privada, acollida a un dels
subtipus d’ordenacio tridimensional.

L’aprovacio podra denegar-se no solament perque
no s’ajusti el pla a les previsions legals i al que, si
escau, estableixen aquestes Normes, sind a més,
per raons tecnico-urbanistiques, o d’interes pu-
blic, social o comunitari. També podra denegar-se
quan els interessos generals facin més desitjable
una altra solucié urbanistica.

Capitol Ill
Régim dels usos i usos de les
zones

Seccib 1a
Disposicions generals

Art. 272. Classes dels usos.

1. A efectes d’aquestes Normes i de les que, en de-
senvolupament d’aquest Pla General, s’incloguin
als Plans Parcials i als Plans Especials, s’esta-
bleixen les classes d’usos seglients:

1.1. Usos permesos
1.2. Usos prohibits

2.1. Usos publics

2.2. Usos privats

2.3. Usos col-lectius
3.1. Us d’habitatge

3.2. Us residencial

3.3. Us comercial

3.4. Us d’oficines

3.5. Us industrial

3.6. Us sanitari

3.7. Us religiés i cultural
3.8. Us recreatiu

3.9. Us esportiu

4.1. Us d’estacionament
4.2. Us de garatge-aparcament

2. L'Us corresponent a cases-quarters, comissaries
de policia i utilitzacions analogues s’entén compa-
tible amb qualsevol dels usos relacionats abans.

Art. 273. Usos permesos.

1. So6n usos permesos els que son expressament
admesos a la regulacié de les zones o subzones, i
si escau, No es comprenen en algun dels suposits
dels usos prohibits.

2. Per tal de ser admesos, determinats usos reque-
reixen certes limitacions o imposen la necessitat
d’una regulacié especial de I'entorn.

Aquests usos son els seglents:
a. Usos compatibles

b. Usos condicionals

c. Usos condicionats

d. Usos temporals

e. Usos provisionals.

3. Usos compatibles son els que poden donar-se
simultaniament o coexistir. La llicencia municipal
podra condicionar-se al fet que s’estableixin les
restriccions necessaries en la intensitat o en la
forma de I'Gs perquée puguin concorrer en un ma-
teix sol, edifici o lloc.
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4. Usos condicionals sén aquells que per les seves
caracteristiques requereixin regulacions especifi-
ques de I'entorn.

5. Usos condicionats son els que necessiten certes
limitacions per ser admesos.

6. Usos temporals son els establerts per termini li-
mitat o per temps indeterminat revocables a vo-
luntat de I’Administracié, segons els objectius de
I’ordenacié urbanistica.

7. Usos provisionals sén aquells que, perque no ne-
cessiten obres o instal-lacions permanents i no di-
ficulten I’'execucié dels plans, poden autoritzar-se
amb caracter provisional en els termes disposats
per l'article 58.2 de la Llei del sol.

Art. 274. Usos prohibits.

1. Usos prohibits sén aquells que impedeixen les
Normes d’aquest Pla, les ordenances dels Plans
Parcials o dels Plans Especials, els catalegs, les
ordenances municipals o les disposicions estatals
promulgades en materia de seguretat, salubritat,
moralitat o tranquil-litat.

2. També son usos prohibits aquells que, encara que
no estigui expressament vedats, sén incompa-
tibles amb els usos permesos, encara que se’ls
sotmeti a restriccions en la intensitat o forma de
I'Us.

Art. 275. Usos publics, privats i col-lectius.

1. Usos publics, als efectes d’aquestes Normes i
de les contingudes als plans que desenvolupin el
que disposa aquest Pla General, son els referents
als usos i serveis publics realitzats o prestats per
I’Administracié o per gestié dels particulars sobre
béns de domini public.

2. Usos privats son els que es realitzen per particu-
lars en béns de propietat privada i no estan com-
presos a I'apartat segient.

3. Usos collectius son els privats destinats al public
i als quals s’accedeix perque es pertany a una as-
sociacié, agrupacio, societat, club o organitzacié
similar o per I'abonament d’una quota, d’un preu
o d’una contraprestacioé analoga.

4. En els usos publics també s’inclouen els realitzats
per I’Administracid en béns de propietats parti-
cular mitjangant arrendament o qualsevol altre titol
d’ocupacio.

Art. 276. Us d’habitatge.
L'habitatge és I'edifici o part d’un edifici destinat a
allotiament o residencia familiar. S’estableixen les ca-
tegories d’Us d’habitatge seguents:

a. Habitatge unifamiliar. Es el situat en una parcel-la
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independent, en edifici aillat o agrupat horitzontal-
ment a un altre d’habitatge o de diferent Us, i amb
accés exclusiu.

b. Habitatge plurifamiliar. Es I'edifici constituit per
habitatges amb accés i elements comuns. S’in-
clouen en aquesta categoria els apartaments o ha-
bitatges de superficie i programa funcional reduit.

Art. 277. Us residencial.

1. Es I'lUs que correspon a aquells edificis que es
destinen a allotjaments comunitaris, com soén re-
sidencies, asils, llars de vells, de matrimonis o de
joventut i a I'allotjiament temporal per a transeunts,
com poden ser hotels, apart-hotels, motels i, en
general, els del ram de I'hostaleria.

2. S'inclou a I'ts residencial el relatiu a la residencia
mobil que es desenvolupa en espais lliures d’edifi-
cacio amb serveis complementaris tals com cam-
pings, caravanings o similars.

Art. 278. Us comercial. 2

1. EsI'Us corresponent a locals oberts al public des-
tinats al comerg a I'engros o al detall, magatzems
exclusivament comercials i locals destinats a la
prestacio de serveis privats al public, com poden
ser perruqueries, salons de bellesa, de rentada,
de planxada i similars.

2. Els usos comercials que per les seves caracteristi-
ques, materies manipulades 0 emmagatzemades
0 mitjans emprats, originin molesties 0 generin
riscos a la salubritat 0 a la seguretat de les per-
sones o de les coses s’han de regir per I'establert
per a I'ts industrial.

Art. 279. Us d’oficines. 2

S’inclouen en aquest Us el de les activitats administra-
tives i burocratiques de caracter public o privat; els de
banca, borsa, assegurances; els que, amb caracter
analeg, pertanyin a empreses privades o publiques, i
els despatxos professionals.

Art. 280. Us industrial. 28

1. S’hi comprenen els seguents:
1r. Les industries d’obtencio, transformacio i
transport.
2n. Els magatzems destinats a la conservacio,
guarda i distribucio de productes, amb subminis-

26. Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 135
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Veure modificacio per al Municipi de Cerdanyola del Valles
ala pag. 287

28. Veure modificacio per al Municipi de Sant Cugat del Valles
ala pag. 346



trament exclusiu a detallistes o majoristes, instal-
ladors, fabricants o distribuidors o sense servei de
venda directa.

3r. Els tallers de reparacio.

4r. Les estacions de servei i de rentada de vehicles
i garatges.

5e. Les activitats que pels materials emprats. ma-
nipulats o despatxats, o pels elements técnics que
s’utilitzen poden ocasionar molésties, perills o in-
comoditats a les persones, o danys als béns.

2. Usos industrials diferents als definits en aquest
article sén els usos extractius (d’explotacio de
mines o pedreres), agricoles, pecuaris i forestals
s’han de regular pel que disposa la legislacio es-
pecifica en la materia i, si escau, pel que disposen
aquestes Normes.

Art. 281. Us sanitari.

1. Us sanitari és el corresponent al tractament o allot-
jament de malalts. Compren els hospitals, sana-
toris, cliniques, dispensaris, consultoris i similars.

2. També s’inclouen en I'Us sanitari les cliniques ve-
terinaries i establiments similars.

Art. 282. Us religiés i cultural.

Es comprenen en aquest Us, I'educatiu, el de I'ense-
nyament en tots els seus graus i modalitats, el de mu-
seus, biblioteques sales de conferéncies, sales d’art i
similars, i el d’activitats de tipus socials, com poden
ser centres d’associacions, agrupacions, col-legis i si-
milars. També compren el d’activitats de tipus religids
com esglésies, temples, capelles, convents, centres
parroquials i analegs.

Art. 283. Us recreatiu.

L'Us recreatiu és el referent a les manifestacions co-
munitaries de I'oci i del temps lliure, no compres en
cap altra qualificacid. S’inclou en aquest Us el dels
espectacles de tota indole, com també els esportius.

Art. 284. Us esportiu.

S’inclou en aquest Us el dels locals o edificis condicio-
nats per a la practica i I’'ensenyament dels exercicis de
cultura fisica i esports.

Art. 285. Simultaneitat dels usos.

1. Quan una activitat comprengui diversos usos per-
mesos, i sempre que siguin compatibles entre si,
cadascun haura de complir les condicions que es
determinin a les normes especifiques aplicables.

2. El que disposa el paragraf anterior s’aplicara,
també, als usos que, per la seva naturalesa, no
tan sols siguin compatibles siné que també com-
plementin I'activitat considerada.

Seccib 2a
Disposicions sobre Us industrial

Art. 286. Classificacio.

1. A efectes de I'admissié de I'Gs industrial, les in-
dustries i assimilades es classifiquen tenint en
compte les incomoditats, els efectes nocius per
a la salubritat, els danys que puguin ocasionar i
les alteracions que puguin produir sobre el medi
ambient i per I'entorn en que son situades.

2. Pel primer concepte es classifiquen en sis catego-
ries; i pel segon criteri s’estableixen sis situacions.

Art. 287. Categories.

1. Laclassificacié d’industries és la seguent:
1a categoria: Activitat admesa en promiscuitat
amb I'habitatge.
2a categoria: Activitat compatible amb I'habi-
tatge.
3a categoria: Activitat no admesa contigua a ha-
bitatge, tret de a sectors especialment reglamen-
tats.
4a categoria: Activitat no admesa contigua a ha-
bitatge, pero si contigua a uns altres usos d’indus-
tria.
5a categoria: Activitat no admesa en edificis con-
tigus a uns altres usos.
6a categoria: Activitats perilloses que han d’estar
apartades de tota altra activitat o habitatge.

2. La determinacié de categories s’estableix d’acord
amb els criteris seglients en concordanga amb
els graus de molestia que es determinen a I'article
289.

2.1. La primera categoria compren aquelles acti-
vitats no molestes per a I'habitatge i e s
refereix a les de caracter individual o familiar que
utilitzin maquines o aparells moguts a ma o mo-
tors de poténcies inferiors a 1 kW cadascun.

2.2. Les activitats de segona categoria han de
ser compatibles amb I'habitatge, i comprenen
els tallers o petites industries que per les seves
caracteristiques no molestin amb despreniment
de gasos, pols, olors o produeixin sorolls i vibra-
cions que puguin ser causa de molesties per al
veinatge. S’inclouen les industries o tallers amb
menys de vuit llocs de treball i motors de potencia
inferior a 3 KW cadascun.

2.3. Les activitats de tercera categoria comprenen
aquelles que, encara que adoptin mesures correc-
tores, puguin originar molesties per a I'habitatge,
motiu pel qual, en general, no s’admetran conti-
gles a aquests, excepte en sectors especialment
reglamentats.

93



94

2.4. Les activitats de quarta categoria son les inco-
modes no admeses si son contiglies a I’habitatge,
perod si les contiglies als altres usos i industries.
Comprenen la mitjana i gran industria en general,
amb exclusio de les que la seva insalubritat no pot
ser reduida a limits compatibles amb la proximitat
de les altres activitats.

2.5. La categoria cinquena compren aquelles ac-
tivitats de caracter perillés i que amb les seves
mesures particulars de condicionament puguin
autoritzar-se en zones industrials distanciades de
tota activitat que els sigui aliena.

2.6. La categoria sisena compren aquelles activi-
tats que per les seves caracteristiques especials
de nocivitat o perillositat hagin d’instal-lar-se en
zones especials destinades a aquest tipus d'’in-
dustries.

S’entén per activitats de serveis les que s’han de
prestar a una comunitat d’habitatges o residents.
Sense que aquesta enumeracié sigui exhaustiva,
compren bugaderies, tunels de rentat de vehicles,
instal-lacions de climatitzacio, de manutencié
d’aparells elevadors i analogues.

Aquestes activitats no s’han de classificar, en ge-
neral, en categories industrials llevat que la seva
envergadura o les molesties o perillositat que pu-
guin produir corresponguin a les que originaria
una activitat de determinada categoria.

3.1. S’entén per instal-lacié auxiliar d’'una indus-
tria els diposits de combustibles destinats a cale-
faccio, elements de transport intern i manutencio,
com també les instal-lacions de climatitzacio, de-
puracio i analogues, al servei de 'activitat propia.
Aquestes instal-lacions aniran regulades per la
seva reglamentacio, tant estatal com municipal
i, en casos especials, per les Normes de serveis
tecnics municipals i, si no n’hi ha, de la Comissio
Delegada de Sanejament.

3.2. Tant les activitats de serveis com les instal-
lacions auxiliars anteriorment definides, no es
classificaran en categories industrials, llevat que
per les seves dimensions i naturalesa, o per les
molesties que produeixin, els correspongui la in-
clusié com a activitat de determinada categoria.
3.3. Els garatges privats per a vehicles de turisme
i motocicletes es consideraran de primera ca-
tegoria i els garatges o aparcaments publics de
segona, tret que per les seves molesties presumi-
bles o caracteristiques especials hagin de consi-
derar-se de categoria superior.

En tot cas, quan I'Us de garatge o aparcament pu-
blic, amb o sense estacio de servei, es desenvo-
lupi en un edifici destinat exclusivament a aquesta

activitat, sera qualificat de segona categoria.
3.4. Els tallers de reparacio, en especial d’auto-
mobils, seran objecte d’'una norma especifica
complementaria, d’acord amb el seu caracter mixt
de servei i activitat industrial.

3.5. Els magatzems definits a I'article 280.1.2n.
es classificaran, en general, com de segona ca-
tegoria, llevat que per les seves molesties o ca-
racteristiques especials hagin de considerar-se de
categoria superior.

3.6. Les estacions de serveis en local exclusiu
d’aquesta activitat o conjuntament amb garatge
o aparcament public, es consideraran de segona
categoria.

Els locals en situacio tercera, podran destinar-se a
I'Us de garatge public o aparcament, amb o sense
estacié de servei quan no tinguin diposits de car-
burants.

Art. 288. Situacié dels locals industrials segons la

seva ubicaci6.
Als efectes de I'Us industrial s’entendra per planta
pis la que correspon a una cota superior a la de
qualsevol de les vies publiques a les quals I'edifi-
cacio tingui fagana; per planta baixa la immediata-
ment inferior a les plantes pis, i per soterranis les
inferiors a la planta baixa.
S’entendra per edifici industrial, en zones on s’ad-
meti la construccié d’habitatges, aquell que les
seves parets de separacié amb els predis confron-
tants a partir dels fonaments, deixin un espai lliure
mitja de 15 cm, sense que cap punt No pugui ser
inferior a 5 cm, no tenint contacte amb els edificis
veins, excepte en facanes on es disposara I'ailla-
ment per juntes de dilatacio, i a la part superior on
es disposara una tanca o proteccié amb material
elastic, per tal d’evitar la introducci¢ de deixalles o
aigua de pluja en I'espai intermedi. La construccio
i conservacio de les juntes de dilatacio de faganes
i la protecciod superior son a carrec del propietari
de I'edifici industrial.
Els edificis industrials hauran de complir les condi-
cions seguents:
a. 'accés haura de ser independent del correspo-
nent als habitatges, a excepcio de la del porter o
vigilant.
b. Laccés de mercaderies sera exclusiu i inde-
pendent del del personal fins a la linia de fagana.
c. Ledifici haura de disposar d’una zona de car-
rega i descarrega de mercaderies, a la qual tinguin
acceés tots els locals destinats a magatzem o in-

29. Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 135



Taula 6

1a. 2a. 3a. 4a. 5a. 6a.
a b a b © a a b
2
0,03 0,03 KW/m

1a. 3 6 ARTICLE 291 e. Pot. total maxima
Cc
A 2a o no 0,045 0,052 0,060 | 0,067 | 0,075 0,075 Im I Im kW/m2
T ’ 15 21 24 67,5 375 375 : : | Pot. total maxima
E
G 3a o no 0,052 0,060 | 0,067 | 0,075 0,075 Im I Im kW/m2
o : no 21 24 90 375 375 : : " | Pot. total méima
R
| 4a. no no no no no no lIm. lIm. Im.  IIm. [Im. Pot. total
A 5a. no no no no no no no no no lIm. [Im. Pot. total

6a. no no no no no no no no no no [Im. Pot. total

lIm. = il-limitat

dustria i amb capacitat suficient per a una placa
per planta i un accés que permeti I'entrada o sor-
tida dels vehicles sense maniobres a la via publica.
d. S’hauran d’ubicar en carrers d’amplada no in-
feriora 10 m.

4. A fi de tenir en compte totes les ubicacions pos-
sibles en relacio amb el seu entorn, las situacions
es classificaran en:

Situacio 1a

a. En planta pis d’edifici d’habitatges i en plantes
inferiors d’aquests amb accés a través d’espais
comunitaris.

b. En planta pis d’edifici no classificat com a in-
dustrial o0 sense habitatges.

Situacio 2a

a. En plantes baixes o inferiors, fins a la profunditat
edificable d’edifici amb habitatge i amb accés ex-
clusiu i independent.

b. En planta baixa o inferior d’edifici no industrial,
no destinat a Us d’habitatge i amb accés exclusiu
directe immediat des de la via publica.

c. En planta baixa o inferior d’edifici no industrial
no immediat a la via publica, no inclos als casos a.
i b.iamb accés independent des de la via publica.

Situacio 3a
Edificis o locals classificats com a industrials a I'in-
terior de l'illa.

Situacio 4a

a. En edificis qualificats com a industrials, amb
facana al carrer, no exclusiu per a la mateixa ac-
tivitat.

b. En edifici qualificat com a industrial, amb fagana
al carrer, i exclusiu per a una Unica activitat.

Situacio6 5a

a. En edifici situat en zones industrials i aillat per
espais lliures.

b. En edificis exclusius situats en zones indus-
trials, dedicats a una Unica activitat i separats dels
altres veins per espais lliures d’amplada superior
a set metres.

Situacio 6a
En edificis aillats en zones allunyades de nuclis ur-
bans. (Veure Taula 6)

Art. 289. Limits maxims a cada categoria.

1.

Els limits maxims a cada categoria i per a cada
una de les situacions possibles, es refereixen als
elements seglients:

a. Relacié de potencia per metre quadrat de su-
perficie destinada a Us industrial.

b. Potencia mecanica.

c. Grau de molestia, insalubritat, nocivitat o peri-
llositat.

La determinacié de categories s’establira segons
les molesties, nocivitat, insalubritat i perill. Dins
d’aquestes es consideren els efectes seglents:

Molésties

Soroll (a I'exterior del local propi i vei més afectat).
Fums, gasos, bafs i olors.

Pols

Aigues residuals.

Residus industrials.

Transports, carrega i descarrega.
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Instal-lacions visibles.
Aglomeracions del personal.
Calor.

Vibracions.

Nocivitat i insalubritat

Gasos i elements contaminants.
Aigules residuals.

Materies i manipulacio.
Radiacions.

Abocaments i deixalles.

Perillositat

Manipulacié i classificacid de materials combusti-
bles i inflamables.

Processos de produccio i recipients a pressio pe-
rillosa.

Materials explosius.

Vessament i abocament de substancies quimi-
ques agressives.

Condicionaments i aptitud del local.
Condicionaments i aptitud dels accessos.

Les industries de categoria superior a segona no
seran tolerades a menys de 14 m. d’edificis d’Us
religis, cultural, d’espectacle public i sanitari.
Reciprocament tampoc no podran autoritzar-se
els usos ressenyats respecte a tota industria legal-
ment establerta de categoria superior a la segona,
a distancia menor que la indicada.
Els limits maxims de cada categoria per a cadas-
cuna de les situacions possibles expressades en
kW/m2 i KW totals per a la poténcia mecanica,
son els consignats al quadre adjunt a I'article 288.
L’Administracié concretara els nivells de molestia,
nocivitat, insalubritat o perill per assolir I'cbjectiu
de proteccid del medi ambient i de tranquil-
litat, salubritat i seguretat ciutadana d’aquestes
Normes.
Els limits sonors s’han d’amidar en decibels A i la
seva determinacio s’ha d’efectuar a I'exterior de
I’edifici propi i a I'interior del vei més afectat per
les molesties de la industria, i en les condicions
menys favorables, establint-se un limit maxim de
3 dBA sobre el nivell de fons.
La comprovacié d’ambdds termes s’ha d’efectuar
amb la indUstria parada totalment i en ple funcio-
nament de tots els seus elements.

S’entendra com a soroll de fons I'ambiental,
sense els valors punta accidentals.
Els limits de potencia fixats al quadre anterior tant
per al total de la instal-lacio com per a la potencia
individual de cada motor, podran ser depassats en

aquells casos en que, a criteri dels Serveis Tecnics
Municipals i amb la conformitat de la Comissi6
Delegada de Sanejament, el grau de molestia, no-
civitat o perill no depassi la categoria autoritzada a
I'emplagament proposat.

Per a la posada en marxa caldra una certificacio
del técnic responsable de la instal-lacio, que acre-
diti que aquesta s’ha realitzat completament ajus-
tada al projecte autoritzat.

Art. 290. Qualificacio d’activitats.
1.

Per a la qualificacio de les activitats en molestes,
insalubres, nocives o perilloses es tindra en
compte el que disposa el Decret 2414/1961, de
30 de novembre i les seves disposicions modifi-
catives i de desenvolupament o el que estableixin
les que les substitueixin, i també el previst per
les ordenances municipals actuals o les que es
promulguin en I'esdevenidor respectant, sempre,
aquestes Normes del Pla General

Les ordenances actualment vigents o les que
es promulguin més endavant respecte a I'Us in-
dustrial i regim dels elements industrials o sobre
proteccid del medi ambient i contra I'emissio de
sorolls, vibracions, fums, olors i qualsevol forma
de contaminacio es consideren part integrant del
conjunt normatiu de I'Gis industrial i sobn de com-
pliment obligatori i directe sense necessitat d’acte
previ o requeriment de subjeccio individual.

Art. 291. Limits de kW/m2 i de poténcia

mecanica segons categoria.
Els limits maxims a cada categoria i per a ca-
dascuna de les situacions possibles, expressats
en kW/m2 i potencia total, sén els que figuren al
quadre adjunt a 'article 288.
Per a I'aplicacio d’aquests limits s’han de tenir en
compte les regles seglients:
a. La poténcia computada no ha d’incloure la
necessaria per accionar muntacarregues, ascen-
sors, condicionadors d’aire, calefaccio i aparells
per al condicionament del local i per a manu-
tencid.
b. La superficie computada no ha d’incloure siné
la destinada a la industria, amb exclusié de la uti-
litzable per a despatxos, oficines i dependencies
auxiliars no industrials.
c. Quan una mateixa activitat industrial ocupi di-
verses situacions en un mateix edifici, la potencia
a installar a cadascuna d’aquestes ha d’estar
d’acord amb el quadre esmentat en aquest article.
d. Els limits de la potéencia a que es refereix el
quadre esmentat al paragraf 1 d’aquest article



s’ha de reduir en un 50 per 100 per a totes aque-
lles industries en les quals la transmissié de po-
tencia es realitzi mitiangant embarrats.

e. Els limits maxims segons els que corresponguin
a la maxima categoria autoritzable en el seu em-
plagament.

Art. 292. Consideracié de la categoria quan

s’apliquen mesures correctores.

Quan pels mitjans tecnics correctors utilitzables i
de reconeguda eficacia s’eliminin o redueixin les
causes justificatives de la inclusi¢ d’una activitat
industrial en una categoria determinada, I’Admi-
nistracié podra considerar aquesta activitat, a tots
els efectes, com de categoria immediata inferior.
Si les mesures tecniques correctores no aconse-
gueixin 'efecte justificatiu de la inclusio a la cate-
goria inferior i en el termini que s’atorgui a I'indus-
trial per a la correcci¢ de deficiencies o I'adopcio
d’altres mesures (que no podra ser superior, en
cap cas, a dos mesos) no se’n garanteixi el funcio-
nament eficag, I’Administracié acordara el cessa-
ment o clausura de I'activitat no permesa segons
les normes generals.

Art. 293. Modificacié de categoria.

1.

Perque una industria de tercera categoria pugui
ser considerada de segona, seran condicions in-
dispensables, com a minim:

a. Que no utilitzi operacions o procediments en
els quals calgui la fusio de metalls, 0 bé processos
electrolitics 0 que puguin desprendre olors, va-
pors, fums o boires.

b. Que tampoc no utilitzi dissolvents inflamables
per a la neteja de la maquinaria o qualsevol altra
operacio.

c. Que les matéries primeres no continguin ma-
teries volatils inflamables o toxiques o molestes i
que els bafs que puguin desprendre-se’n siguin
recollits i expulsats a I'exterior per una xemeneia
de caracteristiques reglamentaries.

d. Que la installacio de la maquinaria sigui tal que
ni als locals de treball ni a cap altre s’originin vibra-
cions, 0 que aquestes no es transmetin a I'exte-
rior.

e. Que la insonoritzacié dels locals de treball sigui
tal que al seu defora i al lloc més afectat pel soroll
originat per I'activitat, el nivell sonor no s’incre-
menti en més de 3 dBA.

f. Que quan la superficie industrial sigui superior
a dos-cents metres quadrats (200 m2) disposi
d’una zona exclusiva per a carrega i descarrega
de mercaderies amb la capacitat minima d’un

camio, fins a cinc-cents metres quadrats (500 m2)
de superficie industrial i de dos camions per a su-
perficies més grans.

9. Que des de les 21 hores fins a les 8 hores
només es permeti la carrega i descarrega de fur-
gonetes (carrega maxima inferior a 3.500 kg. i
sempre dins del local tancat destinat a aquesta
finalitat.

h. Que a més a més de les precaucions contra
incendi preceptives en tot el local on existeixin ma-
teries combustibles (com retalls de paper o cartro,
o plastic o encenalls de fusta, cartré o plastic
combustibles) s’instal-lin sistemes d’alarma per a
fums o de ruixadors automatics

2. Només s’autoritzara el canvi de categoria de I'ac-
tivitat en locals no situats sota habitatges.

3. Una activitat de categoria superior mai no es
podra reduir a la categoria primera.

Seccio 3a

Arees extractives (2)

Art. 294. Arees extractives.

1.

El Pla General ha assenyalat unes arees dins del
sol destinat a parc forestal, equipaments comuni-
taris i afectacions generals, on es permeten usos
extractius, amb un caracter de provisionalitat,
mentre la importancia d’aquests usos i els objec-
tius urbanistics no justifiquin la destinacié especi-
fica prevista al Pla.

Els ajuntaments i, si escau, la Corporacié Metro-
politana adoptaran, dins de la seva competéncia,
les mesures necessaries per a assegurar les con-
dicions ambientals i I'adequacié final del sol a la
previsi¢ continguda al Pla.

'Us extractiu, perqué esta compres a larticle
178 de la Llei del sol, sera objecte de llicencia. A
aquesta llicencia s’ha d’incorporar el contingut ne-
cessari per assegurar que a la cessacioé o acaba-
ment de I'activitat extractiva, el sol quedi adaptat
a les condicions necessaries per servir a la seva
destinacio urbanistica.

Aquests objectius podran afermar-se mitjancant
qualsevol de les formes de garantia o d’obligacié
valides en Dret. El titular de I'explotacio, que alhora
sigui propietari del sol, podra oferir, en substitucié
de les férmules de garantia, la cessié gratuita del
sol al Patrimoni Municipal, perque aquesta titula-
ritat es transfereixi en acabar I'explotacié. L’Admi-
nistracié podra acceptar aquesta cessid sempre
que el termini d’explotacié concedit no es fixi en
més de cinquanta anys.
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4.

El que es disposa al nimero anterior, ho és sens
perjudici de la potestat administrativa de revocacio
de I'autoritzacié d’explotacié i de I'expropiacio per
a I'adquisicio del sol destinat a una finalitat legiti-
madora de la transferéncia coactiva.

Seccib 4a

Disposicions sobre estacionaments i
aparcaments

Art. 295. Definicié.

1. S’entén per “estacionament” I'area o lloc obert

Art.

Art.

fora de la calgada, especialment destinat a parada
o terminal de vehicles automobils.

Es designen amb el nom “d’aparcament”, els es-
pais situats al subsol, en el sol o edificacions i les
instal.lacions mecaniques especials destinades a
guardar vehicles automobils.

296. Reserva d’espais per a estacionament. °
Els Plans Parcials, en sol urbanitzable, i els Plans
Especials, en les reserves per a equipaments ge-
nerals i cementiris, hauran de preveure sol per a
estacionaments, segons I'edificabilitat i els usos,
de manera que s’asseguri espai suficient per a pa-
rades terminals de vehicles automobils.

També hauran de preveure’s per a estacionament
als plans de reforma interior referents a zones de
remodelacio i a aquelles altres, de diferent qua-
lificacid, en que la reforma interior comporti un
volum global d’edificacié superior a I'actual.

297. Condicions dels estacionaments als
Plans Parcials i als Plans Especials.

Les determinacions o exigéncies minimes previstes
per a estacionaments han de respectar les regles se-
guents:
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a. No es poden computar, per a estacionaments,
les superficies de calcades.

b. Quan de l'aplicaci® de les determinacions
minimes referides a metres quadrats d’estacio-
nament resulti un nombre fraccionari de places,
qualsevol fraccié igual o menor a la meitat podra
descomptar-se. Tota fraccié superior a la meitat,
haura de computar-se com a un espai més per a
estacionament.

c. Els espais d’estacionament, exigits en
aquestes Normes, hauran d’agrupar-se en arees
especifigues sense produir excessives con-
centracions que donin lloc a “buits urbans” ni a
distancies excessives a les edificacions i instal.
lacions.

d. Amb exclusié dels accessos, illes, rampes i
arees de maniobra, per a cada plaga d’estacio-
nament haura de preveure’s, com a minim, una
superficie de sol de 2,40 m. d’amplada per 5,40
m. de longitud.

e. Qualsevol espai d’estacionament s’haura d’o-
brir directament a la calgada, mitjancant una con-
nexio, el disseny de la qual garanteixi la seguretat
i sigui eficient en I'accés i sortida dels vehicles,
coherentment amb el moviment de transit. Lam-
plada maxima de cadascun dels accessos a I'es-
tacionament des de la via publica no depassara
de 7,50 m.

f. Tots els espais d’estacionaments hauran d’estar
pavimentats.

g. Els espais oberts per a estacionaments hauran
d’integrar-se al paisatge urba. A aquests efectes
s’ha de disposar I'entorn que calgui d’arbrat, jardi-
neria, talussos o elements que assegurin aquesta
integracio.

h. La il-luminacié dels espais d’estacionament no
ha de crear enlluernament que ocasioni molesties
als sectors, zones o llocs propers.

i. A les arees d’estacionament no es permet cap
tipus d’activitat relacionada amb la reparacio, en-
treteniment o neteja de vehicles.

Art. 298. Previsié d’aparcaments als edificis. 3
1.

Els edificis de nova planta hauran de projectar-se
perque comptin amb aparcaments a I'interior de
I'edifici o en terrenys edificables del mateix solar,
a ra6 d’un minim de 20 m2 per plaga, incloses
rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i vora-
vies.

30.

3
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2. Les places minimes d’aparcament que s’hauran

de preveure son les seglents:

A. Edificis d’habitatge.

a. En sol urba una plaga per cada habitatge de
més de 130 m2 o una plaga per cada dos habi-
tatges de 80 a 130 m2 i una plaga per cada quatre
habitatges menors de 80 m2, tot referit a super-
ficie construida.

b. En sl urbanitzable objecte d’un pla parcial, les
que es fixin en aquest, amb el limit minim d’una
plaga, almenys, per cada 200 m2 d’edificacio i
es completara I'estandard legal per mitja de la re-
serva de superficie d’estacionament.

c. En sol urba, objecte d’'un Pla Especial de Re-
forma Interior, les que s’hi fixin, amb un minim
d’una placa per cada 200 m2 de sostre edificable
potencial.

B. Edificis publics o privats per a oficines,
despatxos, bancs i similars; o edificis amb ofi-
cines, despatxos, bancs i similars.

Una plaga d’aparcament per cada 100 m2 de su-
perficie Util dedicada a oficines o despatxos.

C. Edificis amb locals comercials al detall i
grans magatzems de venda.

Quan la superficie comercial, sumades totes les
plantes de I'edifici amb destinacié comercial, de-
passi de 400 m2, hauran de comptar amb una
plaga d’aparcament per cada 80 m2 de superficie
construida.

D. Industries, magatzems i, en general, locals
destinats a uUs industrial.

Una plaga d’aparcament per cada local de super-
ficie superior a 100 m2 amb el minim d’una plaga
per cada 100 m2 de superficie Util.

E. Teatres, cinemes, circs, sales de festes,
sales d’espectacles, palaus o sales de con-
gressos i convencions, auditoris, gimnasos i
analegs.

Una placa d’aparcament per cada quinze locali-
tats i quan excedeixin de cinc-centes localitats de
cabuda, una plaga per cada deu localitats.

F. Hotels, residéncies i similars.

a. Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga
d’aparcament per cada tres habitacions dobles o
I’equivalent de senzilles.

b. Hotels de tres estrelles, una plaga per cada cinc
habitacions dobles o I'equivalent de senzilles.

c. Els altres, una placa per cada sis habitacions
dobles o I'equivalent de senzilles.

G. Cliniques, sanatoris, hospitals.

Una plaga d’aparcament per cada deu llits.

H. Biblioteques, galeries d’art, museus i ana-
legs.

Una placa d’aparcament per cada 200 m2 en
aquells locals de superficie superior a 1.600 m2.
Les exigencies establertes als paragrafs anteriors
sén minimes i, en consequencia, podran esta-
bli-se’n d’altres de superiors a les ordenances
municipals sobre aparcaments.

Art. 299. Regles sobre la previsié d’aparcaments

en edificis. *
Quan I'edifici es destini a més d’'un Us dels ex-
pressats a I'article anterior, el nombre minim de
places d’aparcament ha de ser el que resulti dels
diferents usos.
Quan I'edifici es destini, en tot o en part, a usos
no especificats a I'article anterior, s’hauran de pre-
veure les places d’aparcament adequades apli-
cant, per analogia, els moduls de I'article anterior.
El que s’ha disposat a Iarticle anterior sobre previ-
sions minimes d’aparcaments és també aplicable
als edificis que siguin objecte d’ampliacié del
volum edificat. La previsié ha de ser la correspo-
nent a I'ampliacio. Quan es tracti d’industries per
a I'aplicacié d’aquesta regla amb caracter obliga-
tori, caldra que 'augment signifiqui una disponibi-
litat major de superficie Util, superior al 25 per 100
de I'anterior a I'ampliacio.
També s’hauran d’aplicar les regles sobre previ-
sions d’aparcaments als casos de modificacio
d’edificacions o instal-lacions que comportin un
canvi d’Us.
Quan de I'aplicacié dels moduls de larticle an-
terior, I'exigencia de places d’aparcament sigui
inferior a quatre, i pugui afrontar-se el previsible
nombre de vehicles en aparcaments publics o
privats propers, sense entorpir les arees de circu-
lacié i estacionament, podra exonerar-se de I'obli-
gaci6 de reserva d’aparcament en I'edifici propi.
Podran substituir-se totalment o parcialment les
previsions d’espais per a aparcaments als edificis,
per la previsi6 d’espais contigus d’aparcament,
quan el sector o la zona urbana, per les seves pe-

32. Veure modificacié per al Municipi de Barcelona a la pag. 148 i

pag. 176

Veure modificacié per al Municipi de Hospitalet de Llobregat
ala pag. 325

Veure modificacio per al Municipi de Sant Joan Despi a la
pag. 356 i pag. 357

Veure modificacié per al Municipi de Santa Coloma de
Gramenet a la pag. 364 i pag. 373

Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 127
Veure modificacié per al Municipi de Gava a la pag. 320
Veure modificacio per al Municipi de Sant Just Desvern a la
pag. 361

99



culiaritats i funci¢ urbana, ho permetin o exigeixin,
perd l'autoritzacié ha d’establir les condicions
pertinents per tal de garantir la impossibilitat que
uns mateixos aparcaments puguin servir per a di-
ferents edificis.

Art. 300. Condicions dels aparcaments. 32

1. Lamplada dels accessos als aparcaments no
podra ser inferior a 5,40 m. per a tots dos sentits
de circulacié i a 3 m. per a un sol sentit. Aquesta
amplada haura de respectar-se a I'entrada de
I'aparcament i al tram corresponent, com a minim
als quatre primers metres a partir de I'entrada.

2. Els aparcaments amb capacitat per a més de
quaranta places hauran de comptar amb ac-
€essos per a vianants des de I'exterior, separats
de I'accés de vehicles o protegits adientment, i
amb una amplada minima de 0,90 m.

Art. 301. Ordenances sobre aparcaments.

Les ordenances municipals 0 metropolitanes que es
promulguin per regular les condicions tecniques de
la construccié d’aparcaments i de les seves instal-
lacions, en tots els seus aspectes, i de les de segu-
retat, vigilancia i proteccié contra incendis, sorolls i al-
tres riscos 0 molesties, hauran de respectar I'establert
en aquestes Normes i, si escau, el que disposin els
preceptes sobre aparcaments de jerarquia superior a
la metropolitana o municipal.

Seccio 5a
Reglamentaci6 detallada d’usos al sol urba

Art. 302. Zona de nucli antic: de substitucié de
I'edificaci6 antiga i de conservaci6 del
Centre historic. 3
En aquesta zona es permeten els usos seglients:
1r. Habitatge. Es permet en totes les seves cate-
gories. Sera obligatori I'is d’habitatge unifamiliar
als sectors que s’han desenvolupat amb anteri-
oritat a aquest Pla General d’acord amb aquesta
modalitat d’habitatge, excepte als solars que do-
nen a carrers o places de més de 18 metres d’am-
plada en qué s’admeten tots els usos d’habitatge.
També s’admet I'habitatge unifamiliar quan per la
disposicié o superficie del solar no pugui aprofi-
tar-se aquest per a I'habitatge plurifamiliar per la
impossibilitat de complir condicions sobre fagcana
minima, profunditat edificable, patis de ventilacio i
celoberts.
2n. Residencial. S’admet.
3r. Comercial. S’admet en edificis exclusius sense

100

limitaci¢ i a la planta baixa dels edificis d’habitatge
plurifamiliar, fins a un maxim de superficie del local
de 600 m2. A arees d’habitatge unifamiliar, s’ad-
meten locals fins a 250 m2.

41. Sanitari. S’admeten els dispensaris i consul-
toris i els centres sanitaris especialitzats amb el
limit de 150 llits de capacitat maxima.

5e. Recreatiu. S’admet.

6e. Esportiu. S’admeten instal-lacions cobertes
fins a 1.500 m2 i instal-lacions a I'aire lliure fins a
2.000 m2.

7¢é. Religiés i cultural. S’admet.

8e. Oficines. S’admet.

9e. Industrial. Es regula pel que disposa I'article
seguent.

10e. Estacionament i aparcament. Es per-
metra en edifici d’Us exclusiu amb fagana al carrer
sempre que atesa la seva capacitat i I'amplada del
carrer on tingui facana no produeixi molesties o
obtruccions de transit. Als altres casos s’ajustara
a la regulacio de I'Gs industrial.

Art. 303. Zones en densificacié urbana (intensiva
i semiintensiva). %

En aguesta zona s’admeten els usos seguents:
1r. Habitatge. Plurifamiliar i apartaments. S’admet
I’habitatge unifamiliar quan per la disposicio¢ o su-
perficie del solar aquest no pugui aprofitar-se per
a I'habitatge plurifamiliar, per la impossibilitat de
complir condicions sobre fagana minima, profun-
ditat edificable, celoberts i patis de ventilacio.
2n. Residencial. S’admet.
3r. Comercial. S’admet.
4t. Sanitari. S’admet.
5é. Recreatiu. S’admet.
6e. Esportiu. S’admet.
7¢. Religiés i cultural. S’admet.
8e. Oficines. S’admet.
9e. Industria. S’admet I'Us industrial en la cate-
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goria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b, 2-c, 3
i 4 i categoria segona, en situacions 2-a, 2-b, 2-c,
3i4-b.

A les zones de densificacio urbana, a que es re-
fereix el grafic adjunt a aquestes Normes, s’ad-
metra, a més, la industria de tercera categoria en
situacions 2-c, 3 i 4-b.

Art. 304. Usos col-lectius o usos publics en grans

superficies.

1. Malgrat el que disposa I'article anterior, es condi-
cionen els usos publics i els usos col-lectius en
superficies superiors a 10.000 m2 al fet que la dis-
posicio de les edificacions o instal-lacions, I'orde-
nacié dels volums, la composicio estética, la des-
tinaci6 de I'edificacioé o instal-lacions o el transit
que generin, no trenquin I’harmonia urbana.

2. Quan el projecte no s’adapti a aquestes condi-
cions o per les caracteristiques de I'edificacio,
instal-lacié o Us no pugui assegurar-se I’narmonia
urbana, no s’autoritzaran aquests usos publics o
usos col-lectius en superficies que depassin els
10.000 m2.

Art. 305. Zona de conservacio de I’estructura
urbana i edificatoria. 3¢
En aquesta zona s’admeten els usos seglents:

1r. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar. El tipus

unifamiliar és obligatori als sectors on predomini

aquesta modalitat.

2n. Residencial. S’admeten les residencies co-

munitaries i els establiments hotelers.

3r. Comercial. S’admet en edificis exclusius sense

limitacié i en planta baixa dels edificis d’habitatge

plurifamiliar, fins a un maxim de superficie de local

de 250 m2. A les arees d’habitatges unifamiliars

s’admeten locals de fins a dos-cents cinquanta

metres quadrats, per a modalitats comercials

d’articles o serveis quotidians.

Els locals per a la prestacié de serveis particulars,

en els quals no es generin molesties, incomodi-

tats, insalubritats o perills, podran ubicar-se en

plantes pisos.

4t. Sanitari. S’admeten els dispensaris i consul-

toris i els centres especialitzats que no depassin la

capacitat de cinquanta llits.

5e. Recreatiu. S’admet.

6ée. Religiés i cultural. S’admet.

7¢e. Esportiu. S’admet en instal-lacions cobertes

fins a quatre-cents metres quadrats i a 'aire lliure

fins a 600 m2 per establiment.

8e. Oficines. S’admet sense limitacid excepte als

edificis d’habitatge unifamiliar, que s’admet fins a

un maxim del 25 per 100 de la superficie de sostre
edificable en cada parcel-la. S’admeten els des-
patxos de professionals liberals sense limitacio.
9e. Industrial. S’admet en categories primera,
situacions 1-a, 2-a, 2-b i 2-c i categoria segona,
situacions 2-a, 2-b i 2-c.

Art. 306. Zona subjecta a ordenacié volumeétrica

especifica. ¥
Les condicions d’Us en aquesta zona son les se-
guents:
1r. Habitatge. S’admet I'Us d’habitatge plurifami-
liar. Quan en virtut del planejament anterior, I'ha-
bitatge hagi de ser unifamiliar, només es podra
admetre aquest Us d’habitatge.
2n. Residencial. S’admet.
3r. Comercial. S’admet.
4t. Sanitari. S’admet.
5e. Recreatiu. S’admet.
6e. Esportiu. S’admet.
7¢é. Religiés i cultural. S’admet.
8e. Oficines. S’admet.
9é. Industrial. S’admeten els usos industrials de
la primera i segona categoria. També s’admet I'Us
industrial de categoria tercera, en edificacions se-
parades d’habitatges i situades a sectors indus-
trials precisats a I'anterior planejament.
Quan el planejament anterior no permeti algun
dels usos anteriors o els permeti de manera
restringida, s’haura d’aplicar preferentment les
normes del planejament esmentat.
Es aplicable a aquesta zona el que disposa I'ar-
ticle 304 sobre usos col-lectius i usos publics en
grans superficies, de la reglamentacié d’usos en la
zona de densificacié urbana.

Art. 307. Subzones unifamiliars VI, VII, VIII i IX

d’ordenacio en edificacio aillada. %

En aquestes subzones s’admeten els usos seglients:

1r. Habitatge. Només es permet I’'habitatge unifa-
miliar.

36.

37.

38.
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2n. Residencial. S’admet I'Us residencial pero li-
mitat a una superficie de sostre de I'edificacié que
ha de ser, com a maxim, equivalent a la superficie
de sostre edificable corresponent a sis parcel-les
minimes.

3r. Comercial. Podran autoritzar-se comercos i lo-
cals de serveis destinats a cobrir necessitats quo-
tidianes, fins a una superficie per local de 250 m2.
4t. Oficines. S’admeten fins a un maxim del 25
per 100 de la superficie de sostre edificable en
cada parcel-la. S’admeten els despatxos de pro-
fessions liberals sense limitacions.

5e. Sanitari. S’admet amb un limit maxim de 50
llits per establiment.

6¢e. Religiés i cultural. S’admet.

7¢. Recreatiu. S’admet amb el limit maxim de
400 m2 per establiment o instal-lacié.

8e. Esportiu. S’admet.

9¢e. Industrial. Només s’admeten les industries
de categoria primera en situacié 2-a, 2-b i 2-c.
S’admeten les estacions de serveis i els tallers de
reparacio de vehicles, amb superficie que no su-
peri els 300 m2.

Art. 308. Subzones plurifamiliars I, II, I i IV

d’ordenacio6 en edificacio aillada. *°

Les condicions d’Us seran les seglients:

1r. Habitatge. Es permet el plurifamiliar i I'unifami-
liar. Aquest darrer sera obligatori quan no s’asso-
leixin els minims de parcel-la.

2n. Residencial. S’admet I'Us residencial pero li-
mitat a una superficie de sostre de I'edificacié que
ha de ser, com a maxim, equivalent a la superficie
de sostre edificable corresponent a sis parcel-les
minimes.

3r. Comercial. Podran autoritzar-se comergos
i locals de serveis destinats a cobrir necessitats
quotidianes, fins a una superficie per local de 250
m2.

4t. Oficines. S’admeten fins a un maxim del 25
per 100 de la superficie de sostre edificable en
cada parcel-la. S’admeten sense limitacio els des-
patxos de professionals liberals.

5é. Sanitari. S’admet I'Us sanitari d’establiments
amb capacitat superior a cinquanta llits en edifi-
cacions en parcelles de més de 12.000 m2 de
superficie. En parcel-les inferiors s’admet I'Us sani-
tari sense cap altra limitacié que el d’una capacitat
maxima de 50 llits.

6¢e. Religiés i cultural. S’admet.

7¢e. Recreatiu. S’admet en parcel-les fins a 1.600
m2 per establiment i amb prohibicié de destinar
diverses parcel-les al servei d’'un sol establiment.

S’admeten sales fins a una cabuda de cent places.
8e. Esportiu. S’admet sense restriccions.

9¢é. Industrial. S’admeten Unicament les indus-
tries de categoria primera, en situacions 2-a, 2-b i
2-c. S’admeten les estacions de servei i els tallers
de reparacié de vehicles, amb superficie que no
superi els 300 m2 i separats, com a minim, 25 m.
de qualsevol habitatge o solar dedicat a edificacio
per a habitatge.

Art. 309. Subzona plurifamiliar V d’ordenacio en
edificacio aillada. *°
Les condicions d’Us d’aquesta subzona son les se-
guents:
1r. Habitatge. S’admet. En parcel-les de super-
ficie inferior a 400 m2 edificable només s’admet
I’habitatge unifamiliar.
2n. Residencial. S’admet.
3r. Comercial. S’admet en planta baixa amb un
limit maxim de superficie de 600 m2. S’admeten
els destinats a prestacié de serveis a particulars
que no causin molesties, incomoditats, insalubri-
tats o perills en plantes pisos, fins a una superficie
maxima per local de 250 m2.
4t. Oficines. S’admeten en locals que no exce-
deixin de 400 m2.
5e. Sanitari. S’admet amb el mateix Iimit que a
I'article anterior.
6e. Recreatiu. S’admet en parcel-les fins a 2.500
m2 per establiment i sales amb una cabuda que
no passi de 250 places.
7e. Esportiu. S’admet.
8e. Religiés i cultural. S’admet.
9e. Industrial. L'Us industrial s’admet en cate-
goria primera, situacions 1-a, 1-b, 2-a, 2-b, 2-c, 3
i 4, i categoria segona en situacions 2-a, 2-b, 2-c,
3 i 4-b. A les zones de densificacio urbana 13a
i 18b s’admetran, a més, les industries de cate-
goria tercera, en situacions 2-c, 3 i 4-b.

Art. 310. Zona de verd privat protegit.
En aguesta zona s’admeten els usos seguents:
1r. Habitatge. S’admet I'habitatge unifamiliar.
2n. S’admeten, mitjangant I'aprovacié d’'un Pla
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Especial, els usos culturals, recreatius, docents o
assistencials que siguin compatibles amb les ca-
racteristiques de la zona i les particulars de I'edifici.

Art. 311. Zona industrial. 4

Els usos permesos a la zona industrial sén els se-
glents:

1r. Industrial. S’admeten els usos d’industries
en categories primera, segona, tercera i quarta.
S’admet, aixi mateix, la categoria cinquena en si-
tuacio 5-b.

S’admeten els comercos a I'engros i els parcs de
vehicles i maquinaria.

2n. Habitatge. Es permet, només, I'is d’habi-
tatge per al personal de vigilancia, conservacio o
guarda de I'establiment, a rad de dos habitatges
com a maxim per industria, comer¢ o magatzem,
sempre que s’ocupin i tinguin en Us exclusiu una
parcel-la que compleixi els requisits minims del
grup de qué es tracti. Quan el Pla Parcial aprovat
permeti un nombre d’habitatges major per a
aquesta finalitat, s’ha de respectar la previsi¢ del
Pla Parcial.

3r. Comercial. Es permeten els establiments de-
dicats a la venda de maquinaria, material de trans-
port i elements auxiliars de la indUstria. S’admeten
les cafeteries, restaurants, bars i similars.

4t. Oficines. Només s’admeten les oficines i des-
patxos propis de cada establiment comercial o
industrial.

5e. Sanitari. Només s’admet el de dispensaris,
consultoris i ambulatoris. No s’admeten els cen-
tres sanitaris d’internament prolongat com hospi-
tals, sanatoris o cliniques.

6e. Religids i cultural. Només s’admeten els de-
dicats a la formacié professional relacionats amb
I'activitat industrial de la zona.

S’admeten els centres socials i de caracter asso-
ciatiu i reunio, al servei del personal adscrit a les
industries.

7¢. Recreatiu. S’admeten les sales d’espectacles
per al personal de les empreses de la zona o del
sector.

8e. Esportiu. Només s’admeten les instal-lacions
esportives per al personal de les empreses de la
zona o del sector i les que se situen a les arees
destinades especificament a dotacions espor-
tives.

Mitjancant un Pla Especial podra autoritzar-se
I’establiment dels usos seguents, en les situacions
que s’assenyalen:

a. Podran admetre’s els usos comercial, d’ofi-
cines, religids i cultural, recreatiu i esportiu en

parcel-les periferiques de I'area industrial, acces-
sibles des de I'exterior d’aquesta, que siguin con-
tiglies a zones I'Gs principal de les quals sigui el
residencial.

b. S’admetra la ubicacié d’establiments comercial
en grans superficies en parcel-les que constitu-
eixin illes completes amb front a carrers de capa-
citat suficient.

El Pla Especial regulara les condicions, acceés i
aparcament de manera que no puguin produir in-
terferencies a I'activitat industrial propia de la zona
i que d’aquesta no s’hagin de derivar molesties
perilloses als usuaris dels establiments que s’au-
toritzin.

Es prohibeix I'Us residencial i els no expressament
admesos a les condicions anteriors, amb excepcio
de I'Gs d’estacionament i garatge-aparcament.
Quan, a fi de facilitar la relocalitzacié de petites
industries situades als nuclis urbans de les pobla-
cions, es justifiqui, podran aprovar-se plans espe-
cials amb els mateixos objectius i condicions que
els regulats a I'article 129.5.

Art. 312. Zones de remodelacié. +

1.

A les zones de remodelacio, tant publiques com
privades, s’admeten els usos seglents:

1r. Habitatge. S’admet el plurifamiliar.

2n. Residencial. Es permet.

3r. Comercial. Es permet.

41. Oficines. Es permet.

5e. Sanitari. Es permet.

6é. Religiés i cultural. Es permet.

7e. Recreatiu. Es permet

8e. Esportiu. Es permet.

9é. Industrial. Es permet en categoria primera i
segona, en totes les situacions i tercera en situ-
acio 4, tret que en un pla de reforma interior s’es-
tableixi un criteri més restrictiu.

Els usos publics i els usos col-lectius en grans su-
perficies s’hauran d’ajustar al que disposa I'article
304.

Art. 313. Zona de renovacio urbana. 4
A la zona de renovacié urbana rehabilitacié s’adme-
tran els usos seguents:

41. Veure modificacié per al Municipi de Cerdanyola del Valles a

la pag. 292
Veure modificacié per al Municipi de Sant Cugat del Valles a
la pag. 353

42. Veure modificacio per al Municipi de Sant Cugat del Valles a

la pag. 354

43. Veure modificacié per al Municipi de Sant Cugat del Valles a

la pag. 355
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1r. Habitatge. S’admet. Sera obligatori I’habitatge
unifamiliar als sectors desenvolupats, actualment,
amb aquest tipus d’habitatge i als terrenys amb
pendents superiors al 20 per 100.

2n. Residencial. S’admet.

3r. Comercial. S’admet a les plantes baixes d’edi-
ficis d’habitatge plurifamiliar. A les arees d’habi-
tatge unifamiliar s’admeten locals independents
fins a 250 m2. quadrats, destinats a comergos i
serveis quotidians.

Als Plans Especials podran preveure’s centres
comercials en edificis independents en les arees
d’habitatge plurifamiliar.

4t. Oficines. S’admet. Aix0 no obstant, a les
arees d’habitatge unifamiliar no podra destinar-se
a aquest Us més del 25 per 100 de la superficie de
sostre edificable a cada parcel-la.

5e. Religids i cultural. S’admet.

6e. Sanitari. S’admet el de dispensaris, con-
sultoris i ambulatoris i el de cliniques, sanatoris i
analegs fins a una capacitat maxima de 50 llits en
parcel-la fins a 2.000 m2. S’admet sense limit de
capacitat en parcel-les més grans.

7¢. Recreatiu. A arees d’habitatge plurifamiliar
s’admeten instal-lacions fins a 2.500 m2 de su-
perficie per establiment i sales amb una cabuda
de 250 places com a maxim.

A les arees d’habitatge unifamiliar s’admeten
instal-lacions en parcel-les fins a 1.600 m2 i sales
amb una cabuda que no passi de 100 places.
Podran autoritzar-se instal-lacions i sales de su-
perficie o cabuda majors en una parcel-la de més
de quatre hectarees, sempre que es resolguin els
problemes de transit i de separaci¢ de les arees
d’habitatge.

8ée. Esportiu. S’admet.

9¢e. Industrial. A les arees d’habitatge unifamiliar
només s’admeten les industries de categoria pri-
mera en situacio 1-a, 1-b, 2-a, 2-by 2-c. A les arees
d’habitatge plurifamiliar només s’admeten les indus-
tries de categoria primera en qualsevol situacio i les
de la categoria segona en situacions 2-a, 2-b i 2-c.

Capitol IV
Zones
Secci6 1a

Norma preliminar

Art.

314. Qualificacions zonals.

La zonificacio al sol urba compren les qualificacions
seguents:
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Zona de nucli antic:

Subzona I: substitucié de I'edificacié antiga (12).
Subzona II: conservacié del centre historic (12b).
Zona de densificacié urbana:

Subzona I: intensiva (13a).

Subzona II: semintensiva (13b).

Zona de conservacio de I'estructura urbana i
edificatoria (15).

Zona subjecta a ordenacié volumétrica espe-
cifica (18).

Zona d’ordenacio6 en edificacio aillada.
Subzones plurifamiliars:

Subzona I (20 a/6).

Subzona Il (20 a/5).

Subzona Ill (20 a/7).

Subzona IV a (20 a/9), b (20 a/9b).

Subzona V (20 a/8).

Subzones unifamiliars:

Subzona VI (20 a/9u).

Subzona VIl (20 a/10).

Subzona VIlIl (20 a/11).

Subzona IX (20 a/12).

Zona de verd privat protegit (8a).

Zona industrial (22a).

Zona de remodelaci6 fisica.

Subzona I: remodelacio publica (14a).

Subzona II: remodelacié privada (14b).

Zona de renovacio urbana: transformacio de
I'as (17).

10. Zona de renovacio urbana: rehabilitacio (16).

Secci6 2a
Zona de nucli antic

Art. 315. Definicié.

1.

Aquesta zona compren els nuclis urbans antics de
les poblacions compreses a I'ambit territorial de
I'Entitat Municipal Metropolitana, que necessitin
una millora urbana, perd sense canviar substan-
cialment les seves caracteristiques urbanes, i el
centre historic de Barcelona, objecte de preser-
vacio especial i proteccio.

A la zona de nucli antic es distingeix una subzona
I, en substitucié de I'edificacié antiga (12), d’apli-
cacio a tots els nuclis antics diferents del de Bar-
celona, i una subzona ll, de conservacio del centre
historic (12b), referida preferentment a aquell.

Per mitja de Plans Especials es podran recollir les
especials caracteristiques tipologiques, morfo-
logiques, parcel-laries o tradicionals que pel seu
caracter no s’adaptin a les condicions d’edificacid
definides amb caracter general per aquestes



Normes i dictar, per a aquestes, criteris normatius
diferents sempre que es respectin les condicions
basiques seglents, definides pel Pla per a la zona:
tipus d’ordenacio, edificabilitat maxima i densitat
maxima assenyalada per a la subzona respectiva.

Art. 316. Edificabilitat.

1. Ledificabilitat a les zones de nucli antic resulta de
les condicions d’edificacio definides per a cada
subzona i de les geneériques als parametres del
tipus d’ordenacié segons alineacions de vial.

2. A la subzona I, de substitucié de I'edificacic an-
tiga, es defineix un index d’edificabilitat net, entre
alineacions vigents, d’1,40 m2 sostre/m2 sol,
d’aplicacié a les actuacions de reforma interior o
de composicié de volums d’unailla per mitja d’es-
tudis de detall.

3. Alasubzona ll, de conservacié del centre historic,
no s’admeten les ordenacions de volums que im-
pliquin modificacions de I'ordenacié existent o de
les alcades usuals.

4. Els Plans Especials de Reforma Interior que inclo-
guin la reordenacio global d’un sector, s’han de
subjectar al limit de 0,84 m2 sostre/m2 sol.

Art. 317. Estandards en operacions de reforma
interior. 44

Els Plans de Reforma Interior que s’aprovin per a les

actuacions en la subzona |, de substitucié de I'edifi-

cacio antiga, hauran de respectar les determinacions

seguents:

a. percentatge de soOl per a vials i estacionaments
publics: 23’52 per 100

b. percentatge de sol per a espais verds locals i do-
tacions comunitaries: 16’48 per 100

c. densitat neta maxima d’habitatges: 120 habi-
tatges/hectarea.

Art. 318. Nombre maxim d’habitatges per
parcel-la. %

Les sol-licituds d’edificacio a la subzona |, de substi-
tucié de I'edificacié antiga, hauran de limitar el nombre
d’habitatges per parcel-la, al que per excés resulti del
limit de dos-cents habitatges per hectarea de sol, o
part proporcional, edificable en cada parcel-la a I'al-
cada reguladora corresponent.

Art. 319. Tipus d’ordenacio.
Correspon al d’edificacié segons alineacions de vial
vigents.

Art. 320. Condicions d’edificacio.
1a. Alineacions.
L'edificacié s’ha d’ajustar a I'alineaci¢ del vial en

tot el frontal de la parcel-la que té caracter obliga-
tori excepte quan es produeixi la reculada de I'edi-
ficacié segons alguna de les modalitats previstes a
I'article 244; malgrat tot, la reculada sera obligada
quan existeixin jardins i patis la preservacié dels
quals sigui preceptiva. Les reculades hauran de
complir, pel que fa a la separacid de paraments,
les dimensions minimes establertes per als patis
de llums i celoberts.
Les parets mitgeres al descobert hauran d’aca-
bar-se amb materials de fagana. Es prohibeixen
els acabats en enva pluvial vist i els arrebossats i
revestiments superficials de mal comportament a
la intemperie.

2a. Profunditat maxima edificable
A la subzona |, de substitucié de I'edificacié an-
tiga, la profunditat edificable resultara d’una ocu-
pacio, a l'alcada reguladora, del 60 per 100 de
la superficie de lilla. Les majors restriccions per
efecte de la grandaria de 'espai lliure interior, o els
casos particulars resultants d’illes totalment edifi-
cables, es regiran pel que és regulat amb caracter
general per al tipus d’ordenacié segons alineacié
de vial. A les agrupacions d’edificacié en filera
sense zonificacié uniforme de tota l'illa, la profun-
ditat maxima edificable sera la corresponent a la
majoria dels edificis antics existents entre dos car-
rers consecutius.
L'espai lliure interior d’illa no sera edificable en
planta baixa. Es permetra la construccié de soter-
ranis per a aparcaments, sempre que s’asseguri la
possibilitat d’enjardinament sobre la seva coberta.
Ala subzona Il, de conservacio del centre historic,
la profunditat edificable sera, com a maxim, la de
les edificacions contiglies existents, mentre es
redacti la determinacié en particular i en detall al
pla especial. Mentre no s’aprovi el Pla Especial, i
per als casos de substitucio de I'edificacio, en el
calcul de la profunditat edificable, només es tindra
en compte la de les finques confrontants quan si-
guin iguals o inferiors a la que resultaria d’aplicar
les normes del pla sobre la zona; en tot cas caldra
complir I'establert sobre dimensions minimes de

44. Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 184
Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 128
Veure modificacié per al Municipi de Santa Coloma de
Gramenet a la pag. 375

45. Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 184
Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 128
Veure modificacio per al Municipi de Santa Coloma de
Gramenet a la pag. 375

46. Veure modificacio per al Municipi de Badalona a la pag. 136
Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 274
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3a.

4a.

patis de parcel-les i espai lliure interior d’illa. El limit
de la profunditat edificable ha de tenir en compte
de manera especial, la forma i disposicio de les
parcel-les i I'existencia de patis interiors. Als casos
de parcelplacio irregular i no normal a I'alineacio,
aquest limit podra reajustar-se per mitja de I'es-
mentat pla especial o d’'un estudi de detall.
Alcades

A la subzona |, de substitucié de I'edificacié an-
tiga, l'alcada reguladora maxima i el nombre de
plantes es determinen segons I'amplada del vial
al qual doni I'edificacié d’acord amb el quadre se-
guent:

Aix0 no obstant, als solars amb una longitud de
facana inferior a 6,50 m., I'algada maxima per-
mesa mai no podra depassar la de 10,60 m., cor-
responent a planta baixa i dos pisos.

L'algcada lliure minima de la planta baixa sera I'es-
tablerta de manera general a les disposicions co-
munes al tipus d’ordenacié segons alineacions de
vial. Lalcada minima del sostre de la planta baixa
sobre la cota de referencia de I'algada reguladora
a la qual fa referencia I'article 225-3 sera de 4 m.,
excepte pel cas d’habitatges unifamiliars als quals
podra reduir-se fins a 3,30 m. L'algada total mi-
nima, inclos el forjat, sera per planta pis de 3,05
m.

L'alcada reguladora maxima i el nombre de plantes
establerts al quadre anterior hauran de respec-
tar-se conjuntament, aixod no obstant, es permetra
reajustar el valor d’aquella fins a un maxim del 10
per 100 per tal d’aconseguir una millor integracié
de l'edifici tot mantenint la unitat de tancaments
existents amb els adjacents l'interés dels quals
aixi ho aconselli.

A la subzona I, de conservacié del centre his-
toric, I'algada en un tram de vial sera la mitjana
de les edificacions existents, sense que entrin al
comput les faganes dels solars no edificats. El
nombre maxim de plantes admes sera, un cop fet
el comput de I'alcada, el que resulti per defecte de
suposar una algada minima de planta baixa de 4
m. i una algada minima, inclos el forjat, de 3,05 m.
per planta pis.

Fagana minima

La longitud minima de fagcana sera de 6,50 m.

excepte per a habitatges unifamiliars en els quals
s’admet I'edificacié en solars de fagcana no infe-
rior als 4,80 m. Per a les parcel-les existents amb
construccions laterals compostes com a minim
de planta baixa i un pis, que impedeixin els es-
mentats valors, s’admet una reduccié de fagana
minima fins a 4,50 m.

5a. Cossos i elements sortints
A la subzona I, de substitucié de I'edificacié an-
tiga, es prohibeixen els cossos i elements sortints
amb les excepcions seglents:
a. S’admeten els balcons que no sobresurtin més
de 20 cm. en carrers de menys de 6 m., i 45 m. en
els de més de 6 m. i menys de 12 m.
b. S’admeten els sortints de cornises i rafecs de
coberta amb un vol maxim de 45 cm.
c. S’admeten els sortints de terrats i cobertes
planes amb un vol maxim de 45 cm.
d. S’admeten cossos sortints a les edificacions
que donen a vies de més de 12 metres d’am-
plada, sempre que no depassin de la linia de fa-
¢ana un vinte de 'amplada del carrer.
En projeccio horitzontal, amb la finalitat que siguin
miradors, no podran ocupar en la seva amplada
total més de la meitat de la longitud de la fagana,
ni cadascun dels cossos sortints podra tenir una
amplada superior a 3,60 m.
A la subzona Il, de conservacié del centre historic,
seran d’aplicaci6 els criteris fixats a la subzona |,
mentre no siguin objecte de regulacié de detall ba-
sada en els caracters compositius de cada part de
carref.

Secci6 3a
Zona de densificacié urbana: Subzonal |,
intensiva i subzona Il, semiintensiva (13)

Art. 321. Definicié.

Aguesta zona compren els eixamples intensiu i se-
miintensiu, urbans, suburbans i d’extensi¢ urbana,
amb Us d’habitatge, prioritariament, necessitats de
millora urbana per a corregir la densificacio congestiva
i augmentar els nivells de dotacions, serveis i espais
verds locals.

Taula 7
Densitat neta Percentatge de vials i Percentatge d’espais
Subzona .. . . X .
maxima habitatges estacionaments verds locals i dotacions
Intensiva 13a. 220 hab/ha 28,80 % 25,70 %
Semintensiva 13b. 175 hab/ha 24,50 % 17,50 %
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Art. 322. Edificabilitat.

1. Ledificabilitat a les zones de densificacic urbana
es defineix per I'envolupant maxima de volum que
resulti de I'aplicacioé de les condicions d’edificacio
en aquesta zona i dels parametres del tipus d’or-
denaci6 segons alineacions de vial.

2. Lindex d’edificabilitat net per a les actuacions en
aquesta zona mitjancant plans especials de re-
forma interior o estudis de detall, d’ordenacié de
volums, es fixa en 2,20 m2st/m2s a la subzona
l, intensiva, i 1,80 m2st/m2s per a la subzona I,
semiintensiva.

3. Lindex d’edificabilitat zonal és d’1,20 m2 st/m2s
per a la subzona |, intensiva, i d’1,00 mst/m2s per
a la subzona Il, semiintensiva.

Art. 323. Nombre maxim d’habitatges per
parcel-la. 4

Les edificacions que s’aixequin a la subzona |, in-
tensiva, i a la subzona I, semiintensiva, no podran
depassar per parcel-la un nombre d’habitatges igual
al que resulti per excés d’aplicar el maxim de 350 i
250 habitatges, respectivament, per hectarea de sol,
o part proporcional, edificable a I'alcada reguladora
corresponent.

Art. 324. Actuacions de reforma interior.

1. Els sectors que no assoleixin els estandards
d’espais verds i de dotacions comunitaries en
proporcié a la densitat de poblacid, podran ser
objecte d’actuacions de reforma interior per a
millorar aquells nivells o reduir el potencial edi-
ficable de manera homogeénia en tota la zona o
subzona.

2. El Pla Especial de Reforma Interior incloura un
estudi d’etapes per a I'execuciod de la reforma
interior d’acord amb la major densificacio i insu-
ficiencia d’espais lliures i dotacions del desenvo-
lupament de I’edificacié en els cinc anys anteriors
en la unitat de zona, com també del grau de den-
sificacio assolit.

Art. 325. Estandards en operacions de reforma
interior. 4

Els Plans de Reforma Interior que s’elaborin per a ac-

tuacions en zones de densificacié urbana hauran de

respectar les determinacions contingudes a la taula

seglent: (Veure Taula 7)

Art. 326. Tipus d’ordenacio.

A les subzones de la zona de densificacié urbana el
tipus d’ordenacié és el d’edificacions segons alinea-
cions de vial.

Art. 327. Condicions d’edificacié: Subzona I. 4°
Les condicions que regeixen I'edificacio a la subzona
I, intensiva, de les zones en densificacié urbana, sén
les segUents:

Alcada Nombre

Amplada de vial maxima maxim de
(metres) (metres) plantes
De menys de 8 m. 8,55 PB+1P
De 8 amenys de 12 m. 11,60 PB+2P
De 12 amenys de 15 m. 14,65 PB+3 P
De 15 a menys de 20 m. 17,70 PB+4P
De 20 a menys de 30 m. 20,75 PB+5P
De 30 m. o més metres 23,80 PB+6P

1a. Alineacions. Regeix 'establert en les condicions
generals del tipus d’ordenacié segons alineacions
de vial.

2a. Algades. L'algada reguladora maxima i el nombre
maxim de plantes es determinen segons I'am-
plada del vial al qual doni la fagana de I'edificacio,
d’acord amb el quadre seguent:
'alcada minima de les plantes, inclosos els for-
jats i el paviment, ha de ser de 3’05 m. L'algada
de la planta baixa s’ha de regir per I'establert a
les disposicions comunes per al tipus d’ordenacié
segons alineacions de vial.

3a. Fagana minima. L'amplada minima de facana
permesa ha de ser de 8 m., excepte en les si-
tuacions existents en el moment d’aprovacio
d’aquest Pla general amb construccions laterals
compostes com a minim de planta baixa i un pis
que impedeixen la fagana esmentada per a les
quals el minim es redueix a 6 m.

4a. Cossos sortints. Es prohibeixen els cossos sor-
tints tancats o semitancats als edificis amb fagana
a vials de menys de 8 m. d’amplada.

5a. Espai lliure interior d’illa. Ledificacio en interior
d’illa, quan sigui permesa en les condicions ge-

47. Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 184
Veure modificacié per al Municipi de Badalona a la pag. 128
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nerals de tipus d’ordenacid segons alineacions
de vial, no pot depassar I'algcada lliure de 4,50 m.
amidats des de la cota de referencia de I'alcada
reguladora i s’haura de cobrir mitjangant terrat.

Art. 328. Condicions d’edificacio: subzona ll,

semiintensiva. %

Les condicions que regeixen I'edificacio a la subzona
Il, semiintensiva, de les zones de densificacié urbana
son les seglients:

1a.

2a.

Amplada de vial
(metres)

Alineacions. Només s’admet la reculada a I'ali-
neacio vial (en planta pis), regulada de conformitat
amb les condicions generals del tipus d’ordenacio
segons alineacions de vial.

Alcades. L'alcada reguladora maxima i el nombre
de plantes es determina segons I'amplada del vial
al qual afronti I'edificacié, d’acord amb el quadre
seguent:

Nombre

Alcada

maxim de
plantes

maxima
(metres)

De menys de 8 m. 7,55 PB+1P
De 8 amenys de 11 m. 10,60 PB+2P
De 11 a menys de 15 m. 13,65 PB +3 P
De 15 en endavant 16,70 PB+4P

3a.

4a.

5a.

108

L'alcada minima de la planta baixa sera |'establerta
de manera general a les disposicions comunes al
tipus d’ordenacié segons alineacions de vial.
L'alcada maxima total, inclos el forjat, ha de ser de
2,75 m. per planta pis, excepte a les edificacions
amb fagana a carrer de més de 15 m., a les quals
sera obligada I'algada minima de 3,05 m.

Facana minima. Lamplada minima de fagana
permesa ha de ser de 6,50 m. excepte en les
situacions existents en el moment d’aprovacio
d’aquest Pla general amb construccions laterals
que impedeixin I'esmentada fagana, per a les
quals el minim es redueix a 4,50 m.

Cossos sortints. Es prohibeixen els cossos sor-
tints tancats o semitancats als edificis amb facana
a vials de menys d’11 m. d’amplada.

Espai lliure interior d’illa. Ledificacio a I'interior
d’illa, quan sigui permesa en les condicions ge-
nerals de tipus d’ordenacio segons alineacions
de vial, no pot depassar I'alcada lliure de 3,30
m. amidats des de la cota de referéncia de I'al-
cada reguladora i haura de cobrir-se mitjancant
terrat.

Seccio 4a
Zona de conservacio de I’estructura
urbana i edificatoria (15)

Art. 329. Definicié. 5

1.

Aquesta zona compren un conjunt de superficies
urbanitzades i edificades, amb tipus d’ordenacié
especifica com sén les edificacions desenvolu-
pades en passatges, les cases en filera amb jardi
frontal a la via publica, habitatges ordenats amb
parcelplacié gotica, estreta o tradicional i d’altres.
S’identifica aquesta zona als planols amb la indi-
cacio (15).

L'ordenacid d’aquesta zona, continguda en
aquestes Normes, i la que es desenvolupi mitjan-
¢ant plans especials, respon al manteniment de
les condicions d’edificacié actuals, preservant-la
d’augments de volum i densitat, i a la conservacié
de I'actual estructura urbana.

Art. 330. Edificabilitat. 52

1.

'edificabilitat en aquesta zona es defineix per
'envolupant maxima del volum que resulti de
I"aplicacio de les condicions d’edificacié de cada
unitat de zona.

Les condicions d’edificacié de cada unitat de
zona seran les establertes a I'ordenanca del pla
especial, que haura de ser aprovada en els ter-
minis que es fixen a la disposicio final segona amb
subjeccié a les determinacions contingudes en
aquesta seccio.

Mentre no es publiqui el Pla Especial, les obres i
edificacions de nova planta i les obres d’ampliacio
i reforma, s’ajustaran, pel que fa a les condicions
d’edificacio i a les condicions estetiques, a I'es-
tructura urbana i edificatoria del conjunt determi-
nant de la qualificacié d’aquesta zona i, especial-
ment, a les seglents:

1a Algada. Has de ser la que aproximadament
assoleixin la majoria dels edificis que responguin a
I'estructura edificatoria de la zona.

2a Alineacions. Les edificacions han de res-
pondre a l'alineacié que prevalgui a les edifica-
cions de la zona.

3a Ocupacié de parcel-la. Han de respectar
I'ocupacio preexistent amb possibilitat d’augment
a planta baixa fins a un 10 per 100.
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4a Intensitat d’edificacié. La intensitat d’edifi-
caci6 de les parcel.les sense edificar no pot de-
passar els 0,90 m2 sostre/m2 sol.

Art. 331. Tipus d’ordenacio.

Al Pla Especial per a I'ordenacié de superficies com-
preses en la qualificacié de zona de conservacio de
I'estructura urbana i edificatoria s’ha d’elegir, com a
tipus d’ordenacio, el d’edificacié segons alineacié de
vial o el d’edificacio aillada, en atencié a les caracteris-
tiques de la zona que interessa conservar.

Art. 332. Criteris d’aplicacio6 obligatoria als Plans
Especials.

1. Els Plans Especials que hagin d’elaborar-se per a
I'ordenacié de cada unitat de zona han de con-
tenir les determinacions minimes seguents:

a. Dimensions i funcio dels espais lliures i publics en
relacio amb els espais destinats a jardins privats.

b. Reserves de sol per a estacionaments lliures i
per a centres culturals, docents, assistencials, sa-
nitaris i altres serveis d’interes public o social.

c. Condicions d’edificacié, com son les referents
a l'algcada, facana minima, profunditat edificable,
galib o linia d’edificis.

d. Caracteristiques de I'ordenacio en els seus as-
pectes diversos.

e. Condicions estetiques.

f. Regim dels cossos i elements sortints i de les
construccions auxiliars.

g. Regim de les parets mitgeres.

h. Caracteristiques del tipus de cobertes i dels ra-
fecs i barbacanes.

2. Els Plans Especials hauran de comprendre, com a
minim, els documents seglents:

a. Planols d’informacio

b. Planols d’ordenacio

c. Ordenances

d. Memoria

e. Estudi economic

f. Pla d’etapes

Els planols d’ordenacio s’han d’elaborar a escala
minima 1:2.000.

3. Els Plans Especials d’aquesta zona estan sub-
jectes als criteris minims seguents:

a. L'edificabilitat de la zona ha de ser establerta
pel pla especial d’acord amb I'envoltant maxima
del volum resultant d’aplicar les condicions d’edi-
ficacio de la unitat de zona.

b. S’hauran de mantenir i, si escau, recuperar, les
caracteristiques de I'edificacié originaria.

c. Es mantindra I'algada mitjana de I'edificacio
existent a la qual s’ajustara I'edificacio futura.

4. Ala zona de conservacio de I'estructura urbana i
edificatoria es prohibeix la compensacio en volum.

Seccib 5a
Zona subjecta a ordenacié volumétrica
(18)

Art. 333. Definicio.

Agquesta zona compren arees de sol urba, urbanit-
zades o en procés d’urbanitzacid amb elements su-
ficients per a la qualificacid de sol urba, en la qual
I'edificacioé correspon al tipus d’ordenacié per volu-
metria especifica, segons Pla Parcial o ordenacié d’illa
definitivament aprovats o amb concrecié de volum
especific.

Art. 334. Ordenacio del volum edificable.

1. Ales zones qualificades com a subjectes a orde-
nacié volumeétrica que comptessin amb planeja-
ment anterior aprovat 0 amb concrecié de volum
especific aprovat, s’han d’aplicar les condicions
seguents:

a. Ledificacié s’ha de regir pel que disposen
els plans parcials o ordenacions d’illa. Pel que
no s’especifica en aquests s’han d’aplicar les
Normes d’aquest Pla General i, en especial, les
contingudes als articles 225-4, 229, 233, 234 i
262-2ac.

b. La superficie de sostre edificable ha de ser la
que resulti de 'ordenacio volumeétrica establerta.
c. Malgrat el que es disposa al paragraf primer,
prevaldran les alineacions establertes en aquest
Pla General, quan siguin diferents de les fixades al
Pla Parcial o ordenacio d’illa.

2. Ales zones no incloses al niUmero anterior caldra
redactar plans especials en concordanga amb
I'articulat de les ordenances metropolitanes d’edi-
ficacio i els seus annexos.

Art. 335. Tipus d’ordenacio.
Correspon a la composicio de volums o edificacié vo-
lumetrica especifica.

Art. 336. Modificacié de I'ordenacié. %
1. Hauran d’aprovar-se Plans Especials i, si escau,
Estudis de Detall.

583. Veure modificacié per al Municipi de Barcelona a la pag. 185
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Gramenet a la pag. 376
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a. Quan aquest Pla General modifiqui alguna de
les determinacions del pla parcial o ordenacié
d’illa, que no siguin aquelles a que es refereixen
els articles esmentats a I'article 334-1.

b. Quan resulti aconsellable la modificacié de vo-
lums o de la seva ordenacio.

c. Quan als sectors no urbanitzats totalment, sigui
aconsellable 'augment dels sistemes o de les do-
tacions.

d. Quan es determini que sigui objecte de revisid
per aquest Pla General.

2. Els Plans Especials i, si escau, els Estudis de De-
tall no podran augmentar la superficie de sostre
edificable ni alterar el tipus d’ordenacié ni aug-
mentar el nombre d’habitatges fixats als plans
I’ordenacié dels quals es modifiqui.

Seccio 6a
Zona d’ordenacid6 en edificacio aillada
(20a)

Art. 337. Definici6.

Aquesta zona compren arees de soOl urba, urbanit-
zades o en proceés d’urbanitzacié, amb elements sufi-
cients per a la qualificacié com a sol urba, d’edificacio,
envoltades de vegetacio i amb densitat d’habitatges
variable, segons subzones.

Art. 338. Subzones.

1. A la zona d’ordenacié en edificacio aillada s’es-
tableixen diferents subzones, que responen a la
varietat originaria.

2. Aqguestes subzones son:

Plurifamiliars Unifamiliars
| (20a/6) VI (20a /9u)
Il (20a/5) VI (20a/10)
Il (20a/7) VIl (20a /11)
IVa (20a/9) IX (20a/12)
Vb (20a/9b)
V (202/8)

3. Als Estudis de Detall referents a les subzones uni-
familiars no podra augmentar-se el nombre d’ha-
bitatges que, per efecte de la grandaria minima de
parcel-la, correspongui a una zona.

Art. 339. Tipus d’ordenacio.
A totes les subzones el tipus d’ordenacié aplicable és
el d’edificaci¢ aillada.

110

S’admeten en aquesta zona els habitatges aparionats
i els adossats en filera amb espais lliures individua-
litzats 0 mancomunats, com a subtipus d’ordenacio
derivats de I'edificacio aillada i que hauran d’ajustar-se
a les condicions d’edificacié assenyalades a les sub-
zones respectives.

Art. 340. Edificabilitat.
1. Els indexs d’edificabilitat neta per a cada una de
les subzones son els establerts al quadre seglent:

Subzones | Neta m’st/m’s
Plurifamiliars
| (20a/6) 0,25
Il (20a/5) 0,50
Il (20a/7) 0,75
IVa (20a/9) 1,00
Vb (20a/9b) 1,00
V (20a/8) 1,50
Unifamiliars
VI (20a/9u) 1,00
VIl (20a/10) 0,75
VIl (20a/11) 0,50
X (20a/12) 0,25

2. A les subzones unifamiliars, I'index d’1,00 m2
sostre/m2 sol, es redueix a 0,75 m2 sostre/m2
sol, per a aquelles parcel-les de superficie inferior
a la minima 400 m2.

Art. 341. Actuacions de reforma interior. 5

1. Els sectors que no assoleixin els estandards d’es-
pais verds i de dotacions comunitaries en pro-
porci6 adequada a la densitat de poblacio, podran
ser objecte d’operacions de reforma interior.

2. El Pla de Reforma Interior, a partir dels actuals ni-
vells d’espais lliures i dotacions, haura de preveure
els espais i les dotacions necessaris, en conso-
nancia amb els potencials d’edificacié i la densitat
zonal.

3. Els Plans de Reforma Interior han de respectar els
estandards que s’estableixen a la taula seguent:
(Veure Taula 8)
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Taula 8

Densitat neta maxima
habitatges/ha

Subzones

estacionaments

Percentatge de sol per a Percentatge de sol per a

vials i espais verds i
dotacions

Plurifamiliars
| 25 18 10
I 50 18 10
Il 75 20 10
Va 100 20 12
Vb 100 24 12
\ 150 24 12
Unifamiliars
VI 25 22 11
VI 16 20 10
Vil 10 18 10
IX 5 18 10

Art. 342. Condicions d’edificacio de les subzones
plurifamiliars. %
1. Les superficies minimes de parcel-la i la longitud
minima de fagana, en aquestes subzones es re-
geixen pel quadre seguent:

Subzona Superficie (m?) | Longitud (m)

| 2.000 30
Il 1.500 20
Ml 1.000 16
Va 400 14
Vb 1.500 20
Vv 800 15

Com a excepciod a alld que s’estableix al quadre ante-
rior, s’admeten parcel-les de superficies i longituds de
facana menors quan tinguin origen en un dels casos
seguents:
a. Quan procedeixin de segregacions o divisions
formulades en escriptura publica amb anterioritat
a la vigencia de la Llei de 12 de maig de 1956
sobre Regim del Sol i Ordenacié Urbana i que no
hagi sofert segregacio posterior.

55. Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 179,
pag. 185 i veure grafic detallat a la pag. 183
Veure modificacié per al Municipi de Cerdanyola del Valles a
la pag. 281
Veure modificacio per al Municipi de Badalona a la pag. 129 i
pag. 132
Veure modificacié per al Municipi de Santa Coloma de
Gramenet a la pag. 377

b. Quan s’ajusti al Pla Comarcal de 1953 o als
Plans Parcials que el desenvoluparen i procedeixin
de parcelplacié o segregacio amb llicéencia, i que
no hagin sofert segregacio posterior a I'aprovacio
d’aquest Pla General.

c. Parcel-les existents entre altres ja construides,
o amb impossibilitat material d’obtenir els minims
exigits.

En aquests casos, els indexs d’edificabilitat nets
de 'article 340 es reduiran en la mateixa proporcid
en que la parcel-la tingui reduida la seva superficie
respecte a la minima exigida al quadre anterior.
Aixd no obstant, s’exceptuen d’aquesta reduccid
d’edificabilitat les parcel-les on es construeixi, Uni-
cament, un habitatge.

Cocupacidé maxima de parcel-la per a les sub-
zones plurifamiliars sera la seguent:

Subzona |, el 15 per 100 de la superficie.
Subzona ll, el 20 per 100.

Subzona lll, el 30 per 100.

Subzona IV tipus a, el 40 per 100.

Subzona IV tipus b, el 25 per 100.

Subzona V, el 30 per 100.

'alcada maxima autoritzada i el nombre limit de
plantes s’estableix en 9,15 m. i en planta baixa
més dues plantes pis, excepte per a la subzona IV,
tipus b, i la subzona V, els valors de les quals son
els que s’estableixen a continuacio.

A la subzona IV, subtipus b, I'algada maxima sera
de 15,25 m. i el nombre Iimit de plantes el de
planta baixa més quatre plantes pis.



5. A la subzona V, l'alcada i el nombre maxim de
plantes varien amb I'amplada de vial d’acord amb
la relacié seguent:

Alcada
maxima
(metres)

Nombre
maxim
de plantes

Amplada de vial

(metres)

De menys de 8 m. 7,55 m. PB+1P
De 8 amenys de 11 m. 10,60 m. PB+2P
De 11 amenys de 15 m. 13,65 m. PB+3P
De 15 m. 0 més metres 16,70 m. PB+4P

6. Ales subzones | i Il s’admet, a les condicions de

construccions amb palafits, arribar a I'algada de
12,20 m. corresponents a planta baixa més tres
pisos.

Les condicions per tal que I'edificacié reuneixi les
caracteristiques de construccié amb palafits es
regulen al tipus d’edificaci¢ aillada. A la subzona
IV, subtipus b, la planta baixa haura de quedar
oberta en el 75 per 100 de la superficie ocupada
per I'edificacio.

A la subzona V, és obligatori el maxim de dues
unitats d’habitatge per planta pis, excepte a les
parcel-les amb fagana a carrers d’'una amplada
igual o superior a vint metres on aquest maxim es
fixa en quatre unitats.

La separacio de I'edificacio a les llindes de parcel-la
i la separacié entre edificacions a la parcel-la han
de respectar les distancies minimes seglents:

Separacié entre

. edificacions
Separacio6 a .
. d’una mateixa
Subzona llindes (m)
parcel-la en
frontal - lateral - fons .
relacion amb
les alcades
I 12 8 10 1
I 10 6 8 1
Il 8 4 6 1
IVa 3 3 3 1
Vb 8 5 6 1/2
\Y, 4 4 5 1

9. S’admeten les construccions auxiliars dins de

'ocupacié maxima de parcella establerta a la
condicié segona i respectant els limits d’alcada i
d’ocupacié amb edificacions auxiliars que s’esta-
bleixen al quadre segtient:
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Alcada maxima

Ocupacié maxima

Subzona (metres) (% de superficie)
| 3,30 2
I 3,30 3
Il 3,30 4
IVa - no s’admet
Vb - no s’admet
v - no s’admet

10.

11.

12.

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la a les
subzones plurifamiliars, no podra superar el que
resulti de dividir I'edificabilitat maxima permesa a
la parcel-la pel modul de cent metres quadrats.
Aquest limit, arrodonit per defecte, haura de
respectar-se fins i tot en el supodsit d’habitatges
de superficie reduida o apartaments el nombre
maxim dels quals no podra superar la densitat re-
sultant de la regla anterior.

Amb la finalitat de controlar i acotar la grandaria
excessiva d’algunes promocions, a les zones
plurifamiliars es limita I'agrupacié maxima d’habi-
tatges sobre una mateixa parcel-la, a la que re-
sulta d’aplicar una superficie de sostre edificable
corresponent a tres parcel-les distribuida en una o
més edificacions independents.

Les parcel-les que, per la seva major superficie
donin lloc a un sostre edificable que superi I'as-
senyalat al paragraf anterior, hauran de tractar-se
com si fossin dues 0 més parcel-les independents
que no superin individualment la maxima agru-
pacié d’habitatges per parcel-la assenyalada. En
aquests casos cada agrupacid haura de tenir
accés independent des de vial public. L'espai lliure
d’edificacid quedara sistematitzat amb jardineria
i podra establi-se un regim d’ds mancomunat
d’aquest. No es permeten solucions de pas-
satges particulars o analegs per a I'accés comu a
parcel-les diferents.

A les zones plurifamiliars s’admeten els desenvo-
lupaments d’habitatges adossats en filera amb
espais lliures mancomunats o individualitzats com
a tipus d’ordenacio derivat de I'edificacio aillada,
d’acord amb les condicions seguents:

a. S’hauran de complir les condicions de maxima
agrupacio d’habitatges per parcel-la que s’asse-
nyalen al nUmero anterior.

b. Caldra aplicar la densitat maxima d’habitatges,
I'index net d’edificabilitat, el percentatge d’ocu-
pacié maxima de parcella, I'alcada i el nombre
de plantes que s’assenyalen per a la subzona res-
pectiva.



c. Cada agrupaci6 independent d’habitatges ad-
dossats ha d’estar dotada d’accés rodat des de la
via publica.

d. Ledificacid s’haura de produir ordenadament
pel que fa a les alineacions oficials de la parcel-la a
la via publica.

e. Amb la finalitat de controlar i acotar I'impacte
excessiu d’algunes promocions, no es perme-
tran agrupacions que comportin un front edificat,
continu o reculat, superior a 30 m.; quan aixo
s’esdevingui, s’haura de fraccionar una agru-
pacié en dos 0 més cossos independents que
no superin aquesta dimensié i que hauran de
separar-se entre si proporcionalment a la seva
algada respectiva amb un minim de quatre me-
tres.

Art. 343. Condicions d’edificaci6 a les subzones
unifamiliars. %

La superficie minima de parcel-la, longitud minima

del front al vial i I'ocupacié maxima de parcel-la en

aquestes subzones son les que s’estableixen al

quadre seguent:

Superficie Longitud Ocupacié
Subzona ‘:mz) (g]) (;’ )
Vi 400 14 40
VI 600 16 30
Vil 1.000 18 20
IX 2.000 24 10

Com a excepcio als limits establerts al quadre an-
terior, s’admeten parcel-les de superficie i longitud
de faganes menors quan tinguin origen en un dels
casos seguents:

a. Quan procedeixin de segregacions o divisions
formulades en escriptura publica amb anterioritat
a la vigencia de la Llei de 12 de maig de 1956
sobre regim del soOl i ordenacié urbana i que no
hagin sofert segregacié posterior.

b. Quan s’ajustin al Pla Comarcal de 1953 o als
Plans Parcials que el desenvoluparen i procedeixin
de parcelplacié o segregacié amb llicencia i que
no hagin sofert segregacié posterior a I'aprovacié
d’aquest Pla General.
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c. Parcel-les existents entre les altres ja constru-
ides, o amb impossibilitat material d’obtenir els
minims exigits.

En aquests casos, per a les parcel-les que tin-
guin una superficie que no arribi com a minim a
la meitat de I'exigida segons la subzona correspo-
nent, sempre que sigui superior a 400 m2 i tingui
una longitud minima de fagcana de 14 m., se’ls han
d’aplicar els indexs d’edificabilitat nets de I'article
340 reduits en la mateixa proporcié en que la
parcel-la té reduida la seva superficie respecte a la
minima exigida.

A les subzones VIl i VIII, les parcel-les inferiors als
limits indicats, la superficie de les quals superi 250
m., sempre que tinguin una fagcana minima de 12
m., se’ls aplicara una edificabilitat que no podra
superar una superficie construida maxima per
parcel-la de 125 m2 amb una algada maxima de 7
m. i un nombre maxim de plantes de planta baixa
i pis.

A la subzona VI s’ha d’aplicar I'index d’edificabi-
litat reduit de 0,75 m2 sostre/m2 sol sempre que
la parcel-la assoleixi, com a minim, una superficie
de 200 m. i una fagana minima de 10 m.

No podran construir-se ailladament aquelles
parcel-les que, malgrat trobar-se en algun dels
casos a., b., i c. anteriors, no assoleixin la super-
ficie o longitud o fagana minimes indicades en re-
lacié amb les establertes segons la subzona res-
pectiva.

L'algada maxima i el nombre de plantes de I'edi-
ficacié principal i I'alcada maxima i percentatge
d’ocupacié amb construccions auxiliars, dins
I'ocupacid maxima establerta a la condicié pri-
mera, es regeixen per les normes del quadre se-
guent:

e . Edificacio
Edificacio o "

Limit auxiliar,

Subzona alcada .

L. plantes alcada i

maxima o

ocupacio
Vi 9,15 m. PB+2P 3,30m. 7%
Wil 9,15 m. PB+2P 3,30 m. 5%
Vil 9,15 m. PB+2P 3,30 m. 3%
IX 9,15 m. PB+2P 3,30 m. 2%

Quan a la subzona VI la superficie de la parcel-la
sigui inferior a 400 m., pero resulti edificable
d’acord amb el que disposa la condicié primera,
I'alcada maxima permesa sera de set metres i el
nombre limit de plantes, el de baixa i un pis.
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3. Laseparacié de I'edificacio ales llindes de la parcella
i la separacié entre edificacions en parcel-la, han de
respectar les distancies minimes seguents:

Separacio entre

. edificacions
Separacio6 a .
. d’una mateixa
Subzona llindes (m)
parcel-la en
frontal - lateral - fons .
relacion amb
les alcades
Vi 3 3 3 1/2
Wil 5 3 5 1/2
Vil 8 5 8 1
IX 12 10 12 1

Quan a la subzona VI la superficie de parcel-la
sigui inferior a 400 m., pero resulti edificable, la
separacid minima a la linda lateral de la parcel-la
serade2m.

4. Ales subzones unifamiliars s’admet la construccio

d’habitatges aparionats a parcel-les confrontants
sempre que ambdues parcelles superin la su-
perficie i facana minimes establertes a la subzona
respectiva, puguin assolir aquests limits conjunta-
ment o es trobin en alguns dels suposits del punt
1 d’aquest article.
A les subzones VI, VII i VIl es podran admetre
aparionaments sempre que, les parcel-les, a més
de complir la superficie minima assenyalada, dis-
posin, com a minim, d’una longitud de fagana re-
duida respecte de la minima en la distancia asse-
nyalada com a separacio de I'edificacio a la llinda
lateral de parcella segons la subzona respectiva.
Els habitatges aparionats han de respectar les
condicions d’edificacié de la subzona referides a
la parcel-la agrupada resultant; haura de formalit-
zar-se el caracter mancomunat i indivisible de la
parcel-la mitjancant la inscripcié al Registre de la
Propietat.

Seccib 7a
Zona de verd privat protegit (8a)

Art. 344. Definicio

Es qualifica de zona de verd privat protegit el sol urba
amb edificacions aillades, generalment amb entorns
enjardinats d’interes.

Art. 345. Edificabilitat

1. Ledificabilitat, en aquesta zona, es defineix en re-
lacié amb I'edificacid actual existent i només es
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permet augmentar-la fins a un maxim del 10 per
100 mitjancant obres de millora que siguin com-
patibles amb el caracter protegit de I'edifici i els
espais enjardinats de I'entorn.

2. S’admet, en aquesta zona, el manteniment
dels usos originals existents compatibles amb
I'edificacid i I'entorn seu. També s’admet un
Us d’habitatge unifamiliar i, si escau, mitjangant
I'aprovacié d’un Pla especial es prodran auto-
ritzar aquells usos culturals, recreatius, docents
o assistencials compatibles amb la proteccio
i d’acord amb les condicions establertes en
aquesta seccio.

3. A les parcel-les de més de 3.000 m2, i per mitja
d’un Pla Especial, s’autoritza una edificacié nova
que no podra passar de 500 m2 de sostre edifi-
cable per cada 2.500 m2 d’excés sobre els 3.000
m2 que s’ajustaran, pel que fa a les condicions
d’edificacio, a la proteccio de les caracteristiques
de la zona que interessa conservar i estaran sub-
jectes als criteris que s’assenyalen als articles se-
gulents.

Art. 346. Tipus d’ordenacio.

"ordenacié en aquesta zona correspon al tipus d’edi-
ficaci6 dillada amb les especialitats derivades de les
mateixes caracteristiques de I'edificacio la proteccio
de la qual es pretén.

Art. 347. Condicions d’edificabilitat.

1. Als edificis existents s’admeten les obres de con-
servacio, consolidacio, reparacid, modernitzacio i
millora. Les obres de millora s’han d’ajustar al que
disposa I'article respecte a I'edificabilitat.

2. Els Plans Especials que hagin d’elaborar-se per a
la modificacié de I'Gs actual i també per a 'auto-
ritzacio de les noves edificacions, han de contenir
les determinacions minimes segUents:

a. Base informativa de les caracteristiques de les
edificacions i jardins.

b. Justificacid de la compatibilitat de la solucio
arquitectonica, Us i programa funcional proposat
amb les construccions i jardins existents.

c. Justificacio de la compatibilitat entre la parcel-
lacié per damunt del 3.000 m2 amb parcel-les
minimes de 2.500 m2 respecte a les condicions
de parcelplacio i caracteristiques originals de la
finca.

d. Les obres d’ampliacié sobre els edificis exis-
tents s’han d’ajustar al que disposa I'article sobre
condicions d’edificabilitat.

e. Les obres de nova planta, s’han d’ajustar a les
condicions seguents:



— superficie maxima de sostre edificable: 500 m2
per cada parcel-la minima

— algada maxima permesa: 9 m.

— distancia minima de front del vial: 6 m.

— distancia minima a llindes de parcel-la: 4 m.

Secci6 8a
Zona Industrial (22a)

Art. 348. Definicié.

Es qualifica de sol industrial el sol urba destinat prin-
cipalment a la ubicacié d’industries i magatzems que,
per la naturalesa de 'activitat o dels materials o pro-
ductes que tractin, o dels elements tecnics emprats,
no generin situacions de risc per a la salubritat o la
seguretat o no siguin susceptibles de mesures cor-
rectores que eliminin tot risc a la salut i a la seguretat,
tant personal com ambiental o de degradacié del
medi ambient.

Art. 349. Tipus d’ordenacio.

1. El tipus d’ordenacié de la zona industrial que
compti amb Pla Parcial aprovat definitivament
amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest Pla
General ha de ser I'establert a I'indicat Pla Parcial
0, si no n’hi ha, segons alineacions de vial.

2. Aixd0 no obstant, mitiangant Plans Especials de
Reforma Interior o Estudis de Detall, podran mo-
dificar-se per a determinats sectors el seu tipus
d’ordenacié segons alineacions de vial, per ade-
quar-lo al de I'edificacio aillada envoltat de patis
de servei.

Art. 350. Condicions d’edificacio.

1. Les condicions d’edificacid a la zona industrial
que compti amb Pla Parcial definitivament aprovat
s’han de regir per les disposicions dels planols i
ordenances de I'esmentat pla parcial amb les limi-
tacions seguents:

1. Quan comprengui sectors el tipus d’ordenacio
dels quals sigui el d’edificacio segons alineacions
a vial, la intensitat d’edificacid per parcel-la no
podra passar de 2 m2 sostre/m2 sl i I'ocupaciod
maxima de la parcel-la ha de ser del 90 per 100.

2. Si compren sectors d’edificacié aillada, la inten-
sitat d’edificacid per parcella no podra passar
de 2 m2 sostre/m2 sol, I'ocupacié maxima de la
parcel-la es limitara al 70 per 100 i no podra desti-
nar-se una parcel-la minima a establiments perta-
nyents a diferents persones, fisiques o juridiques.

2. Per a la zona industrial que estigui mancada de
Pla Parcial regiran les condicions seguents:

a. Edificabilitat i ocupaci® maxima de parcel-la:
la intensitat d’edificacid per parcella no podra
passar de 2 m2 sostre/m2 sol i I'ocupacié maxima
de la parcel-la ha de ser del 90 per 100.

b. Ocupacié maxima amb fagana a 'alineaci¢: I'edi-
ficacio per damunt de la planta baixa haura de situ-
ar-se dins de la franja concentrica a les alineacions
de l'illa de superficie igual al 70 per 100 d’aquesta.
c. Algada maxima i nombre limit de plantes: va-
riaran amb I'amplada del vial al qual la parcel-la
doni, de conformitat amb el quadre seguient.

Ample de vial Al‘ngda Nombre limit
(m) epima de plantes
(W]
De menys de 8 m. 9 PB+1P
De 8 amenys d’11 13 PB+2P
De 11 en endavant 17 PB+3P

edificacié a I'alcada reguladora fixada a I'anterior
quadre només podra alcar-se dins de la franja del
70 per 100 esmentat al precedent apartat b).

d. Superficie i dimensions minimes de la parcel-la:
la superficie minima ha de ser de 300 m2 i la lon-
gitud de fagana igual o superior a 10 m.

e. Alcada de I'edificacio a I'interior de I'illa: es fixa en
5 m. (corresponents a una Unica planta indivisible.
amidats des de la rasant del carrer a la part inferior
de I'element d’estructura de la coberta.

f. Cossos sortints: el seu vol es limita al limit
maxim d’una décima part de I'amplada de vial
sense que pugui passar, en cap cas, de la mida
absoluta d’'un metre. En projeccid horitzontal no
podra ocupar més d’un terc de la longitud de fa-
cana.

3. Elements técnics de les instal-lacions: les xeme-
neies, ponts-grua, conduccions i tot tipus d’ele-
ments esmentats als quals per exigéncies del
procés industrial resulti obligat depassar els limits
d’edificacid anteriorment assenyalats, quedaran
subjectes, en la seva instal-lacid, a autoritzacio
especial, quan no estiguin previstos al Pla Parcial.

4. Quan es justifiqui, per la finalitat de facilitar la re-
localitzacioé de petites industries situades als nu-
clis urbans de les poblacions, podran aprovar-se
plans especials amb els mateixos objectius i con-
dicions que els regulats als articles 129.4 i 129.5.

Art. 351. Modificacié de les condicions
d’edificabilitat.

Les condicions d’edificacié establertes a I'article an-

terior o les aplicables en virtut del Pla Parcial anterior,
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podran modificar-se mitjangant un Pla Especial quan

circumstancies justificades d’ubicacié industrial o del

procés tecnologic ho aconsellin, sempre que es res-

pectin les determinacions seglients:

a. Les condicions d’Us establertes en aquesta
Seccio.

b. Elvolum maxim d’edificacié permes per les regles
de I'article anterior.

c. El'minim d’espais lliures enjardinats o de vegetacio
previstos als respectius Plans Parcials.

Art. 352. Elements d’urbanitzacié.

1. Per autoritzar les edificacions destinades a usos
industrials caldra que el sol tingui els elements i
serveis interns de la urbanitzacio i, a més a més,
que compti amb accessos adients, amb calcades
pavimentades i enllumenat public, des de les vies
generals.

2. Podra autoritzar-se I'edificacio industrial condicio-
nada a la simultania execucié de la urbanitzacio, en
els termes que resultin del planejament i, si escau,
compresos al contingut de la llicencia d’edificacio.
Aquesta llicencia no autoritzara la iniciacio de les
obres mentre no s’hagi constituit garantia suficient
de I'execucio de I'obra d’urbanitzacio. La garantia
podra constituir-se en metal-lic o fons publics, o
mitjancant aval bancari o hipoteca mobiliaria o im-
mobiliaria, fins i tot sobre la finca objecte de I'edi-
ficacio.

Secci6 9a
Zones de remodelacié (14 ai 14b)

Art. 353. Definicié.

1. Les zones de remodelacié corresponen al sol
urba en que la qualitat de vida propugnada per
aquest Pla General fa necessaria la transformacio,
modificacid o substitucid dels usos en un procés
dinamic continuat de millora urbana amb augment
dels nivells de dotacions comunitaries.

2. En aquestes zones s’estableixen dues modalitats
de remodelacio, en atencié a I'actuaciéd publica
o a l'actuacié privada, que podran col-laborar i
substituir-se entre si. Son la zona de remodelacié
publica (14a) i la zona de remodelacié privada
(14b).

Art. 354. Actuacio a les zones de remodelacié.

1. Ales zones de remodelaciod publica s’elaboraran
plans de reforma interior per al desenvolupament
d’aquest Pla General, als quals es fixaran el pla
d’etapes i les condicions necessaries perque es
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compleixi I'objectiu de relocalitzacié dels arren-
dataris de les construccions existents, a que fa
referéncia el programa d’actuacio. Els propietaris
podran sol-licitar I'aplicacié del sistema de com-
pensacio a I'empara de 'article 119 de la Llei del
sol.

En defecte de col-laboracié de la iniciativa privada,
el sistema d’actuacio sera el d’expropiacio, sense
perjudici, si escau, de I'alliberament que sigui pro-
cedent d’acord amb la legislacio vigent. Passats
dos anys de I'aprovacié del Pla General metropo-
lita sense que I’Administracié hagi elaborat el Pla
de Reforma Interior, podra aplicar-se la remode-
lacio privada segons el paragraf segtient.

2. Peral desenvolupament de les previsions d’aquest
Pla General a les zones de remodelacio privada,
els particulars podran promoure plans de reforma
interior, als quals el sistema d’actuacio sera el de
cooperacio. Igualment, quan la unitat de zona
qualificada de remodelacié comprengui només
una illa o part d’aquesta, les alineacions de la qual
siguin obertes i es mantinguin, podra establir-se
I'ordenacié de I'edificacio per mitja d’'un Estudi de
Detall. Quan la iniciativa privada no promogui les
operacions de reforma interior o els plans elabo-
rats pels particulars no responguin als objectius
d’aquest Pla General, I’Administracié assumira
la iniciativa de la reforma i I'actuacié per mitja del
sistema de cooperacio, llevat que les raons d’ur-
gencia o de necessitat publica aconsellin I'actu-
acio mitjangant el sistema d’expropiacio.

Art. 355. Tipus d’ordenacio.

1. Ales zones de remodelacié publica el tipus d’or-
denacio s’elegira al Pla de Reforma Interior, i es
podra optar entre el d’edificacié volumetrica es-
pecifica i el d’edificacié tridimensional.

2. Ales zones de remodelacié privada el tipus d’or-
denacio sera el d’edificacié volumétrica especifica.

Art. 356. Estandards urbanistics. %

1. Per ales zones de remodelacio publica el Pla de
Reforma Interior ha d’establir els estandards en
proporcid que millori les destinacions actuals a
vials, estacionaments, espais lliures i dotacions
comunitaries.

2. Ales zones de remodelacié privada els Plans de
Reforma Interior han de respectar els minims se-
guents:

a. Per a vials locals 25,20 %
b. Estacionaments 5’40 %
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c. Espais verds locals 16’20 %

d. Dotacions comunitaries 11’70 %

El Pla Especial de Reforma Interior, han d’establir,
globalment, la quantia de les reserves de sol per a
sistemes locals segons els percentatges definitis
al numero anterior, i justificadament han de deter-
minar la destinacié concreta dels soOls resultants
d’aquests estandards segons les necessitats con-
cretes del sector i dins dels usos previstos amb
caracter general en aquest article.

Art. 357. Edificabilitat. %

1.

A les zones de remodelacio publica la edificabilitat
sera la que s’estableixi als Plans de Reforma In-
terior, que no podran depassar I'edificaciod global
existent al sector.

El comput d’aquesta edificabilitat s’ha d’efectuar
comptabilitzant per usos les superficies de sostre
en planta baixa i en plantes pisos.

Es podra augmentar I'edificacié per a habitatges
fins a un 12 per 100 dels habitatges existents, i
el sostre per a Us d’habitatge no podra depassar
el que resulta de multiplicar per cent metres qua-
drats el nombre maxim d’habitatges.

A les zones de remodelacid privada els indexs
d’edificabilitat han de ser els seguents:

a. Brut: 0’90 m2 sostre/m2 sol.

b. Net: 2’89 m2 sostre/m2 sol.

c. Complementari zonal: 0’30 m2 sostre/m2 sol.
Als Estudis de Detall I'index d’edificabilitat referit
a la superficie d’illa ha de ser de 2 m2 sostre/m2
s0l., i la superficie que s’ha de reservar per a es-
pais lliures i dotacions del 30 per 100.

Art. 358. Condicions d’edificacio.

1.

Les condicions d’edificacio a les zones de remo-
delacio publica es determinaran al Pla de Reforma
Interior amb subjeccié al tipus d’ordenacio elegit
i al limit d’edificabilitat que s’estableix al numero
primer de I'article anterior.

Les condicions d’edificacid a les zones de re-
modelacié privades seran les resultants del tipus
d’ordenacio, dels indexs d’edificabilitat, dels es-
tandards urbanistics i de les condicions seglents:
a. Parcel-lacié minima: 600 m2.

b. Facana minima a la via publica: 13’50 m.

c. Algada maxima: A les unitats de zona de re-
modelacioé inferiors als 12.000 m2 de sol, I'algada
maxima no pot depassar en un ter¢ I'algada de
I’edificacid més alta que sigui possible edificar als
fronts de les arees veines per rad de la seva quali-
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ficacié urbanistica. A les unitats de zona de remo-
delacié superiors als 12.000 m2 de sol, I'alcada
maxima ha de ser la que correspongui pel tipus
d’ordenaci6 de I'edificacio escollida.

Aixd no obstant, el Pla de Reforma Interior podra
definir condicions diferents de les assenyalades
amb caracter general en aquest article, quan els
criteris d’ordenacié del sector aixi ho aconsellin,
en tot cas, perd, s’han de respectar els indexs
d’edificabilitat i estandards urbanistics per a la
zona.

Secci6 10a
Zona de renovaci6 urbana. Rehabilitacio
(16)

Art. 359. Definicié.

La zona de renovacié urbana correspon al sol amb
baix nivell de dotacions i arees d’edificacid necessi-
tades de millora, a la qual per mitja d’una accié or-
denada i progressiva de rehabilitacié han d’assolir-se
nivells adients d’urbanitzacio, dotacions i qualitat de
I'edificacio.

Art. 360. Tipus d’ordenacio.

1.

Per a l'actuaci® en aquesta zona s’elaboraran
plans especials als quals s’elegira el tipus d’or-
denacio de I'edificacié a aplicar en cadascun
dels sectors, adient amb les caracteristiques
d’aquests.

El tipus d’ordenacio aplicable, segons aquestes
caracteristiques, sera algun dels segients:

a. Edificacio segons alineacions de vials.

b. Edificacio aillada.

c. Edificacié segons volumetria especifica.
Podran també adoptar-se al Pla Especial sub-
tipus precisos i locals adients a aquells sectors
que responen actualment a una modalitat d’edi-
ficacié segons ordenacions espontanies o lliures,
no predeterminades amb subjeccié a un model
definit. Per a aquests sectors el tipus d’ordenacio
podra regular-se de manera singularitzada, per
mitja d’envolupants maximes de volum, en am-
pliacid de I'edificacié existent i de la determinacio
precisa dels espais lliures privats de jardi o mit-
jancant I'aplicacio de les constants o parametres
dels tipus d’edificacié segons alineacions de vial o
d’edificacio aillada.

Art. 361. Desenvolupament del Pla General.

1.

Per al desenvolupament d’aquest Pla General, a
la zona de renovacio urbana, a fi d’aconseguir ni-
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vells adients d’urbanitzacio, dotacions i edificacio,
mitjancant accions de conservacio, rehabilitacio i
reordenacid de manera escalonada, progressiva
i harmonica, s’elaboraran i es portaran a efecte
plans especials.

2. Els Plans Especials hauran de contenir els docu-
ments minims seguUents:

a. planols d’informacio

b. estudi sobre la situacié del sector i les solucions
propugnades per la renovacio

c. planols d’ordenacio

d. estudi econdmic sobre els costos de la urbanit-
zacio, les dotacions i serveis publics i la incidencia
de la rehabilitacié sobre I'edificacio privada

e. ordenances sobre els nivells minims, en cada
etapa, exigibles en la urbanitzacié i I'edificacio

f. pla d’etapes.

3. Quan els costos de millora de I'edificacio per a
assolir els nivells desitjats superin racionalment el
benefici comunitari de la rehabilitacio, o la conser-
vacio de I'edificacio dificulti substancialment I'ac-
tuacié urbanistica per dotar el sector dels vials,
aparcaments i espais lliures, dels centres docents,
dels centres assistencials i de serveis d'interes pu-
blic, social o civic, caldra procedir a la remodelacio
del sector, en que es donin aquests condiciona-
ments, aprovant-se, amb aquesta finalitat, un Pla
Especial.

Art. 362. Edificabilitat.

1. Llindex d’edificabilitat brut maxim en aquesta
zona sera el de 0,70 m2 sostre/m2 sol.

2. Lindex d’edificabilitat net mitja sera el d’1,37 m2
sostre/m2 sol.

3. Els maxims indexs d’edificabilitat nets permesos a
les arees de cada tipus d’ordenacioé establerts en
aquesta zona, subjectes en els seus valors espe-
cifics al compliment del valor mitja de la zona, sén
els seglients:

a. Arees d’edificacio segons alineacions: 1'50 m2
sostre/m2 sol.

b. Arees d’edificacio aillada: 1 m2 sostre/m2 sol.
c. Arees d’edificaci® segons volumetria especi-
fica: 2,20 m2 sostre/m2 sol.

d. Arees d’edificacié segons ordenacié lliure: 1,20
m2 sostre/m2 sol.

Art. 363. Densitat d’habitatges. 5°
Els Plans Especials per a renovacioé d’aquesta zona,
per mitja d’un procés de restauracio, rehabilitacié i mi-

59. Veure modificacio per al Municipi de Barcelona a la pag. 187
Veure modificacio per al Municipi de Badalona a la pag. 129

118

llora d’aquesta, per a la seva conversié en arees amb
els elements d’urbanitzacié adients a la qualificacio
del sol urba, han de fixar la densitat d’habitatges per
hectarees sense depassar el de 75 habitatges.

Art. 364. Exigéncies minimes a qué hauran

d’ajustar-se els Plans Especials.
Els Plans Especials per a I'actuacié en aquestes
zones, han de preveure reserves de sol en pro-
porcié que millorin les actuals destinacions a vials,
estacionament, espais lliures i dotacions comuni-
taries. Com a minim s’han d’establir reserves per
a espais verds publics locals i centres docents lo-
cals.
Les reserves de soOl que hauran de respectar els
Plans Especials s’han de determinar a partir de les
efectuades en aquest Pla General i en relacio amb
el nombre d’habitatges existent al sector, esta-
blint-se els seglents moduls minims aplicables a
les noves actuacions d’habitatge desenvolupades
al Pla Especial:
a. 36 m2 de sol per habitatge per a vials i estacio-
naments publics.
b. 18 m2 de sol per habitatge per a espais verds
publics locals.
c. 12 m2 de sol per habitatge per a centres do-
cents locals.
d. 9,60 m2 de sol per habitatge per a les altres
dotacions d’interés public o interes social.

Art. 365. Condicions de I'edificacié.

1.

Les condicions generals de I'edificacio, i les este-
tiques, les sanitaries i les d’Us es precisaran, tant
com calgui, a les ordenances del Pla Especial.
Les condicions d’edificacié de les diferents zones
seran determinades al respectiu Pla Especial ate-
nent als tipus d’ordenacié de I'edificacio existent,
i respectaran preferentment les condicions se-
guents:

I. Arees d’edificacio segons alineacions.
Condicio 1a. Algada reguladora maxima segons
'amplada del vial i amb limit maxim de plantes,
sense admetre atics. Regira el quadre de I'article
328.

Condicié 2a. Front minim de parcel-la: 6,50 m.
Condicio 3a. L'espai lliure interior d’ila no sera
edificable.

II. Arees d’edificaci6 aillada.

Condicio 1a. L'algada reguladora maxima és de
9’15 m. corresponent a planta baixa i dues plantes
com a limit maxim.

Condicio 2a. La superficie minima de parcella és
de 250 m2.



Condicio 3a. El percentatge maxim d’ocupacio de
parcel-la és del 40 per 100. L'ocupacio del subsol
s’ha de regular pel que disposa I'article 249.
Condicio 4a. La separacié minima a les llindes de
parcel-la ha de ser de 3 m. al frontal i 2 m. als
laterals i fons.

Condicié 5a. S’admeten les edificacions auxiliars
sense depassar I'ocupacié maxima de parcel-la.
I1I. Arees d’edificacio segons volumetria espe-
cifica.

Condicio 1a. |’algada maxima admesa és de 21,5
m. corresponents a planta baixa i sis pisos com a
maxim.

Condicio 2a. La parcel-la minima admesa és la de
800 m2.

IV. Arees d’edificacié segons ordenacid lliure.
S’aplicaran les condicions de les Arees d’edifi-
caci6 dlllada, perd respectant les situacions ac-
tuals de distancies menors a limits de parcel-la.

Art. 366. Conservaci6 i millora de I’edificacio.

1.

Els propietaris d’edificacions en zones de reno-
vacio urbana (16) hauran de procedir, amb sub-
jeccio a les previsions temporals contingudes al
corresponent Pla Especial, a la realitzacié de les
obres necessaries per a la conservacio i reforma,
a fi de complir les determinacions establertes a
I’'ordenanca.

Per a I'efectivitat d’aquest deure, I'ajuntament i,
si escau, la Corporacié Metropolitana, ordenara
d’ofici 0 a instancia de qualsevol interessat I'exe-
cucié de les obres esmentades, un cop publicat
el Pla Especial del qual formi part integrant I'orde-
nanga que les estableixi.

Secci6 11a
Zona de renovacié urbana en
transformacio de I’ts (17)

Art. 367. Definicio.

1.

La zona de renovacio urbana en transformacio de
I’ds (17) compren els terrenys amb edificacions o
usos inadequats, perd aptes per a absorbir els de-
ficits de vials, zones verdes i equipaments.
Aquesta qualificacid urbanistica permet mantenir
en servei els usos existents sense deixar-los fora
d’ordenacid, mentre no es porti a terme la trans-
formacio prevista, segons el que disposen els arti-
cles171i172.

Art. 368. Régim urbanistic.

1.

Fins que no es programi I'actuacié encaminada

a I'adquisicio del terreny per tal de destinar-lo a
equipaments o espais verds, el propietari o titular
del dret d’ocupacié de la finca en el moment de
I'aprovacié definitiva d’aquest Pla General podra:

a. efectuar obres de consolidacio, reparacié, mo-
dernitzacié o millora de les condicions estétiques
o higieniques de les edificacions, perd no aug-
mentar-ne el volum.

b. desenvolupar I'activitat propia de les instal-
lacions existents i destinar el local, en el suposit de
trasllat de la industria, a magatzem de productes
per a la venda o distribucio.

En el suposit que la transformacio prevista no sigui
per a vial, el que es disposa al paragraf anterior,
sera d’aplicacio a la porcié de finca no destinada
a via publica.

Les petites reparacions que exigeixi la higiene,
'ornament i la conservacié podran realitzar-se a
tot 'immoble.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.

1.

Als terrenys destinats en aquest Pla General a
“parc forestal”, en qualsevol de les seves moda-
litats (27, 28 0 29) en que hi hagi, a I'entrada en
vigor d’aquestes Normes, edificacions o urbanit-
zacions contraries al planejament anterior, que no
hagin estat objecte de legalitzacio, s’han d’aplicar
les mesures seguents:

a. Quan no hagi transcorregut un any des de
I'acabament total de I'obra, la Corporacié Metro-
politana de Barcelona instruira expedient en que,
amb audiencia del titular de I'obra i dels interes-
sats legitims i directes, i informe dels serveis juri-
dics i técnics, decidira sobre la disconformitat de
I’obra amb el planejament anterior i amb I'actual, i
resoldra, amb subjeccié al que estableixen els ar-
ticles 184 i 185 de la Llei del sol, sens perjudici de
les facultats de les altres autoritats, de conformitat
amb els articles esmentats.

b. Si es tracta d’edificacions posteriors al Pla de
1953 i contraries a aquest, i des de I'acabament
de I'obra ha transcorregut més d’un any, es consi-
deraran aquestes en situacié de fora d’ordenacio i
mancades de pla o llicencia que les legitimi, a tots
els efectes i, entre aquests, els expropiatoris. Si
es procedeix a I'expropiacid d’aquests terrenys,
no s'’inclouran al preu just les obres, edificacions
i instal-lacions que estant en disconformitat amb
el planejament anterior i no essent, tampoc, lega-
litzables amb I'actual, s’hagin realitzat sense pla
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0 projecte previ, regularment aprovat, i sense lli-
cencia. El que es disposa en aquest apartat és
aplicable a les obres a que es refereix I'anterior
quan no s’exerceixi la potestat esmentada a
I’apartat indicat.

Els terrenys qualificats de parc forestal, on exis-
teixin urbanitzacions o edificacions de les indi-
cades al paragraf 1 d’aquesta disposicid, podran
ser objecte d’expropiacio, ja que la qualificacio i
I"aprovacié d’aquest Plaimpliquen la utilitat publica
i la necessitat d’ocupacio. Per procedir a I'expro-
piacié s’elaborara un programa o projecte d’ex-
propiacio, integrat per un planol de delimitacio, un
document en que es descriguin els béns o drets
afectats i es relacionin els propietaris i un estudi
economic sobre el cost de I'expropiacio; aprovat
inicialment per la Corporacié Metropolitana de
Barcelona, se sotmetra a informacio publica i au-
diencia dels ajuntaments afectats per un termini
de quinze dies i s’aprovara definitivament per la
mateixa Corporacio.

La Corporacio Metropolitana, una vegada escoltat
ajuntament o ajuntaments interessats, podra
acceptar la cessid gratuita d’aquests terrenys i
reconeixer al cedent un dret de superficie, inte-
grat per I'edificacio existent, per un termini que no
excedeixi setanta cinc anys. La cessio i el reco-
neixement del dret de superficie hauran de forma-
litzar-se en escriptura publica que es reflectira al
Registre de la Propietat.

Segona.

1.
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El Pla General, i sota la referencia d’identificacio
22b, delimita sol en el qual existeixen urbanitza-
cions i edificacions industrials mancades, actual-
ment, de pla, projecte o llicencia que les legitimi,
i els assigna una destinacié industrial; aquestes
obres d’urbanitzacié i edificacid o instal-lacio, es
consideren legalitzables, sempre que es com-
pleixin els tramits que s’expressen als apartats
seglents i per rad de la destinacié preferentment
industrial que se’ls assigna.

El promotor de les obres, o els seus causahavents,
per qualsevol titol, han d’elaborar un Pla Especial
que contingui les determinacions seguents:

a. condicions d’edificabilitat

b. condicions d’us

c. equipaments comunitaris

d. sistemes generals

e. cessions de sol gratuites

f. esquema d’urbanitzacio.

El promotor, o els seus causahavents, han d’as-
sumir les obligacions segUents:

a. realitzar o, si escau, completar la urbanitzacio
amb subjeccio a les previsions del Pla Especial

b. realitzar les cessions gratuites de terreny

c. garantir el compliment dels compromisos d’ur-
banitzacié amb subjeccié al pla d’etapes incor-
porat al Pla.

El Pla Especial sera integrat pels documents se-
guents:

a. planols informatius

b. memoria

c. estudi economic

d. document d’obligacions contretes

e. ordenances

f. pla d’etapes.

El Pla Especial podra incorporar al seu contingut
les determinacions i documentacié necessaries
per servir, alhora, com a projecte d’urbanitzacio,
fent innecessaria I'elaboracié i aprovacio separada
d’aquest instrument.

Tercera.

Per adaptar a les previsions d’aquest Pla General
les alineacions exteriors o de vial i les alineacions in-
teriors o d'illa i les que defineixen la linia d’edificacid
i 'espai lliure d'illa actual i, en general, per resoldre
els problemes d’alineacions i rasants originats per
les modificacions introduides per aquest Pla General,
s’elaboraran, si cal, Estudis de Detall, amb les deter-
minacions, contingut i limits que estableix I'article 15
d’aquestes Normes. El planol d’ordenacié correspo-
nent s’elaborara a escala 1:2.000.

Quarta.

1.

Les urbanitzacions situades dins el sol urba qua-
lificat de zona de renovacié urbana: rehabilitacio
(16) que reuneixin nivells d’urbanitzacié adients,
dotacions i qualitat de I'edificacié i que s’hagin
executat sense Pla Parcial previ o sense ajustar-se
a les prescripcions d’aquest, es respectaran al pla
parcial que s’elabori per a I'actuacié urbanistica
segons el que preveuen aquestes Normes.

Quan la urbanitzacié no reuneixi els nivells adients
en elements i serveis d’urbanitzacio, dotacions i
qualitat d’edificacio, perd pugui assolir els fixats
al corresponent Pla Especial i la seva Ordenanca,
dins les etapes previstes en aquest, es respec-
tara aquesta urbanitzacioé condicionada al fet que
s’executin, d’acord amb les previsions del Pla, les
obres d’urbanitzacio, es doti I'area dels vials, esta-
cionaments, espais verds i equipaments locals i es
millori la qualitat de I'edificacid per assolir aquells
nivells.



Cinquena.

1. Fins que no s’aprovin i publiquin els Plans de Re-
forma Interior de les zones de remodelacio caldra
respectar els usos i edificacions disconformes amb
aquest Pla General i, en consequéencia, s’hauran
d’admetre les obres de consolidacio, conservacio,
reparacio i modernitzacié de les condicions higie-
niques i ambientals i les que tendeixen a suprimir
o reduir els efectes molestos, nocius, insalubres o
perillosos de les instal-lacions industrials.

2. Quan les edificacions o instal-lacions estiguin situ-
ades en sol destinat a sistemes generals o equipa-
ments comunitaris s’hauran d’admetre les obres
del paragraf anterior, excepte les de consolidacio.

Sisena.

1. Caldra respectar I'edificacid als actuals solars
destinats a equipament comunitari i permetre, a
més, les obres de consolidacio, conservacio, re-
paracio i millora sempre que es mantinguin I'afec-
tacio a equipament i les exigencies funcionals que
aquest requereixi.

2. La cessacio de l'activitat propia de I'equipament
comunitari de titularitat privada no autoritza a des-
tinar el sol o I'edificacio a cap altra finalitat. L'ad-
ministracio, amb titol legitimador en aquest Pla, en
virtut de la destinacio a equipament i de I'interés
public d’aquest, podra procedir a I'expropiacio.

Setena.

1. Les llicencies a que es refereix I'article 178 de la
Llei del Sol, que hagin estat atorgades abans del
dia de la publicacié de I'acte d’aprovacio defini-
tiva d’aquest Pla General i les que s’expedeixin
com a consequiéencia de peticions presentades als
registres dels ajuntaments respectius abans de la
mateixa data, quan no es refereixin a terrenys des-
tinats a espais lliures, zones verdes o0 xarxa viaria o
reservats per a equipaments comunitaris i centres
publics, tindran efectivitat conforme a les normes
urbanistiques vigents quan les llicencies van ser
sol-licitades i conferiran drets als seus titulars per
dur a terme el que es concreti a la llicencia. Aixo
no obstant, aquestes llicencies quedaran sense
efecte si al cap de dos anys els edificis als quals
es refereixin no han cobert aigles, o al cap de
tres anys si no han estat acabats. Els terminis es
comptaran des de la data d’aprovacié definitiva
del Pla o de les de I'atorgament o fermesa de la
llicencia, si aquests fossin posteriors, i quedara re-
duit a allo que aparegui assenyalat a la llicencia si
aquest fos posterior.

2. Els titulars d’aquestes llicencies podran acollir-se

a les normes d’aquest Pla, si ho solliciten de I'or-
ganisme que expedeixi la llicencia, que resoldra el
que sigui procedent a aquest efecte.

Vuitena.

Els Plans Parcials de sectors integrats a I'ambit territo-
rial d’aquest Pla General que es trobessin en curs de
revisio o modificacio per part de I'ajuntament respectiu
hauran d’ajustar-se a les determinacions d’aquest Pla.

Novena.

Les industries legalment instal-lades en terrenys
qualificats de zona de renovacié urbana en trans-
formacio d’us (17) en el moment d’entrar en vigor
aquest Pla podran augmentar la superficie utilitzada
i la potencia instal-lada, sempre que la seva expro-
piacié no estigui inclosa als programes d’actuacio,
en desenvolupament d’aquest Pla General, la super-
ficie ampliada no ho sigui sobre els terrenys adquirits
amb posterioritat a I'aprovacio inicial i la construccio
i poténcia instal-lada no depassin les permeses per
la qualificacié que tenia al planejament vigent ante-
rior, ni representi augment de volum edificable res-
pecte d’aquest.

Desena.

Els locals de negoci industrial afectats per sistemes
generals per a xarxa viaria basica i equipaments,
mentre no s’hagi iniciat el procediment d’expropiacio,
podran ser ocupats per noves activitats sempre que
es procedeixi a I'expressa renuncia de qualsevol dret
0 indemnitzacié que pugui correspondre; si aquestes
activitats son de naturalesa industrial, la seva cate-
goria sera igual o inferior a la de I'activitat emplagada.

Onzena.

Les industries que comptin amb lliceéncia regularment

atorgada o hagin estat objecte de legalitzacid en el

moment de I'entrada en vigor d’aquest Pla General,
podran ser ampliades sota les condicions seglents:

a. Augmentant la potencia instal-lada fins al limit que
els correspongui per les condicions d’Us de la zo-
nificacio del planejament anterior vigent.

b. No podran depassar els limits de molestia, noci-
vitat, insalubritat i perillositat, dins de la categoria i
situacié establertes en aquestes Normes per a la
zona respectiva.

c. Lesindustries que depassin els limits de moléstia,
nocivitat, insalubritat i perillositat de la zona i si-
tuacio, no podran acollir-se a aquesta ampliacio
a menys que adaptin la totalitat de les instal-
lacions als esmentats limits admesos en aquestes
Normes per a la zona.
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d. Lampliacié haura de realitzar-se sobre terrenys
propis de la industria, en el moment d’entrar en
vigor el Pla General present.

Dotzena.
Als edificis existents en el moment de I'entrada en
vigor d’aquest Pla General, el volum del qual sigui
disconforme per haver-se modificat les condicions
d’edificacio per les quals es va autoritzar la seva cons-
truccio, s’admetra la installacié de noves industries
amb les limitacions seglients:

a. La industria o activitat s’admetra sobre I'edifici i
parcel-la existent quan no comporti augment de
superficie o volum construit.

b. La categoria de la industria es mantindra dins dels
limits admesos per a la zona on s’emplaci.

c. Caldra la justificacio previa que I'edifici existia amb
autoritzacio, en aprovar-se aquest Pla General, i
que s’hi desenvolupava una activitat industrial.

Tretzena.

Mentre que I'’Administracié no procedeixi a la redaccio
del corresponent Pla Especial i programi la seva actu-
acio, als sols qualificats com a equipaments d’interes
metropolita 7¢ als quals estiguin legalment establertes
abans de 'aprovacié d’aquest Pla General Metropo-
lita instal-lacions de campings, podran autoritzar-se
les obres necessaries per a I’'adequacio a la normativa
sectorial que per rad de la seva activitat requereixin.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.

1. Per regular al sol urba aquells aspectes construc-
tius, tecnics, sanitaris, de seguretat i de regim
de serveis no previstos en aquestes Normes, la
Corporacié Metropolitana, en el termini d’un any,
a comptar des de I'aprovacio definitiva del Pla Ge-
neral, formara i sotmetra a I'aprovacié de I'drgan
competent les ordenances metropolitanes, d’apli-
cacio a tot 'ambit de I'entitat.

2. Mentre no es produeixi I'aprovaciod definitiva de
les ordenances metropolitanes, regiran les orde-
nances municipals dels municipis respectius, o,
si no n’hi ha, les Ordenances municipals de Bar-
celona, per regular els aspectes assenyalats a
I’apartat anterior.

3. Laplicacio de les Ordenances metropolitanes dei-
xara al marge, si escau, les especials que exigeixin
les peculiaritats del municipi.
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Segona.

La Corporacio Metropolitana en el termini de dos anys,
a comptar des de I'aprovacio definitiva del Pla General
Metropolita, redactara el nomenclator indicatiu d’acti-
vitats molestes, insalubres, nocives i perilloses a que
es refereix I'article 289.4 de les Normes presents.

DISPOSICIONS FINALS

Primera.

En el termini de dos anys, a comptar des de la publi-
cacié d’aquest Pla General, es redactaran els plans
especials de reforma interior a les zones de remode-
lacio publica.

Segona.

En el termini d’un any, a comptar des de la publicacio
de I'aprovacié d’aquest Pla General, s’aprovaran els
plans especials per a cada una de les zones de con-
servacio de I'estructura urbana i edificatoria, previstos
a la regulacié d’aquestes zones.

Articles de nova creacié que
incorporen per terme municipal, les
modificacions del PGM

Art. 369 (Veure pag. 302)
Art. 370 (Veure pag. 302)
Art. 371 (Veure pag. 303)
Art. 372 (Veure pag. 303)
Art. 373 (Veure pag. 303)
Art. 374 (Veure pag. 303)
Art. 375 (Veure pag. 303)
Art. 376 (Veure pag. 303)
Art. 377 (Veure pag. 145)
Art. 378 (Veure pag. 145)
Art. 379 (Veure pag. 173)
Art. 380 (Veure pag. 173)
Art. 381 (Veure pag. 173)
Art. 382 (Veure pag. 174)
Art. 383 (Veure pag. 174)

Art. 384 (Veure pag. 175)
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BADALONA

* Modificacio de I’article 238 de les Normes
Urbanistiques del PGM en I'ambit del mu-
nicipi de Badalona. Aprovada definitivament per
Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de 22 d’abril de 2002 (DOGC de 11/06/02)

Proposa incorporar el segiient apartat:
3. Quan es tracti d’'una parcel-la amb alineacio de vial
ajustada al planejament vigent que tingui front a

un vial en procés d’eixamplament o de nova ober-
tura, 'ample de vial que es considerara en aquest
front a efectes d’alcada, nombre de plantes i vol de
€0sso0s i elements sortints, sera el minim ample real
del vial en tots els punts de la facana de la parcel-la
en el front considerat. Si 'esmentada amplada no
fos I'ample de vial que s’hagués de considerar un
cop obert o eixamplat totalment el tram de vial on
esta situada la parcel-la, es prendra com ample de
vial el minim d’ambdos.

e Modificacio puntual de les Normes Urbanistiques del Pla General Metropolita en I'ambit
del municipi de Badalona. Aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el

6 de Juny de 2008. (DOGC num. 5224 de 29/09/2008).

Incorporant d’ofici que la possiblitat que la rasant de la planta baixa pugui estar 1m per sobre de la regulacié fixada
pel Pla General Metropolita només es donara quan I'is d’aquesta planta sigui el d’habitatge.

APARCAMENTS

Article 243.- Espai lliure interior (Es modifica I'apartat 1.b.)

1.b. El soterrani podra ocupar la totalitat de la parcel-la, i haura de garantir el tractament enjardinat de la
coberta quan I'espai interior d’illa no sigui edificable en planta baixa.

Es permetra que el sostre de la rampa que doni accés als aparcaments situats en planta soterrani
sobresurti de I'anterior coberta quan, per motiu d’'una reduida profunditat edificable, no sigui possible una
altra solucié. Aquest sostre haura de ser tractat en consonancia amb al tractament enjardinat de la
coberta. Aquesta solucié només es permetra quan I'is d’aparcament en planta soterrani ocupant I'espai
lliure de parcel-la sigui necessari pel nombre de places requerides.

Article 260.- Ocupacié maxima de parcel-la (Es modifica I'apartat 4)

4. Els soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran depassar I'ocupacié maxima
de parcel-la en planta baixa. A falta de previsions expresses del corresponent Pla parcial o Pla especial,
podran ocupar fins a un 30 per 100 en planta soterrani de I'espai lliure d’edificacié corresponent, que sigui
de propietat privada.

L’ocupacié en subsol podra assolir la totalitat de I'espai lliure d’edificacié quan aquesta ampliacié es
destini totalment a aparcament. En aquest cas s’haura de garantir el tractament com a jardi de la
superficie i el seu manteniment per part dels titulars de I'aparcament.

Article 296. Reserva d’espai per a estacionament (Es modifica I'apartat 2)
2. Els plans parcials i els Plans especials podran incorporar les previsions oportunes per tal d’adequar les

determinacions d’aquestes normes en matéria d’aparcament o estacionament a les particularitats de
I'ambit del planejament.

Article 298. Previsié d’aparcaments als edificis (Es modifiquen els apartats 1 2)

1. Els edificis de nova planta hauran de projectar-se perqué comptin amb aparcaments a l'interior de
I'edifici o en terrenys edificables del mateix solar.

La distribucio de les places, i els carrils de circulacié, hauran de garantir la correcta maniobrabilitat de tots
els vehicles.

Les dimensions minimes de les places de garatge o aparcament compliran les condicions segulents:
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a.Per a automobils:
En filera: Cada plaga d’aparcament per automobil disposara, com a minim, d’un espai de 2,00 x 5,00 m.

En bateria (amb qualsevol inclinacié):Cada plaga d’aparcament per automobil disposara, com a minim,
d’un espai de 2,20 x 4,50 m.

Un 25%de la totalitat de les places d’aparcament per automobils podra tenir un espai minim de 2,00 x
4,00 m.

b.Per a vehicles de dues rodes:
Cada plaga d’aparcament per a vehicle de dues rodes sera com a minim de 1,00 x 2,00 m.

En qualsevol cas les places, s’hauran de situar fora del ambits on s’exerceix propiament I'activitat per la
qual es fa la previsié de places d’aparcament , respecte a la qual, si estan situades dins de la mateixa
edificacid, hauran de constituir, un sector d’incendis propi

2. Les places minimes d’aparcament s’estableixen atenent els diferents usos i zones.

Quan el planejament estableixi zonificacié especifica i no contingui previsions expresses en matéria
d’aparcaments, s’aplicaran les reserves corresponents a les zones analogues. Les places minimes que
s’hauran de preveure a la ciutat de Badalona son les seguents:

A. Edificis d’habitatges.

a.- En sol urba, una plaga i mitja per cada habitatge de més de 76 m2 i una plaga per cada habitatge de
menys de 76 m2, tot referit a superficie util.

b. En sol urbanitzable objecte d’'un pla parcial, les que es fixin en aquest, amb el limit minim d’'una plaga,
almenys, per cada 90 m2 d’edificacié i es completara I'estandard legal per mitjia de la reserva de
superficie d’estacionament.

c. En sol urba, objecte d’'un Pla Especial de Reforma Interior, les que s’hi fixin, amb un minim d’'una plaga
per cada 90 m2 de sostre edificable potencial.

B. Edificis publics o privats per a oficines, despatxos, bancs i similars; o edificis amb oficines, despatxos,
bancs i similars.

Una plaga d’aparcament per cada 60 m2 de superficie Util dedicada a oficines o despatxos, bancs i
similars.

C. Edificis amb locals comercials al detall i grans magatzems de venda.

En sistemes de venda personalitzada, quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de I'edifici
amb destinacié comercial, depassi de 400 m2, hauran de comptar amb una plaga d’aparcament per cada
80 m2 de superficie construida en les zones 12 i 12b; i cada 60 m2 de superficie construida a la resta de
zones.

S’entén com establiments de venda personalitzada aquells establiments comercials on el venedor atén
individualment al comprador

Locals comercials destinats a supermercats i hipermercats :

a.-entre 400 i 1299 m2 de superficie de venda : 2 places per cada 100 m2 de superficie de venda.

b.-entre 1300 i 2000 m2 de superficie de venda : 4 places per cada 100 m2 de superficie de venda.

c.-per els establiments de més de 2000 m2 de superficie de venda s’aplicara els ratios que determini la
normativa sectorial corresponent.

D. Industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial.

Una plaga d’aparcament per cada local de superficie superior a 100 m2 amb el minim d’'una plaga per
cada 100 m2 de superficie Util.

L’Us de magatzem requerira una plaga per cada 200 m2.
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E. Teatres, cinemes, circs, sales de festes, sales d’espectacles, palaus o sales de congressos i
convencions, auditoris, instal-lacions esportives i analegs.

Una plaga d’aparcament per cada quinze persones d’aforament i, quan excedeixin de cinc-cents, una
plaga per cada deu.

F. Hotels, residéncies i similars.

a. Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga d’aparcament per cada tres habitacions dobles o I'equivalent
de senzilles.

b. Hotels de tres estrelles, una plaga per cada cinc habitacions dobles o I'equivalent de senzilles.

c. Els altres, una plaga per cada sis habitacions dobles o I'equivalent de senzilles.

G. Cliniques, sanatoris, hospitals.
Una plaga d’aparcament per cada sis llits.

H. Biblioteques, galeries d’art, museus i analegs.
Una plaga d’aparcament per cada 200 mzen aquells locals de superficie superior a 1.600 m..

I. Centres d’estudis superiors.
Una plaga per cada seixanta metres quadrats (60 m2) de superficie Util.

J. Tallers de reparacio de vehicles.

La superficie destinada a aparcament sera com a minim I'equivalent al 50% de la superficie destinada a taller
en els de quatre o més rodes; en els de motos y similars, la superficie destinada a aparcament sera com a
minim del 30% de la ocupada pel taller.

K. Establiments de lloguer de vehicles, empreses de transport i similars, disposaran d'una placa
d’aparcament per vehicle i, en cas de vehicles furgoneta o camions, la plaga sera de tamany adequat a
les seves dimensions.

M. Arees de carrega i descarrega en edificis amb les destinacions dels epigrafs C i D.

Un espai especific de tres metres d’ample, amb una longitud de vuit metres per cada 1.500 m2 construits
o fraccié, amb un minim de dues places en tot edifici o local comercial o industrial de superficie superior a
800 m2.

En locals de superficie entre 400 m2 i 800 m2 es preveura una area de carrega i descarrega de, com a
minim, 3 x 8 m.

Les arees de carrega i descarrega no comptabilitzaran a efectes d’aparcament.

Article 299. Regles sobre la previsié d’aparcaments en edificis. (Es modifiquen els apartats 1, 4, 51 6)

1. Quan l'edifici es destini a més d’un Us dels expressats a I'article anterior, el nombre minim de places
d’aparcament ha de ser el que resulti de la suma dels corresponents als diferents usos.

4. També s’aplicaran les regles sobre previsions d’aparcaments en els casos de modificacié d’edificis o
instal-lacions que comportin canvi d’Us, i, en consequéncia, s’hauran de preveure les places
corresponents al nou us.

5. Quan de l'aplicacié dels moduls de I'article anterior I'exigéncia de places d’aparcament sigui de sis o
inferior en zones 12 i quatre o inferior en la resta de les zones podra exonerar-se de I'obligacié de reserva
d’aparcament.

6. Prévia autoritzacio municipal, podran substituir-se totalment o parcialment les previsions d’espais per a
aparcaments als edificis, per la previsié d’espais contigus d’aparcament, de nova creacio, quan el sector o
la zona urbana, per les seves peculiaritats i funcié urbana, ho permetin o exigeixin, pero I'autoritzacié ha
d’establir les condicions pertinents per tal de garantir la impossibilitat que uns mateixos aparcaments
puguin servir per a diferents edificis.

S’exceptuen els establiments en réegim de venda en autoservei els quals hauran de disposar de les seves
places reglamentaries d’aparcament connectades directament amb I'establiment.
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Article 330. Edificabilitat (Es modifica I'apartat 3. 3a)

3.3a Ocupacio de parcella. Han de respectar I'ocupacié preexistent amb possibilitat d’augment a planta
baixa fins a un 10 per 100.

L’ocupacié en subsol podra assolir la totalitat de I'espai lliure d’edificacié quan aquesta ampliacié es
destini totalment a aparcament i sempre que sigui compatible amb les caracteristiques de la zona a
conservar . En tot cas s’haura de garantir el tractament com a jardi de la superficie i el seu manteniment
per part dels titulars de I'aparcament.

DENSITAT D’HABITATGES
Article 317. Estandards en operacions de reforma interior (Es modifica I'apartat c)

c. Densitat neta maxima d’habitatges: la que resulti de dividir el sostre maxim edificable pel modul de 80
m2.

Article 318. (Es modifica en la seva totalitat)
Article 318. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.

1.-Les sol'licituds d’edificacio a la subzona |, de substitucié de I'edificacid antiga, hauran de limitar el
nombre d’habitatges per parcel-la, al que per excés resulti de dividir la superficie construida pel modul de
80 m2.

2.- Als efectes del present article, s’entén per superficie construida, la compresa entre els tancaments
exteriors de I'edifici. S’inclouen els celoberts, els patis de ventilacié i els entressolats, i s’exclouen els

cossos sortints, els espais sotacoberta, els badalots d’escala, els espais técnics d’instal-lacions situats
sobre I'algada reguladora maxima i la superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria de les plantes
pis i els soterranis.

Article 323. (Es modifica en la seva totalitat)

Article 323. Nombre maxim d’habitatges per parcel-la.

1.- Les edificacions que s’aixequin a la subzona |, intensiva, i a la subzona Il, semiintensiva, no podran
depassar per parcella un nombre d’habitatges igual al que resulti per excés de dividir la superficie
construida pel modul de 80 m2.

2. Als efectes del present article, s’entén per superficie construida, la compresa entre els tancaments
exteriors de I'edifici. S’inclouen els celoberts, els patis de ventilacié i els entressolats, i s’exclouen els
cossos sortints, els espais sotacoberta, els badalots d’escala, els espais técnics d’instal-lacions situats
sobre 'algada reguladora maxima, la superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria de les plantes
pis i els soterranis.

Article 325. Estandards en operacions de reforma interior(s’afegeix el seglient paragraf)

Densitat neta maxima d’habitatges: la que resulti de dividir el sostre maxim edificable pel modul de 80 m2.

Article 329. Definicié (S’afegeixen els apartats 3 i 4)

3.- Les edificacions que s’aixequin a la zona de conservacié de I'estructura urbana i edificatoria (15), no
podran depassar per parcel-la un nombre d’habitatges igual al que resulti per excés de dividir la superficie
construida pel modul de 80 m2.
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4. Als efectes del present article, s’entén per superficie construida, la compresa entre els tancaments
exteriors de I'edifici. S’inclouen els celoberts, els patis de ventilacié i els entressolats, i s’exclouen els
cossos sortints, els espais sotacoberta, els badalots d’escala, els espais técnics d’instal-lacions situats
sobre 'algada reguladora, la superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria de les plantes pis i els
soterranis.

Article 336. Modificacio de I'ordenaci6.(Es modifica I'apartat 2)

2. Els plans especials i, si escau, els estudis de detall no podran augmentar la superficie de sostre
edificable ni alterar el tipus d’ordenacio fixats als plans I'ordenacioé dels quals es modifiqui.

Article 341. Actuacions de reforma interior (A I'apartat 3 s’hi afegeix el segiient paragraf)

Densitat neta maxima a les subzones plurifamiliars: la que resulti de dividir el sostre maxim edificable pel
modul de 80 m2.

Densitat neta maxima a les subzones unifamiliars: la que resulti de dividir la superficie neta de zona per la
superficie de parcel-la minima.

Article 342. Condicions d’edificacié de les subzones plurifamiliars (Es modifica 'apartat 10)

10. EI nombre maxim d’habitatges per parcella a les subzones plurifamiliars, no podra superar el que
resulti per excés de dividir I'edificabilitat maxima permesa a la parcel-la pel modul de vuitanta metres
quadrats (80 m2).

Aquest limit, haura de respectar-se fins i tot en el suposit d’habitatges de superficie reduida o apartaments
el nombre maxim dels quals no podra superar la densitat resultant de la regla anterior.

Als efectes del present article, s’entén per superficie construida, la compresa entre els tancaments
exteriors de I'edifici. S’inclouen els celoberts, els patis de ventilacié i els entressolats, i s’exclouen els
cossos sortints, els espais sotacoberta, els badalots d’escala, els espais técnics d’instal-lacions situats
sobre 'algada reguladora maxima, la superficie de planta baixa que ultrapassi la fondaria de les plantes
pis i els soterranis.

Article 363. Densitat d’habitatges (Es modifica I'article)

Els Plans Especials per a renovacié d’aquesta zona, per mitja d’'un procés de restauracid, rehabilitacio i
millora d’aquesta, per a la seva conversié en arees amb els elements d'urbanitzacié adients a la
qualificacié del sol urba, han de fixar la densitat d’habitatges per hectarees sense depassar el nombre
d’habitatges que resulti de dividir el sostre maxim edificable pel modul de 80 m2.

S’afegeixen les seglents disposicions addicionals

Disposicions addicionals de la modificacié del Pla General Metropolita

Primera. Adequacié de les condicions d’habitabilitat

Seran d’aplicacio les condicions segulents:

a. Els habitatges es desenvoluparan en una superficie util minima de 40 m2.

b. Cada habitatge disposara, com a minim, d’'una longitud de 3 m. en contacte amb la fagana a via publica
o espai interior d'illa.

c. Las superficie corresponent als cossos sortints tancats (tribunes, miradors, etc.), no comptabilitzara als
efectes de superficie minima de les peces a les que estiguin annexionats.
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Segona. Habitatges per a col-lectius especifics

1. Les actuacions d’habitatge, promogudes en régim de proteccié publica, destinades a col-lectius
especifics que requereixin una actuacio social preferent i que, per les seves caracteristiques, justifiquin
programes funcionals de dimensié reduida, no estaran sotmeses a les limitacions referents al nombre
maxim d’habitatges per parcel-la, sempre i quan quedi garantida la seva destinacio.

2. Els plans de millora urbana podran preveure promocions d’habitatges no sotmeses a régim de proteccio
publica, que proposin tipologies de dimensié reduida per a col-lectius especifics que requereixen una
atencio social preferent. A aquests efectes els plans de millora urbana hauran de justificar la destinacio al
col-lectiu especific, la tipologia i el programa funcional proposat i establiran la densitat maxima d’acord
amb aquesta finalitat; en qualsevol cas hauran de destinar un minim del 10 per 100 del total de
I'edificabilitat a serveis comunitaris.

3. La densitat del sector no es veura afectada per les actuacions d’habitatge reduit derivades dels dos
punts anteriors.

EDIFICACIO AILLADA

Article 249. (Es modifica I'article)

Article 249. Ocupacié maxima de parcel-la.

1. L'ocupaciéo maxima de parcel-la que podra ser edificada és I'establerta a les normes aplicables a la
zona. L'ocupacioé s’ha d’amidar per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de
I'edificacio, sigui sota o sobre rasant, inclosos els cossos sortints.

Els percentatges d’ocupacié maxima establerts per a les diferents zones, s’aplicaran sobre la parcel-la o
porcié d’aquesta qualificada com a zona edificable.

2. L’ocupacié del subsol amb soterranis resultants de rebaixos, anivellacions, terraplenats o excavacions,
s’ha d’ajustar a les determinacions seglents:

a. A les subzones unifamiliars 'ocupacié dels soterranis no podra depassar la maxima permesa de
parcella, i aquests no podran envair les faixes de separacio a les llindes de la parcel-la, llevat que es tracti
de la part que serveix per a donar accés des de I'exterior de la parcella. Amb aquesta finalitat podra
incrementar-se I'ocupaciéo maxima fins a un 5% de la superficie de la parcel.la.

b. A les zones plurifamiliars I'ocupacié dels soterranis, per tots els conceptes, sera I'establerta en la
regulaciéo de cada zona més un 10% de la superficie de parcel-la. Aquest increment podra situar-se
lliurament a la parcella, inclus a les faixes de separacié a les llindes, sempre que es justifiqui aquesta
solucié en un projecte de condicionament de la seva coberta com a part integrant del sol lliure d’edificacio.

3. La superficie de la rampa d’accés als usos admesos en el soterrani, computara, a efectes d’ocupacié
de parcel-la quan la cota del seu paviment se situi 2,5 m. per sota de la cota d’aplicacio de l'altura
reguladora, encara que estigui descoberta.

Article 250. Sol lliure d’edificacié (Es modifica I'apartat 1)

1. Els terrenys que quedessin lliures d’edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la, no podran ser objecte, en superficie, d’un altre aprofitament que el corresponent a espais lliures
al servei de I'edificacié o edificacions aixecades a la parcel-la o parcel-les.

En aquests s’admeten els elements ornamentals compatibles amb el seu caracter enjardinat, o els
funcionals vinculats a usos propis dels jardins que no suposin volums tancats, com les barbacoes,
terrasses, pérgoles o analegs.

També s’admetra la instal-lacié de piscines descobertes i pistes esportives sempre i quan, en ambdds
casos, es tracti d’instal-lacions al descobert, les quals podran situar-se lliurement a la parcel-la, excepte a
la franja lliure d’edificacio adjacent a les alineacions de vial, i sempre separades un minim d’un metre de
la resta de llindes. No podran ultrapassar la cota del terreny definitiu, configurat d’acord amb allo establert
a l'article 255, i no computaran a efectes de percentatge maxim d’ocupacio establert a cada zona.
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Els elements ornamentals i els funcionals vinculats a usos propis dels jardins, i les instal-lacions
associades a les piscines i pistes esportives, descobertes, com: mastils, baculs d’il-luminacio, xarxes, i
tancaments no opacs de proteccid, trampolins o similars, no poden ultrapassar una algada maxima de 4
metres sobre el terreny definitiu, sense superar un diedre de 45° tragat a partir de la algada maxima
permesa per les tanques opaques a les llindes de la parcel-la.

Article 252. Separacions minimes.(Es suprimeix I'apartat 2)

Article 253. Construccions auxiliars (Es modifiquen els apartats 1i 3, i es suprimeix I'apartat 4)

1. Es permet en aquest tipus d’ordenacié la construccié d’edificacions o cossos d’edificacio auxiliars al
servei dels edificis principals, amb destinacié diferent de la de les dependencies que formin part del
programa funcional basic dels usos admesos, com ara a porteria, garatge particular, locals per a guarda o
diposit de material de jardineria, piscines cobertes o analegs, vestidors, estables, bugaderies, rebosts,
hivernacles, garites de guarda i d’altres analogues, com també barbacoes, terrasses, pergoles o galeries.

3. Les construccions auxiliars han de respectar els limits maxims d’ocupacié dins del percentatge maxim
d’ocupacio de parcel-la, edificabilitat i algcada establerta per a les diferents zones.

Les construccions auxiliars sobre rasant no podran envair les franges de separacié a les llindes de
parcella. Quan es tracti de construccions auxiliars resultants de substitucions de terres rebaixades
s’aplicara el disposat per als soterranis a I'article 249.2 Excepcionalment es podran admetre construccions
auxiliars aparionades, pertanyents a dues parcel-les contiglies, adossades a alguna de les llindes i sense
que puguin envair la franja adjacent a les alineacions oficials; el caracter aparionat d’aquestes
construccions auxiliars s’ha d’establir per escriptura publica.

Article 255. Adaptacio topografica i moviment de terres (Es modifica aquest article)

1.- Als efectes del que determina I'art. 251.1, tindra la consideracié de terreny natural, el terreny existent
en el moment de sollicitar la llicencia d’edificacié sempre i quan no hagi sofert modificacions.

2.- En el cas que hagi estat modificat, s’hauran de concretar la configuracid definitiva del terreny i les
cotes d’'implantacié de I'edificacid, en la lliceéncia urbanistica, d’acord amb el que s’estableix a 'art. 180.5
de la Llei d’'Urbanisme i amb el mateix procediment que determina l'art. 94 del Reglament parcial
d’aquesta Llei, incorporant la documentacio necessaria que permeti valorar I'impacte de la proposta sobre
el seu entorn.

3.- Quan la parcella no presenti una bona integracio en I'entorn consolidat tot i no haver sofert
modificacions, la configuracié definitiva del terreny i les cotes d'implantacio, de I'edificacié s’hauran de
concretar seguint el procediment establert al paragraf anterior.

4.- Per a les parcel-les amb pendent promig superior al 30 per 100, regiran les reduccions del coeficient
d’edificabilitat permés seguents:

Pendents del 30 al 50 per 100, es redueix en un 20%.
Pendents del 50 al 100 per 100, es redueix en un 40%.
Pendents superiors al 100 per 100, seran inedificables.

A efectes exclusius de les reduccions esmentades, donat que el pendent dels terrenys no acostuma a ser
uniforme, el calcul s’efectuara de la forma seguent:

.- El pendent del terreny es calculara sempre perpendicularment a les corbes de nivell.

.- Per a calcular el promig, es prendran tantes seccions de la parcel-la com sigui necessari, perd com a
minim dos per les llindes i un pel centre.

.- El pendent s’amidara en cada seccid sobre una linia tedrica obtinguda de la unié de les cotes del
terreny natural en les llindes de parcel-la.

5.- En cas d’anivellament del sol amb terrasses, aquestes es disposaran de manera que la cota de
cadascuna compleixi les condicions seguents:
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1a Les plataformes d’anivellament i els murs de contencié de terres tocant a les llindes no podran situar-
se a més d’1,50 m. per damunt o a més de 2,20 m. per sota de la cota natural de la llinda.

2a Les plataformes d’anivellament a I'interior de parcel-la (excepte els soterranis) hauran de disposar-se
de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algada:base. tragats des de les cotes, per
damunt o per sota, possibles a les llindes. Els murs interiors de contencié de terres no podran depassar,
en la part vista, una altura de 3,70 m.

Article 342. Condicions d’edificacié de les zones plurifamiliars (Es modifiquen els apartats 2, 3, 4, 5,
6,7,8i10)

2. L’ocupaciéo maxima de parcel-la per a les subzones plurifamiliars sera la seglient:
Subzona [(20a/6), el 15 per 100 de la superficie;

Subzona 1I(20a/5), el 20 per 100;

Subzona llI(20a/7), el 30 per 100;

Subzona V(20a/9), tipus a, el 40 per 100;

Subzona IV(20a/9b), tipus b, el 25 per 100, i

Subzona V(20a/8), el 30 per 100.

3. L'algada maxima autoritzada i el nombre limit de plantes s’estableix en 9,15 m. i en planta baixa més
dues plantes pis, excepte per a la subzona 1V, tipus b, (20a/9b) i la subzona V, (20a/8). els valors de les
quals son els que s’estableixen a continuacio.

4. A la subzona IV, subtipus b (20a/9b), I'alcada maxima sera de 15,25 m. i el nombre limit de plantes el
de planta baixa més quatre plantes pis.

5. A la subzona V, (20a/8), I'alcada i el nombre maxim de plantes varien amb I'amplada de vial d’acord
amb la relaci6 seguent:

Ample de vial (metres) |Algada | Nombre | Edificabilitat
maxima |limit de | m2t/m2s

(metres) | plantes
De menys de 8 7,55 PB+1 0,6
De 8 a menys de 11 10,60 PB+2 0,9
De 11 a menys de 15 13,65 PB+3 1,2
De 15 0 més 16,70 PB+4 1,5

L’edificabilitat maxima que es podra materialitzar en aquesta subzona, ve condicionada per I'ample del
vial a qué ddéna front la parcel-la, variant des de I'index net d’1,5m2t/m2s per als vials d’ample igual o
superior 15 m, fins al de 0,6m2t/m2s per als vials de menys de 8m d’ample, tot aixd en funcié de
I'ocupacié maxima (30%) i del nombre limit de plantes admissible segons I'ample del vial.

6. A les subzones | (20a/6) i Il (20a/5) s’admet, a les condicions de construccions amb palafits, arribar a
I'alcada de 12,20 m. corresponents a planta baixa més tres pisos.

Les condicions per tal que I'edificacié reuneixi les caracteristiques de construccié amb palafits es regulen
al tipus d’edificacié aillada. A la subzona IV, subtipus b, (20a/9b), la planta baixa haura de quedar oberta
en el 75 per 100 de la superficie ocupada per I'edificacio.

7. A la subzona V (20a/8) no es podra construir més de dues unitats d’habitatge per repla d’escala,
excepte a les parcel-les amb facana a carrers d’'una amplada igual o superior a vint metres on aquest
maxim es fixa en quatre unitats..
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8. La separacio de l'edificacié a les llindes de parcel-la i la separacié entre edificacions de la mateixa
parcel-la han de respectar les distancies minimes seguents:

Subzona Separacio a llindes | Separacio entre
(m) frontal-lateral- | edificacions d’una
fons mateixa parcel-la

en relacio a
alcades

| (20a/6) 12 8 10 1

Il (20a/5) 10 6 8 1

Il (20a/7) 8 4 6 1

IVa (20a/9) 3 3 3 1

IVb (20a/9b) 8 5 6 V3

V (20a/8) 4 4 5 1

La separacio entre edificacions d’'una mateixa parcel-la podra reduir-se al doble de la distancia de la llinda
lateral aplicable per a cada subzona, com si es tractés d’edificacions situades en parcel-les independents.

10. El nombre maxim d’habitatges per parcella a les subzones plurifamiliars, no podra superar el que
resulti per excés de dividir I'edificabilitat maxima permesa a la parcel-la pel modul de vuitanta metres
quadrats (80 m2). Aquest limit, arrodonit per defecte, haura de respectar-se fins i tot en el suposit
d’habitatges de superficie reduida o apartaments el nombre maxim dels quals no podra superar la densitat
resultant de la regla anterior.

Article 343. Condicions d’edificacio a les subzones unifamiliars (Es modifiquen ela apartats 1, 2, 3i 4
i s’afegeixen el apartats 5 i 6)

1. La superficie minima de parcel-la, longitud minima del front al vial i 'ocupacié maxima de parcel-la en
aquestes subzones son les que s’estableixen al quadre seglent:

Subzona Superficie Longitud (m) | Ocupacié (%)
(m2)

VI (20a/9u) 400 14 40

VIl (20a/10) 600 16 30

VIII (20a/11) | 1000 18 20

IX (20a/12) 2000 24 10

Com a excepci6 als limits establerts al quadre anterior, s’admeten parcel-les de superficie i longitud de
facanes menors quan tinguin origen en un dels casos seglients:

a. Quan procedeixin de segregacions o divisions formulades en escriptura publica amb anterioritat a la
vigéncia de la Llei de 12 de maig de 1956 sobre regim del sol i ordenacié urbana i que no hagin sofert
segregacio posterior.

b. Quan s’ajustin al Pla Comarcal de 1953 o als Plans Parcials que el desenvoluparen i procedeixin de
parcel-lacio o segregacio amb llicencia i que no hagin sofert segregacié posterior a I'aprovacié d’aquest
Pla General.

c. Parcel-les existents entre les altres ja construides, o amb impossibilitat material d’obtenir els minims
exigits.

En aquests casos, per a les parcel-les que tinguin una superficie que no arribi com a minim a la meitat de
I'exigida segons la subzona corresponent, sempre que sigui superior a 400 m2 i tingui una longitud
minima de fagcana de 14 m., se’ls han d’aplicar els indexs d’edificabilitat nets de l'article 340 reduits en la
mateixa proporcié en que la parcel-la té reduida la seva superficie respecte a la minima exigida.

A les subzones VII(20a/10) i VIII(20a/11), a les parcel-les inferiors als limits indicats, en el paragraf
anterior, la superficie de les quals sigui igual o superior a 250 m., sempre que tinguin una fagana minima
de 12 m., s’hi podra construir un sostre de 125 m2 desenvolupat en planta baixa i un pis, amb una algada
reguladora maxima de 7 m. En aquests casos, no els hi seran d’aplicacié les reduccions en funcié del
pendent de la parcel-la sempre que aquest no superi el 100%.
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A la subzona VI (20a/9u), s’ha d’aplicar I'index d’edificabilitat reduit de 0,75 m2 sostre/m2 sol sempre que
la parcel-la assoleixi, com a minim, una superficie de 200 m. i una fagana minima de 10 m.

No podran construir-se ailladament aquelles parcel-les que, malgrat trobar-se en algun dels casos a., b., i
c. anteriors, no assoleixin la superficie o longitud o fagana minimes indicades en relaci6 amb les
establertes segons la subzona respectiva.

2. L’alcada maxima i el nombre de plantes de I'edificacié principal i I'algada maxima i percentatge
d’ocupacié amb construccions auxiliars, dins I'ocupacié maxima establerta a la condicié primera, es
regeixen per les normes del quadre segient:

Subzona Edificacio Limit plantes | Edificacio
alcada auxiliar,
maxima alcada i

ocupacio

VI (20a/9u) 9,15 m PB +2pisos |3,30m 7%

VIl (20a/10) 9,15 m PB + 2 pisos [3,30m 5%

VIII (20a/11) [9,15m PB + 2 pisos |3,30m 3%

1X (20a/12) 9,15 m PB + 2 pisos [3,30m 2%

Quan a la subzona VI (20a/9u), la superficie de la parcel-la sigui inferior a 400 m., pero resulti edificable
d’acord amb el que disposa la condicio primera, I'algada maxima permesa sera de set metres i el nombre
limit de plantes, el de baixa i un pis.

3. La separacié de I'edificacié a les llindes de la parcel-la i la separacié entre edificacions en parcel-la, han
de respectar les distancies minimes seguents:

Subzona Separacio a llindes | Separacio entre
(m) front — lateral - | edificacions d’una
fons mateixa parcel-la

en relaci6 amb
alcades.

VI (20a/9u) 3 3 3 V2

VIl (20a/10) 5 3 5 V2

VIII (20a/11) 8 5 8 1

1X (20a/12) 12 10 12 1

La separaci6 entre edificacions d’'una mateixa parcel-la podra reduir-se al doble de la distancia a la llinda
lateral aplicable per a cada subzona, com si es tractés d’edificacions situades en parcel-les independents.
Quan en les subzones VII (20a/10) i VIII (20a/11), les superficies de parcella no assoleixin els 400 i 500
m2 respectivament, perd siguin edificables en planta baixa i un pis, amb una algada maxima de 7m, la
separacié minima a les llindes sera de 3m.

Quan a la subzona VI (20a/9u), la superficie de parcel-la sigui inferior a 400 m., pero resulti edificable, la
separacié minima a la llinda lateral de la parcel-la serade 2 m .

4. A les subzones unifamiliars s’admet la construccié d’habitatges aparionats en parcel-les confrontants,
sense I'aprovacié de cap instrument de planejament, sempre i quan, es proposi la construccié d’ambdues
parcel-les simultaniament en un projecte unitari.

Les parcel-les que no assoleixin les superficies i longituds de facana exigides per a la parcel-la minima,
per poder construir-se aparionadament, hauran de complir individualment les condicions ja exposades en
el punt 1 d’aquest article, i I'edificabilitat conjunta, no podra superar la suma que individualment hauria
correspost. La construccié d’edificacions aparionades, comporta la supressié de separacions a la llinda
comu de les parcel-les.

5. També s’admet la construccié d’habitatges aparionats en una parcel-la que tingui origen en el suposit a)
o b) de I'apartat primer d’aquest article, sempre, sempre que disposi de la fagana minima establerta i la
seva superficie sigui igual o superior al noranta per cent (90%) de la corresponent al doble de la parcel-la
minima establerta a la taula de I'apartat 1 d’aquest article.
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En aquests casos, s’aplicara I'index d’edificabilitat net de I'article 340, reduit en la mateixa proporcié en
qué la parcel-la tingui reduida la seva superficie respecte de la corresponent a dues parcel-les minimes.

6. La construccié d’habitatges aparionats comporta I'obligacié de formalitzar el caracter mancomunat i/o
indivisible de la parcel-la mitjangant la inscripcié al Registre de la Propietat.

DELIMITACIO US OFICINES — COMERCIAL

Article 278. Us comercial (Es modifica 'apartat 1)

1. Es I'Gs corresponent a locals oberts al public destinats al comerg a I'engrds o al detall, magatzems
exclusivament comercials i locals destinats a la prestacid de serveis privats al public, com poden ser
perruqueries, salons de bellesa, de rentada, de planxada, bars, restaurants i similars.

S’entendran també com a usos comercials aquells locals destinats a la prestacio de serveis directes al
public, independentment que la prestacié d’aquest servei comporti una activitat administrativa, com poden
ser les agéncies bancaries, agéncies d’assegurancga, administracions de loteries i similars, que tenen per
objecte prestar serveis directes al public.

Article 279. Us d’oficines (Es modifica aquest article)

S’inclouen en aquest Us el de les activitats administratives i burocratiques de caracter public o privat; els
de banca, borsa, assegurances; els que, amb caracter analeg, pertanyin a empreses privades o
publiques, i els despatxos professionals.

Tot aixd en el benentés que I'objecte principal d’aquestes activitats, no consisteix en la prestacié de
serveis directes al public.

PATI LLIURE FRONT PECA D’ESTAR

Article 242. Profunditat edificable (s’afegeixen a 'apartat 8 els subapartats c, d i e)

8c. Tot habitatge situat dins del volum edificable en algada que doni a espai lliure interior d’illa haura de
garantir que la materialitzacio de les condicions d’edificacid previstes pel planejament en aquest espai,
incloses les tanques de separacié de finques, permeti una visio directa de sis metres davant de la total
obertura de I'estanga i de tres metres davant de la total obertura dels dormitoris, tot aixd a partir d’'una
alcada de 0,80 metres del sol d’aquestes peces.

8d. Les mateixes condicions de I'apartat anterior es requeriran en cas d’edificacions existents en I'espai
lliure interior d'illa.

8e. L'ordenacio de les edificacions d’equipament que per motiu de planejament es construeixin dins de
I'espai interior d’illa haura d’efectuar-se respectant la distancia de sis metres respecte de la linea de
fondaria edificable

PRESTATGERIES INDUSTRIALS
Article 288. Situacio dels locals industrials segons la seva ubicacié. (Es modifica I'apartat 1)

1. Als efectes de I'Gs industrial s’entendra per planta pis la que correspon a una cota superior a la de
qualsevol de les vies publiques a les quals I'edificacio tingui fagana; per planta baixa la immediatament
inferior a les plantes pis, i per soterranis les inferiors a la planta baixa.

No tindran la consideracié de planta, ni computaran a efectes d’edificabilitat, les prestatgeries, enteses
com a elements mobles, destinats a 'emmagatzematge de productes, sempre que tinguin una estructura
independent de la de I'edifici i siguin desmuntables. Aquestes prestatgeries podran ser accessibles per
persones a diferents nivells, amb I'inic objectiu d’accedir als productes emmagatzemats, mitjancant
escales i passadissos integrats a la mateixa prestatgeria, també s’hi podran instal-lar elements elevadors
que facilitin la carrega i descarrega sempre que quedin integrats a la mateixa prestatgeria. Tots els espais
ocupats en planta per la prestatgeria tindran la consideracié d’espai d’emmagatzematge, no essent
possible que cap nivell pugui ser utilitzable per a cap altra us. Pel que fa a la resta de condicions aquestes
prestatgeries compliran estrictament tot el que disposi la normativa sectorial corresponent.
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POSICIO DE LA PLANTA BAIXA
Article 225. Planta baixa (Es modifica I'apartat 1 i 2, on s’afegeix un paragraf))

1. La planta baixa es defineix per als diferents tipus d’ordenacié de I'edificacid segons les normes
seglients:

a. Al tipus d'ordenacié segons alineacions de vial, la planta baixa per a cada parcel-la és aquella el
paviment de la qual esta situat entre 0,60 per damunt i 0,60 m per sota de la rasant del vial, en els punts
de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la parcel-la.

En els casos en qué, a conseqliéncia del pendent, existeixi més d’'una planta que se situi dins dels limits
establerts al paragraf anterior, s’entendra per planta baixa per a cada tram de frontal de parcella la de
posicio inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials oposats, es referira la cota de planta baixa a cada front,
com si es tractés de parcel-les diferents, la profunditat de les quals assoleixi el punt mitja de ['illa.

Al tipus d’ordenacio segons alineacions de vial, la rasant de la planta baixa podra esta un metre (1 m.) per
sobre de la regulacié actual. En aquest cas la planta de sota de la planta baixa (soterrani) només podra
ser aparcament.

b. Al tipus d’ordenacié d’edificacié aillada, té la consideracié de planta baixa aquella planta o part
d’aquesta situada damunt del soterrani real o possible.

c. Als altres tipus d’ordenacié de I'edificacid, la planta baixa sera determinada al corresponent pla o estudi
de detall en relacié amb el soterrani i a la cota de referéncia de planta baixa tal com es defineix a I'article
261 d’aquestes Normes.

2. L’algada lliure de la planta baixa sera la seglent: (s’afegeix un paragraf)

En el cas que la planta baixa es destini a habitatge, I'algada lliure minima d’aquesta podra ser de 2,50 m.
ALCADES | GRUIXOS DE FORJAT

Article 320. Condicions d’edificacié (Es modifica I'apartat 3r)

3a. Algades

A la subzona |, de substitucié de I'edificacio antiga, I'algada reguladora maxima i el nombre de plantes es
determinen segons I'amplada del vial al qual doni I'edificacié d’acord amb el quadre seglent:

Amplada de vial Algada Nombre maxim
maxima de plantes
(metres)

De menys de 8 m 7,90 PB+1P

De 8 ameny de 12 m 11,25 PB+2P

De 12 amenys de 15 m 14,60 PB+3P

De 15 metres en endavant | 17,95 PB+4P

L’alcada lliure minima de la planta baixa sera I'establerta de manera general a les disposicions comunes
al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial. L’algada minima del sostre de la planta baixa sobre la cota
de referéncia de l'algada reguladora a la qual fa referencia l'article 225-2 sera de 4 m., excepte pel cas
d’habitatges unifamiliars als quals podra reduir-se fins a 3,30 m. L’algcada total minima, inclos el forjat, sera
per planta pis de 3,05 m.

L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes establerts al quadre anterior hauran de respectar-se
conjuntament.

Es prohibeix construir altells en planta baixa amb les excepcions segiients:

- Que estiguin expressament admesos i regulats en un pla especial, I'ambit del qual es refereixi a un
conjunt urba unitari per les seves caracteristiques dins del teixit urba
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- En els ambits que mitjangant I'ordenanca que desenvolupa aquestes normes es defineixin
especificament.

A la subzona Il, de conservacié del centre historic, I'alcada en un tram de vial sera la mitjana de les
edificacions existents, sense que entrin al comput les facanes dels solars no edificats. El nombre maxim
de plantes admes sera, un cop fet el comput de I'algada, el que resulti per defecte de suposar una algada
minima de planta baixa de 4 m. i una algada minima, inclos el forjat, de 3,05 m. per planta pis.

Article 327. Condicions d’edificacié: Subzona | (Es modifica I'apartat 2n)

2a Algades. L’'algada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes es determinen segons I'amplada
del vial al qual doni la fagana de I'edificacio, d’acord amb el quadre seguent:

Amplada de vial | Algada Nombre maxim
(metres) maxima de plantes
(metres)

De menys de 8 m 9,00 PB+1P

De 8 a menys de 12 m. 12,35 PB+2P

De 12 amenys de 15 m. | 15,70 PB+3P

De 15amenysde 20 m | 19,05 PB+4P

De 20 a menys de 30 m. | 22,40 PB+5P

De 30 m. o més metres | 25,75 PB+6P

‘algada minima de les plantes, inclosos el forjat i el paviment, ha de ser de 3’05 m. L’algada de la planta
baixa s’ha de regir per I'establert a les disposicions comunes per al tipus d’ordenacié segons alineacions
de vial.

L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes establerts en el quadre anterior hauran de
respectar-se conjuntament.

Article 328. Condicions d’edificacio: subzona Il, semiintensiva. (Es modifiquen els apartats 2n i 5&)

2a Algades. L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes es determina segons I'amplada del vial al
qual afronti I'edificacio, d’acord amb el quadre seglent:

Amplada de vial Alcada Nombre maxim
maxima | de plantes
(metres)

De menys de 8 m 8,25 PB+1P

De 8 a menys de 11 m 12,00 PB+2P

De 11 a menys de 15 m 15,40 PB+3P

De 15 metres en endavant | 18,80 PB+4P

L’algada minima total, inclosos el forjat i el paviment, ha de ser 3,05 m per planta pis.

L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes establerts en el quadre anterior hauran de respectar-
se conjuntament.

5a Espai lliure interior d'illa. L’edificacié a l'interior d’illa, quan sigui permesa en les condicions generals de
tipus d’ordenacio segons alineacions de vial, no pot depassar 'algada de 3,75 m. amidats des de la cota
de referéncia de I'algada reguladora a cara superior del forjat i haura de cobrir-se mitjangant terrat o
coberta plana d'algada maxima 0,60 m.
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COSSOS | ELEMENTS SORTINTS
Article 229. Cossos sortints (Es modifiquen els apartats 1, 7, 8 i s’afegeix I'apartat 9)

1. Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que sobresurten de la linia de
facana amb front a vial o a sistema general d’espais lliures, o de I'alineacié de I'espai lliure interior de ['illa,
o de l'alineacié de I'edificacio, han de complir, sempre, el que disposa aquest article.

7.- Els elements separadors de les unitats d’habitatge, en els cossos sortints oberts, tindran una algada
maxima corresponent a les llindes de les finestres si sén opacs i a I'algada total de la planta si son calats.

8.- Els tancaments amb lames, persiana, gelosies, o similars, de caracter calat, sempre i quant la seva
col-locacié respongui a raons de sostenibilitat i no configurin espais tancats fixes, no faran variar la
consideracié de cos sortint obert. Aquesta tipologia de tancament haura d’aconseguir una integracié
adequada amb la fagana .

S’entenen per espais tancats fixes aquelles parts d’edificacio, que dins d’'un determinat nivell, es delimiten
en tota la seva algada mitjangant un material continu opac, transparent o translucid que no deixa passar
l'aire.

9.- Per sobre del darrer pis es podra cobrir el balcé amb un cos volat, no transitable, de dimensio igual al
de la resta de plantes de I'edifici.

Article 231. Elements sortints (Es modifica el primer paragraf de I'apartat 1)

1. Els elements sortints, com sén els socols, pilars, barbacanes, gargoles, marquesines, para-sols i
similars fixos s’han de limitar, pel que fa al seu vol, al que disposen per als cossos sortints més 0,30 m.
amb les particularitats seguents, aplicables a tots els tipus d’ordenacié.

PER SOBRE L’ALCADA REGULADORA
Article 239. Algada (Es modifica I'apartat 3.a.)

3.a. La coberta d’acabament de I'edifici, que estara dins dels limits assenyalats pel galib que conforma el
pla de pendent inferior al 30 per 100 i les arrencades de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als
paraments exteriors de les faganes, a algada no superior a la reguladora maxima i vol maxim determinat
pel vol dels rafecs. Les golfes que en resultin no seran independitzables ni habitables, sens perjudici de la
possibilitat de comunicacié amb els pisos immediatament inferiors i no podran tenir .una algada lliure
superior a 2,10 m.

En les situacions que no s’assoleixi I'algada reguladora maxima, la coberta d’acabament de I'edifici estara
dins dels limits assenyalats pel galib que conforma el pla de pendent inferior al 30 per100 i les arrencades
de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als paraments exteriors de les facanes a algada no superior
a 60 cm. per damunt de la cara superior de I'Gltim forjat i vol maxim determinat pel vol dels rafecs. En
qualsevol cas aquest espai no es considerara una planta habitable.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

S’afegeixen les seglients disposicions transitories.

Disposici6 transitoria primera

Planejament en curs: Els documents de planejament que hagin assolit la seva aprovacié inicial abans de
I'entrada en vigor de la present modificacid normativa es continuaran tramitant d’acord amb la normativa
vigent en el moment de la seva aprovacio inicial.
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Disposicio transitoria segona

Planejament aprovat definitivament: Els documents de planejament aprovats definitivament abans de
I'entrada en vigor de la present modificacié normativa regiran d’acord amb la seva normativa especifica, i
en tot allo que no estigui expressament especificat d’acord amb la nova normativa modificada del Pla
General Metropolita.

Per els usos diferents als d’habitatge, en tot allo que en el planejament no estigui expressament
especificat regiran els parametres del Pla General Metropolita vigent en el moment de la seva aprovacio
definitiva.

Disposicio transitoria tercera

Llicencies en tramit: Les llicencies sollicitades amb anterioritat a I'entrada en vigor de la present
modificacié normativa regiran d’acord amb la normativa vigent en el moment de la seva sollicitud.
Mitjangant les oportunes sol‘licituds de modificacié de llicencia sera factible acollir-se a les determinacions
de la nova normativa en aquells aspectes que convingui.

Disposicio transitoria quarta

Per a aquells edificis amb llicencia perd amb obres d’edificacié en execucio i pels edificis existents,
ambdos casos que no estiguin subjectes a planejaments especifics, mitjangant les oportunes sol-licituds
de llicencia o de modificacié de llicencia sera factible acollir-se a les determinacions de la nova normativa
en aquells aspectes que convingui.

En el cas que estiguin subjectes a planejaments especifics prevaldran les determinacions d’aquests
planejaments i en tot alldo que no estigui especificament regulat seran d’aplicacié les determinacions
assenyalades en el paragraf anterior.

* Modificacié puntual del Pla general Metropolita per a la definicié del sistema d’habi-
tatges dotacionals publics i la seva concrecio al sector de la Colina, al terme municipal
de Badalona. Aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 19 de novembre
de 2008. (DOGC num. 5378 de 13/05/2009).
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Capitol II. Desenvolupament

Art. 9. Desenvolupament i gestio

Els habitatges dotacionals es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge.

El sistema d’habitatge dotacional public requereix la titularitat publica del sol, sens perjudici de
la utilitzacio, per a la construccio i explotacié dels habitatges dotacionals, de les formes de
gestio previstes a la legislacio aplicable.

L’obtencié del sol amb aquesta destinacié es produeix bé per cessio gratuita, en aplicacio de la
legislacio urbanistica, bé per expropiacio forgosa, bé per cessié onerosa per acord amb la
propietat, constituint en aquest cas un dret de superficie o dret analeg a favor del cedent per a
la construccid.
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BARCELONA

e Modificacio del Pla General Metropolita
sobre definicid i regulacié de la nova zona
de dotacio hotelera (clau 10). Aprovada de-
finitivament per Resolucidé del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de 6 d’octubre de 1989
(DOGC num. 1208 de 18/10/1989)

Acord:

1. Aprovar definitivament la modificacié del Pla Ge-
neral Metropolita sobre definicid i regulacié de la
nova zona de dotacié hotelera (clau 10), i la deter-
minacio dels sols que s’afecten per a aquest Us a
I’ambit del terme municipal de Barcelona, pel que
fa als emplacaments de: la Vall d’Hebron, estacio
de Sants, estacio de Rodalia i teatre Apolo.

2. Recomanar a I’Ajuntament de Barcelona que I'or-
denacio de I'edificacio de I’hotel previst a I'estacio
de Sants es realitzi mitjangant un estudi de detall,
per tal de garantir-ne la correcta integracio al con-
text urba.

Normativa

Per tal de poder articular les propostes que recull

aquest document, es procedeix a la modificacid de

les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita
seglients a I'ambit del municipi de Barcelona:

A. Incorporar als articles 9 i 314 de les Normes ur-
banistiques del Pla General Metropolita una nova
zona, al sol urba, anomenada: Zona de dotacio
hotelera (clau 10).

B. Crear, al titol IV, la seccié 12 amb la denominacié i
contingut segtient:

Zona de dotacio hotelera (clau 10)

Art. 377. Definicié.

Es qualifica com a zona de dotacio hotelera el sol urba
del municipi de Barcelona destinat a instal-lacions ho-
teleres amb una capacitat minima de 150 habitacions
que tinguin la categoria de tres o0 més estrelles se-
gons les condicions especifiques de la normativa ho-
telera vigent, estrategicament situat en relacié amb els
eixos principals de la ciutat i que comptin amb instal-
lacions complementaries per a usos col-lectius com
ara congressos, CONvencions, exposicions, especta-
cles, activitats culturals, recreatives i similars.

Art. 378. Condicions d’ordenacio.

1. Haura de regir el tipus d’ordenacio i les condicions
d’edificacio de la zona contigua.

2. Ledificacio s’ha d’ajustar al paisatge urba, a les

condicions ambientals que haura de respectar, i a
la integracio al sector i haura de tenir una especial
qualificacio arquitectonica per la rellevancia que
aquestes dotacions tenen per a la ciutat.

Els planols de proposta d’ordenacié determinen
el sol i els parametres edificatoris de cadascun
dels sols destinats a dotacié hotelera, clau 10; en
un altre cas, per a l'ordenacié d’aquests sols sera
preceptiva I'aprovacio del corresponent estudi de
detall.

El tipus d’ordenacio, les condicions d’edificabilitat
i els parametres d’edificacié d’aquestes unitats de
zona son els establerts a I'apartat condicions urba-
nistiques de la proposta d’ordenacid o, si és del
cas, al corresponent estudi de detall. L' edificabilitat
dels sols qualificats de clau 10 no podra ultra-
passar la que aquests tenien atribuida anteriorment.
C. A la disposici¢ transitoria sisena s’afegeix un
apartat 3 i quedara redactat de la manera se-
guent:

Cal respectar I'edificacio als solars actuals desti-
nats a equipament comunitari, i es permeten, a
més a més, les obres de consolidacio, conser-
vacio, reparacié i millora sempre que es man-
tinguin I'afectacio a equipaments i les exigencies
funcionals que aquest requereixi.

La cessacié de I'activitat propia de I'equipament
comunitari de titularitat privada no autoritza a des-
tinar el sol o I'edificacié a cap altra finalitat. L'admi-
nistracié, amb titol legitimador en aquest Pla, en
virtut de la destinacié a equipament i de l'interes
public d’aquest, podra procedir-ne a I'expropiacio.
Als sols qualificats com a dotacié hotelera (clau
10) qualificats anteriorment d’equipament co-
munitari, haura de desenvolupar-s’hi el nou Us
d’acord amb el regim seguent:

a. Als sOlIs on, a I'entrada en vigor del Pla General
Metropolita, hi hagués equipaments en funcio-
nament d’algun dels tipus definits a l'article 212
d’aquestes Normes i I'Us de dotacié hotelera com-
porti la impossibilitat o la desaparicié total o subs-
tancial d’aquests, les autoritzacions administratives
per a I'edificacié i I'Us de dotacié hotelera estaran
subjectes al compliment dels requisits seguents:
Els propietaris hauran de cedir obligatoriament,
liure de carregues i gravamens, el sol qualificat
com a dotacié hotelera (clau 10) i els terrenys
afectats a sistemes inclosos en I'actuacio. L’Ajun-
tament atorgara una concessié administrativa o
un dret de superficie, per un termini maxim de
50 anys, als propietaris que cedeixin el sol 0 a qui
aquests designin per a la construccio i explotacio
de la dotacio hotelera. En aquest cas el canon o
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contraprestacié quedara compensat per la cessio.
Els Plecs de condicions hauran de recollir obliga-
toriament que una vegada transcorregut el termini
es produira la reversio de I'edificacio i de les instal-
lacions, en bon estat de funcionament a I’Ajunta-
ment, lliures de carregues i gravamens, sense dret
a cap indemnitzacio.

b. Excepcionalment, als sols que a I'entrada en
vigor del Pla General Metropolita o posteriorment
no s’hagi desenvolupat cap dels equipaments
definits a l'article 212 d’aquestes Normes, o I'Us
de dotacié hotelera no comporti la desaparicid
substancial d’aquests i signifiqui la seva moder-
nitzacio, podra mantenir-se la titularitat privada del
sol i la gestio privada de I'activitat hotelera i proce-
dira I'expropiacio prevista a I'apartat 2 d’aquesta
disposicié transitoria en cas d’incompliment dels
requisits seglents:

Els propietaris dels sols qualificats com a zona de
dotacié hotelera (clau 10) hauran de presentar
proposta de reparcel-lacié voluntaria, que podra
ser discontinua, que incorpori la cessio gratuita
a I’Ajuntament dels sols edificables o qualificats
com a equipament comunitari 0 zona de reno-
vacio urbana en transformacié de I'Us (clau 17) no
desenvolupats, en una superficie no inferior a la
de la zona (clau 10) i que permeti una distribucio
equitativa dels beneficis i carregues derivades del
planejament. Aquests terrenys, un cop acceptada
la proposta de reparcellacid per I’Ajuntament,
s’incorporaran al patrimoni municipal del sol.

3.2. Uexercici dels drets d’edificacid i Us en aquests
s0ls, requerira el compliment, en un termini no
superior a quatre mesos de I'entrada en vigor
d’aquesta norma, de les obligacions seglients:
A. Cedir els sols qualificats com a clau 10 en el
cas a) o presentar la proposta de reparcel-lacio
garantint-ne I'efectivitat, en el cas b).

B. Presentar els projectes d’edificacio i la resta de
la documentacio necessaria per a I'atorgament de
les autoritzacions corresponents.

C. Garantir el compliment de les carregues urba-
nistiques seguients:

a. La cessi6 dels terrenys destinats a vials, zones
verdes i equipaments de titularitat publica com-
presos a I'actuacio.

b. El pagament de les despeses d’urbanitzacid
derivades de I'actuacio urbanistica.

L’Ajuntament resoldra sobre I'atorgament de les
corresponents concessions o drets de superficie i
de les llicencies en el termini maxim d’un mes des
del compliment de les obligacions definides als
apartats A, Bi C.
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S’haura de procedir a I'edificacio i posada en fun-
cionament de I'hotel dins del termini de dos anys
des de la data de la concessio de les correspo-
nents llicencies urbanistiques.

3.3. Lincompliment de les obligacions fixades, en els
terminis assenyalats, per causes no imputables a
I’Administracio, habilitara I’Ajuntament a procedir
a I'expropiacié dels sols d’acord amb el valor ur-
banistic del sistema d’equipaments comunitaris.

3.4. En aquells casos en qué I’Ajuntament de Barce-
lona tingui establerts o estableixi convenis amb
altres administracions publiques, o entitats que en
siguin dependents, i sense perjudici del contingut
de tals convenis, la cessi® del sol -apte per a la
dotacio hotelera- també sera obligatoria, excepte
en aquells casos en que la cessio afectés a sol o
subsol destinat a serveis propis de la respectiva
administracio o entitat que en depengui, que man-
tindra la propietat.

¢ Modificacié de les Normes del Pla Ge-
neral Metropolita per a la regulacio de I'us
d’aparcament a Barcelona. Aprovada per si-
lenci administratiu positiu per Resolucié del conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de 12 de no-
vembre de 1992 (DOGC nuim.1690 de 04/01/1993),
amb el benentés que aquesta modificacié normativa
només resulta d’aplicacio al terme municipal de Bar-
celona i que en resten excloses les zones verdes o
espais lliures atés que aixd hauria comportat la neces-
sitat de sotmetre la modificacié esmentada al tramit
especific de l'article 76 del Decret legislatiu 1/1990.

Art. 29.  Actuacio poligonal. (s’hi afegeix un
apartat 4)

4. Aixi mateix, podran delimitar-se unitats d’actuacié
amb aplicacid del sistema d’actuacié correspo-
nent, d’iniciativa publica o privada, a I'efecte de
configurar parcel-les adequades per a la instal-
lacié d’aparcaments al subsol. Sera obligada la
delimitacio d’unitats d’actuacié o la normalitzacio
de les finques quan aixi ho determini I'’Ajuntament
en els casos en que la parcel-lacio de I'espai lliure
d’edificacid ocupable en subsol sigui irregular o
fraccionada.

Art. 260. Ocupacié maxima de parcel-la. (es
modifica I'apartat 4)

4. Els soterranis resultants de rebaixos, anivellacions
0 excavacions podran depassar I'ocupacié maxima
de parcella en planta baixa. A falta de previsions
expresses del corresponent Pla parcial o Pla espe-



cial, podran ocupar fins a un 30 per 100 en planta
soterrani de I'espai lliure d’edificacid correspo-
nent, que sigui de propietat privada. L'ocupacio en
subsol podra assolir la totalitat de I'espai lliure d’edi-
ficacié quan aquesta ampliacié es destini totalment
a aparcament. En aquest cas s’haura de garantir
el tractament com a jardi de la superficie i el seu
manteniment per part dels titulars de I'aparcament.

Art. 296. Reserva d’espais per a estacionament i

2.

aparcament. (es modifica I'apartat 2)
Els Plans especials podran incorporar les previ-
sions oportunes per tal d’adequar les determi-
nacions d’aquestes normes en materia d’apar-
cament o estacionament a les particularitats de
I’ambit del planejament.

Art. 298. Previsié d’aparcaments als edificis. (es

2.

modifica I'apartat 2)
Les places minimes d’aparcament s’estableixen
atenent els diferents usos i zones. Quan el pla-
nejament estableixi zonificacié especifica i no
contingui previsions expresses en materia d’apar-
caments, s’aplicaran les reserves corresponents
a les zones analogues. Les places minimes que
s’hauran de preveure a la ciutat de Barcelona sén
les seglients:
A. Edificis d’habitatges.
a. En sol urba, una plaga i mitja per cada habitatge
de més de 150 m2 en zones de 12 12b, i dues a
la resta de zones; o una plaga per cada habitatge
de 90 m2 a menys de 150 m2 en zones 12 i 12b,
i una i mitja a la resta de zones; o una plaga per
cada dos habitatges de 60 m2 a menys de 90 m2
enzones 12i12b, i dues a la resta de zones; i una
plaga per cada quatre habitatges menors de 60
m2 en zones 121 12b, i quatre a la resta de zones,
tot I'anterior referit a superficie construida.
b. En sol urbanitzable, objecte d’un Pla parcial, les
que s’hi fixin, amb el limit minim d’una plaga, com
a minim, per cada 100 m2 d’edificacio.
c. En sol urba, objecte d’un Pla especial de re-
forma interior, les que s’hi fixin amb un minim del
menor establert per a cada Us en el present article,
amb I'excepcid que a les zones 8a, 14, 151 16
s’hi fixara I'estandard d’acord amb les caracteris-
tiques del sector i la seva zonificacié. En aquests
casos, part de les places resultants es podran
ubicar en aparcaments subterranis fora de I'ocu-
pacio de I'edificacio.
B. Edificis publics o privats per a oficines,
despatxos, bancs i similars; o edificis amb ofi-
cines, despatxos, bancs o similars.

Una plaga d’aparcament per cada 100 m2 de su-
perficie Util dedicada a oficines o despatxos, en
zones 1212 b; i cada 60 m2 a la resta de zones.
C. Edificis amb locals comercials al detall i
grans magatzems de venda.

Quan la superficie comercial, sumades totes les
plantes de I'edifici amb destinacié comercial, ex-
cedeixi en 400 m2, haura de comptar amb una
plaga d’aparcament per cada 80 m2 de superficie
construida, en zones 12 i 12b; i cada 60 m2 a la
resta de zones.

D. Industries, magatzems i, en general, locals
destinats a Us industrial.

Una plaga d’aparcament per cada local de super-
ficie superior a 100 m2 amb el minim d’una plaga
per cada 100 m2 de superficie util, en zones 12 i
12b. A la resta de zones I'Us de magatzem reque-
rira una plaga per cada 200 m2.

E. Teatres, cinemes, circs, sales de festes,
sales d’espectacles, palaus o sales de con-
gressos i convencions, auditoris, instal-lacions
esportives i analegs.

Una plaga d’aparcament per cada quinze loca-
litats o usuaris i, quan excedeixin de cinc-cents,
una placa per cada deu.

F. Hotels, residéncies i similars.

a. Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga
d’aparcament per cada tres habitacions dobles o
I’equivalent de senzilles, en zones 12 i 12b; a la
resta de zones, una plaga per cada tres habita-
cions.

b. Hotels de tres estrelles, una plaga per cada cinc
habitacions dobles o I'equivalent de senzilles, en
zones 12 i 12b; a la resta de zones una plaga per
cada tres habitacions.

c. Els altres, una plaga per cada sis habitacions
dobles o I'equivalent de senzilles, en zones 12 i
12b; a la resta de zones, una placa per cada sis
habitacions.

G. Cliniques, sanatoris, hospitals.

Una plaga d’aparcament per cada deu llits, en
zones 12 i 12b; una cada sis a la resta de zones.
H. Biblioteques, galeries d’art, museus i ana-
legs.

Una placa d’aparcament per cada 200 m2 en
aquells locals de superficie superior a 1.600 m2.
I. Centres d’estudis superiors.

Una placa per cada 100 m2 de superficie Util, en
zones 12 i 12b; i una cada 60 m2 a la resta de
Zones.

J. Tallers de reparaci6 de vehicles.

La superficie destinada a aparcament sera com
a minim dues vegades la que ocupin els tallers,
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en els de quatre o0 més rodes; en els de motos i
similars, la superficie destinada a aparcament sera
com a minim la que ocupin els tallers. Tanmateix
s’admetra descomptar la superficie equivalent al
nombre de places acreditades de propietat i de
lloguer o estada nocturna, en I'equivalencia de
una plaga per vint metres quadrats, en un radi de
tres-cents metres des del taller, aixi com la super-
ficie de taller que pugui destinar-se a aquest fi.

K. Arees de carrega i descarrega en edificis
amb les destinacions dels epigrafs C i D.

Un espai especific de tres metres d’ample, amb
una longitud suficient per a una placa de camio
per cada 1.500 m2 construits o fraccio, amb un
minim de dues places en tot edifici o local comer-
cial o industrial de superficie superior a 800 m2.
En locals de superficie entre 400 m2 i 800 m2 es
preveura una area de carrega i descarrega de,
com a minim, 3 x 8 m.

Art. 299. Regles sobre la previsi6é d’aparcaments

en edificis. (es modifiquen els apartats 4,

5 6; s’hi afegeixen els apartats 7, 8, 9, 10,

11i12)
També s’aplicaran les regles sobre previsions
d’aparcaments en els casos de modificacio d’edi-
ficis o instal-lacions que comportin canvi d’Us, i,
en consequencia, s’hauran de preveure les places
corresponents al nou Us.
Quan de I'aplicacio dels moduls de I'article ante-
rior, I'exigéencia de places d’aparcament sigui de
sis o inferior i es pugui atendre el previsible nombre
de vehicles en aparcaments publics o privats pro-
pers, sense entorpir les arees de circulacio i es-
tacionament, podra exonerar-se de I'obligacié de
reserva d’aparcaments.
Previa autoritzacidé municipal, podran substitu-
ir-se totalment o parcialment les previsions d’es-
pais per a aparcament als edificis, per la d’espais
contigus d’aparcament, de nova creacio, quan el
sector o zona urbana, per les seves peculiaritats i
funcio urbana, ho permetin o exigeixin, pero I'au-
toritzacioé ha d’establir les condicions pertinents
per tal de garantir la impossibilitat que uns ma-
teixos aparcaments puguin servir per a diferents
edificis.
No sera exigible la provisié d’aquelles places que
per al compliment de les dotacions obligatories,
s’hagin d’ubicar en plantes pis ni en aquella part
de la planta baixa delimitada per la projeccié de
les plantes pis.
L’Ajuntament podra alliberar totalment o parci-
alment del compliment de les previsions d’apar-
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cament en les condicions establertes quan aixo
resulti aconsellable ateses les circumstancies se-
glents o d’altres analogues:

a. Condicions d’accessibilitat determinades per
les caracteristiques fisiques de la xarxa viaria del
sector (dimensions de voreres, Us de vianants,
ample de vials...).

b. Caracteristiques de la parcel-la o finca.

c. Caracteristiques de I'edificacié actual que es
conservi, atenent especialment el seu grau de
consolidacié i la concurréncia d’algunes de les
condicions assenyalades a I'article 23 de les Or-
denances metropolitanes de rehabilitacio.

d. En general, qualsevol altra circumstancia que
no permeti la seva ubicacio en el propi edifici o
en terrenys ocupables en el subsol de la propia
finca 0 quan per a aixd fos necessaria I'adopcid
de mitjans técnics extraordinaris o solucions noto-
riament desproporcionades.

Per aix0, caldra la peticié expressa de I'interessat
a I’Ajuntament, acompanyada de la documen-
tacio acreditativa de la concurrencia de les cir-
cumstancies indicades. Aquest tramit es podra
fer amb caracter previ a la sol-licitud de llicencia
d’obres.

No s’admetran segregacions o parcel-lacions
que impossibilitin el compliment de les dota-
cions d’aparcament a la parcel-la. Només en
casos degudament justificats es podran autoritzar
parcel-lacions que per les condicions fisiques
de les parcel-les resultants puguin significar una
disminucié de les places efectives d’aparcament
exigides per aquestes normes o0 que poguessin
resultar de les ordenances que les desenvolupin.

10. Al'efecte del compliment de les previsions d’apar-

11.

12.

cament en els edificis, no computaran les places
sotmeses a regim d’explotacié horaria o rotacio.
’Ajuntament podra denegar I'autoritzacié d’apar-
caments sotmesos a regim de regulacié horaria o
rotacioé per raons justificades d’accessibilitat o de
regulacié del transit rodat i per a vianants.

En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats
en filera, de nova planta, no s’admetra, llevat de
casos degudament justificats ateses les caracte-
ristiques de la zona i del vial, més d’un accés rodat
des del vial a I'aparcament en el solar, per cada 15
m. de fagana o fraccio.

La titularitat del aparcaments que, reunint les con-
dicions requerides d’interes public, s’executin en
subsol d’equipaments, sera Unica i indivisible per
tal de no condicionar el desti previst per a aquests
sOls. L’Administracié municipal podra exigir que
I'autoritzacié de I'aparcament en la qual hi consti



aquesta condicio i les que garanteixin I'execucio
de I'equipament, sigui inscrita al Registre de la
Propietat.

. 300. Condicions dels aparcaments i suposits
especials. (es modifiquen els apartats 1 i
2; s’hi afegeixen els apartats 3, 4, 5 6)
["amplada dels accessos a aparcaments no sera
inferior a 5,40 m. per a tots dos sentits de cir-
culacio i a 3 m. per a un sol sentit. Aquesta am-
plada haura de respectar-se a I'entrada de I'apar-
cament i al tram corresponent, com a minim,
als quatre primers metres a partir de I'entrada.
Als dotats de mitjans mecanics substitutoris de
rampes, quan no tinguin més de dotze places i
s’autoritzin excepcionalment, la zona d’espera
des de I'entrada sera de 7,50 m. i d’amplada no
inferior a 5 m., mentre que als robotitzats sera la
suficient per tal d’evitar I'espera en la via publica.
En aquest cas, s’haura de garantir una capacitat
d’entrada per hora igual a un minim de la meitat
de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas,
I"autoritzacié d’aparcaments mecanitzats o robo-
titzats i similars, queda condicionada als requi-
sits de transit, mobilitat i accessos que determini
I’Ajuntament.
Els aparcaments amb capacitat no superior a
quinze places podran tenir un Unic accés per a
vehicles i vianants, de 3 m. d’amplada, indepen-
dentment de I'ample del carrer des del que hi té
acceés. Els aparcaments amb capacitat per a més
de quaranta places hauran de comptar amb ac-
cessos per a vianants des de I'exterior, separats
de I'accés de vehicles o protegits adientment, i
amb una amplada minima de 0,90 m.
Quan per raons del tipus d’aparcament, els ac-
Ccessos es poguessin collocar en vies o espais
publics, se n’haura d’adoptar una disposicié que
garanteixi, en qualsevol cas, una amplada minima
en superficie de quatre metres per a la circulacio
de vianants, comptabilitzada la total destinada a
aquest fi a la seccid de carrer en aquest punt, i
sempre que la distancia des de I'accés de I'apar-
cament a la fagana més propera no sigui inferior a
1,80 m. en cap punt.
S’admet la utilitzacié de plataformes d’apar-
cament com a sistema d’optimitzacié de les
places, quan I'aparcament de nova construccio
prevegi dit sistema, tant en el calcul de sobre-
carregues com en les condicions d’accessos i
seguretat. Als ja construits, només s’admetran
en planta inferior, recolzats directament sobre
la solera —a menys que es justifiqui facultativa-

ment I'estabilitat de I'estructura—, sempre que el
projecte d’instal-lacié contempli, amb indepen-
dencia que aquesta sigui només parcial, la in-
cidencia resultant d’efectuar-ho sobre totes les
places susceptibles de ser dotades d’aquest
mecanisme i es compleixin, llavors, la resta de
condicions establertes per a la totalitat de I'apar-
cament.

5. a. LUAjuntament podra denegar la instal-lacio
d’aparcaments o garatges-aparcament en aque-
lles finques que estiguin situades en vies que pel
seu transit o caracteristiques urbanistiques sin-
gulars aixi ho aconsellin, llevat que s’adoptin les
mesures correctores oportunes mitjangant les
condicions requerides en cada cas.

b. Per autoritzar la construccié d’un aparcament al
subsol, quan sigui presumible que pugui interferir
I’Us public d’aquest per infrastructures existents
o previstes, o afectar a jaciments arqueologics, o
incidir sobre les condicions geologiques o el nivell
freatic de I'entorn, I’Ajuntament exigira I'aportacio
dels estudis oportuns, amb interrupcié del termini
previst per a I'atorgament de la llicencia.

En qualsevol cas, els estudis esmentats s’hauran
d’aportar sempre que l'aparcament previst de-
passi les quatre plantes soterrani o superi la pro-
funditat maxima de 13 m. comptats des del pavi-
ment de la planta baixa. Quan I'aparcament referit
estigués previst expressament en un instrument
de planejament, aquest haura d’incorporar les
justificacions tecniques a I'efecte.

Si dels estudis aportats o dels informes municipals
que en relacié amb ells s’emetin resultés que la
construccié prevista pogués incidir negativament
sobre algun dels aspectes indicats o presentés un
risc potencial greu, fins i tot amb I'adopcié de me-
sures correctores, es denegara |'autoritzacio.

6. a. Als aparcaments de més de cent places, I’Ajun-

tament podra exigir que s’incrementi el nombre
d’accessos sobre els minims previstos a les Or-
denances amb l'objecte de millorar les seves
condicions de seguretat i reduir la incidencia en el
transit rodat dels vials immediats.
b. Aixi mateix, en aquests aparcaments es podra
flexibilitzar I'exigencia d’accessos de vianants
sempre que es respectin els minims exigits per
la NBE-CPI-96 sobre condicions de protecciod
contra incendis en els edificis.

Disposicié addicional

(s’'incorpora a les Normes una Disposicié addicional
amb el redactat seglent)

1. Les determinacions sobre previsid d’aparcaments
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en edificis son d'aplicacié general. En conse-
quencia, queden suprimides les limitacions o pro-
hibicions contingudes en els Plans especials per
a zones 0 ambits generals, sense perjudici de les
contingudes a I'Ordenanca de rehabilitacio i millora
de I'Eixample de Barcelona, que es mantenen.

2. Lapartat 8 de l'article 299 substitueix i deixa
sense efecte a la ciutat de Barcelona I'article 108
de les Ordenances metropolitanes d’edificacio.

(Veure Taula 9)

Taula 9

Zona PGM

12/12b

Resta de
zones

¢ Modificacié del PGM en relaciéo amb la
modificacié dels usos de les zones qua-
lificades com a clau 14b, zones de remo-
delacio privada, de Barcelona. Aprovada
definitivament i donada conformitat al text refés per
Resolucions del conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de 23 de juliol de 1998 i de 2 de febrer de
1999 (DOGC num. 2879 de 30/04/1999)

Unitats

cada 1500 m2

> 150 m2 const. 1,5 2 plaga / vivenda
. ) 90 a 150 m2 const. 1 1,5 plaga / vivenda
Edifici de vivenda 60 a 90 m2 const. 1 2 placa / 2 vivendes
< 60 m2 const. 1 4 placa / 4 vivendes
ol e e s e I
simiars; » cesp 1 - pl /100 m2 dti
i similars.
Edificis amb locals comercials al detall i > 400 m2 amb desti comerc. - 1 pl /60 m2 const.
grans magatzems de venda. 1 - pl /80 m2 const.
IndUstries, magatzems i, en general, locals 1 1 pl/ 100 m2 dtil
destinats a I's industrial. > 100 m2 en magatzems - 1 pl / 200 m2
(magatzem)
T e -
at’res, cinemes, circs, sales de festes, sales Fins 2 500 10G. 0 UsUaris ’ ’ ol / 15 lo-UsL.
d’espectacles, palaus o sales de con- )
) : s ) A partir de 500 loc. 1 1 pl/ 10 loc-usu.
gressos i convencions, auditorium, instal.
esportives i analegs.
4 6 5 estrelles 1 1 pl/ 3 hab.
Hotels, residéncies i similars 3 estrelles ” ) pI /5 hab.
' ' 3 estrelles - 1 pl/ 3 hab.
Restants 1 1 pl/ 6 hab.

. - . - 1 pl/ 6 lits
Cliniques, sanatoris i hospitals ’ ) ol /10 lts
Bliblioteques, galeries d’art, museus i ana- + 1600 M2 ’ y ol / 200 m2
legs

, i ) - 1 pl/ 60 m2
Centres d’estudis superiors ’ ) ol /100 m2
Tallers de reparacié de vehicles Cotxes 2 2 Vegades supert. de
Motos 1 1 tallers
Moll de tamany:
Arees de carrega i descarrega (en usos co- 400/ 800 m2 1 1 de 3x8 m
mercial i industrial) 800/ 1500 m2 2 2 per a camions

per a camions

*Numero de places per habitacions dobles o equivalent senZzilles.
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Art. 71.6. Modificacié dels usos contemplats en el

coeficient complementari zonal
L'index d’edificabilitat complementari zonal és el limit
maxim d’edificabilitat, expressat en metres quadrats
de sostre per metre quadrat de sol (m2st/m2s), de
I'area de referéncia de cada unitat de zona, que en
algunes zones s’addiciona a I'edificabilitat zonal per
destinar-la exclusivament a usos comercials, d’ofi-
cina, d’equipament de titularitat privada, incloses
en aquests les residéncies assistides i les resi-
déncies d’estudiants que reuneixin les condicions
idonies d’interés public, aixi com els residencials
previstos en I’article 277.1, amb exclusi6 expressa
de I'habitatge i els aparthotels, motels i residen-
cies o similars que facilitin un regim d’allotjament
de llarga durada. El sostre resultant d’aquesta edifi-
cabilitat podra concentrar-se o distribuir-se homoge-
niament quan sigui desitjable i d’interés general des-
tinar una superficie major de sostre a aquests usos
especificats, i podra incorporar-se I'espai neces-
sari per a carrega i descarrega en funcié de I'is
dels edificis a preveure. L'excés sobre I'edificabilitat
complementaria s’haura de detreure, o substituir-se
en cas d’edificacions o usos ja existents, de I'edifica-
bilitat resultant de I'aplicacié de I'index d’edificabilitat
zonal.

Art. 356. Modificacié dels estandards urbanistics
de la zona 14b
2. A les zones de remodelacié privada els plans de
reforma interior hauran de respectar el minims
seglients, mentre I'index d’edificabilitat brut a
que es refereix I'article 357.2 no superi 0,9 m2
sostre/m2 sol.

a.peravieslocals.......ccccovvvireeenn. 25,20 per 100
b. estacionaments........ccccccevveeenns 5,40 per 100
c. espais verds locals .................... 16,20 per 100
d. dotacions comunitaries ............. 11,70 per 100

En cas d’incorporar un index d’edificabilitat
brut superior a 0,9 m2 sostre/m2 sol amb des-
tinacié per habitatge, els plans de reforma in-
terior hauran de complir a més, les condicions
seglents:

a. equilibrar aquest augment d’habitatges amb
un increment de 18 m2 de sol destinat a espais
verds locals i 13 m2 de sol destinat a equipa-
ments, per a cada 100 m2 de sostre d’habi-
tatge i 5m2 de zona verda per persona, amb
els criteris de flexibilitat reflectits en I’'apartat 3
d’aquest article.

b. els habitatges generats per I'increment del
sostre edificable esmentat, estaran subjectes
a algun tipus de regim de proteccié publica.

Art. 357.2. Modificacio de la distribucié de
I’edificabilitat corresponent als usos de
la zona 14b

En les zones de remodelacio privada els index d’edifi-

cabilitat han de ser els seglents:

a. brut maxim: 1,08 m2 sostre/m2 sol.

b. net: 2,89 m2 sostre/m2 sol.

c. Complementari zonal: és la diferéncia entre I'index

maxim d’1,2 m2 sostre/m2 sol i el coeficient d’edi-
ficabilitat brut contemplat.

Disposicié addicional.

En els plans aprovats pel desenvolupament de la

zona 14b, hauran d’aplicar-se les modificacions

introduides en els articles referents a I'edificabi-
litat, usos i reserva de sistemes, en els seglients
termes:

a. Larticle 71,6 sera d’aplicacioé automatica.

b. Laplicaci6 de les disposicions dels articles
356 i 357.2 requerira la tramitacié d’un nou
planejament que justifiqui de manera adient
I'aplicacié dels estandards establerts.

* Modificacid de I’article 225 de les Normes
urbanistiques del PGM per a la regulacio
de la implantacié de I'us d’habitatge en
planta baixa, a Barcelona. Aprovada definitiva-
ment per Resolucié del conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques de 13 de gener de 1999 (DOGC
nuam. 2819 de 3/02/1999), incorporant d’ofici les
prescripcions seguents:

a. Mantenir que I'Gs d’habitatge en planta baixa con-
tinua limitat a la part d’aquesta delimitada entre
I'alineacio a vial i el limit de la profunditat edificable
resultant.

b. Vincular I'Gs d’habitatge en la planta entresolat a
I'alliberament de I'ocupacio del pati d’illa i garantir
el manteniment com a espai no ocupable la recu-
lada de 3 m. a fagana propia d’aquesta part de
I'edificacio.

c. Determinar que en cap cas I'admissié d’habitatge
resultant dels precedents apartats, no suposara
increment de la densitat propia de la zona corres-
ponent.

Redaccié proposada:

1. La planta baixa es defineix per als diferents tipus
d’ordenaci6 de I'edificacié segons les normes se-
guents:

a. Al tipus d’ordenacio segons alineacio de vial,
la planta baixa per a cada parcel-la és aquella el
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paviment de la qual esta situat entre 0,60 m. per
damunt i 0,60 m. per sota de la rasant del vial en
els punts de major i menor cota, respectivament
que corresponen a la parcel-la.

En els casos en qué a conseqliéncia del pendent
existeixi més d’una planta que se situi dins dels li-
mits establerts al paragraf anterior, s’entendra per
planta baixa per a cada tram de frontal de parcel-la
la de la posicié inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials
oposats, es referira la cota de planta baixa a cada
front, com si es tractés de parcel-les diferents la pro-
funditat de les quals assoleixi el punt mitja de l'illa.
b. Al tipus d’ordenacié d’edificaci¢ aillada, té la
consideracié de planta baixa aquella planta o part
d’aquesta situada damunt del soterrani real o pos-
sible.

c. Als altres tipus d’ordenacié de I'edificacio la
planta baixa sera determinada al corresponent pla
o estudi de detall en relacié amb el soterrani i a
la cota de referencia de planta baixa tal com es
defineix a I'article 261 d’aquestes Normes.
L'algada lliure minima de la planta baixa sera la
seguent:

es redueix en 'esmentada part a 2,10 m. No es
permet la seva construccié quan no es puguin
assolir aquestes alcades.

c. Lentresolat no podra prolongar-se i ocupar
I’espai lliure interior d’illa. No es permeten els en-
tresolats en els passatges.

d. La construccié dels entresolats no ha d’implicar
distorsié en la composicié estetica de la fagana de
I'edifici.

Les solucions de reculada de la planta baixa per
efecte de la construccié d’entresolats, s’han de
regir per aquestes Normes pel que fa a les recu-
lades de I'edificacio. Els ajuntaments respectius
podran limitar o si és el cas prohibir aquesta so-
lucié als ambits determinats que constitueixen un
context historic o tradicional.

e. Els entresolats no constitueixen superficie de
sostre edificable independent de la planta baixa i
no son atribuibles al comput de I'edificabilitat que
pugui ser ordenada mitjangant estudis de detall.
Al tipus d’ordenacié d’edificacio aillada no es per-
meten les plantes d’entresolat.

Als altres tipus d’ordenacié les plantes entresolat
es podran admetre quan aixd ho determini, ex-
pressament, el pla especial o estudi de detall, i en
aquests casos la seva superficie s’ha d’incloure al

Tipus d’ordenacié | Altra referencia |Algada

Edific. segons
alineacions de vial

comput d’edificabilitat.

3,70 7. Al tipus d’ordenacié segons alineacions de
vial s’estableixen les seglients condicions per
a I'admissié d’habitatges a planta baixa:

a. No ha de suposar increment de la densitat
d’habitatges admesa en la parcel-la per ra¢ de
la qualificaci6 de zona corresponent, segons

Edificacio aillada planta baixa oberta 3,00

planta baixa tancada 2,50

Altres tipus

d’ordenacié 2,75

Al tipus d’ordenacio segons alineacions de vial, I'al-
gada minima de sostre de la planta baixa pel que fa
a la cota de referéncia de I'algada reguladora sera
de 4 m. per a amplades de vial de 20 m. o més , i
de 3,70 m. per a amplades menors de 20 m.

No es permet el desdoblament de la planta baixa
amb dues plantes segons la modalitat de semiso-
terrani i entresol.

Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial,
es permeten els entresolats en planta baixa quan
formin unitat fisica i funcional amb el local ubicat
a I'esmentada planta i no tinguin accés indepen-
dent des de l'exterior, i s’hauran de complir les
condicions seguents:

a. Els entresolats s’han de separar un minim de 3
m. de la fagana de I'edifici.

b. l'alcada lliure minima, per sota i per sobre sera
de 2,50 m.; aix0 no obstant, si la part superior
es destina a diposit de materials, I'algada minima
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la normativa vigent.

b. Quan alguna estancia-menjador o dormitori
tingui fagana a I'espai lliure interior d’illa, la
part d’aquest espai corresponent a la parcel-la,
haura de restar sense edificar en planta baixa
en tota la seva superficie. Aquesta super-
ficie, pero, es computara com a construida a
efectes del calcul de la densitat d’habitatges.
c. Aquest espai, en front de les estancies-
menjador o sales, tindra una fondaria minima
de 6 m. i una amplada minima de 4,5 m.

La construccié d’entresolats en els habitatges
de planta baixa haura d’acomplir totes les
condicions d’aquest i a més les seglients:

a. La superficie minima en planta baixa de
cada habitatge, sense considerar I’entresolat,
sera de 36 m2 (tils.

b. No es permet la ventilacié de les dependén-
cies que sigui obligatori compartimentar, Gni-
cament a través del doble espai de la planta



baixa produit per la reculada de I’entresolat.
c. En tot cas, I'algada lliure minima de I'entre-
solat sera de 2,50 m.

* Modificacio del Pla General Metropolita
per a la renovacio de les arees industrials
de Poble Nou, districte d’activitats 22@
BCN, de Barcelona. Aprovada definitivament per
Acord de la Subcomissié d’Urbanisme del municipi de
Barcelona de 27 de juliol del 2000 (DOGC num. 3239
de 5/10/2000), amb les prescripcions seglents, que
s’incorporen d’ofici:

a. La zona industrial, clau 22a, establerta pel Pla
general metropolita manté I'edificabilitat de 2 m2/
m2. Laugment d’edificabilitat del 0,20 m2/m2 que
es proposa per a I'ambit de la modificacid, com a
compensacio per I'increment de costos d’urbanit-
zacio, es vincula al Pla especial d’infrastructures
actualment en tramit per I’Ajuntament de Barce-
lona.

b. Les actuacions de transformacié mantindran amb
caracter general una edificabilitat maxima de 3 m2
sostre/m2 sol, determinada a partir de I'index ge-
neral d’edificabilitat de 2m2/m2 amb I'increment de
0,2 m2/m2 destinats als usos industrial permesos
a la modificacid6 més un index de 0,50 m2/m2 des-
tinat exclusivament a activitats @, i un index de 0,30
m2/m2 de titularitat municipal destinat a habitatge
sotmes a algun regim de proteccid publica.

c. Excepcionalment, en I'ambit especific de les sis
actuacions de transformacio delimitades: Llacuna,
Parc Central, Campus Audiovisual, Llull-Pujades
Llevant, Lull-Pujades Ponent i Pert-Pere IV, s’es-
tableix un coeficient complementari addicional
de 0,20 m2/m2 de ftitularitat publica amb una
destinacié d’habitatge sotmes a algun regim de
proteccid publica o per cobrir les demandes de
dotacié especifica d’infrastructures dels serveis
técnics i de dotacié d’aparcament al servei del
sector.

d. Lestandard de reserva de sol per a usos publics
d’espais lliures i d’equipaments de 31 m2/100
m2 sostre que es preveu en les operacions de
transformacio o en les que sigui exigible aquesta
reserva, cal que en tot cas respecti la dotacid mi-
nima de 18 m2/100 m2 sostre per espais lliures.

e. S’establira la densitat maxima d’habitatge que no
podra ser superada en les operacions de transfor-
macio.

f. Pel que fa a les activitats privades admeses en
els equipaments fins a 1/3 del sostre, a més de la

vinculacié prevista, cal precisar que es desenvo-
luparan en regim de concessid i es mantindra la
titularitat publica.

En el regim d’usos, la regulacio dels usos residen-
cials es limitara al concepte residencial que de-
fineix l'article 277 de les Normes del Pla general
metropolita, inclos lallotiament temporal per a
treballadors de I'empresa.

Les edificacions i els usos actualment existents
que disposin de llicencia municipal i que no re-
sulten admesos amb la nova regulacié que pro-
posa la modificacio, rebran la consideracié de
disconformes i no de fora d’ordenacio, sense
perjudici de la seva incorporacio a les arees de
transformacié amb les condicions assenyalades a
la disposicio transitoria primera.

En els ambits de les unitats d’actuacio 4 i 11 del
Pla especial de reforma interior de Diagonal-Poble
Nou, I'alteracié dels limits zonals que s’admeten
d’acord amb la disposicié addicional primera 2),
no modificara els limits dels espais lliures, tret
que se segueixi I'especifica tramitacio reservada
a aquests espais. D’altra banda, cal rectificar la
fitxa normativa de la UA 11 en el sentit d’ajustar
la superficie de cessio de I'equipament previst a la
determinada.

'alcada reguladora maxima s’ajustara en qual-
sevol cas en funcié 'ample del carrer al que donin
front les edificacions, tant pel cas d’edificacions
amb fronts consolidats com pel edificis per usos
propis de la zona 22@.

Les edificacions grafiades com a reconeixement
d’habitatges existents en zones de transformacio
de I'Us existent del Pla general metropolita i/o
afectades de sistema viari mantindran les limita-
cions propies de la respectiva qualificacié d’acord
amb el Pla general metropolita.

Cal ajustar les categories industrials admeses en
funcioé del les categories i situacions existents en
la zona, sempre que siguin compatibles amb els
USOS NOUS que es proposen.
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NORMES URBANISTIQUES DE
LA MPGM PER A LA RENOVACIO
DE LES ZONES INDUSTRIALS
DEL POBLENOU-DISTRICTE
D’ACTIVITATS 22@BCN *

Text Refos

Capitol |
Disposicions Generals

Art. 1. Ambit.

L'ambit de la Modificacié del Pla General Metropolita
(MPGM) abasta els sols del Poblenou que es deli-
miten en el planol nim. 1, diferenciats en tres sectors
discontinus situats a una i altra banda de 'avinguda
Diagonal.

Als efectes de promocio i divulgacid de la proposta
s’anomena I'ambit de planejament «Districte d’Activi-
tats 22@BCN>»,

Art. 2. Objecte

L'objecte de la MPGM és la renovacio dels sols in-
dustrials del Poblenou per a la creacié d’'un modern
districte d’activitats economiques amb infrastructures
i urbanitzaci6 adequades als requeriments de les
empreses i amb preséncia important de les activitats
emergents del nou sector de les tecnologies de la in-
formacio i la comunicacio (TIC), la investigacio, la cul-
tura i el coneixement.

També és objecte d’aquest pla afavorir la diversitat
d’usos en el seu ambit amb el reconeixement dels ha-
bitatges existents i la previsid de nous usos comple-
mentaris d’habitatge i residencials, en compatibilitat
amb les activitats.

Art. 3. Documents de la MPGM. Interpretacié
1. La MPGM esta integrada pels seglents docu-
ments:
- Memoria
- Normes
- Annex 1: activitats @
- Annex 2: edificis industrials reutilitzables per ha-
bitatge
- Estudi economic
- Programa d’actuacio
- Planaols:
P1 Planejament vigent €:1:5000
P2 Qualificacié urbanistica proposada  e:1:5000

P3 Edificis d’habitatges existents e:1:5000
P 4.1 Edificis d’habitatges existents e:1:2000
P 4.2 Edificis d’habitatges existents e:1:2000
P 4.3 Edificis d’habitatges existents e:1:2000
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2. Tenen caracter normatiu les Normes Urbanisti-
ques, amb I'annex 1 i els planols P2, P3 i P4.

3. Les determinacions de la MPGM s’interpreten de
conformitat amb les Normes Urbanistiques del Pla
General Metropolita, que son d’aplicacio suple-
toria en tot alld no regulat expressament.

4. Existira en I’Ajuntament de Barcelona una Co-
missié Técnica que informara el planejament de-
rivat de la MPGM i podra proposar als organs de
govern I'adopcié de disposicions interpretatives o
aclaridores de les determinacions d’aquesta, en
relacié al seu desenvolupament. Correspondra a
la Comissio, en tot cas, orientar la formalitzacié
arquitectonica de les propostes d’ordenacio dels
plans i dels projectes publics i privats, dins I'ambit
de la MPGM.

5. Podran també formular-se consultes a la Comissio
en relacio als criteris a seguir en la formulacio de
plans i projectes.

Art. 4. Qualificacio del sol

1. La MPGM defineix la zona d’activitats clau 22@ i
els sols als quals s’assigna aquesta qualificacio.
Crea el tipus d’equipament comunitari clau 7@ re-
lacionat amb les activitats @ i defineix els sols amb
aquest desti.

Manté la resta de qualificacions vigents.

2. Els Plans Especials desenvoluparan i, en el que
sigui necessari, modificaran les qualificacions que
aquesta incorpora, a fi i efecte de definir les dota-
cions necessaries de zones verdes, espais lliures,
equipaments comunitaris, vials, i altres serveis,
per tal de concretar els objectius de reforma inte-
rior.

Capitol Il
Regulacié de la zona d’activitats
(22@)

Art. 5. Definicid

Correspon aquesta zona als soOls industrials actuals
que han de ser objecte de transformacié urbanistica
en materia d’infrastructures, urbanitzacié i renovacié
dels usos i les edificacions, amb I'objectiu de possi-
bilitar el desenvolupament d’activitats economiques
coherents amb les noves formes de produccié, com-
patibles amb I'habitatge, i, en particular, d’aquelles
basades en les tecnologies de la informacio i la co-
municacio, en el marc d’'un procés de millora de la
qualitat urbana.

1. Veure modificacié a la pag. 194



La zona d’activitats 22@ es defineix formalment com
a una subzona de la zona industrial 22a i es regula
pel que disposen les Normes Urbanistiques (NU) del
PGM per a la zona 223, llevat d’allo que expressament
s’estableix en els articles segUents.

Art. 6. Régim d’usos

1.

Els usos permesos en la zona d’activitats 22@ sén
els seglents:

Industrial. S’admeten:

a. Les activitats industrials de primera categoria.
b. Les activitats de segona categoria, en situacié
2a 0 superior, i les de tercera categoria en situacio
2b o superior, amb les limitacions que en cada cas
s’estableixin en els Plans Especials a que es refe-
reix I’Article 15.

c. Les activitats de categoria superior a la tercera,
que tinguin la consideracio d’activitats @, i esti-
guin en edificis industrials en situacioé quarta o cin-
quena.

d. Els centres de transport de mercaderies en
la modalitat de recollida i lliurament de paque-
teria, en planta baixa, amb una superficie ma-
xima d’emmagatzematge de 400m2 i un total de
500m2 i que utilitzin vehicles de carrega maxima
fins a 1000 kg. Aquests centres hauran e disposar
al seu interior de I'espai necessari per a la carrega
i descarrega dels vehicles.

e. L'activitat d’emmagatzematge amb activitat lo-
gistica, que no ultrapassi els 1000 m2 per planta i
3000 m2 de sostre maxim. S’aplicara aquesta limi-
tacio als magatzems de les activitats del sector, en
general, quan siguin I'Gs predominant en aquestes.
No s’admet en cap cas I'emmagatzematge de
productes perillosos: inflamables, explosius, to-
xics, corrosius i de residus.

Les activitats no podran emprar vehicles de trans-
port de més de 8 tones de carrega.

Hauran de disposar al seu interior I'espai neces-
sari per a la carrega i descarrega.

Es prohibeix I'activitat de diposit, com a Us ex-
clusiu.

Per a I'is industrial en les categories i situacions
admeses, seran d’aplicacié les disposicions
sobre usos industrials contingudes a la Secci6 2a
del Capitol 3er. de les NU del PGM, si bé no es
tindran en consideracio els limits de potencia ni el
nombre de treballadors.

Oficines. S’admet, en les condicions establertes
a l'article 311.1 de les NU, i en les actuacions re-
gulades als articles 9, 10, 16, i 17.

Residencial. S’admet, d’acord amb l'apartat 2
d’aquest article. Compren les activitats relacio-

nades en l'article 277 de les NU del PGM. Dins
aquest Us s’admeten els edificis vinculats direc-
tament a les empreses instal-lades en la zona que
es destinin a I'allotiament temporal del personal,
quan aquests s’incloguin en actuacions de trans-
formacié desenvolupades mitjancant Pla Especial,
en les condicions previstes als articles 161 17.
Habitatge. S’admet en els seglents casos:

a. En tots els edificis existents actualment desti-
nats a habitatge. Aquests s’assenyalen en els pla-
nols P3 i P4.

L'ampliacié o renovacid d’aquests edificis sera
possible en les condicions que s’estableixen a
I'article 9.

b. En les actuacions de reutilitzacié d’edificis in-
dustrials existents, en les condicions regulades a
I'article 10.

c. En les actuacions de transformacio, en les con-
dicions que es defineixen als articles 161 17 i amb
el limit del coeficient net complementari addicional
que aquests determinen i sens perjudici del que
preveu l'article 18 per a la relocalitzacié d’habi-
tatges.

Comercial. S’admet, d’acord amb I'apartat 2.

No s’autoritzen els grans establiments comercials
definits en la Llei 1/1997, de 24 de marg, d’equipa-
ments comercials. S’inclouen en aquest Us els lo-
cals destinats a la prestacio de serveis al public, en
general, 0 a les empreses. Els comercos alimen-
taris s’ajustaran a les previsions del Pla Especial de
I"Equipament Comercial Alimentari (PECAB).
Sanitari. S’admet, d’acord amb I'apartat 2.
Religios. S’admet, d’acord amb I'apartat 2.
Cultural. S’admet, d’acord amb I'apartat 2.
Recreatiu. S’admet, amb les limitacions que
determini el Pla Especial dels Establiments de
Concurrencia Publica del Districte de Sant Marti,
d’acord amb l'apartat 2.

Esportiu. S’admet, d’acord amb I'apartat 2.
Serveis urbanistics, técnics i mediambientals.
S’admet. Compren les activitats relacionades
amb el desenvolupament de les infrastructures i
xarxes de serveis publics. S’hi inclouen les dota-
cions d’aparcament public que concretin els Plans
Especials.

Els usos comercial, sanitari, religiés, cultural, re-
creatiu, esportiu i residencial s’admeten en les ac-
tuacions de transformacié previstes en els articles
10,16i17.

En els edificis existents no incorporats a actua-
cions de transformacioé s’admeten de conformitat
amb el que preveu l'article 311.1 de les NU del
PGM.
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En els edificis existents dels fronts edificatoris
s’admeten aquests usos sempre que no suposin
substitucid dels usos d’habitatges existents. En
planta baixa s’admet I'Us comercial sense limi-
tacio. Els Plans Especials dels fronts edificatoris
que preveu 'article 9 establiran el regim d’usos.
En els edificis d’habitatge situats fora dels fronts
edificatoris s’admet també I'Us comercial en
planta baixa.

La construcciéd d’establiments hotelers i de resi-
dencies d'interés public o social i usos sanitari o
esportiu, de tipus dotacional, podra desenvolu-
par-se per Pla Especial, en les condicions que es
preveuen a l'article 17.3.

Les activitats que s’implantin han d’acreditar, en la
forma que s’exigeix a la legislacié mediambiental
i a les ordenances municipals, que no produiran
efectes negatius en el medi ambient i que adop-
taran la millor tecnologia disponible per tal de fer
front als riscos que poguessin generar.

En especial, incorporaran una memoria sobre els
aspectes de sostenibilitat i estalvi energetic de
I'edificacio i I'activitat. S’adoptaran les mesures
necessaries de sanejament de sols contaminats,
abans d’implantar-hi noves activitats.

Art. 7. Activitats @

1.

Son caracteristiqgues de la zona clau 22@ les
activitats que es defineixen com activitats @.
Correspon aquesta denominacié a les activitats
emergents relacionades amb el nou sector de les
tecnologies de la informacié i la comunicacio (TIC),
i aquelles que, amb independéncia del sector eco-
nomic concret al qual pertanyin, estiguin relacio-
nades amb la investigacio, el disseny, 'edicio, la
cultura, I'activitat multimedia, la gestié de bases
de dades i del coneixement. S’inclouen en el con-
cepte d’activitats @ les relacionades a I'annex 1
d’aquesta Normativa que es poden desenvolupar
dins els usos de la zona, i les que els Plans Espe-
cials incorporin per reunir les caracteristiques que
defineixen aquestes Normes.

Les activitats @ tenen les seglents caracteristi-
ques:

a. Utilitzen processos de produccié caracteritzats
per la utilitzacio intensiva de mitjans de nova tec-
nologia.

b. Disposen d’'una alta densitat ocupacional
(nombre de treballadors o usuaris/superficie).

c. Generen un alt valor afegit.

d. Estan directament relacionades amb la gene-
racio, processament i transmissid d’informacio i
de coneixement.
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e. No soén contaminants ni molestes i poden de-
senvolupar-se en medis urbans centrals.

Els Plans Especials de transformacié que pre-
veuen els articles 10, 16 i 17 poden actualitzar la
relacié d’activitats definides com @, amb la fina-
litat d’adaptar-la en el temps, i de manera dina-
mica, incorporant-hi aquelles activitats que reu-
neixin caracteristiques analogues a les definides,
als efectes que estableix aquesta MPGM.
L’Ajuntament creara una Comissié Assessora,
integrada per persones de reconeguda solvencia
tecnica i professional en I'ambit de les tecnologies
de la informacio i la comunicacio, la societat de
la informacid i I’economia del coneixement, desig-
nades per I'Alcalde de Barcelona. Les funcions i
objectius de la Comissid Assessora seran:

a. Informar els Plans Especials que desenvolupin
activitats @, en relaci6 als aspectes que aquestes
plantegen.

b. Proposar I'actualitzacié de la relacié d’activi-
tats @, amb aquelles que es vagin incorporant a
I’espai economic.

c. Interpretar, en els casos de dubte o imprecisio,
si una activitat respon al concepte definit als apar-
tats 1 2.

El Decret de constitucio de I'esmentada Comissio
en determinara la composicio, on es tindra espe-
cialment en consideracio la participacié de mem-
bres d’altres institucions o administracions, i el
regim de funcionament.

Art. 8. Régim general de I'edificacié.

1.

Ledificacio a la zona 22@, destinada als usos in-
dustrials permesos a I'article 6, podra desenvolu-
par-se directament per llicencia i s’ajustara al coefi-
cient d’edificabilitat per parcel-la de 2,2 m2 sostre/
m2 sol. El coeficient de 0,2 m2 sostre/m2 sol que
complementa I'edificabilitat general de la zona in-
dustrial (2 m2 sostre/m2 s0l), s’estableix com a
compensacioé de I'increment de costos d’urbanit-
zacio, vinculat al Pla Especial d’Infrastructures. Les
condicions d’edificacié sén les seglents:

a. Edificaci¢ alineada a vial. Mitjangant I’aprovacié
del corresponent estudi de detall podra adop-
tar-se la tipologia aillada quan les preexistencies
ho aconsellin.

b. Algada reguladora maxima i nimero de plantes:
24 m., per a carrers de 20 m. d’amplada o supe-
rior amb un limit de planta baixa i quatre pisos;
19,20 m., per a carrers d’11 m. i menys de 20 m.,
amb un limit de planta baixa i tres pisos; 14,40 m.,
per a carrers de 8 i menys d’11 m., amb un limit
de planta baixa i dos pisos; 9,60 m., per a carrers
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de menys de 8 m. amb un limit de planta baixa i un
pis. L'alcada reguladora s’aplicara segons el tipus
d’ordenacié d’alineacio de vial.

c. Els altells i els cossos sortints tancats com-
puten en tot cas dins el sostre edificable.

d. El subsol pot ser ocupat en la seva totalitat.

e. Parcel-la minima de 500 m2.

f. Ocupacié maxima de parcel-la: 70 per 100.

g. Els edificis industrials que allotgin més d’una
activitat hauran de tenir un espai de carrega i des-
carrega comu i un unic accés a I'aparcament.

En les actuacions que s’hagin de desenvolupar
mitjancant Pla Especial, aquests establiran les
condicions d’edificacié amb subjeccio als index
d’edificabilitat que estableix aquesta MPGM. Els
usos que permet l'article 6 en edificis de nova
construccid que no es desenvolupin en actua-
cions de transformacio se subjectaran a 'index
expressat de 2,2 m2 sostre/m2 sol.

Les condicions d’edificacié en les actuacions de
transformacié es concretaran en els Plans Espe-
cials de Reforma Interior previstos als articles 10,
16i17.

Podra elaborar-se una ordenanca d’edificacioé per
concretar les condicions d’edificacio aplicables.
Perque una superficie de sol gaudeixi de la con-
dicié de solar, als efectes de la seva transformacio,
d’acord amb larticle 119 del Decret Legislatiu
1/1990, de 12 de juliol, haura de comptar amb els
serveis urbanistics a qué fa referencia Iarticle 19
d’aquestes Normes.

Els fronts edificables es regeixen pel que deter-
mina I'article segtient.

9. Reégim de les edificacions actuals
destinades a habitatge.
Els edificis existents destinats a habitatge, qua-
lificats com a zona 22@, mantenen les seves
condicions edificatories actuals i poden portar a
terme tot tipus d’obra que no comporti augment
de volum.
Els edificis que formin part dels fronts edifcatoris
assenyalats en el planol 3, podran augmentar
el volum o renovar I'edificacié mitjancant un Pla
Especial que regulara les condicions d’edificacio
d’acord amb les segUents regles:
a. L'ambit del Pla Especial incloura la totalitat del
front.
b. L'alcada de les edificacions no superara la de
20,75m. corresponent a planta baixa i cinc pisos,
en carrers de 20 m. Per a carrers d’amplada inferior,
s’aplicara el que determina I'article 327 de les NU.
c. La fondaria edificable del front es fixara com a

mitjana de les edificacions consolidades (edificis
PB+3 i nombre d’habitatges 4) que formin part del
front.

d. Els habitatges resultants de I'ampliacié o re-
novacio es vincularan a algun regim de proteccio
publica.

e. Els usos diferents a I'habitatge s’admeten en un
maxim del 20 per 100 de I'edificabilitat del front.
"aplicacié d’aquest percentatge no podra su-
posar la disminucié del sostre actualment destinat
a I'ts d’habitatge.

f. Preveura la cessio obligatoria i gratuita de sol
urbanitzat amb desti a espais lliures i equipaments
publics en una superficie equivalent al resultat
d’aplicar I'estandard de 31 m2 de sol, dels quals,
com a minim, se’n reservaran 18 m2 per a espais
lliures, per cadascun dels habitatges nous defi-
nits en el Pla Especial, que incrementin el nombre
dels existents en el moment de I'aprovacio de la
MPGM. La cessi6 prevista podra fer-se fora de
I'ambit de planejament.

g. Ledificabilitat dels fronts edificatoris no podra
traslladar-se fora d’aquests ambits.

Art. 10. Reutilitzacioé dels edificis industrials

A.

existents

1. Els edificis industrials existents situats en
sol qualificat com clau a 22@, fora d’ambits de
transformacio, que resultin disconformes amb la
MPGM, poden ser objecte de les actuacions pre-
vistes a l'article 93 del Decret Legislatiu 1/1990,
de 12 de juliol, i instal-lar-s’hi nous usos d’acord
amb el que preveu I'Article 6.

2. Els edificis industrials consolidats, per rad del
sostre o dels usos, poden ser exclosos de les
actuacions de transformacié global, préevia justi-
ficacio en el pla. Es considera com a edifici con-
solidat per I'edificacid el que ultrapassa el coefi-
cient d’edificabilitat de 2,7m2 sostre/m2 sol de la
parcel-la.

Els usos consolidats, a efectes de la possible ex-
clusié d’un ambit de transformacié, son els que
comprenen activitats que, per les seves caracte-
ristiques, pels costos de trasllat o per la incidéncia
sOcio-economica, la seva substitucio a carrec de
I’ambit de planejament fa inviable o dificulta extra-
ordinariament I'actuacié de transformacio.

3. La reutilitzacié d’aquests edificis per a la im-
plantacio dels nous usos admesos en actuacions
de transformacio i, en especial, les activitats @,
que comporti una intervencié global de rehabili-
tacio, reforma o reestructuracio, requereix la for-
mulacié del corresponent Pla Especial.
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"execuci6 d’obres de rehabilitacié de grau alt que
tinguin un cost igual o superior al 50 per 100 del
valor d’una construccié de nova planta de carac-
teristiques similars i amb la mateixa superficie que
I'edificacio existent, es consideren incloses en el
suposit anterior.

El Pla Especial concretara les carregues urbanisti-
ques, ateses les caracteristiques de I'actuacio i els
usos, prenent per referencia I'aprofitament materi-
alitzat. Amb aquesta finalitat podran atorgar-se els
convenis urbanistics corresponents.

4. Els Plans Especials tindran un nivell de con-
creci6 de Pla Especial integral pel que fa a la inter-
vencié sobre els edificis industrials, i s’ajustaran a
les seglents condicions:

a. S’incorporara a la documentacio del Pla Espe-
cial 'avantprojecte arquitectonic que justifiqui I'ap-
titud de I'edifici per acollir el nou Us.

b. Haura de concretar, si és necessari, els ajustos
en la volumetria de I'edifici per a la insercié ade-
quada en I'entorn.

1. Amb I'objectiu d’incentivar la preservacio del
patrimoni arquitectonic industrial i de possibilitar
una oferta d’habitatge tipoldgicament no conven-
cional, podran autoritzar-se actuacions de reha-
bilitacié i/o0 reforma d’edificis industrials existents
que prevegin la seva reutilitzacio per a I'Us d’habi-
tatge, d’acord amb les seglients condicions:

a. Només s’admetra en edificis que no superin
I'edificabilitat de 2,2 m2 sostre/m2 sol sobre la
parcel-la, sens perjudici del que preveu 'apartat d..
b. Caldra formular el corresponent Pla Especial
integral amb el nivell de concrecié que preveu
I'apartat 4 anterior.

c. El Pla Especial establira una reserva per a es-
pais lliures i equipaments en la proporcid de 31
m2 per cada 100m2 de sostre d’habitatge, dels
quals 18 m2, com a minim, es destinaran a espais
lliures. Els sols amb aquest desti seran de cessid
obligatoria i gratuita. Les cessions podran fer-se
efectives en el propi ambit o0 en ambits discontinus
de transformacio.

d. Es permet I'addicié de volums corresponents
als elements necessaris per al desenvolupament
del nou Us, com els nuclis d’escala, ascensors,
elements técnics d’instal-lacions comunitaries i
serveis generals.

2. Aquestes actuacions, quan s’ubiquen en I'ambit
d’actuacions de transformacio, no computen dins
del sostre d’habitatge que preveuen els articles 16
i 17. En aquest cas els Plans Especials han d’in-
corporar les determinacions necessaries, amb el
mateix nivell de concrecio de I'apartat A.4.
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3. Els edificis que figuren a I'annex 2 es consideren,
per les seves caracteristiques externes, reutilitzables
per a I'Us d’habitatge, i amb interes arquitectonic,
sens perjudici de la justificacié de la intervencié en el
Pla Especial integral. Aquesta relacié no té caracter
limitatiu, si bé caldra justificar les noves incorpora-
cions que es proposin sobre la base de la seva ade-
quacié a les caracteristiques que s’exposen a con-
tinuacio, i hauran de ser informades per la Comissio
Técnica definida en I'Article 3.4:

— Edificis industrials que, pel seu interés arquitec-
tonic, historic o artistic, son representatius de les
diferents etapes del desenvolupament industrial del
Poblenou.

— Que per la seva tipologia sén aptes per acollir
I'Us d’habitatge sense desvirtuar les caracteristi-
ques que fonamenten el seu interés.

— Que per la seves caracteristiques i nivell de qua-
litat estructural i constructiva poden ser objecte
d’una operacié de rehabilitacio.

—Que en I'entorn on estan situats no existeixen in-
dustries o activitats incompatibles amb I'is d’ha-
bitatge.

Capitol lll
Regulacioé dels sistemes

Art. 11. Regulacié dels sistemes

1. Els soOls destinats a sistemes es regulen d’acord
amb el que determinen les Normes Urbanistiques
del PGM i amb el que s’estableix en el present
capitol.

2. Els sOls que la MPGM qualifica com a 22@ i els
que el planejament de desenvolupament, en
compliment dels estandards de cessio, qualifiqui
de nou com a equipament i zones verdes, de
cessio, mantenen I'aprofitament que els hi assigna
aquesta MPGM. Aquest s’haura de relocalitzar en
els sols edificables corresponents.

Art. 12. Equipaments 7@. Definicié

Correspon aquesta qualificacié als sols que poden ser
destinats, a més dels tipus d’equipaments previstos
a I'Article 212 de les NU, a equipaments relacionats
amb la formacié i la divulgacio de les activitats @, de
conformitat amb el Pla Especial que els desenvolupi.
Els equipaments 7@ que es preveuen directament per
aquesta MPGM es defineixen al planol P.2.

Art. 13. Desti dels equipaments 7@.
El programa funcional dels equipaments qualificats
com a 7@ podra incorporar els seglents usos:



a. Activitats permanents de formacid, desenvolu-
pades al mateix equipament, i acreditades per un
centre de formacié autoritzat.

b. Activitats de divulgacio de les noves tecnologies.

c. Activitats productives privades relacionades amb
la formacié en el camp de les tecnologies de la co-
municacio i el coneixement (TIC), fins a un maxim
de la tercera part del sostre total de I'equipament.
Es desenvoluparan en regim de concessio, tot
mantenint la titularitat publica de I'equipament.

Art. 14. Desenvolupament dels equipaments 7@

1. Els equipaments 7@ es desenvoluparan mitjan-
cant Plans Especials, els quals concretaran el seu
desti, les condicions d’ordenacio i la intensitat edi-
ficatoria. Els Plans Especials hauran d’incorporar,
aixi mateix, la documentacié que acrediti la vin-
culacio a 'accié formativa i la participacié de les
activitats privades desenvolupades en el funcio-
nament de I'’equipament.

2. L’Ajuntament establira les formules de col-
laboracid amb Universitats o altres centres de
formacié autoritzats i empreses per al desenvolu-
pament d’aquests equipaments.

3. Es manté la titularitat publica dels equipaments
existents o previstos, de conformitat amb el pla-
nejament vigent.

Capitol IV
Desenvolupament de la MPGM

Art. 15. Plans Especials de desenvolupament

1. La MPGM es desenvolupara en els Plans Espe-
cials seglents:
a. Plans Especials de Reforma Interior d’ambits
delimitats en la MPGM (Article 16).
b. Plans Especials de Reforma Interior d’ambits
no delimitats expressament, per a desenvolupar
actuacions de transformacio (Article 17).
c. Plans Especials dels fronts edificatoris definits
en el planol 3 (Article 9).
d. Plans Especials de Reforma Interior i integrals
per executar actuacions aillades de transformacio
dels edificis industrials (Article 10).
e. Plans Especials per al desenvolupament dels
nous usos hotelers, activitats @ i usos dotacionals
no integrats en actuacions de transformacié (17.3).

2. Els equipaments es desenvoluparan per Pla Espe-
cial segons els articles 2151217 de NU.

3. Laconcrecié de les infrastructures i serveis urbans
de 'ambit requereix I'elaboracié d’un Pla Especial
d’Infrastructures que regulara, aixi mateix, les de-

terminacions necessaries sobre el subsol (Article
19) i definira i sistematitzara adequadament els
elements que integren els sistemes locals d’espais
lliures i zones verdes.

Art. 16. Plans Especials de Reforma Interior per

1.

al desenvolupament de les actuacions de
transformacié en els ambits delimitats en
la MPGM (operacions predeterminades)
Aquesta MPGM determina ambits especifics de
planejament derivat amb I'objectiu de crear nous
elements d’estructura urbana i de possibilitar el
desenvolupament d’operacions estrategiques
de transformacié urbanistica que permetin crear
noves dinamiques en el sector, amb els objectius
definits a la Memoria.
La delimitacié d’aquests ambits figura en el planol
num. 2 de la present Modificacid. Son els se-
guents:
a. Llacuna.
b. Parc Central.
c. Campus Audiovisual.
d. Llull-Pujades (Llevant).
e. Llull-Pujades (Ponent).
f. Peru-Pere IV.
El desenvolupament d’aquests ambits de plane-
jament es realitzara mitjangant Plans Especials de
Reforma Interior d’iniciativa publica, els quals con-
cretaran 'abast de I'operacid de transformacio.
Els propietaris podran substituir I’Ajuntament en
la promocié dels Plans un cop transcorreguts
dos anys de I'aprovacié de la MPGM sense que
aquests hagin estat aprovats inicialment.
Els Plans Especials definiran I'ordenacié amb sub-
jeccio als parametres i condicions seglents:
a. Edificabilitat: Ledificabilitat ve determinada
pels indexs d’edificabilitat nets seglents, aplicats
sobre la superficie de l'illa qualificada com a zona
d’activitats 22@ en la MPGM.
Coeficient net: 2,2 m2 sostre/m2 sol. El coeficient
de 0,2 m2 sostre/m2 sol que complementa I'edifi-
cabilitat general de la zona industrial (2 m2 sostre/
m2 sol) s’estableix com a compensacié de I'in-
crement de costos d’urbanitzacio, vinculat al Pla
Especial d’Infrastructures.
Coeficient net complementari: 0,5 m2 sostre/m2
sol. Podra addicionar-se al coeficient net per a
destinar-se exclusivament a activitats @. ’apro-
fitament de I'index d’edificabilitat complementari
estara condicionat a la identificacio, concrecio i
garantia de continuitat, en el propi document del
Pla Especial, de les iniciatives empresarials relaci-
onades amb 'activitat @.
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Coeficient net complementari addicional: 0,3 m2
sostre/m2 sol de titularitat municipal que es des-
tinara a I'ts d’habitatge sotmeés a algun regim de
proteccio publica.

En aquests ambits de transformacic delimitats,
s’incrementa el coeficient complementari addici-
onal en 0,2 m2 sostre/m2 sol, també de titularitat
municipal, per a completar les reserves d’aparca-
ment, atendre els requeriments de serveis tecnics
necessaris en el sector o destinar-lo a habitatges
sotmesos a algun regim de proteccio.

El 25 per 100 del sostre que es destini a habitatge
sera promogut en régim de lloguer.

Es obligatori executar el sostre resultant de I'apli-
caci6 del coeficient net complementari addicional
i el seu increment quan es desenvolupi I'actuacio
de transformaci6. La cessid dels sOls correspo-
nents a aquesta edificabilitat podra ser objecte de
conveni amb I’Ajuntament.

b. Usos: El Pla Especial concretara i regulara amb
detall els usos admesos i les activitats a desenvo-
lupar dins els ambits de transformacio, entre els
previstos amb caracter general en I'article 6. Aixi
mateix, caldra preveure expressament el cessa-
ment d’aquells usos no admesos en el mateix ar-
ticle 6, incompatibles amb I'entorn urba proposat.
c. Cessions per a sistemes: El Pla Especial incor-
porara com a carrega especifica la cessié d’'una
superficie de sol equivalent al 10 per 100 de I'ac-
tuacio, amb desti a equipament.

El Pla Especial haura de preveure cessions per a
sistemes locals d’espais lliures i equipaments, ur-
banitzats amb una quantia minima de 31 m2 de
sol per cada 100 m2 de sostre d’habitatge, dels
quals 18 m2 es destinaran com a minim a espais
lliures. Els sols amb aquest desti seran de cessiod
obligatoria i gratuita.

Les cessions previstes en aquest apartat hauran
de garantir-se en el propi ambit o en ambits dis-
continus de transformacio en sols que el Pla Es-
pecial corresponent qualificara amb aquest desti.
Quan I'ambit de transformacié inclogui vials pen-
dents d’obertura, els sols amb aquest desti seran
també de cessi6 obligatoria i gratuita.

d. Densitat d’habitatges: Les actuacions de trans-
formacié no superaran la densitat maxima resul-
tant de dividir el sostre destinat a habitatge per
90 m2, amb excepcid d’aquelles promocions sot-
meses a regims especifics de proteccid publica
que tinguin un limit de superficie protegible infe-
rior, en les quals la densitat s’ajustara en funcié
d’aquesta superficie.

e. Condicions d’urbanitzacio i serveis: El Pla Es-
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pecial concretara les condicions d’urbanitzacié
i els serveis individuals i comunitaris a situar en
I'espai privat, de conformitat amb el Pla Especial
d’Infrastructures que preveu I'article 19.

. Convenis urbanistics: Formen part del Pla Espe-
cial, en el seu cas, els convenis urbanistics en quée
es concretin les condicions establertes en aquest
article.

g. Terminis d’edificacio: El Pla Especial determi-
nara els terminis d’edificacio.

LLa concrecio de I'edificabilitat prevista en aquesta
MPGM per als ambits de transformacio i els altres
ambits que s’han de desenvolupar per Pla Es-
pecial queda condicionada a qué el Pla Especial
acrediti, si s’escau amb el corresponent conveni
urbanistic, el compliment dels principis de partici-
paci6 de la comunitat en les plusvalues generades
pel planejament i I'equilibri entre beneficis i car-
regues, amb els deures legals de cessio i urba-
nitzacio, de conformitat amb el que preveu la Llei
6/1998, de 13 d’abril, i la legislacié catalana vigent
en el moment de concretar-los.

L’Ajuntament destinara al Patrimoni  Municipal
d’Urbanisme, previst a 'article 74 de la Carta de
Barcelona, les cessions resultants o els equiva-
lents economics que, en el seu cas, siguin apor-
tats en els casos que aixi ho contemplin els instru-
ments urbanistics de desenvolupament.

Art. 17. Plans Especials de Reforma Interior per

al desenvolupament de les actuacions de

transformacié no delimitades.
S’admet i es preveu impulsar el desenvolupament
d’actuacions globals de transformacio, no de-
finides per la present Modificacio, mitjangant els
corresponents Plans Especials de Reforma Inte-
rior, amb els objectius assenyalats a la Memoria, i
en les condicions establertes a I'article anterior.
El coeficient d’edificacid complementari addici-
onal sera de 0,3 m2 sostre/m2 sol, sense l'incre-
ment previst a I'article anterior.
"ambit dels Plans Especials haura d’estar degu-
dament justificat i incloura com a minim una illa-Ei-
xample o part d’aquesta definida per un passatge.
L’ambit minim de I'actuacié de transformacio, als
efectes de I'aplicacio del regim previst en aquest
article, és del 60 per 100 de I'ambit de planeja-
ment.
S’exclouen, a efectes de comput d’aquest per-
centatge, els ambits de fronts edificatoris, en el
seu cas, les edificacions industrials consolidades
que reuneixin les caracteristiques definides en
I'article 10, sempre i quan aquestes edificacions



no incloguin usos no admesos segons larticle 6,
incompatibles amb I'entorn urba proposat, aixi
com els ambits ja transformats. En cas d’abastar
més d’una illa o altres casos excepcionals degu-
dament justificats, caldra acreditar que els ambits
no incorporats, per les seves dimensions i carac-
teristiques, poden desenvolupar actuacions de
transformacio.

Els Plans de promocié privada podran ser presen-
tats pels propietaris que comptin amb una super-
ficie minima del 60 per 100 del sol de I'ambit de
transformacio. En el cas de les illes definides per
passatges hauran de comptar amb el 80 per 100
del sol.

3. Amb la finalitat d’avancar objectius de les actua-
cions de transformacié d’una illa, s’admet la for-
mulacié de Plans Especials per al desenvolupa-
ment de nous establiments hotelers, activitats @
i els usos dotacionals contemplats a I'article 6.2,
amb les seglients condicions:

a. 'actuacio abasti una parcel-la minima de 2.000
m2, amb excepci¢ de les implantacions d’usos
dotacionals.

b. Es garanteixi I'edificacié immediata i el seu aca-
bament en el termini de dos anys de I'atorgament
de la llicencia.

c. Es destini a una activitat @, a un establiment
hoteler o a Us dotacional, i es presenti simultani-
ament amb el Pla el projecte d’edificacio i de la
instal-lacié de I'activitat.

d. S’ajusti a I'edificabilitat de 2,2 m2 sostre/m2
sol.

e. Es garanteixi el costejament de la urbanitzacio.
f. Es justifiqui que no s’impedeix la realitzacié de
I'actuacio de transformacio de lilla i s’estableixin
els compromisos i garanties per assegurar els
deures de cessio en aquesta.

4. Els Plans Especials definiran els mecanismes de
gestié que permetin I'execucio de les propostes
de planejament. Quan una edificaci¢ sigui exclosa
de l'operacid de transformacié, d’acord amb
'apartat 2, no computara, als efectes de I'actu-
acio de transformacio, ni el sol ocupat ni I'edifica-
bilitat materialitzada.

Art. 18. Habitatges en ambits de transformaci6
Les operacions que incloguin en el seu ambit edi-
ficis existents d’habitatge que el Pla Especial proposi
transformar, hauran de preveure la relocalitzacié dels
residents. L'edificabilitat necessaria per portar a terme
aquesta podra imputar-se al coeficient de 2,2 m2
sostre/m2 sol.

L'edificabilitat que es podra destinar a aquests

efectes, quan els habitatges existents configurin un
front edificatori dels assenyalats al planol nim. 3, sera
la derivada de les condicions d’edificacié establertes
a l'article 9.

La relocalitzacioé dels habitatges existents, motivada
per la seva inclusié en actuacions de transformacié o
de renovacio dels fronts edificatoris, es fara en habi-
tatges sotmesos a regim de proteccid publica. Podra
fer-se en regim d’habitatge lliure, en atencié a les con-
dicions de renda dels ocupants que tinguin dret a la
relocalitzacio.

Art. 19. Pla Especial d’Infrastructures

1. D’acord amb I'article 65.2 de la Carta de Barce-
lona, s’estableix com a estandard d’urbanitzacié
del sector, que formara part de les carregues
urbanistiques del conjunt d’aquest, els seglients
serveis:

— Pavimentacio

— Enjardinament

— Xarxa de distribucié d’energia electrica

— Xarxa de clavegueram i de col-lectors

— Xarxa de gas

— Xarxes i elements fixes per a la recollida de
brossa

— Xarxa de fibra optica

— Xarxa d’aigua potable

— Xarxa d’aigua no potable amb aprofitament d’ai-
gUes del freatic, per a rec, incendis i climatitzacio

— Xarxes de telefonia i telecomunicacions

— Galeries locals de serveis 0 xarxa de canalitza-
cions de titularitat publica

— Serveis de deixalleria

— Mobiliari urba

— Enllumenat public

— Senyalitzacié

2. L'Ajuntament de Barcelona elaborara un Pla Espe-
cial d’Infrastructures que defineixi i concreti I'es-
tandard dels serveis urbanistics esmentats i les
caracteristiques de les altres infrastructures i ser-
veis necessaris, tant pel que fa a les previstes en
el domini public, com en les previstes al sol privat.
Aquest Pla Especial haura de tenir en compte els
seguents criteris:

— Control del nivell de contaminacié acustica.
— Utilitzacio preferent d’energies renovables.
— Afavoriment del transport public.

— Estalvi energetic.

3. El Pla Especial d’Infrastructures definira els ele-
ments fonamentals de les infrastructures i serveis
seguents:

a. Infrastructures de mobilitat interna del sector i
de connexi® amb la resta de la ciutat.
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A preveure en I'espai public:

— Sistema viari (calcades, voreres, enjardinament),
amb les seccions i la resta de caracteristiques que
es determinin.

— Infrastructura fixa del sistema de transport public
de superficie que es prevegi per al sector.

— Sistema de gestio del transit integrat i intel-ligent
(sistemes de gestio i suports, pantalles informa-
tives, elements de localitzacié geografica).

— Instal-lacions d’enllumenat.

— Aparcaments per als diferents tipus de vehicles
(cotxes, bicicletes, etc.), gestionats de manera in-
tegrada i amb sistemes d’informacio.

— Elements de suport per a altres sistemes de
transports alternatius (bicicletes, transports elec-
trics dintre del sector, etc.).

A preveure en els espais interiors de titularitat pri-
vada de les operacions de transformacio:

— Aparcament de vehicles i del conjunt d’elements
de transport privat del sector.

— Sistema de gesti6 de la descarrega de merca-
deries en el conjunt del sector (molls per illa, molls
subterranis, descarrega centralitzada i distribucio
al detall, etc.).

b. Infrastructures vinculades al sistema energetic,
en el disseny de les quals caldra tenir en compte
criteris de garantia de subministrament, flexibilitat,
i sostenibilitat:

A preveure en I'espai public:

— Galeries de serveis 0, en el seu cas, xarxa de
canalitzacions per a la xarxa de subministrament
electric del sector, amb possibilitat d’establir sis-
temes de redundancia i d’explotacio flexible en
moments d’introduccié de la competencia en el
sector.

— Xarxa de fred i calor. Sistema de canalitzacions
d’aigua freda i calenta per tal de centralitzar els
sistemes d’aire condicionat evitant les instal-
lacions individuals.

— Xarxa de subministrament de gas.

A preveure en els espais interiors de titularitat pri-
vada de les operacions de transformacio:

— Estacions transformadores i equipament de la
xarxa de qualsevol tipus.

— Elements generadors d’energies renovables
(solar i fotovoltaica) i dels equipaments necessaris
per injectar a la xarxa I'energia generada.

c. Infrastructures de comunicacions. Dissenyades
tenint en compte I'existéncia de mdltiples opera-
dors amb possibilitats d’oferir serveis en el sector.
A preveure en I'espai public:

— Galeries de serveis i canalitzacions, per tal que
els operadors que ho desitgin puguin estendre la
seva propia xarxa.
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— Capacitat per a desplegar una xarxa de «fibra
obscura» amb accés a cada illa a disposicio dels
diferents operadors per tal que puguin oferir lliure-
ment serveis de connexio en el sector.

A preveure en els espais interiors de titularitat pri-
vada de les operacions de transformacio:

— Espais per a la localitzacié d’equips de teleco-
municacions amb capacitat per a la prestacié de
serveis al conjunt de la illa.

— Estructura unica i centralitzada, per a cada illa,
de suport de les comunicacions mobils i via radio.
— Cablejat interior dels edificis i disponibilitat de
canalitzacions de pas per a les zones comunita-
ries.

Infrastructures relatives al sistema hidraulic.

A preveure en I'espai public:

— Xarxa de subministrament d’aigua potable con-
nectada a la xarxa general de la ciutat.

— Xarxa de subministrament d’aigua no potable
destinada a usos diferents del consum de boca,
amb sistemes de captacio derivats del freatic del
sector.

— Xarxa de col-lectors de recollida d’aiglies resi-
duals i transport al sistema de tractament i depu-
racio

A preveure en els espais interiors de titularitat pri-
vada de les operacions de transformacio:

— Punts de captacio i mesura d’aigua.

e. Infrastructures vinculades al sistema de reco-
llida selectiva i recuperacio de residus.

A preveure en I'espai public:

— Canalitzacions per a la recollida pneumatica
d’escombraries.

— Central(s) de recollida i tractament d’escombra-
ries.

— Deixalleria(es).

A preveure en els espais interiors de titularitat pri-
vada de les operacions de transformacio:

— Punts d’accés a la xarxa de recollida pneuma-
tica d’escombraries des dels espais comunitaris
dels edificis.

— Molls de recollida especifics en cas d’establi-
ments productors de residus.

f. Usos previstos en el subsol del sector, tant pel
que fa al domini public com al domini privat.

Les determinacions del Pla Especial d’Infrastruc-
tures que afectin a espais de titularitat privada
es concretaran en la constitucio de les corres-
ponents servituds en el moment de concedir les
licencies d’edificacié i s’inscriuran en el registre
de la propietat en el moment de procedir-se a la
inscripcié de les declaracions d’obra nova i dels
titols constitutius de les comunitats de propietaris.



Capitol V
Execucié del Planejament

Art. 20. Deures en matéria de costos

d’urbanitzacié

1. Els costos derivats de la dotacio d’infrastructures
del sector, d’acord amb les previsions del plane-
jament, seran a carrec dels propietaris del sol,
sempre que aquest no estigui ocupat per habi-
tatge, sens perjudici de la contribucié correspo-
nent quan es desenvolupi el planejament especial
dels fronts consolidats. Les inversions realitzades
per I’Administracié per a la implantacié dels serveis
i infrastructures en el sector tindran el caracter de
despeses avangades en execucio del planejament
i es repercutiran entre els propietaris del sector.

2. Les actuacions aillades edificatories hauran de sa-
tisfer també la carrega d’urbanitzacioé que els sigui
imputable d’acord amb I'estandard d’urbanitzacio
expressat.

3. ElPlaEspecial d’Infrastructures podra delimitar les
unitats d’actuacioé necessaries per garantir la dis-
tribucio equitativa de les carregues d’urbanitzacio,
i establira els criteris per a la seva concrecio.
Podra preveure el pagament dels costos d’urba-
nitzacié mitjancant cessié de sol o d’aprofitament.

4. El Pla Especial d’Infrastructures preveura els cor-
responents convenis amb les empreses i entitats
subministradores i responsables dels serveis als
efectes de definir les carregues directament im-
putables als propietaris del sector, per tal d’evitar
que aquestes hagin de ser anticipades.

Art. 21. Deures dels propietaris en actuacions

aillades

1. En les actuacions aillades els propietaris tindran
les seglients obligacions:

a. Cessid del sol destinat a vial que afecti la
parcel-la.
b. Costejament de la urbanitzacio.

2. Tenen aquesta consideracio les actuacions sobre
parcel-les concretes que aquestes Normes per-
meten desenvolupar per Pla Especial amb el coe-
ficient d’edificabilitat maxim de 2,2 m2 sostre/m2
sol. Quan s’incorporin a les actuacions de trans-
formacio per executar I'edificabilitat romanent els
sera d’aplicacio el regim previst a I'article segUent.

Art. 22. Deures dels propietaris en actuacions de
transformacio
1. En les actuacions de transformacié a desenvo-
lupar per Pla Especial (arts. 10, 16 i 17) els propi-
etaris tindran les segUents obligacions:

a. Cessio del sol destinat a vial inclos en I'actu-
acio.

b. Cessid d’una superficie de sol equivalent al 10
per 100 de I'ambit amb desti a equipament comu-
nitari.

c. Cessio del sol resultant d’aplicar un estandard
de 31 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre d’ha-
bitatge.

d. Costejament de la urbanitzacio.

e. Relocalitzaci¢ dels habitatges a transformar i
assumpcio dels costos derivats de la supressio
dels usos no admesos i dels usos i activitats que
han de cessar en I'ambit de transformacio.

f. Les altres cessions resultants del que preveu
I'article 16 apartats 4 i 5.

2. Els Plans Especials delimitaran les unitats d’actu-
acid necessaries per a la justa distribucié de be-
neficis i carregues. Aquestes podran ser disconti-
nues.

Art. 23. Pagament de la urbanitzacié

En I'execucio del planejament els propietaris d’edificis
industrials no sotmesos a actuacions de transformacio
podran substituir el pagament de la urbanitzacio de-
rivada de I’'execucié del Pla Especial d’Infrastructures
que preveu larticle 19 d’aquestes Normes, per la
transferencia d’aprofitament corresponent a I'apli-
cacio del coeficient de 0,2 m2 sostre/m?2 sol sobre la
parcel-la, al Patrimoni Municipal d’Urbanisme, d’acord
amb el que preveuen els articles 73.2 'y 74 de la Carta
de Barcelona.

Disposici6 addicional

1. Els s0lIs inclosos en les unitats d’actuacio 4 i 11
del Pla Especial de Reforma Interior Diagonal-Po-
blenou, incorporats a aquesta MPGM, tindran les
condicions d’aprofitament que es defineixen per
a la subzona 22@, i les actuacions de transfor-
macio, considerant la totalitat de I'illa, amb inde-
pendeéncia de la qualificacio atorgada en el PERI.

2. Els Plans Especials de desenvolupament podran
ajustar les qualificacions definides en la MPGM i
el PERI Diagonal Poblenou, seguint en el seu cas
la tramitacio especifica prevista en I'article 66.5 de
la Carta de Barcelona, mantenint les superficies
globals de sistemes i les obligacions de cessio,
sens perjudici de les obligacions derivades de la
present MPGM en matéria d’urbanitzacié i cessio
addicional d’espais lliures per raé de I'increment
dels habitatges.

3. L'ambit corresponent a la unitat d’actuacié 11 del
PERI Diagonal-Poblenou, que té constituida la
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seva Junta de Compensacio, es defineix com a
ambit de transformacié que podra ser promogut
per iniciativa dels propietaris de I'ambit. Hauran de
presentar el Pla Especial corresponent en el termini
maxim de sis mesos de la vigencia de la MPGM.
Transcorregut aquest termini la iniciativa publica en
el planejament podra substituir la privada.

4. Les fitxes normatives annexes concreten les con-
dicions d’aprofitament d’aquests ambits.

Disposicions transitories

Primera. Les edificacions i usos actualment existents
en sols qualificats com a 22@, que disposin de llicencia
municipal i que no resultin admesos amb la nova re-
gulacié tenen la consideracié de disconformes, sens
perjudici de les determinacions que puguin establir els
Plans Especials de les actuacions de transformacio.
Segona. En tant es mantingui la situacié de transitori-
etat, I'autoritzacié de qualsevol dels usos diferents de
I'industrial requerira que es justifiqui préviament que
no es produeixen situacions d’'incompatibilitat en re-
lacié a les industries legalment establertes en el seu
entorn.

Tercera. El régim dels establiments de concurréncia
publica es definira en el Pla Especial que s’haura d’ela-
borar en el termini d’'un any en I'ambit del Districte de
Sant Marti i que concretara les condicions d’implan-
tacio i limitacions d’aquestes activitats, en especial en
relacio a I’habitatge. En tant no sigui aquest vigent, no
s’admet la implantacio dins I'ambit definit en el planol
annex de cap nou local d’ambientacio musical, ni els
definits com a F en I'Ordenanca d’Establiments de
Concurrencia Publica.

El Pla Especial haura de definir un ambit de restriccid
de la implantacié de noves discoteques, locals d’am-
bientacié musical i similars, en la zona on es concen-
tren actualment la majoria d’aquestes activitats. A
més, concretara un regim de distancies entre aquests
establiments prenent com a referéncia la distancia de
400 m., per tal de garantir una distribucié equilibrada
de la seva implantacio.

Quarta. Fins que no s’aprovin i publiquin els Plans
Especials de Reforma Interior de les zones de trans-
formacié delimitades, es respectaran els usos i edifi-
cacions existents i s’admetran les obres de consoli-
dacio, conservacio, reparacié i modernitzacié de les
condicions higieniques i ambientals, i les que tendeixin
a suprimir o reduir els efectes molestos, nocius, insa-
lubres o perillosos, de les instal-lacions industrials. No
s’hi autoritzen les noves construccions.

En aquests ambits podran tramitar-se, independent-
ment, Plans Especials per a la reutilitzacié d’edificis
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industrials consolidats, d’acord amb l'article 10.A.
Quan les edificacions o instal-lacions estiguin situades
en sol qualificat de sistema s’admeten les obres an-
teriorment esmentades excepte les de consolidacio.
Aquest regim sera d’aplicacio en els nous ambits de
transformacié que es delimitin, sempre que els Plans
Especials no prevegin, justificadament, una normativa
transitoria diferent. (Veure Fitxes pags. 165-166)

Annex I: relacié d’activitats @

De la MPGM per a la renovacio de
les zones industrials del Poblenou
-Districte d’activitats 22@BCN-

Relacio d’activitats @

TIC

Fabricacio d’ordinadors i altres equips informatics:

— Fabricacié de maquines per al tractament auto-

matic de dades, inclosos els microordinadors.

— Fabricacio d’unitats periferiques - impressores,

terminals, lectors magnetics i optics, etc.

— Instal-lacié d’ordinadors i equip informatic.

Fabricacio de consumibles informatics.

Fabricaci6 de sistemes de telecomunicacions

(centrals telefoniques, sistemes de control de la

xarxa, sistemes de comunicacid mobil, sistemes

de comunicacio via satel-lit...).

Fabricacié d’equips de telecomunicacions (termi-

nals i aparells).

* Fabricaci6 de cables de telecomunicacions

(coure, fibra optica).

Fabricaci6 de materials electronics; fabricacio

d’equips i aparell de radio, televisié i comunica-

cions.

— Fabricacio de valvules, tubs i altres components

electronics.

— Fabricacié de transmissors de radiodifusio i te-

levisio, i aparells per a la radiotelefonia i radiotele-

grafia amb fils.

— Fabricacié d’aparells de recepcio, enregistra-

ment i reproduccié de so i imatge.

Reproduccié de suports enregistrats:

— Reproduccié de suports de so enregistrats -

discs, discs compactes, etc.

— Reproduccié de suports de video enregistrats -

discs, discs compactes, films, DVD, etc.

— Reproduccié de suports d’informatica enregis-

trats - programes i dades informatiques.

*  Desenvolupament, produccié, subministrament i
documentacié de programes informatics.



Fitxes Normatives de la Disposicié Addicional

Unitat d’Actuacié UA-4

Superficie total UA:.........cccvvvvvn. 51.921 m2.

Quialificacié del sol:

22@...coiiiiiii 18.216 m2.

TD i 5.745 m2.

T@.oociiiie e 7.669 m2.

BD i 5.760 m2.

D 14.531 m2.

Superficie de sol als efectes d’aplicacié dels coeficients nets (art. 16.4):............... 37.390 m2.

Sostre edificable, per aplicacié dels coeficients nets (art. 16.4):

Coef. net 2,20 m2 sostre/m2 SOl ..., 82.258 m2 sostre Usos article 6.

Coef. net complementari
0,50 M2 sostre/m2 SOl .....oooeiviiiiiiiieeeeeeeeee, 18.695 m2 sostre Exclusivament activitats @

Coef. net complementari addicional

0,30 M2 s0stre/m2 SOl ..oooiveiiiiiiiiieeeeeeeeee, 11.217 m2 sostre Obligatori, destinat exclusivament
a habitatge sotmes a algun regim
de proteccid publica, de titularitat
municipal.

Increment coef. addicional

0,20 M2/M2 SOSHE:.uvvveeeeeiiiicciciiiieeeeee e 7.478 m2 sostre Obligatori, destinat a habitatge
sotmes a algun regim de proteccio
publica, a aparcament o serveis
tecnics, de titularitat municipal.

Sostre maxim edificable:..............ccccoeviiiiiiiiinennn. 119.648 m2 sostre

Deures dels propietaris:

1. Sdls de cessio obligatoria i gratuita:

= VIAIST it 14.531 m2.
......... 5.760 m2.

— Equipaments: ... 3.414 m2.

— Estandard d’espais lliures

i equipaments vinculat a I'habitatge: .........ccccceeevvnenn. 31 m2/hab.

2. Altres cessions resultants de I'article 16 apartats 4 i 5.

3. Costejament de la urbanitzacio: cost estimat: 450 milions ptes.

4. Relocalitzacio dels habitatges a transformar i assumpcio dels costos derivats de la supressio dels usos i
activitats que han de cessar en I'ambit de la transformacio.

Desenvolupament: En el marc del Pla especial de I'actuacié de transformacié “Campus Audiovisual”
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Unitat d’Actuacié UA-11

Superficie total UA: ......ccceiiiiiinene 46.485 m2
Quialificacié del sol:

22@..iiiiiiiee 13.698 m2
T80 698 m2
T 4.471 m2.
BD 5.999 m2.
D 21.619 m2.

Superficie de sol als efectes d’aplicacié dels

@ o
e

f i
¢ i
ents nets (art. 16.4)1..ccoveviiieiinnnne 24.168 m2.

Sostre edificable, per aplicacié dels coeficients nets (art. 16.4):

Coef. net 2,20 m2 sostre/m2 SOl ..........ccoeene. 53.169 m2 sostre Usos article 6.
Coef. net complementari
0,50 M2 s0Stre/m2 SOl ...covvvvieeiiiiee e 12.084 m2 sostre Exclusivament activitats @

Coef. net complementari

addicional 0,30 m2 sostre/m2 sol:
7.250 m2 sostre Obligatori,
destinat exclusivament a habitatge
sotmes a algun regim de proteccio
publica, de titularitat municipal

S0Stre SOl 13 wiiiiiiieiii i, 4.188 m2 sostre

Sostre maxim edificable:.............cccccoeeviiiiiiiiiin 76.691 m2 sostre

Deures dels propietaris:

1. Sols de cessid obligatoria i gratuita:

—VIAIST i 21.619 m2.
— ZONES VEITES: ...ttt 5.999 m2.
— EQUIPamENts: ... 4.471 m2.

— Estandard d’espais lliures

i equipaments vinculat a 'habitatge: .........ccccceeeeeen. 31 m2/hab.
2. Altres cessions resultants de I'article 16 apartats 4 i 5.
3. Costejament de la urbanitzacio: cost estimat: 440 milions ptes.

4. Relocalitzacié dels habitatges a transformar i assumpcid dels costos derivats de la supressiod dels usos i

activitats que han de cessar en I'ambit de la transformacio.

Desenvolupament: Pla Especial
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— Produccid de software estandard - sistemes
operatius, programes d’aplicacio.

— Produccié de software avangat: relacionat amb
la gestié del coneixement, la explotacid i emma-
gatzematge de dades i les xarxes neurals.

— Produccio software especific per a la xarxa -In-
tranet/Internet/Extranet-, desenvolupament d’apli-
cacions de comerg electronic, seguretat i certifi-
cacio, serveis financers.

— Produccié de software especific i per a aplica-
cions concretes.

Produccié de software de gestid, control i intel-
ligencia de xarxes de telecomunicacions.
Radiodifusio i telecomunicacions:

— Activitats de radio: Producci¢ i/o difusi¢ de pro-
grames.

— Producci6, distribucio i/o emissio de programes
de televisio.

— Empreses de telecomunicacions per cable i ra-
diofoniques. La transmissié de so, imatges, dades
o altra informacié per mitja de cable i ones, per
repetidor o via satél-lit:

— La comunicacio per mitja de telefons, telegrafs i
telex.

— La transmissio de programes de radio i tele-
visio.

— Els serveis de telefonia de valor afegit: audiotex,
etc..

— Manteniment de les xarxes.

Desenvolupament de la transmissio per cable.
Sector Internet:

— Connexio a la xarxa.

— Allotjament de webs.

— Desenvolupament de webs.

— Promocio i marketing de webs

— Publicitat a la xarxa.

— Comerg electronic.

— Altres serveis relacionats amb la xarxa.

Sector multimedia:

— Televisio interactiva.

— Off-line: Cd-Rom, DVD, trucatge de fotografia o
pel-licules, realitat virtual.

Sector editorial publicacions en paper (Edicio de
diaris, revistes).

Sector audiovisual.

SERVEIS

Processament de dades:

— Procés i tractament de dades subministrades
pel client.

— Procés complet de dades.

— Serveis d’entrada de dades, enregistrament,
lectura oOptica, etc.

— Gesti¢ i utilitzacié d’instal-lacions de procés de
dades.

Activitats relacionades amb el correu electronic.
Activitats relacionades amb bases de dades:

— Creaci¢ de bases de dades.

— Emmagatzematge de dades: elaboracid d’un
model de registre informatic.

— Serveis de consulta de les bases de dades.
Prestacio de serveis de valor afegit (correu elec-
tronic, bescanvi electronic de dades, EDI transfe-
rencia electronica de fons EFT- videoconferencia).
Subministrament digital de bens i serveis digitalit-
zats.

Manteniment i reparacid d’equips informatics:
prestacio de serveis tecnics -hotlines (linia directa),
suport, manteniment, outsourcing, serveis post-
venda.

Altres serveis de telecomunicacions: totes aquelles
activitats relacionades amb la telefonia mobil, les
comunicacions per satéllit i les seves aplicacions
a d’altres sectors com el transport i la distribucié.
Serveis per la creacié de noves empreses:

— Avaluacié de projectes. Estudis de vialitat.

— Cursos sobre gestié d’empreses.

— Assistencia tecnics (adquisicié de tecnologia,
informacié tecnica).

— Assistencia financera (ajudes per als nous em-
presaris. «seed capital» o «pre-venture capital»).

— Incubadores o «Bussiness Innovation Centres».
— Parcs cientifics o tecnologics.

Aquelles altres activitats terciaries basades en el
coneixement i que millorin la competitivitat, se-
gons Tableau de bord de 'OCDE, de la Science,
de la Technologies et de I'lndustrie 1999: «Me-
surer les économies fondées sur le savoir» Paris
1999, pag. 18, i en especial:

— Area tecnologica:

— Centres de demostracié de noves tecnologies
(TIC, CAD-CAM, robotica).

— Bancs de dades d’informacio tecnologica.

— Laboratori d’assaigs.

— Centres de normes técniques.

— Centres de disseny.

- Assessorament tecnologic (auditoria tecnologica).
- Transferencia de tecnologia, recerca d’empreses
estrangeres per establir aliances.

- Area comercial:

— Exportacio.

- Publicitat.

— Marketing.

— Recerca de distribuidors a I'estranger.
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— Area financera:

— Auditoria, comptabilitat, leassing, factoring.
— Capital de risc.

— Assessorament fiscal.

- Area administrativa:
— Serveis juridics.

— Telecomunicacions.
— Serveis informatics.
— Serveis de traduccio.

— Area de personal:
— Cursos de formacio tecnica en general.

CENTRES DE SABER

Centres de formacio superior (formacié professi-
onal, academies, ...).

* Universitats i centres de formacié continuada.

*  Centres d'investigacio (R+D, publics o privats).

*  Equipaments culturals (museus, biblioteques...).
Associacions professionals.

Centres d’informacio, documentacio i assessora-
ment.

Editorials i empreses de creacié audiovisual.
Empreses usuaries intensives de coneixement.
Activitats artistiques o de gestio cultural.

Es tindran especialment en consideracio les rela-
cions d’activitats vinculades amb les tecnologies
de la informacié i les comunicacions elaborades
pel Ministeri d’Industria.

*k

e Modificacié puntual de les Normes ur-
banistiques del Pla General Metropolita
per a I'adequacio del régim urbanistic del
conjunt especial de I’Eixample, creacio de
la qualificaciéo 13 Eixample, a Barcelona.
Aprovada definitivament per Acord de la Subcomissio
d’Urbanisme del municipi de Barcelona de 12 de de-
sembre del 2000 (DOGC num. 3316 de 30/01/2001),
amb la prescripcié que s’incorpora d’ofici i amb la
correccio de les errades materials observades en la
disposicio final del document:

Mitjangant el Pla especial previst a l'article 6 de la
Normativa, es regulara, d’acord amb I'article 73 de la
Carta Municipal, la transferencia del sostre edificable i
en aquest instrument de planejament s’haura de jus-
tificar I'origen i, per tant, la procedéencia del mateix,
I’equivalencia entre els aprofitaments i el control del
procediment de la transferéncia. En tot cas, la trans-
ferencia resta limitada al que preveu I'article 11 de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita.
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La derogacié de I'apartat 3 de I'article 2 del text refés
de la Modificacié de I'ordenanca de rehabilitacié i mi-
llora de I'Eixample, aprovat per acord de la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona, de 14 de desembre de
1994, s’ha d’entendre referida a I'apartat 3 de I'article
21.

La derogacio s’ha de fer extensiva a la Disposicio
Transitoria 2 del text refés esmentat.

Modificacio del Pla General
Metropolita per a la creacio de la
qualificacié 13 Eixample

Capitol |

Art. 1. Definicié i ambit d’aplicacio de la

qualificacié 13 Eixample (13E)

1. La qualificacid 13 Eixample (clau 13E) substitueix
la qualificacié de Zona de densificacié urbana
(clau 13) en 'ambit delimitat per I'avinguda de la
Diagonal, passeig de Gracia, carrer de Corsega,
carrer de Bailen, Travessera de Gracia, carrer de
Cartagena, carrer de Sant Antoni Maria Claret,
passeig de Maragall, carrer de Corsega, carrer
de la Independencia, carrer de Valéncia, carrer
de La Corunya, carrer del Consell de Cent, carrer
de Castillejos, carretera de Ribes, passeig de
Carles |, passeig de Pujadas, passeig de Lluis
Companys, carrer de Trafalgar, placa Urquinaona,
carrer de Fontanella, placa de Catalunya, carrer
de Pelai, placa de la Universitat, ronda de Sant
Antoni, ronda de Sant Pau, avinguda del Paral-lel,
carrer de Tarragona i avinguda de Josep Tarrade-
llas.

2. La zona 13 Eixample (clau 13E) es defineix com
una subzona de la Zona de densificacié urbana
(clau 13) i es regula pel que disposen les normes
establertes especificament per a aquesta zona
13E i, en tot alldb no previst, per I'Ordenanca de
rehabilitacio i millora de I'Eixample de Barcelona i
per les Normes Urbanistiques del PGM aplicables
a la Zones de densificacio urbana intensiva.

Art. 2. Delimitacio i regim dels espais centrals

de l'interior d’illa.

1. Constitueixen I'espai central dels interiors d'illa les
parts de les finques situades a una distancia de
les alineacions de vial superior a una vegada i mitja
la profunditat edificable.

2. En aquelles illes on la profunditat edificable resul-
tant de I'aplicacio de l'article 242 de les Normes



Urbanistiques del Pla General Metropolita sigui
igual o superior a 20 m., i no tinguin passatges,
I’espai central de l'interior d'illa, delimitat d’acord
amb I'apartat anterior, no és edificable i ha de ser
destinat a espai enjardinat de titularitat privada.
Els terrenys i edificacions situats en I'espai cen-
tral de Iinterior d'illa qualificats com a sistemes o
equipaments comunitaris mantenen el seu regim
especific previst a les Normes Urbanistiques i, per
tant, no se’ls aplica el regim dels espais centrals
de linterior d’illa d’aquesta Zona 13E.

[’espai central de I'interior d’illa s’haura d’adequar
al regim previst en I'apartat anterior sempre que
es realitzin intervencions globals en el conjunt de
I'edificacio principal que comportin:

a. Increment de volum o sostre. Tanmateix, s’ex-
clouen de l'aplicacié d’aquest precepte aquells
increments que tinguin per objecte Unicament la
instal-lacié dels elements tecnics dels serveis co-
muns.

b. Increment del nombre de departaments o uni-
tats funcionals anteriorment existents.

c. Redistribucié general d’espais.

d. Canvi d’'Us de I'edifici.

e. Substitucio de I'edifici, encara que es mantingui
la fagana o algun altre element estructural.
"execucié simultania o successiva d’altres obres
de reforma o rehabilitacié de grau alt que tinguin
un cost igual o superior al 50 per 100 del valor
d’una construcci¢ de nova planta de caracteristi-
ques similars i amb la mateixa superficie que I'edi-
ficacio existent, en edificis que tenen un sostre o
volum superior al que autoritzaria en cas de nova
construccié comportara, aixi mateix, I'obligacio
d’adequar I'espai central de I'interior d'illa al regim
previst a I'apartat 2.

S’exceptuen de 'obligacié d’ajustar-se a I'orde-
nacio dels espais centrals de linterior d'illa de la
Zona 13E aquelles edificacions catalogades in-
dividualment que es trobin construides dintre de
I’espai lliure d’interior d’illa, sempre que la part que
ocupa aquest espai reuneixi els valors que mo-
tiven la catalogacio.

Art. 3. Régim transitori

1.

Les construccionsi activitats existents que ocupen
totalment o parcialment I'espai central de I'interior
d’illa es consideren en situacié de disconformitat
amb I'ordenacio.

No es podran autoritzar en cap cas augments de
volum, ni instal-lacions, badalots o altres elements
similars.
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Art. 4. Actuacions per a la creaci6 d’espais

lliures interiors d’illa de titularitat publica

1. En I'ambit objecte de la present MPGM, es po-
dran promoure Plans Especials de Reforma Inte-
rior, amb la finalitat de possibilitar la creacio¢ d’es-
pais lliures interiors d'illa enjardinats de titularitat i
desti public. Aquests Plans Especials podran, a
més, incloure qualsevol dels objectius previstos a
I'article 324 de les Normes Urbanistiques o dels
establerts per a aquests tipus d’instruments de
planejament per la legislacié urbanistica.

2. Els indicats Plans tindran com a ambit de refe-
rencia minim l'illa, si bé d’acord amb les preexis-
tencies, caracteristiques concretes i funcionalitat
de l'actuacio a desenvolupar, es podran delimitar
ambits d’actuacié de superficie inferior, deguda-
ment justificats.

3. Els Plans Especials de Reforma Interior podran
ésser d’iniciativa publica o privada. En aquest ultim
suposit, sera necessari que el Pla Especial de Re-
forma Interior prevegi els mecanismes de gestio
que garanteixin la cessid gratuita a I’Ajuntament
de I'espai lliure interior d’illa i els seus accessos.

Art. 5. Delimitacié i qualificacié pels Plans
Especials de Reforma Interior de I'espai
lliure interior d’illa

1. Els Plans Especials de Reforma Interior delimitaran
I’espai lliure interior de Pilla i els seus accessos,
que seran de titularitat publica. Lespai lliure inte-
rior d’illa podra abastar un ambit inferior o superior
al previst a I'article 2 de la present MPGM, d’acord
amb les caracteristiques i viabilitat d’execucié de
I'actuacio.

2. Els espais lliures interiors d’illa que es delimitin pels
Plans Especials de Reforma Interior es qualificaran
com a sistema local d’espais lliures d’interior d’illa
a I’Eixample (BE). Aquesta qualificacié també s’es-
tendra als accessos necessaris per a accedir-hi,
si bé amb les peculiaritats que deriven de la seva
funcionalitat especifica. Els sistemes 6E es regiran
per les disposicions d’aquestes Normes i, en tot
alld que no estigui previst, se’ls aplicara la regu-
lacié establerta per als sistemes locals d’espais
lliures, jardi urba (6).

3. A l'espai interior d’illa només es permetran els
usos publics i col-lectius que estiguin especifica-
ment previstos als Plans Especials de Reforma In-
terior i siguin compatibles amb el seu desti d’espai
lliure, sens perjudici d’allo que estableix 'article 7
d’aquestes Normes.
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Art. 6. Execucié dels Plans Especials de
Reforma Interior

1. Els Plans Especials de Reforma Interior concre-
taran els instruments de gestid que permetin I'ob-
tencio, per part de I’Ajuntament, dels espais lliures
d’interior d’illa i de soOl necessari per a garantir
I'accés.

2. Per tal de facilitar la gestié urbanistica, els Plans
Especials de Reforma Interior podran preveure la
cessio gratuita dels espais lliures interior d'illa, mit-
jangant qualsevol dels instruments establerts a la
legislacio urbanistica per a garantir la distribucio
dels beneficis i carregues derivats del planejament
i, en particular, la reparcellacié discontinua de
parcel-les urbanes, en els termes que preveu 'ar-
ticle 73 de la Carta Municipal de Barcelona.

3. En els suposits en que, en delimitar I'espai lliure
interior d’illa, resulti afectat sol al qual el planeja-
ment urbanistic atribueixi aprofitament urbanistic,
I'obtencié del sol per part de I’Administracié com-
portara la transferencia de I'aprofitament corres-
ponent al Patrimoni Municipal d’Urbanisme, se-
gons estableix I'article 74.1 de la Carta Municipal
de Barcelona. En aquests casos, el Pla Especial
de Reforma Interior podra establir una nova ubi-
cacio d’aquest aprofitament.

Art. 7. Régim urbanistic del subsol dels espais

lliures interiors d’illa.

1. Els Plans Especials de Reforma Interior concre-
taran els usos admesos en el subsol de I'espai
lliure interior d’illa. A aquests efectes, es podra
preveure, a més de I'Us d’aparcament, els usos
propis de les zones de densificacié urbana que
siguin adequats al subsol ia l’entorn. En cap cas
s’admetran en el subsol els usos residencials.

2. Els usos autoritzats en el subsol es regiran per les
condicions urbanistiques que determini el Pla Es-
pecial de Reforma Interior i, en alld que no estigui
expressament previst, pel Capitol 3r del Titol IV de
les Normes urbanistiques del PGM.

3. D’acord amb alld que estableixin els Plans Espe-
cials de Reforma Interior, els usos del subsol po-
dran tenir la consideracid d’aprofitament lucratiu
de titularitat privada, als efectes de la distribucio
dels beneficis i carregues derivats del planeja-
ment.

4. Els usos previstos en el subsol hauran de per-
metre I'enjardinament de I'espai lliure interior d’illa.

Disposicio Final.

Queden derogats els apartats 2, 3 i 4 de larticle
20.2.a.; els apartats A, B, C, D, i E de larticle 20.2.e.;
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I'apartat 3 de l'article 2, aixi com la Disposicié Addici-
onal i la Disposici6 Transitoria Primera del Text Refos
de la Modificacié de I'Ordenanca de rehabilitacio i mi-
llora de I'Eixample, aprovat per acord de la Comissio
d’Urbanisme de 14 de desembre de 1994.
’Ajuntament aprovara en el termini de sis mesos el
Text Refos de I'Ordenanga de Rehabilitacio i Millora
de I'Eixample.

e Modificacio del PGM per a la definicio
dels nous equipaments residencials, ha-
bitatge per a joves, a Barcelona. Aprovada
definitivament per Acord de la Subcomissié d’Urba-
nisme del municipi de Barcelona de 5 de juny de 2001
(DOGC nuim. 3460 de 27/08/01)

s’acorda:

1. Aprovar definitivament la modificacié del PGM
per a la definicio dels nous equipaments resi-
dencials, habitatges per a joves, de Barcelona,
pel que fa a la creacié de la nova qualificacio
de zona de dotacié d’habitatges per a joves,
clau 10 hj, i les disposicions normatives regu-
ladores, amb la incorporacié d’ofici de les pres-
cripcions seguents:

— La nova qualificacié de dotaci¢ d’habitatge per
a joves (clau 10 hj) s’integra com un Us dotaci-
onal dins del concepte de sistemes del PGM, si
bé diferenciat del d’equipaments, amb regim propi
definit, en terrenys de domini public. En conse-
quéncia, el sistema i la qualificacié que la identifica
s’estructurara amb el seu articulat propi amb la
modificacié de la numeracié dels articles de la nor-
mativa que s’entendran correlativament a partir de
I'article primer que es correspon amb I'article 385
del document trameés.

— S’exclou de I'actual article 388.2.1.a. la possibi-
litat d’incorporar una opcié de compra sobre els
terrenys i edificacions a favor dels antics propie-
taris, a exercir una vegada produida la reversio,
en el termini i les condicions estipulades en el plec
de condicions. Se suprimeix, en consequencia, el
paragraf final d’aquest article des de on diu “aixi
mateix” fins al final.

— Se suprimeix de I'actual article 388 la totalitat de
I'apartat 2.1.b. en tant que només s’admet la nova
qualificacié en terrenys de domini public.

— Se suprimeix el contingut de la totalitat de I'ac-
tual disposicié transitoria catorzena en tant que la
modificacid només opera en terrenys que ja dis-
posen de la qualificacié d’equipament.

— Se suprimeix el contingut de la totalitat de I'ac-



tual disposici¢ addicional quarta, en tant que la
modificaci® ha de referir-se a ambits concrets
amb una clara identificacié del nombre d’habi-
tatges en desenvolupament d’un programa en no
resultar possible la incorporacié de la qualificacio
10hj en el desenvolupament de la qualificacié 7a.
de manera generica.

— En la part normativa d’aplicacié generica a la
qualificacié 10hj, qualsevol que sigui la fase de
tramitacié que es plantegi, s’inclouen les rectifica-
cions seguents:

a. En el desenvolupament de les qualificacions
10hj que requereixen pla especial, aquest es refe-
rira necessariament al conjunt de I'ambit qualificat
d’equipament.

b. Els usos complementaris i dotacionals ad-
mesos en el regim d’usos previst, en tant que
complementaris, resten subjectes al mateix regim
de concessi¢ i dret de superficie que els d’habi-
tatge per a joves.

c. Els habitatges per a joves han de complir les
condicions minimes d’habitabilitat que resulten de
les ordenances d’edificacio i disposicions legals
vigents en materia d’habitatge d’aplicacié simul-
tania.

Aprovar definitivament les modificacions de la
qualificacié d’habitatges per a joves, clau 10hj,
de Barcelona, pel que fa als emplagaments pro-
posats, a excepcio del districte Ill Sants-Montjuic,
can Batllo, i districte VIII Nou Barris, passeig Ur-
rutia, i incorporar d’ofici les prescripcions se-
guents:

Districte | Ciutat Vella

Jaume Giralt-Montanyans

Es executiva i no |i resultaria d’aplicacio la dispo-
sici6 transitoria 14a, en tant s’ha aprovat la modifi-
caci6 del Pla especial de reforma interior del sector
oriental del centre historic per la Subcomissio de
Barcelona el 15 de maig de 2001, les determina-
cions del qual, respecte a condicions d’edificacio
i edificacions catalogades, s’hauran de respectar
en el pla especial que la haura de desenvolupar.

Districte Il Eixample

Londres-Villarroel

Es manté també I'ls escolar esportiu tal com re-
sulta del planejament vigent.

Districte Ill Sants-Montjuic

Placa Cerda

L'edifici no pot ultrapassar I'alcada de B+7PP del
bloc lineal de la propia illa.

Districte IV Les Corts

Joaquim Albarran

'edificabilitat de la parcel-la es mantindra en els
2.800 m2 de I'aprovacio inicial, més coherent amb
la que correspon als equipaments privats confron-
tats, i s’aplicaran les condicions d’edificacié se-
gons el tipus d’ordenacio en edificacié aillada.

Districte VIII Nou Barris

Pintor Alsamora

Les condicions i I'edifici es reajusten per tal que,
tot mantenint I'equipament esportiu, ates I'ample
del carrer de la Selva de 8 m i I'edificacid que hi
afronta, I'edificacio, mitjangant desenvolupament
per pla especial, respecti les determinacions
quant a distancies legals que corresponen al tipus
d’ordenacié segons volumetria especifica.

Districte IX Sant Andreu

Garcilaso

El planejament és ja vigent, pel que no i resulta
d’aplicacio la disposicio transitoria 14a suprimida.

Normativa:

Art.

1.

Art.

1. Definicio

Es qualifica com a dotacid d’habitatges per a
joves, clau 10hj el sol urba del municipi de Barce-
lona que es destina a la construccio d’habitatges
en regim de lloguer assequible destinat expressa-
ment a la gent jove, per facilitar a aquest col-lectiu
I'accés a I'habitatge dins la ciutat.

La nova qualificacid de dotacié per a joves (clau
10hj) s’integra com un Us dotacional dins el con-
cepte de sistemes del Pla General Metropolita, si
bé diferenciat del d’equipaments, amb el regim
propi definit, en terrenys de domini public.

Els sols que s’afecten a aquest desti son els que
consten a les fitxes urbanistiques d’aquesta Modifi-
cacio de PGM. Aquestes fitxes tenen caracter nor-
matiu. Incorporen les qualificacions proposades,
les condicions d’ordenacio i les de desenvolupa-
ment i gestié de cadascun dels ambits d’actuacio.

2. Desti de les dotacions d’habitatges per a
joves

Els sols qualificats de dotaciod d’habitatges per a
joves es destinaran a la construccié d’habitatges
en les condicions establertes a 'article 4. Els usos
dotacionals definits a I'article 212 de les Normes
Urbanistiques del PGM, compatibles amb I'habi-
tatge, s’admeten com a Us no principal.

En planta baixa s’admeten també els serveis
complementaris de I’habitatge, i I'Us comercial en
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establiments de superficie maxima de venda de
1.300 m2, corresponent al petit comerg d’acord
amb la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d’equi-
paments comercials.

La mutacio del desti del sol, del de dotacié d’ha-
bitatges per a joves, clau 10hj, a un altre Us do-
tacional dels previstos a I'article 212 de les N.U.
requerira la seva nova afectacié a equipament co-
munitari, clau 7b, mitjancant un Pla Especial.

Els usos complementaris i dotacionals, admesos
en el regim d’usos previst, en tant que comple-
mentaris, resten subjectes al mateix réegim de con-
cessio i de dret de superficie que els d’habitatges
per a joves.

Art. 3. Condicions d’edificacio.

1.

L'edificacio en els soOls qualificats de dotacio
d’habitatges per a joves s’ajustara al tipus d’or-
denacio, intensitat edificatoria i condicions d’edi-
ficacio, definits a la fitxa urbanistica de cadascun
dels sols amb aquesta qualificacio, d’acord amb
les condicions de I’'entorn.

L'edificacié podra desenvolupar-se per llicencia
directa, en les condicions establertes a I'apartat
anterior, llevat que les fitxes normatives disposin
la redaccié previa d’un pla especial o d’un estudi
de detall. En el desenvolupament de les qualifica-
cions 10hj que requereixen pla especial, aquest
es referira necessariament al conjunt de I'ambit
qualificat d’equipament.

La modificacié de les condicions d’edificacié de-
finides en les fitxes normatives requerira la trami-
tacié d’un estudi de detall 0 d’un pla especial.
Per tot allo no regulat expressament en aquesta
Normativa regeixen les disposicions de les N.U.
per al tipus d’ordenacio assignat al corresponent
sol.

Els edificis d’habitatges per a joves hauran de
complir les condicions minimes d’habitabilitat del
Decret 28/1999, de 9 de febrer, i les Ordenances
Metropolitanes d’Edificacio, d’aplicacié simul-
tania.

Art. 4. Desenvolupament i gestié dels sols clau

1.

10h;j
Els habitatges es promouran en regim de lloguer
i en les condicions que permetin acollir-se a les
mesures de financament d’actuacions prote-
gides en materia d’habitatge (establertes al De-
cret 201/1998, de 30 de juliol, pel qual s’esta-
bleixen els ajuts publics en materia d’habitatge a
carrec de la Generalitat de Catalunya i es regula
la gestid dels ajuts previstos en el Reial Decret
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1186/1998, de 12 de juny, per al periode 1998-
2001, i els que en el seu cas els desenvolupin o
substitueixin).

El desenvolupament i gestié de les dotacions
d’habitatges per a joves s’acollira a algun dels se-
glents regims:

2.1. En els sols de titularitat publica municipal, la
construccié dels habitatges i la seva gesti, podra
realitzar-se per I'Ajuntament directament, amb con-
veni amb una altra Administracié o bé amb partici-
pacio de la iniciativa privada, mitjangant I'atorgament
d’un dret de superficie o concessid administrativa.
2.2. Els sols qualificats com equipament comuni-
taria, claus 7a, 7b 0 17-7, o amb un altra qualifi-
caci6 de sol dotacional edificable, de titularitat pri-
vada, que es qualifiquin de dotacié d’habitatge per
a joves (clau 10hj), es desenvoluparan mitjangant
un Pla Especial integral que definira les condicions
d’edificacio, el programa funcional detallat de I'ac-
tuacio i els usos complementaris que s’admetin,
aixi com els terminis d’edificacio i posta en funci-
onament de la dotacié d’habitatges per a joves.
Aquest Pla Especial haura de redactar-se en un
termini no superior a quatre mesos de I'entrada en
vigor de la Modificacié del PGM.

2.2.1. El Pla Especial s’haura d’ajustar a la segtent
férmula de gestio:

Cessio, lliure de carregues i gravamens, del sol
que es proposi qualificar de dotacié d’habitatge
per a joves (clau 10hj) i dels terrenys afectats a sis-
temes inclosos en I'actuacio.

’Ajuntament atorgara un dret de superficie, per un
termini maxim de 50 anys, als titulars que cedeixin
el sol 0 a qui aquests designin, per a la construccié
i explotacio de la dotacié d’habitatge per a joves.
En aquest cas, la contraprestacié quedara com-
pensada per la constitucio d’aquest dret de super-
ficie o concessio.

Els Plecs de condicions recolliran obligatoriament
que, una vegada transcorregut el termini, es pro-
duira la reversio de I'edificacio i de les instal-lacions
en bon estat de funcionament a I’Ajuntament,
liures de carregues i gravamens, sense dret a cap
indemnitzacio.

2.2.2. Lincompliment de les obligacions relatives
al termini de presentacié del Pla Especial o altres
condicions establertes en aquest, per causes no
imputables a I’Administracio, habilitara I'Ajunta-
ment a procedir a la mutacié del desti del sol a un
altre Us dotacional, d’acord amb I'apartat 3 de I'ar-
ticle 2 o, en el seu cas, a I'expropiacio d’aquests.
Un cop atorgat el dret de superficie, I'incompli-
ment de les condicions establertes en el correspo-



nent Plec es regiran pel que aquest disposi.

2.3. L’Ajuntament podra establir convenis amb al-
tres Administracions Publiques, o entitats depen-
dents d’elles, per tal de desenvolupar en sols de
que siguin titulars, dotacions d’habitatges per a
joves.

Art. 5. Legitimaci6 expropiatoria
La qualificacié amb clau 10hj legitima I’expropi-
acié dels sols qualificats amb aquest desti, sense
perjudici del que es preveu en I'apartat 2.2.2 de
I"article anterior.
DISPOSICIO TRANSITORIA Les dotacions d’ha-
bitatges per a joves previstes per aquesta Modifi-
cacié en sols inclosos en ambits de gestiod no exe-
cutats en el moment que es produeixi I'aprovacio
definitiva de la present Modificacid, mantindran
I’afectacio a I'Us public prevista pel planejament
anterior i es desenvoluparan d’acord amb el sis-
tema d’actuacio previst en aquell. L'Ajuntament
podra, pero, anticipar I'execucié d’aquestes dota-
cions, adquirint els sols per expropiacio, d’acord
amb I'article 5, i subrogant-se en la posicié dels
anteriors propietaris, en I'instrument de distribucio
de beneficis i carregues.
DISPOSICIO ADDICIONAL El planejament podra
preveure la incorporacié de nous sols a la qualifi-
cacié de dotacié d’habitatges per a joves, en el
marc del programa d’habitatges definit al capitol
5 de la Memoria d’aquesta Modificacié. La mate-
rialitzacid de la qualificacid clau 10hj en aquests
sOls requerira la tramitacié de la corresponent
modificacié de PGM. En el cas d’incorporar sols
qualificats anteriorment d’equipament comunitari,
la MPGM haura de justificar que no es compro-
meten les reserves d’equipament de la ciutat, mit-
jancant la incorporacié d’un estudi de la incidencia
de la proposta en relacié al balang del sol d’equi-
pament que consta en el capitol 8 de la Memoria
d’aquesta modificacio.

* Modificacio del PGM per a la proteccio
del patrimoni arquitectonic de Barcelona.
Aprovada definitivament per Acord de la Subcomissio
d’Urbanisme del Municipi de Barcelona de 26 de no-
vembre de 2001 (DOGC num. 3531 de 11/12/01),
llevat de les unitats V-92, VII-113 (pel que fa a 'area
que es pretén requalificar amb la clau 5b. i la lll-1000),
amb la seglient prescripcié d’ofici:

— S’incorpora en la regulacid dels equipaments
protegits situats en les unitats en que es preveu

la substitucio total o parcial de la qualificacid de
zona verda, clau 6, o forestal, clau 27, una clau-
sula, d’acord amb la qual aquestes edificacions,
en cas de perdua de la seva condicid d’equipa-
ment, recuperaran la situacié urbanistica anterior.

Normes

TITOLV

REGLAMENTACIO DE LA
PROTECCIO DEL PATRIMONI
CULTURAL

Capitol |

Determinacions especifiques per
als sols i edificis inclosos dins la
proteccié del patrimoni cultural

Art. 379. Plans especials de proteccio del
patrimoni cultural.

En desenvolupament dels articles 20 i 75 d’aquestes

normes, i d’acord al que preveu la Llei 9/1993, de 30

de setembre, del Patrimoni Cultural Catala, es redac-

taran plans especials de proteccié per a la concrecio

de la regulacié en immobles i conjunts protegits.

Art. 380. Identificacio.

Els plans especials de proteccié especifiquen inequ-
ivocament les peces que individualment sén objecte
de proteccio afegint la identificacio (p) a la clau urba-
nistica corresponent.

Art. 381. Régim juridic de les edificacions

afectades per sistemes.

a. Els Plans Especials de proteccié no alteraran les
limitacions o afectacions d’Us i desti public i la de-
claracio d'utilitat publica o interes social a efectes
expropiatoris, que resulti de la qualificacid pel
planejament. Les obres admissibles en aquests
casos son les que es permeten en els edificis dis-
conformes.

b. Les afectacions derivades d’ampliacions de vials
d’edificis protegits de nivell A, B o C, previstes en
el planejament general o en el de desenvolupa-
ment, no comportaran cap limitacié que no derivi
del pla especial, per als propietaris en I'exercici del
dret d’Us i edificacio i de compliment del deure
de conservacio, mentre no se substitueixi legiti-
mament un edifici protegit. En tots aquests casos,
és d’aplicacio el regim juridic de les edificacions
disconformes i no el de fora d’ordenacio.
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Art. 382. Determinacions urbanistiques

especifiques dels plans especials de

proteccio.
Aquesta modificacié de Pla General recull en els
planols les modificacions puntuals de qualificacié
urbanistica de determinades finques assenya-
lades per la proteccié del patrimoni arquitectonic
historic artistic, de conformitat amb les propostes
dels Plans Especials de Proteccié dels Districtes
de la Ciutat.
En concret, aquesta modificacio del Pla General
Metropolita incorpora les seglients qualificacions:
7(p) Equipament protegit: identifica ambits que,
per les seves caracteristiques d’Us, situacié urba-
nistica i condicions del propi edifici, s’afecten al
sistema d’equipaments publics o privats.
8(p) Verd privat expressament protegit: iden-
tifica ambits amb edificis i jardins anteriorment
afectats per un sistema que implicava la seva de-
molicié. Recuperaran la situacié urbanistica ante-
rior en el cas de la seva desaparicié. No poden
augmentar el volum d’edificacié ni I'edificabilitat i
conservaran, i en el seu cas milloraran, els jardins
existents que s’incloguin a la delimitacio.
15s(p) Conjunt protegit: identifica arees d’edi-
ficacié de caracteristigues homogenies anterior-
ment afectades per sistemes que implicaven la
seva demolicid. Recuperarien la situacié urbanis-
tica anterior d’afectacié pels sistemes de I'entorn
en el cas de la seva desaparicié. Dins d’aquesta
zona, les parcellles que no es protegeixen indi-
vidualment s’adaptaran a la regulacié global del
conjunt.
15(p) Conservacio de I'estructura urbana i
edificatoria protegida: identifica arees d’edi-
ficacié que tenen valor per suma d’elements in-
dependents protegits i que presenten parametres
compositius comuns amb valor de conjunt. Dins
d’aquesta zona, les parcelles que no es prote-
geixen individualment s’adaptaran a la regulacio
global del conjunt.
27(p) Elements protegits en zona forestal: son
peces en les que el seu valor individual aconsella
un tractament especific dins el parc de Collserola.
Les peces qualificades com a 27(p) no estan
necessariament subjectes a la prescripcid dels
articles 25.6 i 31.2 del PEOP del medi natural
de Collserola, pels quals s’admet I'Gs residencial
només condicionat al dret de superficie per 75
anys, previa cessié del conjunt i entorn catalogat,
d’acord amb la Disposicié Transitoria Primera de
les N.U. del PGM. En els béns protegits amb nivell
B o C s’admet la titularitat privada indefinida, en-
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cara que I'incompliment del deure de conservacio
en els edificis i conjunts qualificats com a 27(p)
habilita a I’Ajuntament per a expropiar I'edifici o
conjunt.

Quan la determinacié de I'article 381 tingui conse-
quencies a efectes del que preveuen les Normes
Urbanistiques per a la fixacio d’algades en funcio
de 'amplada fisica de vial, I'edifici protegit no es
prendra com a referent i prevaldra I'amplada resul-
tant de la resta d’edificacions dels fronts conside-
rats.

Els ambits de les modificacions de PGM que afectin
a parcs urbans, s’entén exhaurida la possibilitat de
preveure novament un 5 per 100 d’edificacio en
I'ambit, en la mateixa mida que la modificaci¢ hagi
reduit la superficie de la zona verda inicial.

Art. 383. Regulacié d’usos en edificis protegits.

1.

Els plans especials precisaran a partir del que es-
tableixen aquestes normes el regim d’usos que
siguin admesos d’acord amb la finalitat de pro-
teccio.

En els edificis protegits que s’hagin de conservar,
i la seva qualificacié urbanistica correspongui a
zona industrial (clau 22) s’admet, a més dels usos
corresponents a aquesta zona, els usos d’equi-
pament de I'article 212 de les Normes Urbanisti-
ques, aixi com els de I'article 303, amb I'exclusio
dels d’habitatge o residencial en qualsevol de les
seves modalitats. Els usos comercials als quals es
refereix el present article, restaran limitats als d’es-
tricta competencia municipal.

A les edificacions o conjunts protegits situats en
soOls qualificats com a parc forestal, clau 27(p), es
permeten els usos originals de I'element o assi-
milables. Poden ésser: a. habitatge en els edificis
o les parts d’'un conjunt que tingués aquesta ti-
pologia, b. residencial, c. oficines o d. equi-
pament. Les intervencions incorporaran la con-
servacio i millora de les peces protegides, sense
alterar 'ocupacio existent del sol ni la volumetria
per sobre la rasant natural del terreny llevat de les
instal-lacions, que hauran de ser soterrades o in-
corporades a la volumetria existent. No es podra
alterar I'entorn propi de la finca o els accessos,
més enlla de la seva adequacié. En qualsevol cas,
els usos que es puguin establir restaran sotmesos
a les exigencies de I'entorn forestal en que s’em-
placen, i hauran de ser informats per I'organisme
competent en la tutela del parc natural.

A la zona d’ordenacio en edificacio aillada prote-
gida (clau 20a(p)), subzones VI, VII, VIII i IX, s’ad-
meten els usos previstos a l'article 307 de les N.U.,



amb la precisié que el comercial i les oficines s’ad-
meten sense limitacié de superficie. Es permet la
subdivisié de I'edifici en habitatges plurifamiliars,
en actuacions que comportin la rehabilitacio in-
tegral de I'edificacio, fins on les caracteristiques
de I'edifici ho permetin, i sempre que no suposin
malmetre els elements d’interes tipologic de I'edi-
ficacié i amb la limitacié de densitat maxima d’un
habitatge per cada 150 m2 Utils.

5. Les peces protegides qualificades com a equi-
pament, que actualment no tinguin la destinacié
segons els usos previstos per a aquest sistema,
no es consideren fora d’ordenacié sind amb usos
disconformes, sempre que no estigui definit I'equi-
pament i programada la seva execucio pel corres-
ponent pla especial. Mentre tant, podran desen-
volupar-se en aquests edificis protegits, els usos
existents i, mitjancant pla especial en edificis que
tinguin originalment tipologia residencial, aquells
que comportin usos publics o col-lectius, sempre
que aquests suposin la rehabilitacié i posta en
valor de I'element protegit i el seu entorn i no im-
pliquin increment del sostre o del volum edificat de
I’element, niI'alteracio de la seva tipologia original.
En tot cas, els usos expressats estan sotmesos a
les normes d’aplicacio en les zones de I’entorn.

Art. 384. Planejament especial d’ordenacié de

volumetries en edificis protegits.

1. Quan la intervencié en una finca protegida no
es pugui ajustar a les condicions d’ordenacio
establertes genericament en aquestes Normes
Urbanistiques, d’acord amb la qualificacié cor-
responent, es podra modificar justificadament la
tipologia, la volumetria i les algades de I'ordenacio
mitjancant la redaccié d’un pla especial. Aquest
pla especial podra incorporar altres sols neces-
saris per a la resolucié adequada de I'ordenacio
global de la peca.

2. Els plans especials i estudis de detall que com-
portin la reordenacié o modificacié del volum
edificable, que incloguin en el seu ambit finques
0 parcelles on s’ubiquen elements protegits o
estiguin associades amb aquest funcionament,
han de preveure necessariament la rehabilitacié
de I'element protegit. El pla justificara la correcta
insercié urbana de la proposta i I'adequacié amb
I’entorn.

¢ Modificacio puntual de les Normes urba-
nistiques del PGM per a la previsié d’apar-
caments per a vehicles de dues rodes en

els edificis (articles 298, 299 i 300 i Dispo-
sicio Addicional tercera), al terme muni-
cipal de Barcelona. Aprovada definitivament per
Acord de la Subcomissio d’Urbanisme del municipi de
Barcelona de 5 de maig de 2003 (DOGC num. 3957
de 29/08/03), amb el benentés que no es disminueixi
la superficie total destinada a aparcament en relacio
amb l'actual estandard fixada, i que la remissid de
I'apartat K de I'article 298 es refereix a I'ordenacié en
el seu cas vigent, i tot incorporant d’ofici I’'errada ma-
terial detectada a I'apartat 4 de I'article 298.

Redaccié proposada (text afegit o modificat)

Art. 298. Previsié d’aparcament als edificis.

1. Els edificis de nova planta hauran de projectar-se
perqué comptin amb aparcaments a I'interior de
I'edifici o en terrenys edificables del mateix solar,
d’acord amb els estandards minims que es deter-
minen en aquest mateix article.

Les dimensions minimes de les places de garatge
0 aparcament compliran les condicions segulents:
a. Places per a automobils:

En filera: a cada plaga s’ha de poder inscriure
un rectangle de 5 m. de llarg per 2 m. d’amplada,
com a minim.

En bateria (amb qualsevol inclinacio): a cada
plagca s’ha de poder inscriure un rectangle de
4,50 m. de llarg per 2,20 m. d’amplada, com a
minim.

Les dimensions i entorn de les places reser-
vades per a persones amb mobilitat reduida, en
el nombre exigit per la normativa sectorial vigent,
seran les que en aquesta es determinin.

Fins a un maxim del 25 per 100 del total de les
places per a automobils podran tenir dimensions
inferiors a les indicades als incisos primer i segon,
perd mai inferiors a 4,50 m. per 2 m. per a les
places en filera 0 a 4 m. per 2 m. per a les places
en bateria.

b. Places per a vehicles de dues rodes:

A cada plaga s’ha de poder inscriure un rectangle
de2m. per 1 m.

2. Les places minimes d’aparcament s’estableixen
atenent els diferents usos i zones.

Quan el planejament estableixi zonificacio especi-
fica i no contingui previsions expresses en materia
d’aparcaments, s’aplicaran les reserves correspo-
nents a les zones analogues. Les places minimes
que hauran de preveure’s a la ciutat de Barcelona
son les seguents:

A. Edificis d’habitatges.

(sense modificacid)
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B. Edificis publics o privats per a oficines, des-
patxos, bancs i de similars; o edificis amb oficines,
despatxos, bancs o de similars.

Una plaga d’aparcament per a automobil per cada
110 m2, i una plaga d’aparcament per a vehicle
de dues rodes per cada 350 m2 de superficie Util
destinada a oficines o despatxos, en zones 12 i
12b; i una plaga d’aparcament per a automobil
per cada 65 m2, i una plaga d’aparcament per a
vehicle de dues rodes per cada 200 m2, a la resta
de zones.

C. Edificis amb locals comercials al detall i grans
magatzems de venda.

Quan la superficie comercial, sumades totes les
plantes de I'edifici amb destinacié comercial, passi
de 400 m2, hauran de comptar amb una plaga
d’aparcament per a automobil per cada 90 m2
i una plaga d’aparcament per a vehicle de dues
rodes per cada 300 m2 de superficie construida,
en zones 12 i 12b; i una plaga per a automobil
per cada 65 m2 i una plaga per a vehicle de dues
rodes per cada 200 m2, a la resta de zones.

D. Industries, magatzems i, en general, locals des-
tinats a Us industrial.

(sense modificacio)

E. Teatres, cinematografs, circs, sales de festes,
sales d’espectacles, palaus o sales de congressos
i convencions, auditoris, instal-lacions esportives i
analegs.

Una plaga d’aparcament per a automobil per cada
divuit (18) localitats o usuaris i una plaga per a ve-
hicle de dues rodes per cada cinquanta (50) loca-
litats o usuaris. En el que excedeixi de cinc-cents,
una placa per a automobil per cada deu (10) loca-
litats o usuaris i una plaga per a vehicle de dues
rodes per cada trenta-cinc (35).

F. Hotels, residencies i de similars.

(sense modificacio)

G. Cliniques, sanatoris, hospitals.

(sense modificacio)

H. Biblioteques, galeries d’art, museus i analegs.
(sense modificacio)

I. Centres d’estudis superiors.

Una placa per a automobil per cada 110 m2, i una
plaga d’aparcament per a vehicle de dues rodes
per cada 350 m2 de superficie Util, en zones 12
i 12b; i una plaga d’aparcament per a automobil
per cada 65 m2, i una plaga per a vehicle de dues
rodes per cada 200 m2, a la resta de zones.

J. Tallers de reparaci6 de vehicles.

La superficie destinada a aparcament sera com a
minim dues vegades I'ocupada pels tallers, en els
de quatre o més rodes; en els de vehicles de dues
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Art.

Art.

2.

rodes i similars, la superficie destinada a aparca-
ment sera com a minim igual a la superficie util del
taller. Aixd no obstant s’admetra descomptar la
superficie equivalent al nombre de places acredi-
tades de propietat i de lloguer o estada nocturna,
en un radi de tres-cents metres des del taller, aixi
com la superficie de taller que pugui destinar-se a
tal finalitat.

K. Arees de carrega i descarrega en edificis amb
les destinacions dels epigrafs C i D.

Les arees de carrega i descarrega dels edificis
destinats als usos dels epigrafs C i D s’estaran
a l'establert a I'Ordenanca municipal de previsio
d’espais per a carrega i descarrega dels edificis,
aprovada el 19 de febrer de 1999, i a la que, en el
seu cas, la desenvolupi o substitueixi.

L. Dotacio d’habitatge per a joves en zona 10hj.
Una plaga d’aparcament per a automobil i dues
places per a vehicle de dues rodes per cada
quatre habitatges.

Sempre que es compleixin els estandards mi-
nims requerits i es justifiqui mitjangant un estudi
de d’'impacte sobre I'aparcament a I'entorn de
la nova activitat podran modificar-se en més o
menys les places per a vehicles de dues rodes en
detriment o increment de les places per a automo-
bils.

Amb independéncia dels estandards d’aparca-
ment definits a I'apartat 2 d’aquest article, els
edificis de nova planta destinats als usos dels epi-
grafs B, C, E, |, i L, hauran de comptar amb una
superficie per a I'aparcament de bicicletes de 10
m2 com a minim.

299. Regles sobre la previsié d’aparcaments
en edificis.

Quan de I'aplicacié de moduls de I'article anterior,
I'exigéncia de places d’aparcament per a auto-
mobil sigui de sis o inferior i pugui atendre’s al
previsible nombre de vehicles en aparcaments
publics o privats propers, sense entorpir les arees
de circulacio i estacionament, podra exonerar-se
de I'obligacio de reserva d’aparcaments.

300. Condicions dels aparcaments i suposits
especials.
Els aparcaments amb capacitat no superior a
quinze places per a automobils podran tenir un
Unic accés per a vehicles i vianants, de 3 m.
d’amplada, independentment de I'amplada del
carrer des de la que té accés. Els aparcaments
amb capacitat per a més de quaranta places per
a automobils hauran de comptar amb accés per



a vianants des de I'exterior, separat de I'accés de
vehicles o adequadament protegit i amb una am-
plada minima de 0,90 m.

a. Als aparcaments de més de cent places per
a automobils, I’Ajuntament podra exigir que s’in-
crementi el nombre d’accessos sobre els minims
previstos a les ordenances per tal de millorar les
seves condicions de seguretat i reduir la incidencia
en el transit rodat dels vials immediats.

b. (sense modificacio)

Disposicié Addicional

L'apartat 1 de l'article 298 substitueix i deixa
sense efecte a la ciutat de Barcelona I'article 104
de les Ordenances metropolitanes d’edificacio.

» Modificacio de les Normes urbanistiques
del PGM per a I'ordenacid de I’edificacio
aillada, de Barcelona. Aprovada definitivament
per Acord de la Subcomissié d’Urbanisme del muni-
cipi de Barcelona de 20 d’octubre de 2004 (DOGC
nuam. 4277 de 10/12/04)

Annex - Articulat

Art. 249. Ocupacié maxima de parcel-la

1.

(d’aplicacio al municipi de Barcelona
exclusivament)
’ocupacio maxima de parcella que podra ser
edificada és I'establerta a les normes aplicables a
la zona. L'ocupacié es mesurara per la projeccié
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum
de I'edificacio, sigui sota o sobre rasant, inclosos
els cossos sortints.
Els percentatges d’ocupacid maxima establerts
per a les diferents zones s’aplicaran sobre la
parcella o porcié d’aquesta qualificada com a
zona edificable.
'ocupacié del subsol amb soterranis resultants
de rebaixos, anivellacions, terraplenaments o ex-
cavacions, s’ha d’ajustar a les determinacions se-
guents:
a. A les subzones unifamiliars I'ocupacié dels so-
terranis no podra depassar la maxima permesa
de la parcel-la, i aquests no podran envair les
faixes de separacioé a les llindes de la parcel-la,
llevat que es tracti de la part que serveix per
donar accés des de I'exterior de la parcel-la. Amb
aquesta finalitat podra incrementar-se I'ocupacio
maxima fins a un 5 per 100 de la superficie de la
parcel-la.
b. A les zones plurifamiliars I'ocupacié dels soter-

ranis, per a tots els conceptes, sera I'establerta
a la regulacié de cada zona més un 10 per 100
de la superficie de la parcel-la. Aquest increment
podra situar-se lliurement a la parcel-la, inclus a les
faixes de separacio a les llindes, sempre que es
justifiqui aquesta solucié en un projecte de condi-
cionament de la seva coberta com a part integrant
del sol lliure d’edificacio.

La superficie de la rampa d’accés als usos ad-
mesos als soterranis, computara a efectes d’ocu-
pacié quan la cota del seu paviment se situi 2,50
m. per sota de la cota d’aplicacié de I'algada re-
guladora, encara que estigui descoberta.

Art. 250. Sol lliure d’edificacio (d’aplicacio al

municipi de Barcelona exclusivament)
Els terrenys que quedessin lliures d’edificacio per
aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la, no podran ser objecte, en superficie,
d’un altre aprofitament que el corresponent a es-
pais lliures al servei de I'edificacié o edificacions
aixecades a la parcel-la o parcel-les.
En aquests s’admeten els elements ornamentals
compatibles amb el seu caracter enjardinat, o els
funcionals vinculats a usos propis dels jardins que
no suposin volums tancats, com les barbacoes,
terrasses, pergoles o analegs.
També s’admetra la instal-lacio de piscines i pistes
esportives sempre i quan, en ambdds casos, es
tracti d’instal-lacions al descobert, les quals po-
dran situar-se lliurement a la parcel-la, excepte a
la franja lliure d’edificacié adjacent a les alinea-
cions de vial, i sempre separades un minim d’un
metre de la resta de llindes. No podran ultrapassar
la cota del terreny definitiu, configurat d’acord
amb l'establert a I'article 255, i no computaran a
efectes del percentatge maxim d’ocupacio esta-
blert a cada zona.
Els elements ornamentals i els funcionals vincu-
lats a usos propis dels jardins, i les instal-lacions
associades a les piscines i pistes esportives
descobertes, com: pals de bandera, baculs d’il--
luminacid, xarxes i tancaments no opacs de pro-
teccio, trampolins o similars, no poden ultrapassar
una algada maxima de 4 m. sobre el terreny defi-
nitiu, sense superar un diedre de 45° tragat a partir
de l'alcada maxima permesa per a les tanques
opaques a les llindes de la parcel-la.
Els propietaris de dues o més parcel-les contiglies
podran establir la mancomunitat d’aquests espais
lliures, amb subjecci6 als requisits formals esta-
blerts en aquestes Normes per als patis manco-
munats.
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3. Els propietaris podran cedir gratuitament al mu-
nicipi aquests sols, cosa que comportara per al
municipi el deure de conservar-los d’acord amb
les normes sobre jardins publics, sempre que el
municipi consideri que hi concorren raons d’in-
teres public, social o comunitari. En el seu defecte
es podra establir una entitat de conservacié per al
seu manteniment.

Art. 252. Separacions minimes (d’aplicacid al
municipi de Barcelona exclusivament)
Les separacions minimes de I'edificacio o edificacions
principals a la fagana de la via publica, al fons de la
parcella, a les llindes laterals i entre edificacions d’una
mateixa parcella, sén les establertes en cada cas en
aquestes Normes.
Aquestes separacions son distancies minimes a les
quals poden situar-se I'edificacio i els seus cossos
sortints. Es defineixen per la distancia menor fins als
plans o superficies reglades verticals, la directriu de les
quals és la llinda de cada parcel-la, dels dos punts de
cada cos d’edificacio, inclosos els cossos sortints. A
determinades zones es fixen valors minims absoluts.
La separaci6 entre dos cossos d’edificacié indepen-
dents, situats dins d’'una mateixa parcel-la, es regula
per la distancia minima que hi ha entre cada edificacio
i els cossos d’edificacio propers que estan construits
i que siguin els més alts. Aixi mateix s’estableixen va-
lors minims a aquestes separacions d’algunes zones.

Art. 253. Construccions auxiliars (d’aplicacid al

municipi de Barcelona exclusivament)

1. Es permet en aquest tipus d’ordenacio la cons-
truccid d’edificacions o cossos d’edificacié auxi-
liars al servei dels edificis principals, amb destinacio
diferent de la de les dependéncies que formin part
del programa funcional basic dels usos admesos,
com ara, porteria, garatge particular, locals per a la
guarda o diposit de material de jardineria, piscines
cobertes, vestidors, estables, bugaderies, rebosts,
hivernacles, garites de guarda, i d’altres analegs.

2. La construccié d’edificacions auxiliars s’ha
d’ajustar al que estableix la regulacié de cada
zona, i si escau, al que disposa el Pla general o el
Pla parcial, pel que fa a sostre edificable, ocupacio
en planta baixa, alcada maxima i separacions mi-
nimes a les llindes de parcel-la.

3. Les construccions auxiliars han de respectar els
limits maxims d’ocupacié dins del percentatge
maxim d’ocupaciod de parcel-la, edificabilitat i al-
cada establertes per a les diferents zones.

Les construccions auxiliars sobre rasant no po-
dran envair les franges de separacio a les llindes
de parcella. Quan es tracti de construccions
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auxiliars resultants de substitucions de terres re-
baixades, s’aplicara el disposat per als soterranis
a l'article 249.2. Excepcionalment es podran ad-
metre construccions auxiliars aparionades, per-
tanyents a dues parcel-les contiglies, adossades
a alguna de les lindes i sense que puguin envair
la franja adjacent a les alineacions oficials. El ca-
racter aparionat d’aquestes construccions auxi-
liars s’ha d’establir per escriptura publica.

Art. 255. Adaptacié topografica i moviment

de terres (d’aplicacio al municipi de
Barcelona exclusivament)

1. Als efectes del que determina I'article 251.1, tindra
la consideracié de terreny natural, el terreny exis-
tent en el moment de sol-licitar la llicencia d’edifi-
cacié sempre i quan no hagi sofert modificacions.

2. En el cas que hagi estat modificat, s’hauran de
concretar la configuracié definitiva del terreny i les
cotes d’'implantacio de I'edificacio a la llicencia ur-
banistica, d’acord amb el que s’estableix a I'article
180.5 de la Llei d’'urbanisme i amb el mateix pro-
cediment que determina I'article 94 del reglament
parcial d’aquesta Llei, incorporant la documen-
tacié necessaria que permeti valorar I'impacte de
la proposta sobre el seu entorn.

3. Quan la parcel-la no presenti una bona integracié
en I'entorn consolidat tot i no haver sofert modifi-
cacions, la configuracio definitiva del terreny i les
cotes d’implantacié de I'edificacié s’hauran de
concretar seguint el procediment establert al pa-
ragraf anterior.

4. Per ales parcel-les amb un terme mig de pendent
superior al 30 per 100 regiran les reduccions del
coeficient d’edificabilitat permes, seguients:

e Pendents del 30 al 50 per 100, es redueix en un
20 per 100

e Pendents del 50 al 100 per 100, es redueix en
un 40 per 100

e Pendents superiors al 100 per 100, seran inedi-
ficables

A efectes exclusius de les reduccions esmen-
tades, donat que el pendent dels terrenys no
acostuma a ser uniforme, el calcul s’efectuara de
la forma seguent:

El pendent del terreny es calculara sempre per-
pendicularment a les corbes de nivell.

Per calcular el terme mig, es prendran tantes sec-
cions de la parcel-la com sigui necessari, perdo
com a minim dues per les llindes i una pel centre.
El pendent s’amidara en cada seccié sobre una
linia tedrica obtinguda de la unié de les cotes del
terreny natural en les llindes de la parcel-la.

5. En cas d’anivellament del sol en terrasses,



aquestes es disposaran de manera que la cota
de cadascuna compleixi les condicions seguents:
1. Les plataformes d’anivellament i els murs de con-
tencio de terres junt a les llindes no podran situar-se
ameés d’1,50 m. per sobre 0 a més de 2,20 m. per
sota de la cota natural de la llinda.

2. Les plataformes d’anivellament en linterior de
parcel-la (excepte els soterranis) hauran de dispo-
sar-se de manera que no depassin uns talussos
ideals de pendent 1:3 (alcada:base), tragats des de
les cotes, per sobre o per sota, possibles a les llindes.
Els murs interiors de contencié de terra no podran
depassar, en la part vista, una algada de 3,70 m.

Art. 342. Condicions d’edificacié de les subzones

plurifamiliars (d’aplicacio al municipi de
Barcelona exclusivament)
Les superficies minimes de parcel-la i la longitud
minima de fagana en aquestes subzones es re-
geixen pel quadre seguent:

c. Parcelles existents entre d’altres ja constru-
ides, o amb impossibilitat material d’obtenir els
minims exigits.

En aquests casos, els index d’edificabilitat nets de
I'article 340 es reduiran en la mateixa proporcié
en que la parcel-la tingui reduida la seva superficie
respecte de la minima exigida al quadre anterior.
Aix0 no obstant, s’exceptuen d’aquesta reduccio
d’edificabilitat les parcel-les on es construeixi Uni-
cament un habitatge.

Uocupacid maxima de parcel-la per a les sub-
zones plurifamiliars sera la segUent:

e Subzona | (20a/6), el 15 per 100 de la superficie.

e Subzona Il (20a/5), el 20 per 100 de la superficie.
e Subzona lll (20a/7), el 30 per 100 de la superficie.
e Subzona IV (20a/9), tipus a, el 40 per 100 de la
superficie.

e Subzona IV (20a/9b), tipus b, el 25 per 100 de la
superficie.

e Subzona V (20a/8), el 30 per 100 de la superficie.
L'algada maxima autoritzada i el nombre limit de

plantes s’estableix en 9,15 m. i en planta baixa
més dues plantes pis, excepte per a la subzona IV,

Subzona

Superficie

Longitud

| 202/6) 2.000 m* som. tious b, (20a/9) i la subzona V, (20a/8) els valors de

Il (202/5) 1.500 m® 20m. les quals sén els que s’estableixen a continuacio.

Il (20a/7) 1.000 m? 16 m. 4. Ala subzona IV, subtipus b (20a/9b) I'alcada ma-

Va (208/9) 400 14m xima sera de 15,25 m. i el nombre limit de plantes,
B el de planta baixa més quatre plantes pis.

Vo (202/96) 1.500m 20m. 5. Ala subzona V (20a/8), I'algada i el nombre limit

V (20a/8) 800 m* 15 m.

de plantes varien amb I'amplada de vial de confor-

Com a excepciod al que s’estableix al quadre ante-
rior, s’admeten parcel-les de superficies i longituds
de fagana menors quan tinguin origen en un dels
casos seguents:

a. Quan procedeixin de segregacio o divisions for-
mulades en escriptura publica amb anterioritat a la
vigencia de la Llei de 12 de maig de 1956, sobre
regim del soOl i ordenacié urbana, i que no hagin
sofert segregacio posterior.

b. Quan s’ajustin al Pla comarcal de 1953 o als
plans parcials que el desenvoluparen i procedeixin
de parcel-lacié o segregacié amb llicencia, i que
no hagin sofert segregacié posterior a I'aprovacio
d’aquest Pla general.

mitat amb la relacié seguent: (Veure taula 10)
edificabilitat maxima que es podra materialitzar
en aquesta subzona ve condicionada per I'am-
plada del vial a qué dona front la parcel-la, variant
des de 'index net d’1,50 m2 de sostre/m2 de sol
per als vials d’amplada igual o superior a 15 m.,
fins al de 0,60 m2 de sostre/m2 de sol per als vials
de menys de 8 m. d’amplada, tot aix0 en funcié
de I'ocupacid maxima 30 per 100 i del nombre
limit de plantes admissible segons I'amplada del
vial.

A les subzones | (20a/6) i Il (20a/5), s’admet a les
condicions de construccions amb palafits, arribar
a l'algada de 12,20 m. corresponents a planta
baixa més tres plantes pis. Les condicions per

Taula 10
. .. .. Edificabilitat
Amplada de vial Alcada maxima Nombre limit de plantes 2 2 .
m’ sostre/m" sol
De menys de 8 m 7,55 m PB + 1 planta pis 0,60
De8amenysd 11 m 10,60 m PB + 2 plantes pis 0,90
D11 amenys de 15 m 13,65 m PB + 3 plantes pis 1,20
De 15 m o més 16,70 m PB + 4 plantes pis 1,50
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7.

a que l'edificacio reuneixi les caracteristiques de
construccio amb palafits es regulen al tipus d’edifi-
cacio aillada. A la subzona IV, subtipus b (20a/9b),
la planta baixa haura de quedar oberta en el 75
per 100 de la superficie ocupada per I’edificacio.
Ala subzona V (20a/8) no es podran construir més
de dues unitats d’habitatge per repla d’escala, ex-
cepte a les parcel-les amb facana a carrers d’am-
plada igual o superior a vint metres en les que
aquest maxim es fixa en quatre unitats.

La separacid de l'edificacid6 a les lindes de
parcel-la i la separacid entre edificacions de la
mateixa parcel-la han de respectar les distancies
minimes seguents:

Separacio
entre edi-
Separacié a ficacions
Subzona llindes (m) d’una mateixa
front - lateral - fons parcel-la
en relacio a
alcades
| (20a/6) 12 - 8 - 10 1
Il (20a/5) 10 - 6 - 8 1
Il (20a/7) 8 - 4 -6 1
IVa (20a/9) 3 -3 -3 1
Vb (20a/9b) 8 -5 -6 172
V (20a/8) 4 - 4 - 5 1

La separacid entre edificacions d’una mateixa
parcel-la podra reduir-se al doble de la distancia a
la linda lateral aplicable per a cada subzona, com
si es tractés d’edificacions situades en parcel-les
independents.

S’admeten les construccions auxiliars dins de
I'ocupacié maxima de parcel-la establerta a la
condicié segona, i respectant els limits d’algada i
d’ocupacié maxima amb edificacions auxiliars que
s’estableixen al quadre seguent:

Alcada Ocupacio

Subzona maxima maxima
(m) (% de superficie)

| (202/6) 3,30 m 2%
Il (20a/5) 3,30 m 3%
Il (20a/7) 3,30m 4%
Va (20a/9) No s’admet
Vb (20a/9b) No s’admet
V (20a/8) No s’admet
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10.

11.

12.

El nombre maxim d’habitatges per parcel-la a les
subzones plurifamiliars no podra superar el que
resulti, per excés, de dividir I'edificabilitat maxima
permesa a la parcel-la pel modul de 80 m2. Aquest
limit haura de respectar-se fins i tot en el suposit
d’habitatges de superficie reduida o apartaments
el nombre maxim dels quals no podra superar la
densitat resultant de la regla anterior.

Amb la finalitat de controlar i acotar la grandaria
excessiva d’algunes promocions a les zones
plurifamiliars, es limita I'agrupacié maxima d’ha-
bitatges sobre una mateixa parcel-la, a la que re-
sulta d’aplicar una superficie de sostre edificable
corresponent a tres parcel-les, distribuida en una
o varies edificacions independents.

Les parcellles que, per la seva major superficie,
donin lloc a un sostre edificable que superi I'as-
senyalat al paragraf anterior, hauran de tractar-se
com si fossin dues o més parcel-les indepen-
dents que no superin individualment I’agrupacié
maxima d’habitatges per parcel-la assenyalada.
En aquests casos cada agrupacio haura de tenir
accés independent des del vial public. Lespai
liure d’edificacié quedara sistematitzat amb jar-
dineria i podra establir-se un regim d’ds manco-
munat d’aquest. No es permeten solucions de
passatges particulars o analegs per a l'accés
comu a parcel-les diferents.

A les zones plurifamiliars s’admeten els desenvo-
lupaments d’habitatges adossats en filera, amb
espais lliures mancomunats o individualitzats com
a tipus d’ordenacio derivat de I'edificacio aillada,
d’acord amb les condicions seguents:

a. S’hauran de complir les condicions d’agrupacié
maxima d’habitatges per parcella que s’asse-
nyalen al nUmero anterior.

b. S’aplicara la densitat maxima d’habitatges,
I'index net d’edificabilitat, el percentatge d’ocu-
pacié maxima de parcella, I'alcada i el nombre
de plantes que s’assenyalen per a la subzona res-
pectiva.

c. Cada agrupacid independent d’habitatges
adossats ha d’estar dotada d’accés rodat des de
la via publica.

d. Ledificacié s’haura de produir ordenadament
pel que fa a les alineacions oficials de la parcel-la a
la via publica.

e. Amb la finalitat de controlar i acotar I'impacte
excessiu d’algunes promocions, no es permetran
agrupacions que comportin un front edificat, con-
tinu o reculat, superior a 30 m.; quan aixo s’'es-
devingui, s’haura de fraccionar una agrupacio en
dos 0 més cossos independents que no superin



aquesta dimensid, i que hauran de separar-se
entre si proporcionalment a la seva algada respec-
tiva amb un minim de 4 m.

Art. 343. Condicions d’edificaci6 a les subzones

unifamiliars (d’aplicacié al municipi de
Barcelona exclusivament)
La superficie minima de parcel-la, longitud minima
del front de vial i 'ocupacié maxima de parcel-la
en aquestes subzones soén les que s’estableixen a
la taula seguent:

amb una algada reguladora maxima de 7 m. En
aquests casos no els hi seran d’aplicacié les re-
duccions en funcié del pendent de la parcel-la,
sempre gue aquest no superi el 100 per 100.

A la subzona VI (20a/9u) s’aplicara I'index d’edifi-
cabilitat reduit de 0,75 m2 sostre/m2 sol sempre
que la parcel-la assoleixi com a minim una super-
ficie de 200 m2 i una fagana minima de 10 m.

No podran construir-se ailladament aquelles
parcel-les que, malgrat trobar-se en algun dels
casos a), b), ¢) anteriors, no assoleixin la superficie

o longitud de fagana minimes indicades en relacio
amb les establertes segons la subzona respectiva.

Subzona Superficie | Longitud | Ocupacio

(mz) ) (%) 2. Lalgada maxima i el nombre de plantes de I'edi-
. ficacié principal i I'algada maxima i percentatge
VI (20a/9u) 400 m? 14 m 40% d’ocupacié amb construccions auxiliars, dins de
5 I'ocupacid maxima establerta a la condicié pri-
VII (20a/10) 600 m 16m 30% . . .
mera, es regeix pel previst a la taula seglent:
VIl (20a/11) 1.000 m? 18m 20%
IX (20a/12) 2.000 m* 24m 10% e Edificacio
Edificacio .. o
Limit auxiliar
Subzona alcada .
» o . plantes alcada i
Com a excepcié als limits establerts en aquesta maxima

ocupacio

taula, s’admeten parcelles de superficies i lon-
gituds de fagana menors, sempre i quan tinguin
origen en un dels casos seglents:

a. Quan procedeixin de segregacions o divisions
formulades en escriptura publica amb anterioritat
a la vigéncia de la Llei de 12 de maig de 1956,
sobre régim del sol i ordenacié urbana, i que no

VI (208/9u) 9,15m
VIl (208/10) | 9,15m
Vil 20a/11) | 9,15m
IX (20a/12) 9,15m

PB+2 pisos | 3,30m, 7%
PB+2 pisos | 3,30 m, 5%
PB+2 pisos | 3,30 m, 3%
PB+2 pisos | 3,30 m, 2%

hagin sofert segregacio posterior.

b. Quan s’ajustin al Pla comarcal de 1953 o als
plans parcials que el desenvoluparen i procedeixin
de parcel-lacié o segregacié amb llicencia, i que
no hagin sofert segregacié posterior a I'aprovacio
d’aquest Pla general.

c. Parcellles existents entre d’altres ja constru-
ides, o amb impossibilitat material d’obtenir els
minims exigits.

En aquests casos, per a les parcel-les que tinguin
una superficie que arribi com a minim a la meitat de
I'exigida segons la subzona corresponent, sempre
que sigui superior a 400 m2. i amb una longitud
minima de fagana de 14 m. se’ls aplicaran els in-
dexs d’edificabilitat nets de I'article 340, reduits en
la mateixa proporcié en que la parcel-la té reduida la
seva superficie respecte de la minima exigida.

En les subzones VIl (20a/10) i VIII (20a/11), a les
parcel-les inferiors als limits indicats al paragraf
anterior, la superficie de les quals sigui igual o su-
perior a 250 m., sempre i quan tinguin una facana
minima de 12 m., s’hi podra construir un sostre
de 125 m2 desenvolupat en planta baixa i un pis,

Quan a la subzona VI (20a/9u) la superficie de la
parcel-la sigui inferior a 400 m2, pero resulti edifi-
cable d’acord amb el que disposa la condicié pri-
mera, I'algada maxima permesa sera de 7 m. i el
nombre limit de plantes, el de baixa i un pis.

La separacid de I'edificacié a les lindes de la
parcel-la i la separacid entre edificacions en
parcel-la han de respectar les distancies minimes
segulents:

Separacié
entre edifica-
Separacié a llindes cions d’una

Subzona (m) mateixa
front - lateral - fons parcel-la
en relacio
amb alcades

VI (208/9u) 3 -3 -3 1/2
Vil (20a/10) 5 -8 -5 1/2
VIl (208/11) 8 - 5 - 8 1
IX (208/12) 12 - 10 - 12 1
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La separacid entre edificacions d’una mateixa
parcel-la podra reduir-se al doble de la distancia a
la llinda lateral aplicable per a cada subzona, com
si es tractés d’edificacions situades en parcel-les
independents.

Quan a les subzones VII (20a/10) i VIII (20a/11), les
superficies de parcel-la no assoleixin els 400 i els
500 m2 respectivament, pero siguin edificables en
planta baixa i un pis, amb una algada maxima de 7
m., la separacié minima a les llindes sera de 3 m.
Quan a la subzona VI (20a/9u) la superficie de
parcella no assoleixi els 400 m2, pero sigui edi-
ficable, la separacié minima a la llinda lateral de la
parcel-la sera de 2 m.

A les subzones unifamiliars s’admet la construccio
d’habitatges aparionats en parcel-les confron-
tants, sense I'aprovacié de cap instrument de pla-
nejament, sempre i quan es proposi la construccio
d’ambdues parcel-les simultaniament en un pro-
jecte unitari.

Les parcel-les que no assoleixin les superficies i
longituds de fagana exigides per la parcel-la mi-
nima, per poder construir-se de forma aparionada
hauran de complir individualment les condicions

Annex - Grafics explicatius

ja exposades al punt 1 d’aquest article, i I'edifi-
cabilitat conjunta no podra superar la suma que
individualment hauria correspost. La construccié
d’edificacions aparionades comporta la su-
pressid de separacions a la llinda comuna de les
parcel-les.

També s’admet la construccid d’habitatges apa-
rionats en una parcellla que tingui origen en el
supodsit a. o b. de I'apartat primer d’aquest ar-
ticle, sempre que disposi de la fagana minima es-
tablerta i la seva superficie sigui igual o superior
al 90 per 100 de la corresponent al doble de la
parcel-la minima establerta a la taula de I'apartat 1
d’aquest article.

En aquests casos s’aplicara I'index d’edificabilitat
net de I'article 340, reduit en la mateixa proporcié
en que la parcel-la tingui reduida la seva superficie
respecte de la corresponent a dues parcel-les mi-
nimes.

La construccioé d’habitatges aparionats comporta
I'obligacié de formalitzar el caracter mancomunat
i/o indivisible de la parcel-la mitjiangant inscripcio al
Registre de la propietat.

Art. 249.3
1
cota paviment PB i d’aplicaci6 ARM PB
IT' """"""
(*) Els 2,50m es mesuraran des d’on es situi
realment la PB en el projecte de referéncia Des d’aquest punt, la superficie de rampa
computa a efectes d’ocupacio del soterrani
Art. 250.1
N
$
vz;ooe‘ /
&L
N
&
SFE
M@ GRS
| 0\({9 (’600'\&?/
: S
| &
o o Sl
£ e
=h /
\ p
| 7
1 " \ase +4.00m  altura maxima dels elements

Tanca opaca

Max.1.5

auxiliars sobre el terreny definitiu

TD = Terreny definitiu

TD

182 Barcelona



Art. 255.4
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- TN = Terreny natural

TM = Talis maxim=1:3 (h:b) que no es pot sobrepassar
amb les plataformes d’anivellament

TD = Terreny definitiu

Art. 342.8 i 343.3

La separaci6 entre edificacions d’'una mateixa parcel-la podra reduir-se
al doble de la distancia a la llinda lateral aplicable per a cada subzona,
com si es tractés d’edificacions situades en parcel-les independents.
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» Modificacio de les Normes urbanistiques
del PGM en relacié al nombre maxim d’ha-
bitatges per parcel-la, dins del terme muni-
cipal de Barcelona. Aprovada definitivament per
Acord de la Subcomissio d’Urbanisme del municipi
de Barcelona de 20 d’octubre de 2004 (DOGC num.
4277 de 10/12/04)

Annex - Articulat

TiTOL IV )
REGLAMENTACIO DETALLADA
DEL SOL URBA

Capitol IV Zones

Seccio 2a
Zona de Nucli Antic (12)

Art. 317. Estandards en operacions de reforma
interior (d’aplicacié exclusiva al municipi
de Barcelona)

Els plans de reforma interior que s’aprovin per a les

actuacions a la subzona |, de substitucid de I'edifi-

cacio antiga, hauran de respectar les determinacions
seguents:
a. Percentatge de sol per a vials i estacionaments
publics: 23,52 per 100

b. Percentatge de sol per a espais verds locals i do-
tacions comunitaries: 16,48 per 100

c. Densitat neta maxima d’habitatges: la que resulti
de dividir el sostre maxim edificable pel modul de
80 m2.

Art. 318. Nombre maxim d’habitatges per
parcel-la (d’aplicacio exclusiva al
municipi de Barcelona)

1. Les sollicituds d’edificacié a la subzona |, de
substitucio de I'edificacié antiga, hauran de limitar
el nombre d’habitatges per parcel-la al que, per
excés, resulti de dividir la superficie construida pel
modul de 80 m2.

2. Als efectes d’aquest article, s’entén per superficie
construida la compresa entre els tancaments ex-
teriors de I'edifici. S’inclouen els celoberts i patis
de ventilacio, i s’exclouen els cossos sortints i la
superficie de planta baixa que ultrapassi la fon-
daria de les plantes pis.
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Secci6 3a

Zona de densificacio urbana: subzona
I, intensiva i subzona ll, semiintensiva
(13)

Art. 323. Nombre maxim d’habitatges per
parcel-la (d’aplicacio exclusiva al
municipi de Barcelona)

1. Les edificacions que s’aixequin a la subzona I, in-
tensiva i a la subzona I, semiintensiva, no podran
depassar per parcella un nombre d’habitatges
igual al que resulti, per exces, de dividir la super-
ficie construida pel modul de 80 m2.

2. Als efectes d’aquest article, s’entén per superficie
construida la compresa entre els tancaments ex-
teriors de I'edifici. S’inclouen els celoberts i patis
de ventilacio, i s’exclouen els cossos sortints i la
superficie de planta baixa que ultrapassi la fon-
daria de les plantes pis.

Art. 325. Estandards en operacions de reforma
interior (d’aplicacid exclusiva al municipi
de Barcelona)

Els plans de reforma interior que s’elaborin per a ac-

tuacions en zones de densificacié urbana hauran de

respectar les determinacions seguents:

Percentatge
de vials i
estaciona-
ments

Percentatge
d’espais verds

Subzona '
locals i dota-

cions
Intensiva (13a) 28,80%

24,50%

25,70%
17,50%

Semiintensiva (13b)

Densitat neta maxima d’habitatges: la que resulti de
dividir el sostre maxim edificable pel modul de 80 m2.

Seccio 4a
Zona de conservacio de I’estructura
urbana i edificatoria (15)

Art. 329. Definicié (d’aplicacio exclusiva al

municipi de Barcelona)

1. Aquesta zona comprén un conjunt de superficies
urbanitzades i edificades, amb tipus d’ordenacio es-
pecifica com sén les edificacions desenvolupades en
passatges, les cases en filera amb jardi frontal a la via
publica, habitatges ordenats amb parcel-lacié gotica,
estreta o tradicional i d’altres. S’identifica aquesta
zona als planols amb la indicacio (15).



2. Lordenacié d’aquesta zona, continguda en
aquestes Normes, i la que es desenvolupi mitjan-
cant plans especials, respon al manteniment de
les condicions d’edificacio actuals preservant-la
d’augments de volum, i a la conservacio de I'es-
tructura urbana actual. El possible augment del
nombre d’habitatges resta supeditat, en qualsevol
cas, al manteniment de les condicions tipologi-
ques que motiven aquesta qualificacio.

Seccio6 5a
Zona subjecta a ordenacio
volumeétrica (18)

Art. 336. Modificacié de I’'ordenaci6 (d’aplicacio

exclusiva al municipi de Barcelona)

1. Hauran d’aprovar-se plans especials i, si escau,
estudis de detall.

a. Quan aquest Pla general modifiqui alguna de
les determinacions del Pla parcial o ordenacio
d’illa, que no siguin aquelles a quée es refereixen
els articles esmentats a I'article 334.1.

b. Quan resulti aconsellable la modificacié de vo-
lums o de la seva ordenacio.

c. Quan als sectors no urbanitzats totalment, sigui
aconsellable 'augment dels sistemes o de les do-
tacions.

d. Quan es determini que sigui objecte de revisid
per aquest Pla general.

2. Els plans especials i, si escau, els estudis de de-
tall no podran augmentar la superficie de sostre
edificable ni alterar el tipus d’ordenacio fixats als
plans I'ordenacio dels quals es modifiqui.

Seccio 6a
Zona d’ordenacio en edificacio aillada
(20a)

Art. 341. Actuacions de reforma interior
(d’aplicacio exclusiva al municipi de
Barcelona)

1. Els sectors que no assoleixin els estandards d’es-
pais verds i de dotacions comunitaries en pro-
porcié adequada a la densitat de poblacié, podran
ser objecte d’operacions de reforma interior.

2. El Pla de reforma interior a partir dels actuals ni-
vells d’espais lliures i dotacions, haura de preveure
els espais i les dotacions necessaris, en conso-
nancia amb els potencials d’edificacio i la densitat
zonal.

3. Els plans de reforma interior han de respectar els
estandards seglents:

Percentatge de

Percentatge de

sol per a vials sol per a espais

Subzona i estaciona- verds i
ments dotacions

Plurifamiliars

| (20a/6) 18% 10%
Il (20a/5) 18% 10%
Il (20a/7) 20% 10%
IVa (20a/9) 20% 12%
Vb (20a/9b) 24% 12%
V (20a/8) 24% 12%
Unifamiliars

VI (20a/9u) 22% 11%
VIl (20a/10) 20% 10%
VIl (20a/11) 18% 10%
IX (20a/12) 18% 10%

Densitat neta maxima a les subzones plurifami-
liars: la que resulti de dividir el sostre maxim edifi-
cable pel modul de 80 m2.

Densitat neta maxima a les subzones unifamiliars:
la que resulti de dividir la superficie neta de zona
per la superficie de parcel-la minima.

Art. 342. Condicions d’edificacio de les subzones
plurifamiliars (d’aplicacio exclusiva al
municipi de Barcelona)

1. Les superficies minimes de parcella i la longitud

minima de facana en aquestes subzones es re-
geixen pel quadre seglent:

Subzona Superficie Longitud
| (20a/6) 2.000 m? 30 m.
Il (20a/5) 1.500 m? 20m.
Il (20a/7) 1.000 m? 16 m.
IVa (20a/9) 400 m? 14 m.
Vb (20a/9b) 1.500 m? 20 m.
V (202/8) 800 m? 15m.

Com a excepciod al que s’estableix al quadre ante-
rior, s’admeten parcel-les de superficies i longituds
de fagana menors quan tinguin origen en un dels
casos seguents:

a. Quan procedeixin de segregacions o divisions
formulades en escriptura publica amb anterioritat
a la vigencia de la Llei de 12 de maig de 1956,
sobre regim del soOl i ordenacio¢ urbana, i que no
hagin sofert segregacio posterior.
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b. Quan s’ajustin al Pla comarcal de 1953 o als
plans parcials que el desenvoluparen i procedeixin
de parcel-lacié o segregacid¢ amb llicencia, i que
no hagin sofert segregacio posterior a I'aprovacio
d’aquest Pla general.

c. Parcelles existents entre d’altres ja constru-
ides, o amb impossibilitat material d’obtenir els
minims exigits.

En aquests casos, els index d’edificabilitat nets de
I'article 340 es reduiran en la mateixa proporciod
en que la parcel-la tingui reduida la seva superficie
respecte de la minima exigida al quadre anterior.
Aix0 no obstant, s’exceptuen d’aquesta reduccio
d’edificabilitat les parcel-les on es construeixi Uni-
cament un habitatge.

’ocupacié maxima de parcel-la per a les sub-
zones plurifamiliars sera la seglent:

e Subzona | (20a/6), el 15 per 100 de la superficie.
e Subzona Il (20a/5), el 20 per 100 de la superficie.
e Subzonal lll (20a/7), el 30 per 100 de la superficie.
e Subzona IV (20a/9), tipus a, el 40 per 100 de la
superficie.

e Subzona IV (20a/9b), tipus b, el 25 per 100 de la
superficie.

e Subzona V (20a/8), el 30 per 100 de la superficie.
L'alcada maxima autoritzada i el nombre limit de
plantes s’estableix en 9,15 m. i en planta baixa

8 m. d’amplada, tot aixd en funcié de I'ocupacié
maxima 30 per 100 i del nombre limit de plantes
admissible segons I'amplada de vial.

6. A les subzones | (20a/6) i Il (20a/5), s’admet en
les condicions de construccions amb palafits,
arribar a l'algada de 12,20 m. corresponents a
planta baixa més tres plantes pis. Les condicions
per a que I'edificacié reuneixi les caracteristiques
de construccié amb palafits es regulen al tipus
d’edificacié aillada. A la subzona IV, subtipus b
(20a/9b), la planta baixa haura de quedar oberta
en el 75 per 100 de la superficie ocupada per
I'edificacio.

7. AlasubzonaV (20a/8) no es podran construir més
de dues unitats d’habitatge per repla d’escala, ex-
cepte a les parcel-les amb fagana a carrers d’am-
plada igual o superior a vint metres en les que
aquest maxim es fixa en quatre unitats.

8. La separacid de l'edificacid a les llindes de
parcel-la i la separacié entre edificacions de la
mateixa parcel-la han de respectar les distancies
minimes seguents:

Separacio6 entre
edificacions

Separacio a llindes

d’una mateixa
Subzona (m)

. . parcella
més dues plantes pis, excepte per a la subzona lV, front - lateral - fons .,
tipus b, (20a/9b) i la subzona V, (20a/8) els valors Sllieseioint
de les quals sén els que s’estableixen a continu- AlgzeEs
acio. | (20a/6) 12 - 8 - 10 1
A la subzona IV, subtipus b (20a/9b) I'algada ma- Il (20a/5) 10 - 6 - 8 1
Xima sera de 1§,25 m i el nombre limit Qe plantes, Il (20a/7) s - 4 - 6 1
el de planta baixa més quatre plantes pis.

A la subzona V (20a/8), I'alcada i el nombre limit Va (20a/9) s -8 -3 !
de plantes varien amb I'amplada de vial de confor- Vb (20a/90) | 8 - &5 - 6 1/2
mitat amb la relacio seglent: (Veure taula 11) V (20a/8) 4 - 4 - 5 1

[edificabilitat maxima que es podra materialitzar
en aquesta subzona ve condicionada per I'am-
plada del vial a qué dona front la parcel-la, variant
des de I'index net d’1,50 m2 sostre/m2 sol per als
vials d’amplada igual o superior a 15 m., fins al de

La separacid entre edificacions d’'una mateixa
parcel-la podra reduir-se al doble de la distancia a
la linda lateral aplicable per a cada subzona, com
si es tractés d’edificacions situades en parcel-les

0,60 m2 sostre/m2 sol per als vials de menys de independents.
Taula 11
Amplada de vial Alcada maxima Nombre limit de plantes 2Edificabilitezlt .
m sostre / m sol
De menys de 8 m 7,55 m. PB + 1 planta pis 0,60
De8amenysd 11 m 10,60 m. PB + 2 plantes pis 0,90
D’11amenysde 15 m 13,65 m. PB + 3 plantes pis 1,20
De 15 m o més 16,70 m. PB + 4 plantes pis 1,50
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9. S’admeten les construccions auxiliars dins de
I'ocupacié maxima de parcella establerta a la
condicié segona, i respectant els limits d’algada i
d’ocupacio maxima amb edificacions auxiliars que
s’estableixen al quadre seglent:

Alcada L
.. Ocupacié maxima
Subzona maxima L.
(% de supreficie)
(m)
| (20a/6) 3,30 m. 2%
Il (20a/5) 3,30 m. 3%
Il (20a/7) 3,30 m. 4%
IVa (20a/9) No s’admet
Vb (20a/9b) No s’admet
V (20a/8) No s’admet

10. El nombre maxim d’habitatges per parcel-la a les
subzones plurifamiliars no podra superar el que
resulti, per excés, de dividir I'edificabilitat maxima
permesa a la parcel-la pel modul de 80 m2. Aquest
limit haura de respectar-se fins i tot en el suposit
d’habitatges de superficie reduida o apartaments
el nombre maxim dels quals no podra superar la
densitat resultant de la regla anterior.

11. Amb la finalitat de controlar i acotar la grandaria
excessiva d’algunes promocions a les zones
plurifamiliars, es limita I'agrupacié maxima d’ha-
bitatges sobre una mateixa parcel-la, a la que re-
sulta d’aplicar una superficie de sostre edificable
corresponent a tres parcel-les, distribuida en una
o varies edificacions independents.

Les parcel-les que, per la seva major superficie,
donin lloc a un sostre edificable que superi I'as-
senyalat al paragraf anterior, hauran de tractar-se
com si fossin dues o més parcel-les independents
que no superin individualment I'agrupacié maxima
d’habitatges per parcel-la assenyalada. En aquests
casos cada agrupacié haura de tenir accés inde-
pendent des del vial public. L'espai lliure d’edifi-
cacié quedara sistematitzat amb jardineria i podra
establir-se un regim d’Gs mancomunat d’aquest.
No es permeten solucions de passatges particulars
0 analegs per a l'accés comu a parcel-les diferents.

12. A les zones plurifamiliars s’admeten els desenvo-
lupaments d’habitatges adossats en filera, amb
espais lliures mancomunats o individualitzats com
a tipus d’ordenacié derivat de I'edificacio aillada,
d’acord amb les condicions seguents:

a. S’hauran de complir les condicions d’agrupacié
maxima d’habitatges per parcel-la que s’asse-
nyalen al nimero anterior.

b. S’aplicaran la densitat maxima d’habitatges,
I'index net d’edificabilitat, el percentatge d’ocu-
pacié maxima de parcella, I'alcada i el nombre
de plantes que s’assenyalen per a la subzona res-
pectiva.

c. Cada agrupacid independent d’habitatges
adossats ha d’estar dotada d’accés rodat des de
la via publica.

d. Ledificacié s’haura de produir ordenadament
pel que fa a les alineacions oficials de la parcel-la a
la via publica.

e. Amb la finalitat de controlar i acotar I'impacte
excessiu d’algunes promocions, no es permetran
agrupacions que comportin un front edificat, con-
tinu o reculat, superior a 30 m.; quan aixo s’'es-
devingui, s’haura de fraccionar una agrupacio en
dos 0 més cossos independents que no superin
aquesta dimensio, i que hauran de separar-se
entre si proporcionalment a la seva algada respec-
tiva amb un minim de 4 m.

Secci6 10a
Zona de renovaci6 urbana:
rehabilitacié (16)

Art. 363. Densitat d’habitatges (d’aplicacio
exclusiva al municipi de Barcelona)
Els plans especials per a la renovacio d’aquesta zona
per mitja d’'un procés de restauracio, rehabilitacio i
millora d’aquesta, per a la seva conversid en arees
amb els elements d’urbanitzacio adients a la qualifi-
cacio del sol urba, han de fixar la densitat d’habitatges
per hectarees sense depassar el nombre d’habitatges
que resulti de dividir el sostre maxim edificable pel
modul de 80 m2.

S’incorporen les disposicions addicionals se-
glients:

Disposicions addicionals de la modifi-
caci6 del Pla general metropolita (a'apii-
cacio exclusiva al municipi de Barcelona)

Primera. Adequacié de les condicions d’habitabi-

litat (@’aplicacio exclusiva al municipi de Barcelona)

1. Eneltermini d’'un any s’adequaran les Ordenances
metropolitanes d’edificacio per tal d’actualitzar,
precisar i millorar les condicions d’habitabilitat dels
habitatges i adaptar-les a les noves necessitats.

2. En tant no s’aprovi la modificacié de les Orde-
nances esmentades, seran d’aplicacié les condi-
cions seguents:
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a. Els habitatges es desenvoluparan en una su-
perficie util minima de 40 m2.

b. Cada habitatge disposara, com a minim, d’'una
longitud de 3 m. en contacte amb la fagana a via
publica o pati interior d'illa.

c. La superficie corresponent als cossos sortints
tancats (tribunes, miradors, etc.), no comptabilit-
zara als efectes de superficie minima de les peces
a les que estiguin annexionats.

Segona. Habitatges per a col-lectius especifics

(d’aplicacid exclusiva al municipi de Barcelona)

1. Lesactuacions d’habitatge, promogudes en regim
de proteccid publica, destinades a col-lectius es-
pecifics que requereixin una actuacio social pre-
ferent i que, per les seves caracteristiques, justi-
fiquin programes funcionals de dimensié reduida,
no estaran sotmeses a les limitacions referents al
nombre maxim d’habitatges per parcel-la, sempre
i quan quedi garantida la seva destinacié.

2. Els plans de millora urbana podran preveure pro-
mocions d’habitatges no sotmeses a régim de
proteccio publica, que proposin tipologies de di-
mensi6 reduida per a col-lectius especifics que re-
quereixen una atenci6 social preferent. A aquests
efectes els plans de millora urbana hauran de jus-
tificar la destinacié al col-lectiu especific, la tipo-
logia i el programa funcional proposat i establiran
la densitat maxima d’acord amb aquesta finalitat;
en qualsevol cas hauran de destinar un minim del
10 per 100 del total de I'edificabilitat a serveis co-
munitaris.

Tercera. Redaccié de nou planejament (d’apli-

cacio exclusiva al municipi de Barcelona)

1. Els plans en sol urba no consolidat que s’elaborin
a partir de I'entrada en vigor de la modificacio
del Pla general metropolita incorporaran, com a
minim, el 25 per 100 del sostre destinat a habi-
tatge de nova implantacio amb desti a habitatge
sotmes a algun regim de proteccio, de conformitat
amb el que preveu l'article 86 de la Carta Muni-
cipal de Barcelona i I'article 57 de la Llei d’urba-
nisme.

2. El'nou planejament en sol urba no consolidat que
generi un increment d’habitatges en relacié amb el
planejament anterior, estara sotmes a les determi-
nacions de l'article 16 del reglament parcial de la
Llei d’urbanisme.

Quarta. Planejament aprovat amb anterioritat a

la modificacio del Pla general metropolita (d’apli-
cacio exclusiva al municipi de Barcelona)
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1. Als ambits de sol urba consolidat, amb planeja-
ment aprovat amb anterioritat a aquesta modifi-
cacio del Pla general metropolita, se’ls aplicaran,
pel que fa al sostre amb desti a habitatge, les
limitacions del nombre maxim d’habitatges es-
tablertes en aquesta modificacié del Pla general
metropolita.

2. Als ambits de sol urba no consolidat amb planeja-
ment aprovat definitivament on s’estableixin limita-
cions especifiques al nombre maxim d’habitatges,
podran elaborar-se plans de millora urbana que
permetin I'adequacio del nombre d’habitatges a
les determinacions d’aquesta modificacié, donant
compliment en tot cas al que s’estableix a I'article
16 del reglament parcial de la Llei d’urbanisme. A
aquests efectes, es considerara sol urba no con-
solidat aquell en el que no s’hagi iniciat I'execucio
de la urbanitzacié prevista pel planejament vigent,
en el moment d’aprovar-se aquesta modificacio.

* Modificacio del PGM per a la regulacio
del desenvolupament dels sols d’equipa-
ment en la zona d’influéncia del Parc de
Collserola. Aprovada definitivament per Acord de
la Subcomissio d’Urbanisme del municipi de Barce-
lona de 20 d’octubre de 2004 (DOGC num. 4279 de
14/12/04)

Annex. Normes urbanistiques de la modificacié
puntual del Pla general metropolita per
a la regularitzacié del desenvolupament
dels sols d’equipament en la zona
d’influéncia del Parc de Collserola, de
Barcelona.

Capitol |
Disposicions generals

Art. 1. Marc legal

Aquesta modificacié del Pla general metropolita s’ha
redactat d’acord amb I'ordenament vigent a la ciutat
de Barcelona en materia urbanistica, en concret la Llei
2/2002, de 14 de marg, d’urbanisme, el capitol Il del
titol VI de la Llei 22/1998, de 30 de desembre, de la
Carta Municipal de Barcelona, i el Decret 146/1984,
pel qual s’aprova el Reglament per al desplegament
i 'aplicacié de la Llei 3/1984, de 9 de gener, de me-
sures d’adequacio de I'ordenament urbanistic de Ca-
talunya, en tot el que no s’oposa, no contradiu, ni re-
sulta incompatible amb les determinacions establertes
a la Llei 2/2002, de 14 de marg, d’acord amb I'esti-



pulat a la seva propia disposicid transitoria novena.
Tanmateix, les referencies als reglaments corresponen
als reglaments de planejament i gestio urbanistica, en
el que sigui d’aplicacio supletoria en I'ordenament ur-
banistic catala.

Les referencies a les Normes urbanistiques (N.U.) del
Pla general metropolita ho son al Pla general metro-
polita aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, i
les seves modificacions posteriors que siguin vigents.
Les referencies al Pla especial d’ordenacioé i de pro-
teccié del medi natural del Parc de Collserola (PEPCo),
ho soén al Pla especial aprovat definitivament el 28 de
gener de 1988 per la Comissio de govern de la Corpo-
racid Metropolitana de Barcelona, en la versio de text
refés, per delegacié del Consell Metropolita de Bar-
celona a I'acord d’aprovacié definitiva d’1 d’octubre
de 1987.

Les determinacions d’aquesta Normativa s’aplicaran
al seu ambit de forma prevalent a qualsevol altra
disposicio municipal que reguli I'Gs i ordenacio fisica
del sector, sens perjudici del que disposa I'article 11
d’aquestes Normes. Tanmateix, en tot el no previst
expressament per aquesta proposta seran d’aplicacio
les Normes urbanistiques del Pla general metropolita,
les Ordenances metropolitanes d’edificacio (OME), les
normes del PEPCo, aixi com la normativa vigent en
matéria d’habitatge, activitats, estética i medi ambient.

Art. 2. Definicié i ambit

La modificacio del Pla general metropolita per a la re-
gulacié del desenvolupament dels sols d’equipament
en la zona d’influéencia del Parc de Collserola, abasta
els sols qualificats com a equipaments a la vessant
barcelonina de Collserola per sota de la linia de ca-
rena, segons la concrecié que hi figura a I'apartat
1. Ambit de la proposta, de la memoria, i que tenen
contacte amb sols qualificats com a sistema de parc
forestal, clau 27. Tots ells vénen grafiats al planol 1.
Ambit del Pla i emplagaments puntuals, i se situen per
sobre de la Ronda de Dalt i els carrers Aiguablava i
Meridana.

Art. 3. Objecte

L'objecte d’aquest document és la determinacié de
les condicions basiques per al desenvolupament dels
equipaments inclosos al seu ambit.

Art. 4. Justificacié del Pla

Aquestes Normes precisen I'abast de les disposicions
contingudes a larticle 217, condicions d’edificacio
dels equipaments, de les Normes urbanistiques del
Pla general metropolita, en la mesura que determinen
els criteris per establir I'edificabilitat de manera ajus-

tada a les necessitats funcionals dels equipaments,
en relacié amb el paisatge i les condicions ambientals
del Parc de Collserola, i la integracié en el sector on
s’ubiquen, d’acord amb I'article 65.1 de la Carta Mu-
nicipal de Barcelona. També, en desenvolupament de
I'article 19, sols qualificats com a equipaments (7), de
les Normes urbanistiques del Pla especial d’ordenacio
i de proteccié del medi natural del Parc de Collserola.

Art. 5. Contingut
La modificacié del Pla general metropolita esta inte-
grada pels documents seglients:

1. Memoria.
2. Planols d’informacié (inclouen els descriptius de
I’annex)

3. Normes urbanistiques.

4. Justificaci6 de I'avaluaci® economica i de
I’agenda.
"apartat d’annexes esta format per la valoracio
mediambiental de la vessant barcelonina de Co-
lIserola.

Art. 6. Vinculacié normativa

Tenen caracter normatiu:

e Les Normes urbanistiques.

e Elplanol d’ambit del Pla i emplacaments puntuals.

Art. 7. Interpretacid

'aplicacio dels criteris establerts per aquestes
Normes urbanistiques prevaldra sobre altres normes
referides a equipaments, especialment els ubicats en
contacte amb sol forestal en particular, sens perjudici
del que disposa l'article 11 d’aquestes Normes.

Art. 8. Régim general

1. En els casos en que el desenvolupament de I'or-
denacio requereixi I'aprovacid d’un planejament
derivat, Pla de millora urbana (PMU) o Pla espe-
cial urbanistic (PEU), per a la concrecié de les de-
terminacions d’aquest document i dins dels cri-
teris i limitacions establertes, aquest planejament
podra: concretar I'edificabilitat de I'equipament,
delimitar I'ocupacié maxima tot atenent a criteris
de proteccid dels elements d’interes mediam-
biental i paisatgistic, fixar-ne I'Gs, determinar les
plataformes d’explanacié d’acord amb els criteris
generals de les Normes urbanistiques del Pla ge-
neral metropolita i el PEPCo, precisar les algcades
i nombre de plantes, o ajustar puntualment la zo-
nificacio, si aquesta comporta increment, millora
o proteccio de sistemes d’espais lliures [proteccio
de sistemes (clau 9), zona verda (clau 6), o parc
forestal (clau 27)].
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2. So6n condicions basiques d’aquestes Normes el
criteri de calcul de l'index d’edificabilitat i les al-
cades maximes definides, tenint en consideracio
el que disposa l'article 11 d’aquestes Normes.

3. Caldra la redaccié d’un planejament derivat en
els casos previstos a les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita i la Llei d’urbanisme, i
concretament a I'objecte d’ampliacié, modificacio
o desenvolupar equipaments previstos pel plane-
jament. A aquests efectes, el planejament derivat
contindra disposicions concretes i una regulacio
detallada, i no sera de desenvolupament generic.
La proposta sera avaluada amb un avantprojecte
de I'ordenacio.

4. Previament a la redaccié del planejament derivat
corresponent, hom podra consultar I’Ajuntament
sobre les condicions d’ordenacié en un empla-
¢ament concret, d’acord amb el punt 1 d’aquest
article.

5. Per a tot el no especificat en aquesta Normativa
de la modificacié del Pla general metropolita, sera
d’aplicacié el que determinen les vigents Normes
urbanistiques del Pla general metropolita (N.U. del
PGM), i en el seu cas del PEPCo.

6. No s’admeten llicencies de parcel-lacié que no
estiguin avalades per un planejament derivat de la
unitat d’equipament del seu emplagament.

Capitol Il
Reglamentacioé del sistema
d’equipaments

Art. 9. Sistemes

La proposta manté les qualificacions de sistemes

d’equipament que preveu el planejament vigent.

Aquests sols es regulen d’acord amb la prelacié de

normes establerta a 'article 8.5 d’aquestes Normes.

Art. 10.  Régim urbanistic actual dels

equipaments

1. D’acord amb el seu grau de desenvolupament
d’acord amb el planejament vigent, els equipa-
ments assenyalats al Pla general metropolita i
incorporats a I'ambit de la proposta poden estar
sotmesos al regim urbanistic segtient:
a. Adequats al planejament vigent, que determina
les seves condicions d’ordenacié i fixa la seva edi-
ficabilitat. Pot estar consolidat com a equipament
per I'edificacié o no.
b. Amb planejament en tramit aprovat inicialment,
que concreta les condicions d’ordenacio, des de la
justificacié especifica de cada figura de planejament.
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c. Sense planejament derivat vigent que concreti
les condicions d’ordenacio, amb edificabilitat con-
solidada destinada a equipament, empero.

d. Sense planejament vigent ni en tramit que con-
creti les condicions d’ordenacio, lliure d’edificacio
0 amb poca edificacié consolidada.

e. Sense planejament vigent que concreti les con-
dicions d’ordenacié, amb edificacié consolidada
amb Us d’habitatge o altres usos, en parcel-lacié
petita.

2. Pel que fa a la seva localitzacié en relacio amb el
Parc de Collserola, els equipaments poden situ-
ar-se:

a. Totalment dins de la delimitacié del PEPCo.
b. Parcialment dins de la delimitacié del PEPCo.
c. Totalment extern a la delimitacié del PEPCo.

Art. 11. Aplicacio gradual d’aquestes Normes als

equipaments incorporats

a. Els equipaments amb planejament vigent, o en
tramitacié aprovats inicialment i que resultin fi-
nalment aprovats, mantindran [I'edificabilitat i
condicions d’ordenacié que en cada cas siguin
aplicables de manera especifica, respectant pero,
les condicions d’integracio paisatgistica que dis-
posen les normes del PEPCo.

b. Els equipaments sense planejament, consolidats
per I'edificacio i que a I'aprovacié inicial d’aquesta
modificacio del Pla general metropolita tinguin Us
d’equipament, mantindran I’edificacié existent,
que podra ser objecte de rehabilitacio, conser-
vacio i millora, sempre que es mantingui la desti-
nacioé a equipament.

c. Els equipaments contemplats als dos epigrafs an-
teriors podran ser objecte d’ampliacié mitjangant
un Pla futur, només per al cas que la seva edifi-
cabilitat sigui inferior a la resultant de I'aplicacio
d’aquestes Normes, i siguin respectades les dis-
posicions d’aquesta modificacié del Pla general
metropolita.

d. La redaccio preceptiva d’'una figura de planeja-
ment de desenvolupament per a la concrecio d’un
equipament, per remissid expressa determinada
al planejament vigent, mantindra les condicions
d’ordenacid, ocupacio i edificabilitat que esti-
guessin fixades en aquest planejament.

e. Els sols restants, pendents de concrecié com a
equipaments, es regularan per les disposicions
d’aquestes Normes.

Art. 12. Conceptes d’aplicacio
a. Es considera Edificabilitat ponderada d’un equi-
pament, aquella que pel seu calcul t& en compte



de manera proporcional al seu front de contacte,
tots els tipus de qualificacié dels seu entorn, in-
closos els sistemes, i d’acord amb el que es pre-
cisa a I'apartat d. d’aquest article.

[edificabilitat es calculara per unitats completes
d’equipament. Trenca aquesta unitat de sistema
I’existencia d’un carrer vigent al planejament; el
canvi d’equipament entre les claus 7a, 7b, 7c i
17-7; el canvi de limit del tipus d’equipament,
amb planejament vigent; i la incorporacié parcial
de la pecga dins d’un Pla vigent anterior o en tra-
mitacio.

L'existencia dins de la unitat d’equipament d’una
peca consolidada amb edificacio, permet que les
parcel-les de la part no ocupada i de titularitat di-
ferent, puguin desenvolupar I'edificabilitat que els
hi correspongui per aplicacio d’aquestes Normes,
independentment que I'equipament existent hagi
esgotat o no I'edificabilitat que li correspon per
aplicacio d’aquestes Normes. L edificabilitat con-
solidada en aquest cas no es prendra com a refe-
rent de ponderacio per a la resta de I'equipament
de la mateixa unitat, siné les peces exteriors cir-
cumdants.

S’entén per sols confrontants aquells que tenen
contacte directe amb I'equipament que es cal-
cula, o bé per sistemes viaris i zones verdes
aillades que no tinguin consideraci® de parc.
Aquestes permetran considerar, per determinar
I’edificabilitat ponderada, la corresponent a les
zones que donen front al mateix espai lliure o
vial.

Els elements de la xarxa viaria basica principal i
les zones verdes, proteccié de sistemes o altres
tipus d’espais lliures, tots els quals tinguin conti-
nuitat amb sols forestals a I'entorn de I'equipa-
ment, es consideren com a clau 27 a efectes del
calcul del coeficient d’edificabilitat ponderat.

Art. 13. Determinaci6 de I'edificabilitat

ponderada

Tots els sols qualificats com a equipament dins de
la delimitacié d’aquest Pla, disposen d’una edifi-
cabilitat minima de referencia de 0,20 m2 sostre/
m2 sol.

Per al calcul de I'edificabilitat es prendran en con-
sideracié totes les qualificacions urbanistiques
confrontants a I'equipament, amb els criteris se-
guents:

a. 'index d’edificabilitat d’'una peca d’equipament
es determinara de manera ponderada entre totes
les edificabilitats de les qualificacions urbanisti-
ques a les quals el limit de I'equipament hi doni

front, aplicant de manera proporcional el percen-
tatge de perimetre confrontat a cadascuna i el co-
eficient d’edificabilitat respectiu.

e=(L,xe)+ L xe)+..+(L,xe)

On e és I'index d’edificabilitat que es vol calcular
per a I'equipament, L. és el percentatge del peri-
metre total [la suma dels fragments (1 + ... + n) és
el 100 per 100 del perimetre] i en és I'index d’edifi-
cabilitat respectiva de cada tram.

b. Els limits confrontants amb el sistema de parc
forestal, clau 27, aixi com els descrits a I'apartat e.
de l'article anterior, es calcularan amb una edifica-
bilitat de referencia de 0,20 m2 sostre/m2 sol.

c. Els limits confrontants amb zones amb claus
18, 15, amb planejament aprovat que fixi un co-
eficient d’edificabilitat mig i altres (claus 14, 16)
que hagin estat ordenades a partir d’un coeficient
d’edificabilitat bruta, o en el seu cas el que deter-
minen les Normes urbanistiques del Pla general
metropolita, el prendran com a referencia.

d. Els limits amb zones clau 15, sense planejament
especific, es calcularan a partir de I'edificacié exis-
tent a les parcel-les confrontants i la superficie de
les parcel-les ocupades respectives.

e. Ales zones 18 sense planejament d’ordenacio,
es calculara el coeficient brut a partir del sostre
existent i la unitat de zona que el delimita, confron-
tant a I'equipament.

f. Els limits confrontants a zones de regulacio di-
recta per les Normes urbanistiques del Pla general
metropolita (zones claus 12, 13, 20) prendran com
a referencia I'edificabilitat neta zonal.

g. Quan la zona confrontant correspongui a un altre
equipament pendent de concretar I'edificabilitat,
com a referencia es calculara pel mateix metode
que s’estableix en aquest document. Les zones
de serveis tecnics, clau 4, confrontants a un equi-
pament determinat, quan no tinguessin assignada
una edificabilitat o no fos existent, computaran als
efectes de concrecio de I'edificabilitat de I'equipa-
ment com si es tractés d’un altre equipament.

h. La creacié en un futur de nous equipaments
mitjangant nous plans que puguin donar lloc a
emplagcaments amb situacions com les contem-
plades en aquesta modificacié del Pla general
metropolita, s’hauran de resoldre justificadament
a partir dels criteris d’aquesta i dels que corres-
ponguin a I'objecte d’aquell planejament.

Les limitacions relatives a I’edificabilitat que es pu-
guin fixar a la Normativa urbanistica del Pla general
metropolita, reguladora del regim d’ordenacié en
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edificaci¢ aillada, per aplicacié del grau de pen-
dent dels terrenys d’un solar, regiran, en qual-
sevol cas, atenent el regim establert a I'apartat 1
d’aquest article, i no podran rebaixar I'edificabilitat
per sota de 0,20 m2 sostre/m2 sol, llevat que el
terreny sigui inedificable per raons de pendent.

Art. 14. Instal-lacions d’equipament

A efectes d’aquestes Normes, es consideren Instal-
lacions d’equipaments les construccions propies de
I’'equipament que comptabilitzen com a edificabilitat,
aixi com la resta d’instal-lacions complementaries que
comportin estructures o explanacions (instal-lacions
técniques, ocupacié en subsol, pistes, piscines, co-
berts permanents o temporals, etc.)

Art. 15. Usos

1.

El desenvolupament, la modificacié i la concrecio
de I'is d’equipament als sOls inclosos a I'ambit
d’aquest Pla requereixen, en tot cas, la formulacio
previa del planejament derivat corresponent.

La concrecid dels usos d’'un equipament esta
condicionada a que I'emplagament sigui adient
per al desenvolupament funcional previst, sense
haver de recorrer a solucions constructives i de
modificacid del terreny que suposin un impacte
visual inadmissible i una agressié manifesta del
paisatge i el medi natural.

Per a la concrecio d’usos que, per les condicions
especials d’accessibilitat d’'un emplagament o les
caracteristiques del propi Us, puguin suposar pro-
blemes previsibles en la mobilitat del sector d’em-
placament o de saturacié de la xarxa viaria, caldra
I'elaboracié d’un estudi de mobilitat que permeti
avaluar les mesures raonables que cal adoptar per
a un funcionament correcte. En cas que I'equipa-
ment pogués suposar una incidencia contraria als
criteris de sostenibilitat que han de regir tota actu-
acio urbanistica, es podra denegar el tipus d’equi-
pament.

Art. 16. Ordenacidé

1.

S’admeten edificacions amb un maxim de planta
baixa i dues plantes.

L’algada maxima per planta podra ser de 3,50 m.,
amb inclusié dels forjats. L'algcada maxima resul-
tant sera de 10,50 m., i només podra ser supe-
rada pels cossos d’instal-lacions propis de I'edi-
fici, contemplats a I'article 223.2.f) de les Normes
urbanistiques, fins a una algada maxima de 3,50
m. En casos justificats en la millor solucié per a la
preservacio del medi natural i alliberament de sols
forestals, i quan les algades d’ordenacions pro-
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peres siguin superiors a planta baixa + 2 plantes
pis, s’admet un increment maxim d’una planta i
I'equivalent de 3,50 m. addicionals.

Quan sigui necessaria la construccié de volums
amb alcades superiors a |'establerta per planta, es
comptabilitzara I’edificabilitat equivalent al nombre
de plantes resultant de dividir per 3,50 m. l'al-
¢ada del volum que superi 'establerta per a cada
planta. Aquesta condicié no s’aplicara a la part de
volum que tingui consideracié de soterrani.

La implantacié en el terreny es regira, en el no pre-
vist expressament en aquesta Normativa, per les
condicions generals de les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita i, en el seu cas, per les
normes del PEPCo.

Art. 17. Ocupacio

1.

’ocupacié maxima no superara la més alta cor-
responent a les zones del seu entorn de contacte,
amb el limit maxim del 50 per 100 per a tots els
conceptes contemplats a l'article 14 d’aquestes
Normes. En cas que la peca estigui envoltada per
sistema forestal, I'ocupacié per I'edificacié no su-
perara el 10 per 100.

Dins de l'ocupaci6 maxima s’hauran d’ubicar
totes les instal-lacions sobre rasant de I'equipa-
ment. S’admet un increment de I'ocupacié de
I'apartat anterior en un 20 per 100 de la superficie
de I'equipament quan les instal-lacions de qual-
sevol tipus siguin soterrades, sempre que I'ocu-
pacié acumulada per tots els conceptes no superi
el 50 per 100, i tenint en compte el que determina
I'apartat 4) d’aquest article.

Als equipaments existents, i independentment de
la situacio de disconforme o no del sostre actual,
s’admet que I'ocupacié maxima del 50 per 100
pugui ésser exhaurida amb Us d’aparcament so-
terrat o per instal-lacions a I'aire lliure en superficie,
quan 'ocupacioé per I'edificacio en superficie sigui
inferior a aquest percentatge.

Son d’aplicacio les reduccions d’ocupaciod pre-
vistes a larticle 255 de les Normes urbanistiques
i, en el seu cas, aquelles altres disposicions que
siguin aprovades per condicionar la implantacié
d’edificacio aillada en sol de gran pendent. Per tal
de determinar I'ocupacié maxima, el planejament
de desenvolupament corresponent aportara un
estudi dels pendents.

L"aplicacié de les condicions d’aquest article, en
relaci6 amb els criteris contemplats a I'article 20
d’aquestes Normes, es podra concretar de ma-
nera ponderada entre totes elles a la justificacio
del planejament derivat.



Art. 18. Ampliacions per raons funcionals
excepcionals

Com a excepcio a I'edificabilitat maxima establerta,
els equipaments existents o els que es puguin desen-
volupar en un futur podran incrementar, de manera no
acumulativa, la seva edificabilitat en un 10 per 100 de
la maxima permesa, per adaptar-se a la legislacio que
afecti el programa funcional o la planificacié territorial
sectorial que incideixi en matéria d’equipaments, per
imperatiu de la normativa sectorial que impossibiliti la
continuacio de I'activitat en les condicions que deter-
mina aquesta Normativa.

Art. 19. Transformacié d’equipaments existents
En cas de transformacié d’equipaments amb un
volum edificat consolidat, s’admet que es pugui tras-
lladar el sostre existent, total o parcialment, dins de
la mateixa pegca amb un pla derivat, sempre que la
nova edificacié comporti una millora substancial per a
I’entorn forestal, estigui situada als sols més propers
al nucli urba i la cota d’implantacio sigui sensiblement
inferior a I'anterior, d’acord amb els criteris establerts
en aquestes Normes. Aquesta opcié haura de com-
portar la transformacié de part de I'equipament en sol
lliure d’edificacié o en espais lliures publics.

Art. 20. Protecci6
L'emplagcament i implantacio de I'edificacié dins d’una
reserva d’equipament sera determinada pel planeja-
ment urbanistic corresponent. En tot cas, caldra pre-
servar les lleres naturals de les rieres amb una am-
plada minima de 5 m. a ambdds costats de 'eix, els
pendents superiors al 50 per 100, la vegetaciod que
pugui ésser assenyalada com a interessant pels ser-
veis tecnics municipals competents o del Consorci del
Parc de Collserola, les masses arbrades i aquells ele-
ments que puguin ser objecte d’interes per a la pre-
servacio de la qualitat mediambiental. La desviacio o
cobriment puntual d’un tram d’una riera s’admet ex-
cepcionalment quan es justifiqui en una millora de les
condicions ambientals i de proteccié del medi natural
a la resta de les peces d’equipament que formin part
de I'ambit del Pla.
A efectes d’aquest Pla, no es consideren com a lleres
de rieres les que tinguin consideracié de clavegueram
perque ja han estat objecte de canalitzacié dins del sol
urba aiglies amunt per a la seva evacuacio. En tot cas,
es requerira informe per part de I’Agencia Catalana
de I'Aigua.
Es tindran en compte les consideracions segtents:
a. La proximitat dels sols forestals, en relacio amb
els forts pendents de les peces d’equipament de
'ambit del Pla, requereix que I'ocupacid se situi

als punts més propers al continu urba consolidat.

b. Com a criteri orientatiu per a la formulacié de plans
urbanistics derivats, la delimitacié de I'ocupacio
per I'edificacid (E) i les instal-lacions de I'equi-
pament, buscara respectar la franja meitat més
propera als limits de contacte amb sols forestals,
prenent com a criteri en dos trams de contacte
contigus (A-B, B-C) 'amplada menor resultant de
cadascun d’ells (figura seglent).

Capitol Ill
Desenvolupament

Art. 21. Desenvolupament del Pla

1. Aqguest Pla es desenvolupara mitjancant plans es-
pecials urbanistics o plans de millora urbana per
peces independents, d’iniciativa publica i privada.

2. Els plans derivats podran preveure el desti a sis-
tema d’espais lliures, dels sols qualificats com a
equipament, sense necessitat de modificar el Pla
general metropolita, en els casos seglents:

a. Els previstos per I'article 19 d’aquestes Normes.
b. Els ajustaments de qualificacié no superiors al 8
per 100 dels sols d’equipament incorporats.

c. Els casos en els quals sigui previst la transfe-
rencia de sostre d’equipament, d’acord amb el
que preveu larticle 35 de la Llei 2/2002, d’ur-
banisme, de 14 de marg, i l'article 73 de la Llei
22/1998, de 30 de desembre, de la Carta Muni-
cipal de Barcelona, en altres peces situades en
emplacaments situats per sota de la delimitacio
del Parc de Collserola en el PEPCo.

3. La creacid de sols lliures resultant de I'aplicacio
d’aquest article no donara lloc a un increment
d’edificabilitat ni de I'ocupacié inicials que surtin
de l'aplicacidé de les determinacions i criteris
d’aquestes Normes.

Art. 22. Desenvolupament de I'edificabilitat dels
equipaments
1. Ledificabilitat resultant de I'aplicacié dels criteris
d’aquestes Normes en una unitat zonal de sis-
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tema és la mateixa per a tota la unitat, i és la que
prendra en consideracié el planejament derivat.
L'alteracio de la delimitacio de les unitats de zona
d’equipaments no podra donar lloc a un sostre
superior al resultant de I'aplicacié d’aquestes
Normes a la zonificacid vigent en el moment de
I’aprovacio definitiva d’aquesta modificacié del Pla
general metropolita.

Els equipaments consolidats parcialment podran
ser objecte de segregacions parcials en la mesura
que les parts resultants mantinguin I'edificabilitat
calculada d’acord amb aquestes Normes.

A partir de I'edificabilitat assenyalada globalment,
es poden desenvolupar parcialment per parcel-les
les peces unitaries d’equipament, sempre que la
resta disposi d’acceés i pugui ser concretada pos-
teriorment respectant els criteris de proteccid de
rieres, vegetaciod, pendents, ambientals i paisat-
gistics establerts per aquestes Normes. El plane-
jament derivat que es desenvolupi haura de jus-
tificar aquesta condicié per a la resta de sols de
la unitat de referencia, tot i que no siguin objecte
del propi planejament. La modificacié possible de
la delimitacié de la unitat d’equipament a que es
referia 'apartat 1 d’aquest article, no alterara I'edi-
ficabilitat resultant de I'aplicacid dels parametres
d’aquesta modificacio del Pla general metropolita,
a laresta de sols d’equipament de la mateixa unitat
que no estiguin incorporats dins de I'actuacio.

4. Com a criteri de compactacio de les actuacions
en equipaments al costat de sols forestals, quan
es tracti de més d’una peca d’equipament o de
parcel-les discontinues qualificades com a equi-
pament, mitjancant planejament derivat es podra
concentrar I'edificabilitat en una d’elles, sempre
que no siguin superats els parametres globals
d’ocupaci¢ i edificabilitat resultants globalment,
s’alliberi d’edificabilitat la peca més inserida en
sols forestals i que les algades resultants de I'edi-
ficacié no siguin superiors a les assenyalades a
l'article 16 d’aquestes Normes. Aquesta trans-
ferencia de sostre també es podra fer efectiva
mitjangant planejament derivat en equipaments
exteriors a I'ambit d’aquesta modificacio del Pla
general metropolita, sempre que es justifiqui als
criteris i objectius de proteccié del Parc de Collse-
rola exposats en la mateixa.

Disposici6 addicional

Als efectes previstos a I'article 25 de les Normes del
PEPCo, en relacio amb les determinacions dels arti-
cles 31 iamb els apartats 12 de l'article 32, es deter-
mina la innecessarietat de destinacio a equipament de
la finca situada a la carretera de Sant Cugat, 237-239
(antic hotel de Sant Jeroni), declarada en situacio legal
de ruina.

* Modificacio del Pla General Metropolita per a la renovacio de les arees industrials del
Poblenou-Districte 22@bcn, a barcelona. Aprovada definitivament per la Subcomissié d’Urbanisme del
Municipi de Barcelona, en la sessié d’1 de marg de 2006. (DOGC num. 4654 de 14/06/2006).

NORMATIVA URBANISTICA.

MODIFICACIO PUNTUAL DE LA ‘MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA
PER A LA RENOVACIO DE LES AREES INDUSTRIALS DEL POBLENOU (DISTRICTE
D’ACTIVITATS 22@BCN), DE BARCELONA.

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Ambit

L’ambit de la Modificaciéo del Pla General Metropolita (MPGM) abasta els sols del Poblenou que es
delimiten en el planol nim. 1, diferenciats en tres sectors discontinus situats a banda i banda de I'avinguda

Diagonal.

Als efectes de promocid i divulgacié de la proposta s’anomena 1’ambit de planejament “Districte d’ Activitats
22@BCN”.
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Art. 2. Objecte

L’objecte de la MPGM ¢és la renovacio dels sols industrials del Poblenou per a la creacié d’un modern
districte d’activitats economiques amb infraestructures i urbanitzacidé adequades als requeriments de les
empreses 1 amb preséncia important de les activitats emergents del nou sector de les tecnologies de la
informacid i la comunicaci6 (TIC), la investigacid, la cultura i el coneixement. També €s objecte d'aquest pla
afavorir la diversitat d'usos en el seu ambit amb el reconeixement dels habitatges existents i la previsi6 de
nous usos complementaris d'habitatge i residencials, en compatibilitat amb les activitats.

Art. 3. Documents de la MPGM. Interpretacioé
1. La MPGM és integrada pels segiients documents:

-Memoria
-Normes
-Annex 1: activitats @
-Annex 2 : edificis industrials reutilitzables per a habitatge
-Estudi economic
-Programa d’actuacio

-Planols:

P1 Planejament vigent e:1:5.000
P2 Qualificacid urbanistica proposada e:1:5.000
P3 Edificis d’habitatges existents e:1:5.000
P 4.1 Edificis d’habitatges existents e:1:2.000
P 4.2 Edificis d’habitatges existents e:1:2.000
P 4.3 Edificis d’habitatges existents e:1:2.000

2. Tenen caracter normatiu les Normes Urbanistiques amb 1’annex 1 i els planols P2, P3 i P4.

3. Les determinacions de la MPGM s'interpreten de conformitat amb les Normes Urbanistiques del Pla
General Metropolita, que son d'aplicacid supletoria en tot allo no regulat expressament.

4. Existira en I'Ajuntament de Barcelona una Comissié Técnica que informara el planejament derivat de la
MPGM 1 podra proposar als organs de govern l'adopcié de disposicions interpretatives o aclaridores de les
determinacions d'aquesta, en relacié amb el seu desenvolupament. Correspondra a la Comissid, en tot cas,
orientar la formalitzacio arquitectonica de les propostes d'ordenacié dels plans i dels projectes publics i
privats, dins l'ambit de la MPGM.

5. Podran també formular-se consultes a la Comissié en relaciéo amb els criteris a seguir en la formulacié de
plans i projectes.

Art. 4. Qualificacio del sol
1. La MPGM defineix la zona d’activitats clau 22(@ i els sols als quals s’assigna aquesta qualificacio.

Crea el tipus d’equipament comunitari clau 7@ relacionat amb les activitats @ i defineix els sols amb aquest
desti.

Manté la resta de qualificacions vigents.
2. Els Plans de Millora Urbana desenvoluparan i, en el que sigui necessari, modificaran les qualificacions

que aquesta incorpora, a fi i efecte de definir les dotacions necessaries de zones verdes, espais lliures,
equipaments comunitaris, vials, i altres serveis, per tal de concretar els objectius de reforma interior.
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CAPITOL 2. REGULACIO DE LA ZONA D’ACTIVITATS 22@)
Art. 5. Definicié

Correspon aquesta zona als sols industrials actuals que han de ser objecte de transformacié urbanistica en
matéria d’infraestructures, urbanitzacio6 i renovacio6 dels usos i les edificacions, amb I’objectiu de possibilitar
el desenvolupament d’activitats economiques coherents amb les noves formes de produccio, compatibles
amb I’habitatge, i, en particular, d’aquelles basades en les tecnologies de la informacio i la comunicacio, en
el marc d’un procés de millora de la qualitat urbana.

La zona d'activitats 22@ es defineix formalment com a una subzona de la zona industrial 22a i es regula pel
que disposen les Normes Urbanistiques (NNUU) del PGM per a la zona 22a, llevat d’allo que expressament
s’estableix en els articles segiients.

Art. 6. Régim d’usos
1. Els usos permesos en la zona d’activitats 22@ son els segiients:
Industrial. S’admeten:

a) Les activitats industrials de primera categoria.

b) Les activitats de segona categoria, en situacid 2a o superior, i les de tercera categoria en situacié 2b o
superior, amb les limitacions que en cada cas s’estableixin en els Plans de Millora Urbana a que es
refereix Iart. 15.

c) Les activitats de categoria superior a la tercera, que tinguin la consideraci6 d’activitats @, i estiguin en
edificis industrials en situacid quarta o cinquena.

d) Els centres de transport de mercaderies en la modalitat de recollida i lliurament de paqueteria, en planta
baixa, amb una superficie maxima d’emmagatzematge de 400 m” i un total de 500 m” i que utilitzin
vehicles de carrega maxima fins a 1.000 kg. Aquests centres hauran de disposar al seu interior de 1’espai
necessari per a la carrega i descarrega dels vehicles.

e) L’activitat d’emmagatzematge amb activitat logistica que no ultrapassi els 1.000 m? per planta i 3.000 m’
de sostre maxim. S’aplicara aquesta limitacid als magatzems de les activitats del sector, en general, quan
siguin I’0s predominant en aquestes.

No s’admet en cap cas I’emmagatzematge de productes perillosos: inflamables, explosius, toxics,
corrosius i de residus.

Les activitats no podran emprar vehicles de transport de més de 8 tones de carrega. Hauran de disposar
al seu interior de 1’espai necessari per a la carrega i descarrega.

Es prohibeix 1’activitat de diposit, com a us exclusiu.

Per a I’us industrial en les categories i situacions admeses seran d’aplicacié les disposicions sobre usos
industrials contingudes a la Seccié 2a del Capitol 3r de les NNUU del PGM, si bé no es tindran en
consideracio els limits de poténcia ni el nombre de treballadors.

Oficines. S’admet, en les condicions establertes a I’article 311.1 de les NNUU, i en les actuacions regulades
als articles 9, 10, 161 17.

Residencial. S'admet, d'acord amb 1'apartat 2 d'aquest article. Comprén les activitats relacionades en 1’article
277 de les NNUU del PGM. Dins aquest us s’admeten els edificis vinculats directament a les empreses
instal-lades en la zona que es destinin a 1’allotjament temporal del personal, quan aquests s’incloguin en
actuacions de transformacié desenvolupades mitjangant Pla de Millora Urbana en les condicions previstes
als articles 161 17.

Habitatge. S’admet en els segiients casos:

a) En tots els edificis existents actualment destinats a habitatge. Aquests s’assenyalen en els planols P3 i
P4.
L’ampliacié o renovacid d’aquests edificis sera possible en les condicions que s’estableixen a I’article 9.
b) En les actuacions de reutilitzacié d’edificis industrials existents, en les condicions regulades a I’article
10.
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¢) Enles actuacions de transformacid, en les condicions que es defineixen als articles 161 17 i amb el limit
del coeficient net complementari addicional que aquests determinen i sens perjudici del que preveu
I’article 18 per a la relocalitzacié d’habitatges.

Comercial. S’admet, d’acord amb I’apartat 2.

No s'autoritzen els grans establiments comercials definits en la Llei 1/1997, de 24 de marg, d’equipaments
comercials. S’inclouen en aquest us els locals destinats a la prestacid de serveis al public, en general, o a les
empreses. Els comergos alimentaris s’ajustaran a les previsions del Pla Especial de I’Equipament Comercial
Alimentari (PECAB).

Sanitari. S’admet, d'acord amb l'apartat 2.
Religids. S’admet, d'acord amb l'apartat 2.
Cultural. S’admet, d'acord amb 1'apartat 2.

Recreatiu. S’admet, amb les limitacions que determini el Pla Especial dels Establiments de Concurréncia
Publica del Districte de Sant Marti, d'acord amb l'apartat 2.

Esportiu. S’admet, d'acord amb I'apartat 2.

Serveis urbanistics, técnics i mediambientals. S'admet. Comprén les activitats relacionades amb el
desenvolupament de les infraestructures i xarxes de serveis publics. S hi inclouen les dotacions d’aparcament
public que concretin els Plans de Millora Urbana o els Plans Especials.

2. Els usos comercial, sanitari, religios, cultural, recreatiu, esportiu i residencial s'admeten en les actuacions
de transformacio previstes en els articles 10, 161 17.

En els edificis existents no incorporats a actuacions de transformacié s'admeten de conformitat amb el que
preveu l'article 311.1 de les NNUU del PGM.

En els edificis existents dels fronts edificatoris s’admeten aquests usos sempre que no suposin substitucio
dels usos d’habitatge existents. En planta baixa s’admet I’is comercial sense limitacio. Els Plans de Millora
Urbana dels fronts edificatoris que preveu I’article 9 establiran el régim d’usos.

En els edificis d’habitatge situats fora dels fronts edificatoris s’admet també 1’is comercial en planta baixa.

La construcci6 d'establiments hotelers i1 de residéncies d’interes public o social i usos sanitari o esportiu, de
tipus dotacional, podra desenvolupar-se per Pla de Millora Urbana, en les condicions que es preveuen a
l'article 17.3.

3. Les activitats que s'implantin han d'acreditar, en la forma que s’exigeix a la legislacié mediambiental i a
les ordenances municipals, que no produiran efectes negatius en el medi ambient i que adoptaran la millor
tecnologia disponible per tal de fer front als riscos que poguessin generar.

En especial, incorporaran una memoria sobre els aspectes de sostenibilitat i estalvi energétic de 1’edificacio i
I’activitat. S’adoptaran les mesures necessaries de sanejament de sols contaminats, abans d’implantar-hi
noves activitats.

Art. 7. Activitats @

1. Son caracteristiques de la zona clau 22@ les activitats que es defineixen com a activitats @. Correspon
aquesta denominaci6 a les activitats emergents relacionades amb el nou sector de les tecnologies de la
informacio i la comunicaci6 (TIC), i aquelles que, amb independéncia del sector econdomic concret al qual
pertanyin, estiguin relacionades amb la investigacio, el disseny, 1’edicio, la cultura, ’activitat multimeédia, la
gestio de bases de dades i del coneixement. S’inclouen en el concepte d’activitats @ les relacionades a
I’annex 1 d’aquesta Normativa que es poden desenvolupar dins els usos de la zona, i les que els Plans de
Millora Urbana incorporin per reunir les caracteristiques que defineixen aquestes Normes.
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2. Les activitats @ tenen les segiients caracteristiques:

a) Utilitzen processos de produccio caracteritzats per la utilitzacié intensiva de mitjans de nova tecnologia.

b) Disposen d’una alta densitat ocupacional (nombre de treballadors o usuaris/superficie).

¢) Generen un alt valor afegit.

d) Estan directament relacionades amb la generacid, processament i transmissio d’informacio i de
coneixement.

e) No son contaminants ni molestes i poden desenvolupar-se en medis urbans centrals.

3. Els Plans de Millora Urbana de transformacié que preveuen els articles 10, 16 i 17 poden actualitzar la
relacié d’activitats definides com @, amb la finalitat d’adaptar-la en el temps, i de manera dinamica,
incorporant-hi aquelles activitats que reuneixin caracteristiques analogues a les definides, als efectes que
estableix aquesta MPGM.

4. L’ Ajuntament creara una Comissio Assessora integrada per persones de reconeguda solvéncia técnica i
professional en I’ambit de les tecnologies de la informacid i la comunicacid, la societat de la informacio i
I’economia del coneixement, designades per 1’Alcalde de Barcelona. Les funcions i objectius de la Comissid
Assessora seran:

a) Informar els Plans de Millora Urbana que desenvolupin activitats @, en relacié amb els aspectes que
aquestes plantegen.

b) Proposar I’actualitzacié de la relacid d’activitats @ amb aquelles que es vagin incorporant a 1’espai
economic.

c¢) Interpretar, en els casos de dubte o imprecisio, si una activitat respon al concepte definit als apartats 1 i 2.

El Decret de constituci6 de I’esmentada Comissié en determinara la composicid, on es tindra especialment
en consideracié la participaci6 de membres d’altres institucions o administracions, i el regim de
funcionament.

Art. 8. Régim general de I’edificacié

1. L’edificacio a la zona 22@, destinada als usos industrials permesos a I’article 6, podra desenvolupar-se
directament per llicéncia i s’ajustara al coeficient d’edificabilitat per parcel-la de 2,2 m* sostre/m” sol. El
coeficient de 0,2 m” sostre/m” sol que complementa 1’edificabilitat general de la zona industrial (2 m?
sostre/m” sol) s’estableix com a compensacié de I’increment de costos d’urbanitzacié vinculat al Pla Especial
d’Infraestructures. Les condicions d’edificacio son les segiients:

a) Edificacio alineada a vial. Mitjangant 1’aprovaci6 del corresponent estudi de detall podra adoptar-se la
tipologia aillada quan les preexisténcies ho aconsellin.

b) Algada reguladora maxima i nombre de plantes: 24 m per a carrers de 20 m d’amplada o superior amb
un limit de planta baixa i quatre pisos; 19,20 m per a carrers d’11 m i menys de 20 m, amb un limit de
planta baixa i tres pisos; 14,40 m per a carrers de 8 i menys d’11 m, amb un limit de planta baixa i dos
pisos; 9,60 m per a carrers de menys de 8 metres amb un limit de planta baixa i un pis. L'al¢ada
reguladora s’aplicara segons el tipus d'ordenaci6 d'alineacio de vial.

c) Elsaltells i els cossos sortints tancats computen en tot cas dins el sostre edificable.

d) El subsol pot ser ocupat en la seva totalitat.

e) Parcel'la minima de 500 m’.

f)  Ocupacioé maxima de parcel-la: 70%.

g) Els edificis industrials que allotgin més d’una activitat hauran de tenir un espai de carrega i descarrega
comu i un inic accés a ’aparcament.

2. En les actuacions que s'’hagin de desenvolupar mitjancant Pla de Millora Urbana aquests establiran les
condicions d’edificacié amb subjeccio als indexs d'edificabilitat que estableix aquesta MPGM. Els usos que
permet l'article 6 en edificis de nova construccié que no es desenvolupin en actuacions de transformacié se
subjectaran a I'index expressat de 2,2 m” sostre/m? sol.

3. Les condicions d'edificacié en les actuacions de transformacio es concretaran en els Plans de Millora
urbana previstos als articles 10, 161 17.
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4. Podra elaborar-se una ordenanca d'edificacio per concretar les condicions d’edificacio aplicables.

5. Perqué una superficie de sol gaudeixi de la condicid de solar als efectes de la seva transformacio, d’acord
amb P’article 29 del Text Refés de la Llei d’urbanisme, haura de comptar amb els serveis urbanistics a que
fa referéncia I’article 19 d’aquestes Normes.

6. Els fronts edificables es regeixen pel que determina 1’article segiient.
Art. 9. Régim de les edificacions actuals destinades a habitatge

1. Els edificis existents destinats a habitatge, qualificats com a zona 22(@, mantenen les seves condicions
edificatories actuals i poden portar a terme tot tipus d’obra que no comporti augment de volum.

2. Els edificis que formin part dels fronts edificatoris assenyalats en el planol 3 podran augmentar el volum o
renovar 1’edificacié mitjangant un Pla de Millora Urbana que regulara les condicions d'edificacio d’acord
amb les segiients regles:

a) L’ambit del Pla de Millora Urbana incloura la totalitat del front.

b) L’alg¢ada de les edificacions no superara la de 20,75 m corresponent a planta baixa i cinc pisos, en carrers
de 20 metres, llevat dels casos que el Pla de Millora Urbana ho justifiqui a fi i efecte d’ajustar-se a
les preexisténcies i homogeneitzar el front. Per a carrers d’amplada inferior s’aplicara el que determina
I’article 327 de les NNUU.

¢) La fondaria edificable del front es fixara com a terme mig de les edificacions consolidades (edificis >
PB+3 i nombre d’habitatges > 4) que formin part del front.

d) Els habitatges resultants de I’ampliaci6 o renovacid es vincularan a algun régim de proteccié publica.

e) Els usos diferents a I'habitatge s'admeten en un maxim del 20% de l'edificabilitat del front. L’aplicacio
d’aquest percentatge no podra suposar la disminuci6 del sostre actualment destinat a I’Gs d’habitatge.

f) Preveura la cessid obligatoria i gratuita de sol urbanitzat amb desti a espais lliures i equipaments publics
en una superficie equivalent al resultat d’aplicar I’estandard de 31 m? de sol, dels quals, com a minim,
se’n reservaran 18 m’ per a espais lliures, per cada 100 m’ de sostre dels habitatges nous definits en el
Pla de Millora Urbana, que incrementin el nombre dels existents en el moment de I’aprovacié de la
MPGM. La cessié prevista, en cas de no poder-se materialitzar dins I’ambit, podra fer-se fora
d’aquest, o bé, substituir-se pel seu equivalent economic, que es destinara per I’administracio
actuant a ’adquisicio dels sistemes previstos. En les actuacions destinades exclusivament a
habitatge de proteccié publica es tindra en consideracié en el calcul de I’aportacié economica el
régim concret de proteccio, als efectes de permetre el repartiment equitatiu de beneficis i
carregues.

g) L’edificabilitat dels fronts edificatoris no podra traslladar-se fora d'aquests ambits.

h) El Pla de Millora Urbana concretara el calcul del 10% de cessié, d’acord amb ’article 43 del Text
Refos de la Llei d’urbanisme.

Art. 10. Reutilitzacio dels edificis industrials existents
A.

1. Els edificis industrials existents situats en sol qualificat com a clau 22@), fora d'ambits de transformacio,
que resultin disconformes amb la MPGM, poden ser objecte de les actuacions previstes a 1'article 102 del

Decret Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Reféos de la Llei d’urbanisme, i
instal-lar-s’hi nous usos d'acord amb el que preveu l'art. 6.

2. Els edificis industrials consolidats, per rad del sostre o dels usos, poden ser exclosos de les actuacions de
transformaci6 global, prévia justificacio en el pla. Es considera com a edifici consolidat per l'edificacio el
que ultrapassa el coeficient d'edificabilitat de 2,7 m’ sostre/m” sol de la parcel-la.

Els usos consolidats, a efectes de la possible exclusié d'un ambit de transformacid, soén els que comprenen
activitats que, per les seves caracteristiques, pels costos de trasllat o per la incidéncia socioeconomica, la
seva substitucio a carrec de 1'ambit de planejament fa inviable o dificulta extraordinariament l'actuacié de
transformacio.
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3. La reutilitzaci6 d'aquests edificis per a la implantacié dels nous usos admesos en actuacions de
transformacio i, en especial les activitats @, que comporti una intervencié global de rehabilitacio, reforma o
reestructuracio, requereix la formulacié del corresponent Pla de Millora Urbana.

L’execucié d’obres de rehabilitacié de grau alt que tinguin un cost igual o superior al 50% del valor d’una
construccié de nova planta de caracteristiques similars i amb la mateixa superficie que I’edificaci6 existent,
es consideren incloses en el suposit anterior.

El Pla de Millora urbana concretara les carregues urbanistiques, ateses les caracteristiques de l'actuaci6 i
els usos, prenent per referéncia l'aprofitament materialitzat. Amb aquesta finalitat podran atorgar-se els
convenis urbanistics corresponents.

4. Els Plans de Millora Urbana tindran un nivell de concrecié de Pla Especial integral pel que fa a la
intervencid sobre els edificis industrials, i s'ajustaran a les segiients condicions:

a) S’incorporara a la documentaci6 del Pla de Millora urbana ’avantprojecte arquitectonic que justifiqui
’aptitud de I’edifici per acollir el nou us.

b) Haura de concretar, si és necessari, els ajustos en la volumetria de 'edifici per a la insercié adequada en
l'entorn.

B.

1. Amb I’objectiu d’incentivar la preservacio del patrimoni arquitectonic industrial i de possibilitar una oferta
d’habitatge tipologicament no convencional, podran autoritzar-se actuacions de rehabilitacid i/o reforma
d’edificis industrials existents que prevegin la seva reutilitzacié per a 1’as d’habitatge, d'acord amb les
segiients condicions:

a) Només s’admetra en edificis que no superin I’edificabilitat de 2,2 m® sostre/m’ sol sobre la parcel-la,
sens perjudici del que preveu I’apartat d).

b) Caldra formular el corresponent Pla de Millora Urbana amb el caracter de Pla Especial integral amb
el nivell de concrecid que preveu ’apartat 4 anterior.

c) El Pla de Millora Urbana establira una reserva per a espais lliures i equipaments en la proporcio de 31
m’ per cada 100 m? de sostre d’habitatge, dels quals 18 m?, com a minim, es destinaran a espais lliures.
Els sols amb aquest desti seran de cessio obligatoria i gratuita. Les cessions podran fer-se efectives en el
propi ambit o en ambits discontinus de transformacio.

d) Es permet I’addicié de volums corresponents als elements necessaris per al desenvolupament del nou s,
com els nuclis d’escala, ascensors, elements técnics d’instal-lacions comunitaries i serveis generals.

2. Aquestes actuacions, quan s’ubiquen en 1I’ambit d’actuacions de transformacid, no computen dins del
sostre d’habitatge que preveuen els articles 16 i 17. En aquest cas els Plans de Millora Urbana han
d’incorporar les determinacions necessaries, amb el mateix nivell de concrecid de 1’apartat A 4.

3. Els edificis que figuren a I’annex 2 es consideren, per les seves caracteristiques externes, reutilitzables per
a 1'as d'habitatge, i amb interés arquitectonic, sens perjudici de la justificacié de la intervencid en el Pla
Especial integral. Aquesta relacié no té caracter limitador, si bé caldra justificar les noves incorporacions que
es proposin sobre la base de la seva adequacio a les caracteristiques que s’exposen a continuacio, i hauran de
ser informades per la Comissié Técnica definida en I’art. 3.4:

- Edificis industrials que, pel seu interés arquitectonic, historic o artistic, son representatius de les
diferents etapes del desenvolupament industrial del Poblenou.

- Que per la seva tipologia son aptes per acollir I’is d’habitatge sense desvirtuar les caracteristiques que
fonamenten el seu interés.

- Que per les seves caracteristiques i nivell de qualitat estructural i constructiva poden ser objecte d’una
operacid de rehabilitacio.

- Que en I’entorn on sén situats no existeixen industries o activitats incompatibles amb 1’is d’habitatge.
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CAPITOL 3. REGULACIO DELS SISTEMES
Art. 11. Regulacié dels sistemes

1. Els sols destinats a sistemes es regulen d’acord amb el que determinen les Normes Urbanistiques del PGM
i amb el que s’estableix en el present capitol.

2. Els sols que la MPGM qualifica com a 22@ i els que el planejament de desenvolupament, en compliment
dels estandards de cessio, qualifiqui de nou com a equipament (inclos el qualificat com a clau 7@) i zones
verdes, de cessid, mantenen l'aprofitament que els hi assigna aquesta MPGM. Aquest s'haura de relocalitzar
en els sols edificables corresponents.

Art. 12. Equipaments 7@. Definicié
Correspon aquesta qualificacio als sols que poden ser destinats, a més dels tipus d'equipaments previstos a
I’art. 212 de les NNUU, a equipaments relacionats amb la formacio i la divulgacio de les activitats @, de

conformitat amb el Pla Especial Urbanistic que els desenvolupi.

Els equipaments 7@ que es preveuen directament per aquesta MPGM es defineixen al planol P.2. Els Plans
de Millora Urbana i els Plans Especials podran aixi mateix preveure sol amb aquesta qualificacio.

Art. 13. Desti dels equipaments 7@

El programa funcional dels equipaments qualificats com a 7@ podra incorporar els segiients usos:

a) Activitats permanents de formacio, desenvolupades al mateix equipament, i acreditades per un centre de
formacié autoritzat.

b) Activitats de divulgacio de les noves tecnologies.

c) Activitats productives privades relacionades amb la formacid en el camp de les tecnologies de la
comunicaci6 i el coneixement (TIC), fins a un maxim de la tercera part del sostre total de I’equipament.
Es desenvoluparan en régim de concessid, tot mantenint la titularitat piblica de I’equipament.

Art. 14. Desenvolupament dels equipaments 7@

1. Els equipaments 7@ es desenvoluparan mitjangant Plans Especials Urbanistics, els quals concretaran el

seu desti, les condicions d’ordenacié i la intensitat edificatoria. Els Plans Especials Urbanistics hauran

d’incorporar, aixi mateix, la documentacié que acrediti la vinculacié a ’accié formativa i la participacié de

les activitats privades desenvolupades en el funcionament de 1I’equipament.

2. L’Ajuntament establira les formules de col-laboracié amb Universitats o altres centres de formacio
autoritzats i empreses per al desenvolupament d’aquests equipaments.

3. Es mant¢ la titularitat publica dels equipaments existents o previstos, de conformitat amb el planejament
vigent.

CAPITOL 4. DESENVOLUPAMENT DE LA MPGM
Art. 15. Planejament del desenvolupament
1. La MPGM es desenvolupara amb els segiients plans derivats:

a) Plans de Millora Urbana dels ambits delimitats en la MPGM (art. 16).
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b) Plans de Millora Urbana d’ambits no delimitats expressament per desenvolupar actuacions de
transformacio (art. 17).

c) Plans de Millora Urbana dels fronts edificatoris definits en el planol 3 (art. 9).

d) Plans de Millora Urbana i integrals per executar actuacions aillades de transformacié dels edificis
industrials (art. 10).

e) Plans de Millora Urbana per al desenvolupament dels nous usos hotelers, activitats @ i usos
dotacionals no integrats en actuacions de transformacio (17.3).

2. Els equipaments es desenvoluparan per Pla Especial Urbanistic segons els articles 215 i 217 de les
NNUU.

3. La concrecio6 de les infraestructures i serveis urbans de 1’ambit requereix 1’elaboracié d’un Pla Especial
d’Infraestructures que regulara, aixi mateix, les determinacions necessaries sobre el subsol (art. 19) i definira
i sistematitzara adequadament els elements que integren els sistemes locals d'espais lliures i zones verdes.

Art. 16. Plans de Millora Urbana per al desenvolupament de les actuacions de transformacié en els
ambits delimitats en la MPGM (operacions predeterminades)

1. Aquesta MPGM determina ambits especifics de planejament derivat amb 1’objectiu de crear nous elements
d’estructura urbana i de possibilitar el desenvolupament d’operacions estratégiques de transformacio
urbanistica que permetin crear noves dinamiques en el sector, amb els objectius definits a la Memoria.

2. La delimitacié d’aquests ambits figura en el planol nim. 2 de la present Modificacid. Son els segiients:

a) Llacuna.

b) Parc Central.

¢) Campus Audiovisual.
d) Llull-Pujades (Llevant).
e) Llull-Pujades (Ponent).
f) Pera-Pere IV.

3. El desenvolupament d’aquests ambits de planejament es realitzara mitjancant Plans de Millora Urbana
d’iniciativa publica, els quals concretaran 1’abast de 1’operacié de transformacié. Els propietaris podran
substituir I'Ajuntament en la promoci6 dels Plans un cop transcorreguts dos anys de l'aprovacio de la MPGM
sense que aquests hagin estat aprovats inicialment.

4. Els Plans de Millora Urbana definiran 1’ordenacié amb subjeccié als parametres i condicions segiients:

a) Edificabilitat: I’edificabilitat ve determinada pels indexs d’edificabilitat nets segiients, aplicats sobre la
superficie de l'illa qualificada com a zona d'activitats 22(@ en la MPGM.

Coeficient net: 2,2 m* sostre/m” sol. El coeficient de 0,2 m* sostre/m” sdl que complementa 1’edificabilitat
general de la zona industrial (2 m” sostre/m’ sol) s’estableix com a compensacié de I’increment de costos
d’urbanitzacio, vinculat al Pla Especial d’Infraestructures.

Coeficient net complementari: 0,5 m” sostre/m” sol. Podra addicionar-se al coeficient net per destinar-se
exclusivament a activitats @. L’aprofitament de ’index d’edificabilitat complementari estara condicionat a
la identificacid, concrecid i garantia de continuitat, en el propi document del Pla de Millora Urbana, de les
iniciatives empresarials relacionades amb I’activitat @.

Coeficient net complementari addicional: 0,3 m’ sostre/ m* sl de titularitat municipal que es destinara a 1'as
d’habitatge sotmes a algun regim de proteccid publica.

En aquests ambits de transformacié delimitats s’incrementa el coeficient complementari addicional en 0,2 m?
sostre/m? soOl, també de titularitat municipal, per completar les reserves d’aparcament, atendre els
requeriments de serveis técnics necessaris en el sector o destinar-lo a habitatges sotmesos a algun régim de
proteccio.

El 25% del sostre que es destini a habitatge sera promogut en régim de lloguer.
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Es obligatori executar el sostre resultant de I’aplicaci6 del coeficient net complementari addicional i el seu
increment quan es desenvolupi l'actuacié de transformacid. La cessio dels sols corresponents a aquesta
edificabilitat podra ser objecte de conveni amb 1’ Ajuntament.

b) Usos: el Pla de Millora Urbana concretara i regulara amb detall els usos admesos i les activitats a
desenvolupar dins els ambits de transformacio, entre els previstos amb caracter general en I’article 6. Aixi
mateix, caldra preveure expressament el cessament d’aquells usos no admesos en el mateix article 6,
incompatibles amb l'entorn urba proposat.

c¢) Cessions per a sistemes: el Pla de Millora Urbana incorporara com a carrega especifica la cessiéo d’una
superficie de sol equivalent al 10% de I’actuacio, amb desti a equipament.

El Pla de Millora Urbana haura de preveure cessions per a sistemes locals d’espais lliures i equipaments,
urbanitzats amb una quantia minima de 31 m” de sol per cada 100 m* de sostre d’habitatge, dels quals 18 m?
es destinaran com a minim a espais lliures. Els sols amb aquest desti seran de cessio obligatoria i gratuita.

Les cessions previstes en aquest apartat hauran de garantir-se en el propi ambit o en ambits discontinus de
transformacid en sols que el Pla de Millora Urbana corresponent qualificara amb aquest desti.

Quan I’ambit de transformacid inclogui vials pendents d’obertura, els sols amb aquest desti seran també de
cessio obligatoria i gratuita.

d) Densitat d’habitatges

Les actuacions de transformacié no superaran la densitat maxima resultant de dividir el sostre destinat a
habitatge per 80 m”, amb excepci6é d’aquelles promocions sotmeses a régims especifics de proteccié publica
que tinguin un limit de superficie protegible inferior, en les quals la densitat s’ajustara en funcié d’aquesta
superficie.

e) Condicions d’urbanitzacié i serveis

El Pla de Millora Urbana concretara les condicions d’urbanitzacio i els serveis individuals i comunitaris a
situar en I’espai privat, de conformitat amb el Pla Especial d’Infraestructures que preveu I’article 19.

f) Convenis urbanistics

Formen part del Pla de Millora Urbana, en el seu cas, els convenis urbanistics en qué es concretin les
condicions establertes en aquest article.

g) Terminis d'edificacié
El Pla de Millora Urbana determinara els terminis d'edificacio.
h) Cessions de sol corresponent al 10% d’aprofitament

El Pla de Millora Urbana qualificara el sol corresponent al coeficient complementari addicional definit
a ’apartat a). Els sols que es qualifiquin amb desti a habitatge en régim de proteccié publica
computen dins el 10% de cessié de sol amb aprofitament.

5. La concrecié de I’edificabilitat prevista en aquesta MPGM per als ambits de transformacio i els altres
ambits que s'han de desenvolupar per Pla de Millora Urbana queda condicionada a qué el Pla de Millora
Urbana acrediti, si escau amb el corresponent conveni urbanistic, el compliment dels principis de
participacié de la comunitat en les plusvalues generades pel planejament i I’equilibri entre beneficis i
carregues, amb els deures legals de cessid i urbanitzacid, de conformitat amb el que preveu el Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme.

L’ Ajuntament destinara al Patrimoni Municipal d’Urbanisme, previst a I’article 74 de la Carta de Barcelona,
les cessions resultants o els equivalents economics que, en el seu cas, siguin aportats en els casos que aixi ho
contemplin els instruments urbanistics de desenvolupament.
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Art. 17. Plans de Millora Urbana per al desenvolupament de les actuacions de transformacié no
delimitades

1. S’admet i es preveu impulsar el desenvolupament d'actuacions globals de transformacid, no definides per
la present Modificacidé, mitjancant els corresponents Plans de Millora Urbana, amb els objectius
assenyalats a la Memoria, i en les condicions establertes a ’article anterior.

. . .y . . . \ 2 2 N . :
El coeficient d’edificacié complementari addicional sera de 0,3 m” sostre/m~ sol, sense I’increment previst a
I’article anterior.

L’ambit dels Plans de Millora Urbana haura d’estar degudament justificat i incloura com a minim una illa -
Eixample o part d'aquesta definida per un passatge.

2. L’ambit minim de I’actuacio de transformacio, als efectes de I’aplicacio del régim previst en aquest article,
¢és del 60% de I’ambit de planejament.

S'exclouen, a efectes de comput d'aquest percentatge, els ambits de fronts edificatoris, en el seu cas, les
edificacions industrials consolidades que reuneixin les caracteristiques definides en l'article 10, sempre i
quan aquestes edificacions no incloguin usos no admesos segons ’article 6, incompatibles amb 1’entorn urba
proposat, aixi com els ambits ja transformats. En cas d'abastar més d'una illa o altres casos excepcionals
degudament justificats, caldra acreditar que els ambits no incorporats, per les seves dimensions i
caracteristiques, poden desenvolupar actuacions de transformacio.

Els Plans de promocid privada podran ser presentats pels propietaris que comptin amb una superficie minima
del 60% del sol de 1'ambit de transformacid. En el cas de les illes definides per passatges hauran de comptar
amb el 80% del sol.

3. Amb la finalitat d’avangar objectius de les actuacions de transformacio d’una illa, s’admet la formulacid
de Plans de Millora Urbana per al desenvolupament de nous establiments hotelers, activitats @ i els usos
dotacionals contemplats a I’article 6.2, amb les segiients condicions:

a) L'actuacié abasti una parcella minima de 2.000 m% amb excepcié de les implantacions d’usos
dotacionals.

b) Es garanteixi l'edificacié immediata i el seu acabament en el termini de dos anys de 'atorgament de la
Ilicencia.

¢) Es destini a una activitat @, a un establiment hoteler o a is dotacional, i es presenti simultaniament amb
el Pla el projecte d’edificacio i de la instal-lacid de 'activitat.

d) S'ajusti a l'edificabilitat de 2,2 m* sostre/m” sol.

e) Es garanteixi el cost de la urbanitzacié.

f) Es justifiqui que no s’impedeix la realitzacio de l'actuacié de transformacio de 1'illa i s'estableixin els
compromisos 1 garanties per assegurar els deures de cessid en aquesta. La cessi6 de sol amb
aprofitament que correspongui es fara efectiva si escau d’acord amb Darticle 43.3 i es tindra en
consideracio a efectes de compensacid, si és procedent, quan es desenvolupi la transformacié de
I’illa.

4. Els Plans de Millora Urbana definiran els mecanismes de gestid que permetin 1’execucio de les
propostes de planejament. Quan una edificacio sigui exclosa de I’operacio de transformacid, d’acord amb
I’apartat 2, no computara, als efectes de l'actuacié de transformacio, ni el sol ocupat ni I’edificabilitat
materialitzada.

Art. 18. Habitatges en ambits de transformacio

Les operacions que incloguin en el seu ambit edificis existents d’habitatge que el Pla de Millora Urbana
proposi transformar hauran de preveure la relocalitzacié dels residents, d’acord amb I’article 114 del Text
Refos de la Llei d’Urbanisme. L’edificabilitat necessaria per portar a terme aquesta podra imputar-se al
coeficient de 2,2 m? sostre/m? sol.

L’edificabilitat que es podra destinar a aquests efectes, quan els habitatges existents configurin un front
edificatori dels assenyalats al planol nam. 3, sera la derivada de les condicions d’edificacid establertes a
I’article 9.
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La relocalitzaci6 dels habitatges existents, motivada per la seva inclusié en actuacions de transformacio o de
renovacio dels fronts edificatoris, es fara en habitatges sotmesos a regim de proteccié publica. Podra fer-se
en regim d’habitatge lliure, en atencié a les condicions de renda dels ocupants que tinguin dret a la
relocalitzacio.

Art. 19. Pla Especial d’Infraestructures

1. D’acord amb P’article 29 del Text Refés de la Llei d’Urbanisme i ’article 65.2 de la Carta de
Barcelona, s’estableixen com a estandard d’urbanitzacié del sector, que formara part de les carregues
urbanistiques del conjunt d'aquest, els segiients serveis:

- pavimentacio

- enjardinament

- xarxa de distribuci6 d'energia electrica

- xarxa de clavegueram i de col-lectors

- xarxade gas

- xarxes 1 elements fixos per a la recollida de brossa

- xarxa de fibra optica

- xarxa d'aigua potable

- xarxa d'aigua no potable amb aprofitament d'aigiies del freatic, per a reg, incendis i climatitzacid
- xarxes de telefonia i telecomunicacions

- galeries locals de serveis o xarxa de canalitzacions de titularitat publica
- serveis de deixalleria

- mobiliari urba

- enllumenat public

- senyalitzacio

2. L’Ajuntament de Barcelona elaborara un Pla Especial d’Infraestructures que defineixi i concreti
l'estandard dels serveis urbanistics esmentats i les caracteristiques de les altres infraestructures i serveis
necessaris, tant pel que fa a les previstes en el domini ptblic, com en les previstes al sol privat. Aquest
Pla Especial haura de tenir en compte els segiients criteris:

-Control del nivell de contaminacié acustica.
-Utilitzacio preferent d’energies renovables.
-Afavoriment del transport public.

-Estalvi energetic.

3. El Pla Especial d'Infraestructures definira els elements fonamentals de les infraestructures i serveis
segiients:

a) Infraestructures de mobilitat interna del sector i de connexié amb la resta de la ciutat.
A preveure en 1’espai public:

- Sistema viari (calgades, voreres, enjardinament), amb les seccions i la resta de caracteristiques que es
determinin.
- Infraestructura fixa del sistema de transport public de superficie que es prevegi per al sector.
- Sistema de gestio del transit integrat i intelligent (sistemes de gesti0 i suports, pantalles
informatives, elements de localitzacio geografica).
- Instal-lacions d’enllumenat.
- Aparcaments per als diferents tipus de vehicles (cotxes, bicicletes, etc.), gestionats de manera
integrada i amb sistemes d’informacio.
- Elements de suport per a altres sistemes de transports alternatius (bicicletes, transports eléctrics
dintre del sector, etc.).

A preveure en els espais interiors de titularitat privada de les operacions de transformacio:
- Aparcament de vehicles i del conjunt d’elements de transport privat del sector.

- Sistema de gestio de la descarrega de mercaderies en el conjunt del sector (molls per illa, molls
subterranis, descarrega centralitzada i distribucio al detall, etc.).
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b) Infraestructures vinculades al sistema energétic, en el disseny de les quals caldra tenir en compte criteris
de garantia de subministrament, flexibilitat, i sostenibilitat:

A preveure en I’espai public:

- Galeries de serveis o, en el seu cas, xarxa de canalitzacions per a la xarxa de subministrament eléctric del
sector, amb possibilitat d’establir sistemes de redundancia i d’explotacid flexible en moments
d’introduccié de la competéncia en el sector.

- Xarxa de fred i calor. Sistema de canalitzacions d’aigua freda i calenta per tal de centralitzar els sistemes
d’aire condicionat evitant les instal-lacions individuals.

- Xarxa de subministrament de gas.

A preveure en els espais interiors de titularitat privada de les operacions de transformacio:

- Estacions transformadores i equipament de la xarxa de qualsevol tipus.

- Elements generadors d’energies renovables (solar i fotovoltaica) i dels equipaments necessaris per

injectar a la xarxa |’energia generada.

¢) Infraestructures de comunicacions. Dissenyades tenint en compte 1’existencia de multiples operadors
amb possibilitats d’oferir serveis en el sector.

A preveure en 1’espai public:

- Galeries de serveis i canalitzacions, per tal que els operadors que ho desitgin puguin estendre la seva
propia xarxa.

- Capacitat per desplegar una xarxa de “fibra obscura” amb accés a cada illa a disposicié dels diferents
operadors per tal que puguin oferir lliurement serveis de connexi6 en el sector.

A preveure en els espais interiors de titularitat privada de les operacions de transformacio:

- Espais per a la localitzacié d’equips de telecomunicacions amb capacitat per a la prestacié de serveis al
conjunt de I’illa.

- Estructura unica i centralitzada, per a cada illa, de suport de les comunicacions mobils i via radio.

- Cablejat interior dels edificis i disponibilitat de canalitzacions de pas per a les zones comunitaries.

d) Infraestructures relatives al sistema hidraulic.

A preveure en I’espai public:

- Xarxa de subministrament d’aigua potable connectada a la xarxa general de la ciutat.

- Xarxa de subministrament d’aigua no potable destinada a usos diferents del consum de boca, amb
sistemes de captacid derivats del freatic del sector.

- Xarxa de collectors de recollida d’aigties residuals i transport al sistema de tractament i depuracio.

A preveure en els espais interiors de titularitat privada de les operacions de transformacio:

- Punts de captaci6 i mesura d’aigua.

¢) Infraestructures vinculades al sistema de recollida selectiva i recuperacio de residus.

A preveure en I’espai public:

- Canalitzacions per a la recollida neumatica d’escombraries.

- Central(s) de recollida i tractament d’escombraries.

- Deixalleria(es).

A preveure en els espais interiors de titularitat privada de les operacions de transformacio:

- Punts d’accés a la xarxa de recollida pneumatica d’escombraries des dels espais comunitaris dels edificis.
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- Molls de recollida especifics en cas d’establiments productors de residus.
f) Usos previstos en el subsol del sector, tant pel que fa al domini public com al domini privat.

4. Les determinacions del Pla Especial d’Infraestructures que afectin espais de titularitat privada es
concretaran en la constitucio de les corresponents servituds en el moment de concedir les llicencies
d’edificacid i s’inscriuran en el registre de la propietat en el moment de procedir-se a la inscripcié de les
declaracions d’obra nova i dels titols constitutius de les comunitats de propietaris.

CAPITOL 5. EXECUCIO DEL PLANEJAMENT
Art. 20. Deures en matéria de costos d’urbanitzacié

1. Els costos derivats de la dotacié d’infraestructures del sector, d’acord amb les previsions del planejament,
seran a carrec dels propietaris del sol. Els fronts edificatoris definits en ’article 9 hi contribuiran quan es
desenvolupi el planejament de millora que els ordeni. Les inversions realitzades per I’ Administracié per a
la implantacio dels serveis i infraestructures en el sector tindran el caracter de despeses avangades en
execuci6 del planejament i es repercutiran entre els propietaris del sector.

2. Les actuacions aillades edificatories hauran de satisfer també la carrega d’urbanitzacié que els hi sigui
imputable, d’acord amb I’estandard d’urbanitzacio expressat.

3. El Pla Especial d’Infraestructures podra delimitar els poligons d’actuacié necessaris per garantir la
distribucid equitativa de les carregues d’urbanitzacid i establira els criteris per a la seva concrecid. Podra
preveure el pagament dels costos d’urbanitzacié mitjangant cessio de sol o d’aprofitament.

4. El Pla Especial d’Infraestructures preveura els corresponents convenis amb les empreses i entitats
subministradores i responsables dels serveis, als efectes de definir les carregues directament imputables als
propietaris del sector, per tal d’evitar que aquestes hagin de ser anticipades.

Art. 21. Deures dels propietaris en actuacions aillades
1. En les actuacions aillades els propietaris tindran les segiients obligacions:

a) Cessid del sol destinat a vial que afecti la parcel-la.

b) Cost de la urbanitzacio.

¢) Cessio gratuita del sol corresponent al 10% d’aprofitament urbanistic, de conformitat amb
Particle 43 del Text Ref6s de la Llei d’Urbanisme.

2. Tenen aquesta consideracid les actuacions de millora urbana sobre parcel-les concretes que aquestes
Normes permeten desenvolupar pel Pla amb el coeficient d’edificabilitat maxim de 2,2 m® sostre/m> sol.
Quan s’incorporin a les actuacions de transformacié per executar ’edificabilitat romanent els hi sera
d’aplicacio el régim previst a I’article segiient.

Art. 22. Deures dels propietaris en actuacions de transformacié

1. En les actuacions de transformaci6é a desenvolupar per Pla de millora urbana (art. 10, 16 i 17) els
propietaris tindran les segiients obligacions:

a) Cessi6 del sol destinat a vial inclos en ’actuacio.

b) Cessi6 d’una superficie de sol equivalent al 10% de I’ambit amb desti a equipament comunitari.

¢) Cessi6 del sol resultant d’aplicar un estandard de 31 m* de sol per cada 100 m? de sostre d’habitatge,
dels quals 18 m’ es destinaran com a minim a espais lliures.

d) Cost de la urbanitzacio.

e) Relocalitzacid dels habitatges a transformar i assumpcio dels costos derivats de la supressio dels usos no
admesos i dels usos i activitats que han de cessar en I’ambit de transformacio.

f) Cessio gratuita de sol corresponent al 10% d’aprofitament urbanistic, de conformitat amb I’article
43 del Text Refos de 1a Llei d’Urbanisme.
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2. Els Plans de Millora Urbana delimitaran poligons d’actuacié urbanistica necessaris per a la justa
distribucid de beneficis i carregues. Aquests podran ser discontinus.

Art. 23. Pagament de la urbanitzacié

En I’execucio del planejament els propietaris d’edificis industrials no sotmesos a actuacions de transformacio
podran substituir el pagament de la urbanitzaci6 derivada de I’execucid del Pla Especial d’Infraestructures
que preveu l’article 19 d’aquestes Normes, per la transferéncia d’aprofitament corresponent a 1’aplicaci6 del
coeficient de 0,2 m’ sostre/m” sol sobre la parcel-la, al Patrimoni Municipal d’Urbanisme, d’acord amb el
que preveuen els articles 73.2 y 74 de la Carta de Barcelona.

DISPOSICIO ADDICIONAL
PRIMERA.

1. Els sols inclosos en les unitats d’actuacié 4 i 11 del Pla Especial de Reforma Interior Diagonal-Poblenou,
incorporats a aquesta MPGM, tindran les condicions d’aprofitament que es defineixen per a la subzona 22@,
i les actuacions de transformacid, considerant la totalitat de 1’illa, amb independéncia de la qualificacio
atorgada en el PERI.

2. Els Plans de Millora Urbana de desenvolupament podran ajustar les qualificacions definides en la
MPGM i el PERI Diagonal-Poblenou, seguint en el seu cas la tramitacié especifica prevista en 1’article 66.5
de la Carta de Barcelona, mantenint les superficies globals de sistemes i les obligacions de cessio, sens
perjudici de les obligacions derivades de la present MPGM en materia d’urbanitzaci6 i cessioé addicional
d’espais lliures per ra6 de I’increment dels habitatges.

3. L’ambit corresponent a la unitat d’actuacié 11 del PERI Diagonal-Poblenou, que té constituida la seva
Junta de Compensacio, es defineix com a ambit de transformacioé que podra ser promogut per iniciativa dels
propietaris de I’ambit. Hauran de presentar el Pla de Millora Urbana corresponent en el termini maxim de
sis mesos de la vigencia de la MPGM. Transcorregut aquest termini la iniciativa publica en el planejament
podra substituir la privada.

4. Les fitxes normatives annexes concreten les condicions d’aprofitament d’aquests ambits.
SEGONA.

Els deures previstos en els articles 9, 21 i 22 sén directament aplicables als plans derivats (plans
especials de reforma interior, plans de millora urbana i plans especials) aprovats i en tramitacio, a
I’entrada en vigor d’aquesta modificacié, corresponents a ’ambit de la Modificacié del Pla General
Metropolita per a la renovacio6 de les zones industrials del Poblenou, i als instruments de gestié que els
desenvolupen.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA. Les edificacions i usos actualment existents en sols qualificats com a 22@, que disposin de
llicéncia municipal i que no resultin admesos amb la nova regulacid, tenen la consideracié de disconformes,
sens perjudici de les determinacions que puguin establir els Plans de Millora Urbana de les actuacions de
transformacio.

SEGONA. En tant es mantingui la situacid de transitorietat, 1’autoritzacio de qualsevol dels usos diferents de
I’industrial requerira que es justifiqui préviament que no es produeixen situacions d’incompatibilitat en
relacié amb les industries legalment establertes en el seu entorn.

TERCERA. El régim dels establiments de concurréncia publica es defineix en el Pla Especial
d’establiments de concurréncia publica del Districte de Sant Marti que s’haura d’elaborar en el
termini de tres mesos en I’ambit del Districte de Sant Marti i que concretara les condicions
d’implantacié i limitacions d’aquestes activitats, en especial en relaci6 amb I’habitatge, de conformitat
amb el que determina I’Ordenanca Municipal de les Activitats i dels Establiments de Concurréncia
Publica de Barcelona, aprovada definitivament pel Plenari Consell Municipal en data 11 d’abril de
2003.
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El Pla Especial haura de definir un ambit de restriccié de la implantacié de noves discoteques, locals
d’ambientacié musical i similars, en la zona on es concentren actualment la majoria d’aquestes
activitats. A més, concretara un régim de distancies entre aquests establiments prenent com a
referéncia la distancia de 400 m, per tal de garantir una distribucié equilibrada de la seva implantacio.

QUARTA. Fins que no s'aprovin i publiquin els Plans de Millora Urbana de les zones de transformaci6
delimitades, es respectaran els usos i edificacions existents i s'admetran les obres de consolidacid,
conservacid, reparacié i modernitzacié de les condicions higiéniques i ambientals, i les que tendeixin a
suprimir o reduir els efectes molestos, nocius, insalubres o perillosos de les instal-lacions industrials. No s’hi
autoritzen les noves construccions.

En aquests ambits podran tramitar-se, independentment, Plans de Millora Urbana per a la reutilitzacié
d’edificis industrials consolidats, d’acord amb I’article 10.A).

Quan les edificacions o instal-lacions estiguin situades en sol qualificat de sistema s'admeten les obres
anteriorment esmentades excepte les de consolidacio.

Aquest regim sera d'aplicacio en els nous ambits de transformacié que es delimitin, sempre que els Plans de
Millora Urbana no prevegin, justificadament, una normativa transitoria diferent.

* Modificacio del Pla General Metropolita als ambits I, V i VI del Port Vell, al sector est
de can Tunis Nou i al sector TMB Zona Franca, al terme municipal de Barcelona. Aprovada
definitivament per la Subcomissié d’Urbanisme del Municipi de Barcelona, en la sessié d’22 de maig de 2006.
(DOGC num. 4654 de 14/06/2006).

NORMATIVA URBANISTICA.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA ALS AMBITS |, V | VI DEL PORT
VELL, AL SECTOR EST DE CAN TUNIS NOU, | AL SECTOR TMB DE LA ZONA FRANCA, DE
BARCELONA.

Als ambits I, V i VI definits pel Pla especial del Port Vell s’introdueix el subsistema “Espais lliures
d’edificacid dins el sistema portuari”, sense alterar les altres determinacions del planejament vigent,
complementant les actuals NNUU del PGM, concretament es modifica ’enunciat del titol i s’afegeix
I’apartat 4 a I’article 175 de les NNUU del PGM, que passaria a tenir el redactat segiient:

Sistema general portuari
Art. 175. Definicio, régim i subsistemes.

1. El sistema general portuari regulat en aquesta seccio €s el constituit pel Port de Barcelona i el seu
entorn portuari i pels altres ports de I’ambit metropolita definit a I’article 1r d’aquestes Normes.

2. El régim dels espais portuaris i de la zona maritimo-terrestre, amb inclusio de les platges, s’ajustara
a allo disposat a la legislacio especial de la materia.

3. Es respectara, a més, allo que per zones urbanistiques i en exercici de la competéncia atribuida per
la Llei del Sol s’estableix en aquestes Normes i en els Plans que desenvolupin les determinacions
d’aquest Pla General.
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4. Es defineix el subsistema general d’espais lliures, dins del sistema general portuari (clau 1a.6), en el
Port de Barcelona, com el conjunt d’espais lliures a la zona de servei del Port, el regim juridic del
qual és el propi del sistema general d’espais lliures regulat als articles 200 a 210 de les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita, amb les particularitats segtients:

a) La titularitat del sol aixi qualificat (clau 1a.6) pertany a la del domini public portuari corresponent.
b) L’Autoritat o organisme gestor que administri el Port ostenta sobre 1’esmentat sol les competéncies
que li atribueix la legislacio especial esmentada en ’apartat 2, en régim de compatibilitat amb la

qualificaci6 urbanistica (clau 1a.6).

¢) L’us d’aparcament en subsol es regulara mitjancant un Pla Especial.

» Modificacio del Pla General Metropolita per a la creacio del sistema d’habitatge dotaci-
onal i concrecio dels sols als quals s’assigna aquesta qualificacid, al terme municipal de
Barcelona. Aprovada definitivament per la Subcomissié d’Urbanisme del Municipi de Barcelona, en la sessio
d’1 de juny de 2006. (DOGC num. 4724 de 22/09/2006).

NORMATIVA URBANISTICA.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA CREACIO DEL
SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL | CONCRECIO DELS SOLS ALS QUALS
S’ASSIGNA AQUESTA QUALIFICACIO, DE BARCELONA.

Sistema d’habitatges dotacionals publics, clau HD/7
Art. 1. Definicié

1. Correspon aquesta qualificacié al sol del municipi de Barcelona que es destina a la realitzacié
d’actuacions publiques d’habitatge dirigides a satisfer els requeriments temporals de col-lectius
de persones amb necessitats d’assisténcia o emancipacié justificades en politiques socials
préviament definides, d’acord amb el que preveu larticle 34.3 del Text Refos de la Llei
d’Urbanisme, compatibles amb usos d’equipament public.

2. La nova qualificacié d’habitatges dotacionals publics (clau HD/7) s’integra com a un Us
dotacional especific dins els sistemes del Pla general metropolita, que es desenvolupa en
terrenys de domini public.

3. Aquests sols es qualifiquen mitjangant la corresponent modificacio del PGM. Els plans
especials urbanistics o els plans de millora urbana desenvolupen aquest sistema.
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Art. 2. Tipus d’habitatges dotacionals publics

1. En funcio del col-lectiu al qual van destinats es distingeixen, en una primera instancia, els tipus
d’habitatges dotacionals seglients:

a) Habitatges dotacionals per a joves, clau HD/7-j.
b) Habitatges dotacionals per a la gent gran, clau HD/7-g.

c) En les actuacions d’habitatges dotacionals definides als apartats a) i b) s’hi podran
preveure com a Us no principal habitatges destinats a col-lectius amb necessitats d’atencio
social, que obeeixin a programes socials préviament concretats.

2. Mitjangant la tramitacié de la corresponent modificacié del Pla general metropolita podran
integrar-se en aquesta qualificacié reserves de sol per a la construccié d’habitatges publics
destinats a altres col-lectius amb requeriments analegs als definits a I'article 1.

3. La concrecié del desti del sol a un dels tipus d’habitatges dotacionals o la mutacié del ja
assignat requerira la tramitacié d’'un Pla especial urbanistic o d’'un Pla de millora urbana pel
cas que la Modificacid del PGM no hagués concretat el tipus o per modificar el definit per
aquesta.

4. El pla especial urbanistic o el pla de millora urbana definira, quan correspongui, la part de
I'edificacio que es destini a un dels equipaments previstos a l'article 212 de les NNUU del
PGM.

5. Aixi mateix, la mutacio del desti del sol, del d’habitatges dotacionals, clau HD/7, a un altre Us
dotacional dels previstos a l'article 212 de les Normes urbanistiques, es podra fer mitjangant
un pla especial urbanistic o un pla de millora urbana.

6. Els sols destinats a habitatge dotacional tenen el caracter de sistema a tots els efectes.
Especificament els sols amb aquesta qualificacié estan subjectes a cessio obligatoria i gratuita
en cas d’estar inclosos en els ambits de gestié corresponents. Aixi mateix, els hi és d’aplicacio
el que preveu l'article 71.3 de les NNUU del PGM sobre comput d’edificabilitat de les dotacions
publiques.

Art. 3. Desenvolupament i gestié dels sols clau HD/7

1. Els habitatges dotacionals es promouran en regim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge.

2. El desenvolupament i gestié dels habitatges dotacionals s’acollira a algun dels regims
seguents:

2.1. En els sols de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges dotacionals i la
seva gestié podra realitzar-se per I'Ajuntament directament, amb conveni amb una altra
Administracié o bé amb participacié de la iniciativa privada, mitjangant I'atorgament d’un
dret de superficie o concessié administrativa.
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2.2. Els sols qualificats com a equipament comunitari, claus 7a, 7b o 17-7, o amb una altra
qualificacié de sol dotacional edificable, de titularitat privada, que es qualifiquin, mitjangant
la corresponent Modificaci6 del PGM, d’habitatge dotacional (clau HD/7) es
desenvoluparan mitjancant un Pla especial integral que concretara el tipus assignat i
definira les condicions d’edificacid, el programa funcional detallat de I'actuacié i els usos
complementaris que s’admetin, aixi com els terminis d’edificacio i posada en funcionament
de l'operacio d’habitatges dotacionals. Aquest Pla especial haura de redactar-se en un
termini no superior a quatre mesos de I'entrada en vigor de la Modificacié del PGM.

2.2.1. El Pla especial s’haura d’ajustar a la férmula de gestié segient:

Cessio, lliure de carregues i gravamens, del sol que es proposi qualificar de sistema
d’habitatge dotacional (clau HD/7) i dels terrenys afectats a sistemes inclosos en
I'actuacio.

L’Ajuntament atorgara un dret de superficie o concessio, per un termini maxim de 50
anys, als titulars que cedeixin el sol o a qui aquests designin, per a la construccio i
explotaciod dels habitatges dotacionals. En aquest cas, la contraprestacié quedara
compensada per la constitucié d’aquest dret de superficie o concessio.

Art. 7. Condicions d’edificacio

1. L’edificacié en els sols qualificats d’habitatges dotacionals per a joves s’ajustara al tipus
d’ordenacio, intensitat edificatoria i condicions d’edificacié definits a la fitxa urbanistica de
cadascun dels sols amb aquesta qualificacio, d’acord amb les condicions de I'entorn.

2. L’edificaci6 podra desenvolupar-se per llicencia directa, en les condicions establertes a
I'apartat anterior, llevat que les fitxes normatives disposin la redacci6 prévia d’'un pla especial
urbanistic o d’'un pla de millora urbana. En el desenvolupament de les qualificacions HD/7-j
que requereixen planejament derivat, aquest es referira necessariament al conjunt de I'ambit
qualificat d’equipament.

3. La modificacio de les condicions d’edificacid definides en les fitxes normatives requerira la
tramitacié d’un pla de millora urbana.

4. Per a tot alld no regulat expressament en aquesta Normativa regeixen les disposicions de les
NNUU per al tipus d’ordenacio assignat al corresponent sol.

5. Els edificis d’habitatges dotacionals per a joves hauran de complir les condicions minimes
d’habitabilitat del Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims d’habitabilitat en
els habitatges i de la cédula d’habitabilitat, i les Ordenances Metropolitanes d’Edificacio,
d’aplicacié simultania.
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Habitatges dotacionals per a la gent gran (HD/7-g)
Art. 8. Definicio

1. Es qualifica com a habitatges dotacionals per a la gent gran, clau HD/7-g, el sol que es destina
a la construccié d’habitatges en régim de lloguer assequible, destinats expressament a la gent
gran autdbnoma, les circumstancies sociofamiliars de la qual no li permeten romandre a la seva
llar.

2. Els sols que s’afecten a aquest desti son els que consten a les fitxes urbanistiques d’aquesta
Modificacié del PGM, qualificats amb anterioritat com a equipament.

3. Aquestes fitxes tenen caracter normatiu. Incorporen les qualificacions proposades i les
condicions d’ordenacié de cadascun dels ambits d’actuacio.

Art. 9. Desti dels habitatges dotacionals per a la gent gran

1. Els sdls qualificats d’habitatges dotacionals per a la gent gran es destinaran a la construccio
d’habitatges en les condicions establertes a I'article 3 i ajustats a la tipologia que es defineix
com a “habitatges tutelats per a la gent gran” en el Decret 284/1996, de 23 de juliol, de
Regulacioé del Sistema Catala de Serveis Socials.

2. S’admeten els usos dotacionals definits a I'article 212 de les Normes Urbanistiques del PGM,
compatibles amb I'habitatge.

3. En planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de I'habitatge.

Art. 10. Condicions d’edificacié

1. L’edificacié en els sols qualificats d’habitatges dotacionals per a la gent gran s’ajustara a les
condicions definides a la fitxa urbanistica de cadascun dels sols amb aquesta qualificacio,
d’acord amb les condicions de I'entorn.

2. La modificacié de les condicions d’edificacié definides en les fitxes normatives requerira la
tramitacié d’un pla de millora urbana.

3. Els edificis d’habitatges dotacionals per a la gent gran hauran de complir les condicions
minimes d’habitabilitat del Decret 259/2003, de 21 d'octubre, sobre requisits minims
d’habitabilitat en els habitatges i de la cédula d’habitabilitat, i les Ordenances Metropolitanes
d’Edificacié, d’aplicacié simultania.
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DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA

El planejament podra preveure la incorporacié de nous soOls a la qualificaci6 de dotacid
d’habitatges per a joves i per a gent gran, en el marc de les politiques socials que es defineixin a
I'efecte. La materialitzacié de la qualificacié clau HD/7 en aquests sols requerira la tramitacio de la
corresponent modificaci6 del PGM. En el cas d'incorporar sols qualificats anteriorment
d’equipament comunitari, la MPGM haura de justificar que no es comprometen les reserves
d’equipament de la ciutat, mitjangant la incorporacié d’'un estudi de la incidéncia de la proposta en
relacié amb el balang del sol d’equipament que consta en el capitol 4 de la Memodria d’aquesta
Modificacio.

DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

1. Als sols destinats a la dotacié habitatges per a joves als emplagaments del Passeig d’Urrutia i
de la Maquinista, qualificats com a 10hj d’acord amb el planejament vigent, se’ls ajusta la
qualificacié de sistema d’habitatges dotacionals publics, clau HD/7-j, d’acord amb la nova
ordenacié que consta a les fitxes normatives corresponents a aquesta Disposicié Addicional.

2. Els sols que, d’acord amb el planejament vigent, estaven destinats a la dotacioé d’habitatges
per a joves, clau 10hj, als emplagaments del carrer Pintor Alsamora i Ferran Junoy es
qualifiquen, respectivament, com a sistema d’equipaments comunitaris i dotacions actuals de
caracter local, clau 7a, i com a sistema d’equipaments comunitaris i dotacions de nova creacié
de caracter local, clau 7b, d’acord amb I'ordenacié de les fitxes normatives corresponents a
aquesta Disposicio Addicional.

3. Les fitxes a les quals es remeten els apartats 1 i 2 d’aquesta Disposicié Addicional tenen
caracter normatiu. Incorporen les qualificacions vigents, les proposades i les condicions
d’ordenacié de cadascun dels emplagaments.
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FITXES NORMATIVES DELS EMPLACAMENTS HD/7-j

Ciutat Vella I. JAUME GIRALT/MONTANYANS

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Pou de la Figuera/Jaume Giralt/Montanyans/Carders
llla - parcel-la: 41781 - 005/006/2007/2009/3011
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 450 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 2.160 m?
Nom. habitatges per a joves: 24

Son les definides pel Pla especial urbanistic de la dotacié d’habitatges
per a joves a lilla delimitada pels carrers de Jaume Giralt, Pou de la
Figuera i Montanyans, aprovat definitivament I'11 d’abril de 2003.

Condicions d’edificacio:

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 1.000
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Eixample Il. PARE CLARET

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplagament: Sant Antoni Maria Claret, 138-146
llla-parcel-la: 25730- 002
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 664 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 4.650 m? (sostre resultant de les condicions d’edificacio)
Nom. estimat habitatges per a joves: 70

Condicions d'edificacio: Tipus d’ordenacié: alineacio de vial

-Fondaria edificable: 21,80m -segons edificis confrontants-
-Nom. de plantes: ~ PB+6P
-Algada maxima: 23,80m

Per tot alld no expressament definit, s’aplicara el que estableixen les NNUU del PGM per a la zona 13a, llevat del que
disposa 'art. 235.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Eixample Il. ALi BEI/ SARDENYA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagament: Sardenya, 158 / Alibei, 94-96
llla-parcel-la: 40153 -013
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 692 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 3.216 m? (sostre resultant de les condicions d’edificacio)
Nom. habitatges per a joves: 51

Son les definides pel Pla de millora urbana per a I'ordenacié de la
dotacié d’habitatges per a joves situada als carrers de Sardenya 158 i
Ali Bei 94-96, aprovat definitivament I'11 d’abril de 2003.

Condicions d’edificacio:

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Eixample Il. LONDRES/ VILLARROEL

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Londres, 62-64 / Villarroel, 239-243
llla-parcel-la: 15360 - 001/ 011/ 019/ 020/ 021/ 023
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 635 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 2.900 m?

Nom. habitatges per a joves: 45

Condicions d’edificacio: Son les definides pel Pla especial d’ordenacié de la dotacio

d’habitatges per a joves i equipament escolar- esportiu al carrer de
Londres 62-64 i Villarroel 239-243, aprovat definitivament el 15 de
febrer de 2002.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sants- Montjuic lll. PL. CERDA*

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagament: Gran Via de les Corts Catalanes, 120-126
llla-parcel-la: 22270- 007
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j-g: 3.171 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 10.000 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 5.000 m?

Nom. habitatges per a joves: 160

Nom. habitatges per a gent gran: 79

Condicions d’edificacio: Son les definides pel Pla especial d’ordenacié de la dotacié d’habitatges

per a joves i equipament per a la gent gran, situat a la Gran Via de les
Corts Catalanes 120- 126 de Barcelona. (Pl. Cerda), aprovat
definitivament el 15 de febrer de 2002.

*Emplagcament en el qual es desenvolupa conjuntament una operacié d’habitatges per a joves i per a gent gran.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sants- Montjuic lll. SANT ELOI

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Sant Eloi, 2-4
llla-parcel-la: 22171- 001
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 600 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 2.400 m?
Nom. habitatges per a joves: 32
Condicions d'edificacio: Tipus d’ordenacio: volumetria especifica de configuracio flexible.
-Perimetre regulador: ve definit pels limits de la zona HD/7+j.
Ocupacio en planta 100%.
-Perfil regulador: ve definit per un pla horitzontal a una algada de
16,70m corresponent a PB+4.
-Cota referéncia PB: la mesurada en el punt mig de la fagcana del

carrer Sant Eloi.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sants-Montjuic lll. GRAN VIA - QUIMICA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Gran Via, 160LX,158LX / Mineria, 37LX / Quimica, 18LU
llla-parcel-la: 22240-012-013-014-015
Propietat del sol: Generalitat de Catalunya,

Ajuntament de Barcelona,

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.992 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 10.000 m?

Nom. habitatges per a joves: 125

Condicions d'edificacio: S6n les definides pel Pla de millora urbana d’ordenacié de la dotacié

d’habitatges per a joves al carrer Quimica 18LU Barcelona, aprovat
definitivament el 24 de novembre de 2004.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sants-Montjuic lll. MARE DE DEU DEL PORT

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplacament: Mare de Déu del Port, 179 - 183
llla-parcel-la: 22171-005
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 2.436 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 7.000 m?

Nom. estimat habitatges per a joves: 100

Condicions d’edificacio: Tipus d’ordenacio: volumetria especifica de configuracié flexible

Perimetre regulador: ve definit pels limits de la zona HD/7-j.
Ocupacié en planta 100% del perimetre.
Més enlla del perimetre s'admeten els
cossos sortints regulats a I'art. 230.111.

Perfil regulador: ve definit per un pla horitzontal a una alcada
de 17,70m. corresponent a PB+4.
Per damunt d’aquesta algada s’admeten els
elements regulats a I'art. 262 2ac).

Cota de referéncia PB: correspon a la rasant de la vorera en el punt
d’interseccié entre els carrers Mare de Déu
del Port i Cisell.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sants-Montjuic Illl. BRONZE*

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagament: Bronze, 5-7
llla-parcel-la: 23251-003
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j-g: 1.500 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 5.000 m?
Sostre maxim sol HD/7-g: 5.000 m?
2.500 m? altres usos d’equipament en PB
Nom. habitatges per a joves: 77
Nom. habitatges per a gent gran: 70
Condicions d’edificacio: Son les definides pel Pla de millora urbana per a I'ordenacié de la dotacié

d’habitatges per a joves i gent gran i I'equipament previst al carrer Bronze
5-7, aprovat definitivament el 24 de novembre de 2004.

*Emplagament en el qual es desenvolupa conjuntament una operacié d’habitatges per a joves i per a gent gran.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Les Corts IV. BACARDI

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Travessera de les Corts, 86B-94 -Jardins Bacardi-
llla-parcel-la: 71550- 003 a 007. 009, 010 i 015 a 022
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 755 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 4.530 m?

Nom. habitatges per a joves: 62

Condicions d'edificacio: Sén les definides per la Modificacié puntual del PERI del sector

Bacardi per a I'ampliaci6 d’'usos i concreci6 de les condicions
d’edificacié de I'equipament i la dotacié d’habitatges per a joves situats
a la Travessera de les Corts cantonada amb el carrer de Benavent,
aprovat definitivament el 23 de novembre de 2001.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Les Corts IV. JOAQUIM ALBARRAN

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Ardena, 34 / Joaquim Albarran, 1-11 / Ronda de Dalt
llla-parcel-la: 35344- 006
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.865 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 2.800 m?

Nom. habitatges per a joves: 48

Condicions dedificacio: Son les definides pel Pla de millora urbana per a la dotacié

d’habitatges per a joves situada al carrer Albarran 1-3 i 5-11, aprovat
definitivament el 21 de maig de 2004.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sarria- Sant Gervasi V. CARLES RIBA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagament: Carles Riba, 17-25
llla-parcel-la: 30593- 086
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.698 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 1.100 m?

Nom. habitatges per a joves: 20

Condicions d'edificacio: Sén les definides pel Pla de millora urbana per a I'ordenacié de la

dotacié d’habitatges per a joves situada al carrer de Carles Riba 17-25,
aprovat definitivament el 4 de febrer de 2005.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sarria - St. Gervasi V. CAN CARALLEU

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplagcament: Can Caralleu, 21
llla-parcel-la: 08330-004, 005, 006, 009, 010, 028, 029, 031
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.300 m?

Sostre maxim sol HD/7+j : 2.000 m?

Nom. estimat habitatges per a joves: 40

Condicions d'edificacio: Son les definides per la Modificacié del PGM per a I'ordenacié del
parc del Torrent de les Monges a Sarria, aprovada definitivament el 9
de febrer de 2004.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Horta- Guinardé VIl. ENCARNACIO

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplagament: Encarnacié, 181- 189
llla-parcel-la: 26012 - 006- 010- 011
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona. La parcel-la 011 és privada

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 777 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 3.300 m?

Nom. estimat habitatges per a joves: 50

Condicions d'edificacio: Tipus d’'ordenacié:  volumetria especifica de configuracio flexible

-Perimetre regulador: ve definit pels limits de la zona HD/7-j. Ocupacié
en planta 100%

-Perfil regulador: ve definit per un pla horitzontal a una algada de
16,70m corresponent a PB+4

-Cota referencia PB: la mesurada en el punt mig de la fagana del
carrer Encarnacio.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Horta- Guinardé VII. MARINA

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplagament: Marina, 351
llla-parcel-la: 25841- 001/ 002/ 003
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.787 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 10.000 m?

Nom. habitatges per a joves: 153

Condicions d'edificacio: Son les definides pel Pla especial urbanistic per a I'ordenacié de la

dotacié d’habitatges per a joves i equipament per a la gent gran situat
al carrer Marina 343-345 i 351, aprovat definitivament el 25 d’octubre
de 2002.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Horta - Guinardé VII. TEODOR LLORENTE

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament:
llla-parcel-la:
Propietat del sol:

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j:

Sostre maxim sol HD/7-j:

Nom. estimat habitatges per a joves:
Us planta baixa:

Condicions d’edificacio:

Teodor Llorente, 8B
26431-001
Ajuntament de Barcelona

267 m?

1.600 m? (sostre resultant de les condicions d’edificacio)
25

equipament

Tipus d’ordenacié: alineacié de vial

- fondaria edif: totalment edificable

- n° de plantes: PB+5

- alcada maxima: 19,75 m

- es deixara un porxo en PB en front del carrer Teodor Llorente amb una
amplada minima de 5,00 m.

Per a tot alld no expressament definit, s’aplicara el que estableixen les NNUU del PGM per a la zona 13b, llevat del que

disposa I'art. 235.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIIl. ANDREU NIN

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplagament: Passeig d’Andreu Nin/ Rossellé i Porcel/ Pl. Gabriel Alomar
llla-parcel-la: 95202- 007
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del s6l HD/7-j: 2.340 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 10.000 m?

Nom. habitatges per a joves: 147

Condicions d'edificacio: S6n les definides pel Pla especial dordenacié de la dotacio

d’habitatges per a joves situada al passeig d’Andreu Nin, C/ Rossell6 i
Porcel i la plagca de Gabriel Alomar, aprovat definitivament el 15 de
febrer de 2002.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIIl. MANUEL SANCHO

DADES GENERALS DE L’EMPLAGCAMENT

Emplagament:
llla-parcel-la:
Propietat del sol:

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j:
Sostre maxim sol HD/7-j:
Nom. habitatges per a joves:

Condicions d’edificacio:

Manuel Sancho, 15-17 / Av. Rio de Janeiro, 11-15

95209-031

Ajuntament de Barcelona

2.034 m?
6.232 m?
72

Tipus d’ordenacio:

-Fondaria edificable:

-Nom. de plantes:
-Algada maxima:

alineacio de vial

16,00m. Interior d'illa edificable en PB
PB+4P

16,70m

Per a tot allo no expressament definit s’aplicara el que estableixen les NNUU del PGM per a la zona 13b, llevat del que

disposa l'art. 235.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIIl. VILADROSA

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplagcament: Via Favéncia, 294-312 / Viladrosa, 147-157
llla-parcel-la: 96093- 003/ 004/ 005/ 006/ 007/ 008
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.306 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 5.380 m?

Nom. habitatges per a joves: 74

Condicions dedificacié: Sén les definides pel Pla de millora urbana per a I'ordenacié de la

dotacié d’habitatges per a joves a la Via Favencia cantonada amb el
carrer de Viladrosa, aprovat definitivament el 17 de juny de 2005.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIIl. LA SELVA

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplagcament: Selva, 57 - 61
llla-parcel-la: 94961
Propietat del sol: Privada

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 660 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 3.300 m?

Nom. habitatges per a joves: 48

Condicions d’edificacio: Tipus d’ordenacio: volumetria especifica de configuracié flexible.

-Perimetre regulador:  ve definit pels limits de la zona HD/7-j.
Ocupacié en planta 100% del perimetre. Més
enlla del perimetre s’admeten els cossos
sortints regulats a I'art. 230.1I1.

-Perfil regulador: ve definit per un pla horitzontal a una algada
de 17,70m corresponent a PB+4. Per damunt
d’aquesta algada s’admeten els elements
regulats a I'art. 262 2ac).

-Cota de referéncia PB: la mesurada en el punt mig de la fagana del
carrer de la Selva.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIIl. AIGUABLAVA*

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Aiguablava, 2-14
llla-parcel-la: 95420-049
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-j-g: 2482 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 5.964 m?
Sostre maxim sol HD/7-g: 3.140 m?
Nom. estimat habitatges per a joves: 100

Nom. estimat habitatges per a gent gran: 50

Condicions d’edificacio: Soén les definides pel Text Refos de la Modificacié del PGM als ambits
del barri de Roquetes, de terrenys limitrofs situats en els barris de
Trinitat Nova i de Canyelles i de les finques situades a la Rambla
Cacador, 18-14 i al carrer Isard, 29-35, aprovat definitivament el 19 de
maig de 2004.

* Emplagament en el qual es desenvolupa conjuntament una operacié d’habitatges per a joves i per a gent gran.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Andreu IX. TUCUMAN

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagament: Tucuman, 21-25
llla-parcel-la: 98981- 004
Propietat del sol: Patronat Municipal de I'Habitatge

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 2.771 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 10.000 m?
Nom. habitatges per a joves: 150

Condicions d'edificacio: So6n les definides pel Pla especial d’ordenacié de la dotacio
d’habitatges per a joves situada al carrer de Tucuman, 21-25, aprovat

definitivament el 15 de febrer de 2002.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Andreu IX. CAMP DEL FERRO

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Camp del Ferro, 1-7
llla-parcel-la: 91934-005
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.500 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 10.000 m?
Nom. habitatges per a joves: 140

Condicions dedificacié: Son les definides pel Pla especial urbanistic per a [l'ordenacio

volumétrica de la zona 10hj de la Sagrera. Sector Sant Andreu-
Sagrera- Camp del Ferro, aprovat I'11 d’abril de 2003.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Andreu IX. SANT ADRIA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Sant Adria, 33-35 / Balari Jovany, 47
llla-parcel-la: 97430- 009/ 010/ 011
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 463 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 1.960 m?

Nom. habitatges per a joves: 27

Condicions d'edificacio: Tipus d'ordenacio:  alineacié de vial
-Fondaria edificable:  11m
-N° de plantes: PB+4P
-Algada maxima: 16,70m

Per a tot alld no expressament definit s’aplicara el que estableixen les NNUU del PGM per a la zona 13b, llevat del que
disposa I'art. 235.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 1.000
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Sant Andreu IX. GARCILASO

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament:
llla-parcel-la:
Propietat del sol:

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j:
Sostre maxim sol HD/7-j:
Nom. habitatges per a joves:

Condicions d’edificacio:

Garcilaso, 1-9
90740- 016/ 017
Ajuntament de Barcelona

1.020 m?
5.285 m?
66

Son les definides pel Pla especial d’ordenacié volumétrica de les
parcelles situades entre els carrers de Garcilaso, de la Sagrera i de
Ciutat d’Elx, aprovat definitivament el 29 d’octubre de 2001.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Marti X. SELVA DE MAR

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Selva de Mar, 22-32
llla-parcel-la: 09435-017/019/020/021
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Qualificacié del sol HD/7-j: 830 m?

Qualificacio del sol 18*hs: 440 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 10.600 m?

Nom. habitatges per a joves: 128

Sostre maxim sol 18*hs: 5.200 m?

Nom. habitatges estimat: 50

Condicions d’edificacio: El sistema HD/7-j i la zona 18*hs es desenvoluparan mitjangant un

projecte unitari amb subjecci6 als parametres de sol i sostre assignats a

cadascun dels dos usos i dacord amb les seglents condicions

d’edificacio.

Tipus d’ordenacio: volumetria especifica de configuracio flexible

-Perimetre regulador: ve definit pels limits de la zona HD/7-j/18*hs.
Ocupacié en planta 100%

=Perfil regulador: ve definit per un pla horitzontal situat a la
mateixa algada que Tl'edifici confrontant,
corresponent a PB+12

-Cota referéncia PB: la mesurada en el punt mig de la fagana del
carrer Selva de Mar

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Marti X. RAMON TURRO

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Ramon Turro, 244
llla-parcel-la: 07295- 008
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 319 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 1.910 m?

Nom. habitatges per a joves: 25

Condicions d’edificacio: Tipus d’ordenacio:  alineacio de vial

-Fondaria edificable: totalment edificable
-Nom. de plantes:  PB+5P
-Algada maxima: 20,75m

Per a tot alld no expressament definit, s’aplicara el que estableixen les NNUU del PGM per a la zona 13a, llevat del que
disposa l'art. 235.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 1.000
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Sant Marti X. CAMi ANTIC DE VALENCIA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Cami antic de Valéncia, 96 - 116
llla-parcel-la: 08330-004, 005, 006, 009, 010, 028, 029, 031
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.127 m?

Sostre maxim sol HD/7-j : 6.300 m?

Nom. habitatges per a joves: 88

Condicions d’edificacio: Son les definides pel Pla de millora urbana per a I'ordenacié de la

dotacio d’habitatges per a joves i I'equipament previst al Cami antic de
Valencia 96-116, aprovat definitivament el 24 de novembre de 2004.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 1.000
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Sant Marti X. PUJADES

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Pujades, 292-312
llla-parcel-la: 07190-001
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 1.052 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 12.200 m?

Nom. estimat habitatges per a joves: 175

Condicions d’edificacio: Les condicions d’edificacié sén les que determina la Modificacié del

PERI del sector Llull, Pujades i Llevant de la MPGM per a la renovaci6é
de les arees industrials del Poblenou per a I'equipament 7@, llevat del
que s’estableix a continuacio:

-l'algada de 45,50m correspondra a un bloc de PB+3. El bloc de PB+3
tindra una algada de 13,95m.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Marti X. PRIM

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Av. Prim/Via Trajana
llla-parcel-la: 92406-varies
Propietat del sol: Privada

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie del sol HD/7-j: 2.000 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 15.000 m?
Nom. estimat habitatges per a joves: 200

Condicions d'edificacio: La reserva de sol per als habitatges dotacionals se situara dins I'ambit

del Sector -Prim- de la Modificacié de PGM del Sector de Sant Andreu-
Sagrera, a desenvolupar mitjancant un Pla de millora urbana. EI PMU
localitzara la superficie maxima de 2.000 m? en funcié de l'ordenacié
general i concretara les condicions d’edificacio, respectant un sostre
dotacional maxim de 15.000 m2.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 8.000
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FITXES NORMATIVES DELS EMPLACAMENTS HD/7-g

Ciutat Vella |. BALBOA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Balboa, 29-35 / Pinzén, 6-12
llla-parcel-la: 11144-016
Propietat del sol: Patronat Municipal de I'Habitatge

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 1.328 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 5.085 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 81

Condicions d’edificacio: Son les definides per la Modificacio del PE de concrecié d’usos i

ordenaci6 de volums del Sector Balboa- Pinzén, aprovat
definitivament el 20 de juliol de 2001.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Ciutat Vella I. STA. CATERINA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Freixures, 14
Illa-parcel-la: 41640-001
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 981 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 4.320 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 60

Condicions d'edificacio: Sén les definides per I'Estudi de Detall d’ordenacié de volums del
mercat de Santa Caterina, aprovat definitivament el 27 de d’octubre
de 2000.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Ciutat Vella I. LLUiS COMPANYS

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Lluis Companys, 35
llla-parcel-la: 70433-025
Propietat del sol: Generalitat de Catalunya

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 821 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 4.789 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 48

Condicions d’edificacio: Son les definides pel I'Estudi de Detall al passeig de Lluis Companys,

carrer del Rec Comptal i carrer del davant del Portal Nou, aprovat
definitivament el 26 de febrer de 1991.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Ciutat Vella . NOU DE LA RAMBLA

DADES GENERALS DE L’EMPLAGCAMENT

Emplagament: Nou de la Rambla, 39-43
llla-parcel-la: 50170-012
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 1.164 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 6.164 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 48

Condicions d’edificacio: Son les definides per la Modificacié del PGM en I'ambit del Raval Sud,

aprovat definitivament el 18 de marg de 2005.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Eixample Il. MARQUES DE CAMPO SAGRADO

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Marqués de Campo Sagrado, 31- 35
llla-parcel-la: 11144-016
Propietat del sol: Patronat Municipal de I'Habitatge

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 548 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 3.837 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 38

Condicions d’edificacio: Soén les definides pel Pla especial d’ordenacié a la finca del carrer

Marqués de Campo Sagrado, 31 i 33-35, aprovat definitivament el 27
d’abril de 2001.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sants-Montjuic lll. ESPANYA INDUSTRIAL

DADES GENERALS DE L’EMPLAGCAMENT

Emplagament: Muntades, 35
llla-parcel-la: 70433-025
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 437 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 1.200 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 18

Condicions d’edificacio: Soén les definides per I'Estudi de Detall d’ordenacié volumetrica de

I'equipament assistencial (habitatges tutelats) a 'Espanya Industrial,
aprovat definitivament el 2 de febrer de 1996.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sants-Montjuic lll. BRONZE*

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagament: Bronze, 5-7
llla-parcel-la: 23251-003
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-j-g: 1.500 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 5.000 m?
Sostre maxim sol HD/7-g: 5.000 m?
2.500 altres usos d’equipament en PB
Nom. habitatges per a joves: 77
Nom. habitatges per a gent gran: 70
Condicions d'edificacio: S6n les definides pel Pla de millora urbana per a l'ordenacié de la

dotacié d’habitatges per a joves i gent gran i I'equipament previst al
carrer del Bronze, 5-7, aprovat definitivament el 24 de novembre de
2004.

* Emplagament en el qual es desenvolupa conjuntament una operacié d’habitatges per a joves i per a gent gran.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sants- Montjuic lll. GRAN VIA/ PL. CERDA*

DADES GENERALS DE L’EMPLAGCAMENT

Emplagament: Gran Via, 120-126
llla-parcel-la: 22270-007
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-j-g: 3.171 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 10.000 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 5.000 m?

Nom. habitatges per a gent jove: 160

Nom. habitatges per a gent gran: 79

Condicions d’edificacio: Son les definides pel Pla especial d’ordenacié de la dotacié d’habitatges

per a joves i equipament per a la gent gran, situat a la Gran Via de les
Corts Catalanes, 120-126 de Barcelona, aprovat definitivament el 15 de
febrer de 2002.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Les Corts IV. ENTENCA

DADES GENERALS DE L’EMPLAGAMENT

Emplagament: Entenga, 275-289
llla-parcel-la: 15900-023
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 808 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 5.560 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 60

Condicions d’edificacio: Son les definides per la Modificacio del PGM a 'ambit del Sector de

la Colonia Castells, aprovat definitivament el 20 d’octubre de 2003.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Horta- Guinardé VII. MARINA

DADES GENERALS DE L’EMPLAGAMENT

Emplagament: Marina, 351
llla-parcel-la: 25841-006
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 903 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 4.500 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 65

Condicions d’edificacio: Soén les definides pel Pla especial urbanistic d’ordenacio de la dotacié

d’habitatges per a joves i equipament per a la gent gran situat al
carrer Marina, 343-345 i 351, aprovat definitivament el 25 d’octubre
de 2002.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 1.000
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Horta- Guinardé VIi. CAN TRAVI

DADES GENERALS DE L’EMPLAGCAMENT

Emplagcament: Can Travi, 30B
llla-parcel-la: 28621-001
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 2.108 m?
Sostre maxim sol HD/7-g : 6.500 m?
Nom. estimat habitatges per a gent gran: 85

Condicions d'edificacio: Soén les definides pel Pla de millora urbana per a I'ordenacié dels
terrenys dotacionals situats al carrer de Can Travi 30B, aprovat
definitivament el 24 de novembre de 2004.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIIl. PG. URRUTIA

DADES GENERALS DE L'EMPLACAMENT

Emplagcament: Pg. Urrutia, 1-11
Illa-parcel-la: 94813-012
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

2004.

Superficie de sol HD/7-g: 1.560 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 5.000 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 50

Condicions d'edificacio: Son les definides pel Pla especial urbanistic per a la concrecié de I'us

i de les condicions d’edificacié dels terrenys d’equipament situats al
passeig d’Urrutia 1-11, aprovat definitivament el 24 de novembre de

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIil. VILADROSA

DADES GENERALS DE L’EMPLAGAMENT

Emplacament: Viladrosa, 86-88
llla-parcel-la: 96142-002
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 699 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 2.040 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 25

Condicions d’edificacio: Son les definides pel Pla especial de concrecié d’us i condicions de

I'equipament del carrer Viladrosa 86-88, aprovat definitivament el 22 de
novembre de 1995.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIII. VIA FAVENCIA 364

DADES GENERALS DE L’EMPLAGAMENT

Emplagament: Via Faveéncia, 364-382
llla-parcel-la: 95614-001-002-003-010-012
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 1.710 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 7.030 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 75

Condicions d’edificacio: Son les definides pel Pla especial de concrecié de I'is i condicions

d’edificacié de I'equipament situat a Via Favencia 362-384, aprovat
definitivament el 27 de setembre de 2002.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIII. VIA FAVENCIA 446

DADES GENERALS DE L’EMPLAGCAMENT

Emplacament: Via Favéncia, 446-450
Illa-parcel-la: 95420-049
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 470 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 2.350 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 34

Condicions d’edificacio: Son les definides pel Pla especial de reequipament i millora del barri

de la Prosperitat, aprovat definitivament el 9 de marg de 1994.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIII. VIA FAVENCIA-MOLI

DADES GENERALS DE L’EMPLAGCAMENT

PARAMETRES DE L’ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 670 m?
Sostre maxim sol HD/7-g: 6.000 m?
Nom. estimat d’habitatges per a gent gran: 90

Condicions d’edificacio: Son les de
l'ordenacio

Emplagament: Via Favéncia, 348-362B
llla-parcel-la: 95613-002
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

finides pel Pla especial urbanistic i de millora urbana per a
dels sols dotacionals situats a la via Favéncia 348-362B,

aprovat definitivament el 18 de novembre de 2005.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Nou Barris VIIl. AIGUABLAVA*

DADES GENERALS DE L’EMPLAGAMENT

Emplagament: Aiguablava, 2-14
llla-parcel-la: 95420-049
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-j-g: 2.482 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 5.964 m?
Sostre maxim sol HD/7-g: 3.140 m?
Nom. estimat habitatges per a joves: 100

Nom. estimat habitatges per a gent gran: 50

Condicions d’edificacio: Son les definides pel Text Refés de la Modificacié del PGM als ambits
del barri de Roquetes, de terrenys limitrofs situats en els barris de
Trinitat Nova i de Canyelles i de les finques situades a la Rambla
Cacador, 18-14 i al carrer Isard, 29-35, aprovat definitivament el 19 de
maig de 2004.

* Emplagament en el qual es desenvolupa conjuntament una operacié d’habitatges per a joves i per a gent gran.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Andreu IX. JOAN TORRAS

Emplagament:
llla-parcel-la:
Propietat del sol:

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g:
Sostre maxim sol HD/7-g:

Nom. habitatges per a gent gran:

Condicions d’edificacio:

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Joan Torras, 49-51
97402-004
Ajuntament de Barcelona

1.942 m?
7.000 m?

1.200 m? altres usos d’equipament en PB
79

Son les definides pel Pla especial urbanistic per a I'assignacié d’us i la
definicié de les condicions d’edificacié de I'equipament situat al carrer
de Joan Torras num. 49-51 de Barcelona, aprovat definitivament el 20
de febrer de 2004.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Marti X. CONCILI DE TRENTO

DADES GENERALS DE L’EMPLAGCAMENT

Emplagcament: Concili de Trento, 15-35
llla-parcel-la: 06980-004
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 1.528 m?

Sostre maxim sol HD/7-g: 7.640 m?

Nom. habitatges per a gent gran: 78

Condicions d’edificacio: So6n les definides pel Pla especial d’'ordenacié dels equipaments

situats al carrer de Concili de Trento entre els nimeros 15 i 35, aprovat
definitivament el 26 de juliol de 2002.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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Sant Marti X. CAMi ANTIC DE VALENCIA

DADES GENERALS DE L’EMPLAGAMENT

Emplagament: Cami antic de Valéncia, 96
llla-parcel-la: 08330-034
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

PARAMETRES DE L’'ORDENACIO

Superficie de sol HD/7-g: 3.208 m?
Sostre maxim sol HD/7-g: 5.500 m?
3.300 m? altres usos d’equipament en PB
Nom. habitatges per a gent gran: 76
Condicions dedificacié: Son les definides pel Pla de millora urbana per a l'ordenacié de la

dotacié d’habitatges per a joves i I'equipament previst al Cami Antic de
Valencia 96- 116, aprovat definitivament el 24 de novembre de 2004.

QUALIFICACIO PROPOSADA E: 1/ 2.000
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FITXES CORRESPONENTS A LA DISPOSICIO ADDICIONAL SEGONA

Nou Barris VIIl. PG. URRUTIA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Pg. Urrutia, 13-33*LB
llla-parcel-la: 94591-038, 040 a 052 i 059
Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona
Superficie de I'actuacio: 2.011m?
PLANEJAMENT VIGENT

Pla de millora urbana per a I'ordenacié volumetrica de la dotacio d’habitatges per a joves situada al passeig d’Urrutia nim.
17-35

Qualificacions urbanistiques: 10h;j: 2.011 m?

ORDENACIO PROPOSADA

Qualificacié urbanistica proposada: HD/7-j: 780 m?
7b: 1.231 m?

Sostre maxim sol HD/7-j: 6.200 m?

Nom. habitatges per a joves: 98

Condicions d’edificacio:
Sol HD/7-j:  son les definides pel Pla de millora urbana per a I'ordenaci6
volumeétrica de la dotacié d’habitatges per a joves situada al
passeig d’Urrutia nim. 17-35, aprovat definitivament I'11
d’abril de 2003.
Sol 7b: es definiran mitjangant un pla especial urbanistic.
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PLANEJAMENT VIGENT E:1/2.000

MODIFICACIO PLANEJAMENT E:1/2.000
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Sant Andreu IX. MAQUINISTA

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplagcament: Ferran Junoy, 92-104

llla-parcel-la: 97386- 001/ 002, 99021- 001, 99030- 001
Propietat del sol: Patronat Municipal de I'Habitatge
Superficie de I'actuacio: 4.297 m?

PLANEJAMENT VIGENT

Modificacié del PGM per a I'ordenacié del sector de La Sagrera i el seu entorn

Qualificacions urbanistiques: 10h;: 4.000 m?
6b: 297 m?

ORDENACIO PROPOSADA

Qualificacio urbanistica proposada: HD/7-j: 2.347 m?
6b: 1.950 m?
Sostre maxim sol HD/7-j: 16.000 m?
Nom. habitatges per a joves: 200
Condicions d’edificacio: Sol HD/7-j: Es definiran mitjangant un pla de millora urbana.

Barcelona 267



PLANEJAMENT VIGENT E:1/2.000

MODIFICACIO PLANEJAMENT E:1/2.000
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Nou Barris VIIl. PG. PINTOR ALSAMORA

DADES GENERALS DE L’EMPLAGAMENT

Emplagcament: Selva, 37-49/ Pintor Alsamora/ Escultor Ordofiez
Illa-parcel-la: 94950- 001

Propietat del sol: Privada

Superficie de I'actuacio: 2.707m?

PLANEJAMENT VIGENT

Modificacié del PGM per a la definicié de la nova dotacié d’habitatges per a joves i determinacié dels sols als quals
s’assigna aquesta qualificacié en I'ambit del terme municipal de Barcelona.

Qualificacions urbanistiques: 10hj: 2.707 m?
ORDENACIO PROPOSADA
Qualificacié urbanistica proposada: 7a:2.707 m?

Condicions d’edificacio i us: Son les definides pel Pla especial de reforma interior del Barri de Porta,
aprovat definitivament el 30 de juliol de 1998.
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PLANEJAMENT VIGENT E:1/2.000

MODIFICACIO PLANEJAMENT E:1/2.000
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Sant Andreu IX. FERRAN JUNOY

DADES GENERALS DE L’EMPLACAMENT

Emplacament: Ferran Junoy, 56-90 / Tucuman / Ciudad de Asuncion / Potosi
llla-parcel-la: 97385-001, 002

Propietat del sol: Ajuntament de Barcelona

Superficie d’actuacio: 22.298 m?

PLANEJAMENT VIGENT

Modificacié del PGM per a la creacié de noves dotacions d’habitatges per a joves als carrers Quimica 18LU, Mare de
Déu del Port 179, Bronze 5, Teodor Llorente 8B, Can Travi 30B, La Selva 57, Via Favéncia 348, Ferran Junoy 56, Cami
Antic de Valéncia 96, Pujades 292 del Municipi de Barcelona; i per a la determinacié dels emplacaments on aquesta
dotacié és compatible amb habitatges tutelats per a la gent gran i d’altres equipaments.

Qualificacions urbanistiques: 10hj:  2.000 m?
7b: 20.298 m?

ORDENACIO PROPOSADA
Qualificacié urbanistica proposada: 7b: 22.298 m?

Condicions d’edificacio: Es definiran mitjangant un pla especial urbanistic.
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PLANEJAMENT VIGENT E:1/2.000

MODIFICACIO PLANEJAMENT E:1/2.000
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e Modificacié de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita per a la modi-
ficacid de les alcades reguladores en el tipus d’ordenacio segons alineacio de vial, al
terme muncipal de Barcelona. Aprovada definitivament per la Subcomissio d’Urbanisme del Municipi de
Barcelona, en la sessié de 2 de marg de 2007. (DOGC num. 48983 de 29/05/2007).

NORMATIVA URBANISTICA

Modificacié puntual de les normes urbanistiques del Pla general
metropolita per a la modificacié de les alcades reguladores en el tipus
d’ordenacio segons alineacio de vial, de Barcelona

Modificacié de I’articulat: articulat proposat. En negreta, text afegit o modificat.
Titol IV. Reglamentacio detallada del sol urba
Capitol 2n. De les disposicions comunes als tipus d’ordenacio

Seccié 2a. Normes aplicables a I'edificacié segons alineacio de vial

Art. 239.- Alcada

1. L’algada reguladora de I'edificaci6 i el nombre maxim de plantes sén els establerts en les
normes aplicables a cada zona, atenen a I'ample del carrer a qué donin front els edificis 0 a la
qualificacié urbanistica de la zona.

2. L’algada es mesurara verticalment en el pla exterior de la fagana, fins a la interseccié amb el
pla horitzontal que conté la linia d’arrencada de la coberta, o amb el pla superior dels elements
resistents en el cas de terrat o coberta plana.

3. Per sobre de l'algada reguladora maxima o, si és el cas, sobre el pla superior de I'tiltim
forjat, només es permetran:

a) La coberta terminal de l'edifici, de pendent inferior al 30 per cent i les
arrencades de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als paraments
exteriors de les faganes, a algada no superior a la reguladora maxima o, si és
el cas, al pla superior de I'tiltim forjat, i volada maxima determinada per la
volada dels rafecs. Les golfes que en resultin no seran habitables.

b) Les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta
plana, amb algada total maxima de seixanta centimetres (60 cm).

c) Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors. L’algada
d’aquestes baranes no podra excedir d'un metre vuitanta centimetres (1,80 m)
encara que restara, en tot cas, limitada per les cotes de coronament dels
edificis veins, a les quals s’haura d’ajustar per aconseguir una més bona
integracio de I’edifici.

d) Els elements de separacid entre terrats d’edificis veins. L’algada maxima
d’aquests elements no podra excedir d’'un metre vuitanta centimetres (1,80 m)
si son opacs i de dos metres i mig (2,50 m) si son transparents, reixes o
similars.
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e) Els elements técnics de les installacions, situats dintre del galib definit per
un pla que formi un angle de 30° respecte del pla horitzontal, i ’'arrencada
del qual se situi a la interseccié de la cara superior del darrer forjat amb
cadascuna de les faganes, i amb una algada maxima de 3,50 m que només
es podra superar amb elements puntuals.

f) Les rematades decoratives de les faganes.

Capitol 4t. Zones
Seccio 2a. Zona de nucli antic (12)

Art. 320.- Condicions d’edificacid

1a. Alineacions

L’edificacié s’ha d’ajustar a l'alineacié de vial en tot el front de la parcel-la que té caracter
obligatori, excepte quan es produeixi la reculada de I'edificacié segons alguna de les modalitats
previstes a l'article 244; aix6 no obstant, la reculada sera obligatoria quan existeixin jardins i
patis la conservacié dels quals sigui preceptiva. Les reculades hauran de complir quant a
separacio de parametres les dimensions minimes establertes per als celoberts i els patis
d’il-luminacio.

Les parcelles mitgeres al descobert s’hauran d’acabar amb materials de fagana. Es
prohibeixen les terminacions amb enva pluvial vist i els arrebossats i revestiments superficials
de mal comportament a la intempérie.

2a. Fondaria maxima edificable

A la subzona | de substitucid de I'edificacid antiga, la fondaria edificable resultara d'una
ocupacio, a l'alcada reguladora, del seixanta per cent (60 per 100) de la superficie de l'illa. Les
més grans restriccions per efecte de la mida de I'espai lliure interior, o els casos particulars
resultants d'’illes totalment edificables, es regiran per allo regulat amb caracter general per al
tipus d’ordenacié segons alineacié de vial. En les agrupacions d’edificacié en filera sense
zonificacié uniforme de tota [l'illa, la fondaria edificable sera la que correspongui a la majoria
d’edificis antics existents entre dos carrers consecutius.

L’espai lliure interior d’illa no sera edificable en planta baixa. Es permetra la construccié de
soterranis per a aparcaments, sempre que se n’asseguri la possibilitat d’enjardinament sobre la
coberta.

A la subzona Il, de conservacio del centre historic, la fondaria edificable com a maxim sera la
de les edificacions contiglies existents, mentre no se’'n redacti la determinacié particular i en
detall al Pla especial. Mentre no s’aprovi el Pla especial, i per als casos de substitucié de
I'edificacio, en el calcul de la fondaria edificable només es tindra en compte la de les finques
confrontants quan sigui igual o inferior a la que resultaria d’aplicar el Pla sobre la zona: en tot
cas caldra atenir-se a allo establert sobre dimensions minimes de patis de parcel-les i d’espai
lliure d'interior d'illa.

El limit de la fondaria edificable tindra present, de manera especial, la forma i disposicio de les
parcel-les i I'existéncia de patis interiors. En els casos de parcel-lacié irregular i no normal a
I'alineacid, el dit limit es podra reajustar a través del Pla especial esmentat, o d’'un estudi de
detall.
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3a. Alcades

A la subzona |, de substitucio de I'edificacié antiga, I'algada reguladora maxima i el nombre de
plantes es determinaran en funcié de I'ample de vial a qué doni front I'edificacié d’acord amb el

quadre seguent:

Ample de vial

Alcada reguladora maxima

Nombre maxim de plantes

De menys de 8 m

De 8 mamenysde 12 m
De 12 m a menys de 15 m
De 15 m endavant

7,90 m
11,25 m
14,60 m
17,95 m

PB i1 pis
PB i 2 pisos
PB i 3 pisos
PB i 4 pisos

L’algada lliure minima de la planta baixa sera I'establerta de manera general a les disposicions
comunes al tipus d’ordenacié segons alineacié de vial. L'algada minima del sostre de la planta

baixa, sense incloure-hi el gruix del forjat, sobre la cota de referéncia de I'algada reguladora
a que es refereix l'article 225-2 sera de quatre metres (4 m), excepte per al cas d’habitatges
unifamiliars, en que es podra reduir fins a tres metres trenta centimetres (3,30 m). L’'algada total
minima, inclos el forjat, sera per planta pis de tres metres cinc centimetres (3,05 m). No
s’admetra la construccio d’entresolats en planta baixa.

L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes establerts al quadre anterior s’hauran de
respectar conjuntament.

A la subzona Il, de conservacio del centre historic, I'algada en un tram de vial sera la mitjana de
les edificacions existents, sense que entrin en el comput les faganes dels solars no edificats. El
nombre maxim de plantes admés sera, un cop fet el comput de l'algada, el que resulti per
defecte de suposar una algada minima de planta baixa de quatre metres (4 m) i una algada
minima, inclosos forjat i paviment, per planta pis, de tres metres cinc centimetres (3,05 m).

4a. Facana minima

La longitud minima de fagana sera de sis metres i mig (6,50 m) excepte per a habitatges
unifamiliars, en qué s’admet I'edificacié en solars de fagana no inferior als quatre metres
vuitanta centimetres (4,80 m). Per a les parcellles existents amb construccions laterals
compostes com a minim de planta baixa i un pis que impedeixin els dits valors, s’admet una
reduccié de la fagana minima fins als quatre metres i mig (4,50 m).

5a. Cossos i elements sortints

A la subzona |, de substitucié de I'edificacié antiga, s’hi prohibeixen els cossos i elements
sortints amb les excepcions seguents:

a) S’admeten els balcons que no sobresurtin més de vint centimetres (20 cm) en
carrers de menys de sis metres (6 m), i quaranta-cinc centimetres (45 cm) en
aquells de més de sis metres (6 m) i de menys de dotze metres (12 m).

b) S’admeten els sortints de les cornises i rafecs de coberta amb una volada
maxima de quaranta-cinc centimetres (45 cm).

c) S’admeten els sortints de terrats i cobertes planes amb una volada maxima de
quaranta-cinc centimetres (45 cm).

d) S’admeten cossos sortints en les edificacions que recauen a vies de més de
dotze metres (12 m) d’ample, sempre que no sobrepassin la linia de fagana
d’una vintena part de 'ample del carrer.
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En projeccié horitzontal, a fi que siguin miradors, no ocuparan en llur amplada total més de la
meitat de la longitud de la fagana, ni cadascun dels cossos sortints tindra una amplada superior
a tres metres seixanta centimetres (3,60 m).

A la subzona Il, de conservacié del centre historic, seran d’aplicacié els criteris fixats per a la

subzona |, mentre no siguin objecte de regulacié de detall basada en els caracters compositius
de cada part de carrer.

Seccio 3a. Zona de densificacié urbana: subzona |, intensiva, i subzona Il, semiintensiva (13)

Art. 327.- Condicions d’edificacié: subzona |, intensiva (13a)

Les condicions que regeixen I'edificacio en la subzona |, intensiva, de les zones de densificacié
urbana, son les seguents:

1a. Alineacions
Regeix allo establert a les condicions generals del tipus d’ordenacié segons alineacioé de vial.

2a. Algades

L’algada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes es determinen en funcié de 'ample
del vial a que doni front I'edificacid, d’acord amb el quadre segiient:

Ample de vial Algada maxima Nombre maxim de plantes
De menys de 8 m 9,00 m PB + 1 pis
De 8 mamenys de 12 m 12,35 m PB + 2 pisos
De 12 m a menys de 15 m 15,70 m PB + 3 pisos
De 15 m a menys de 20 m 19,05 m PB + 4 pisos
De 20 m a menys de 30 m 22,40 m PB + 5 pisos
De 30 m o més 25,75 m PB + 6 pisos

L’algada reguladora maxima i el nombre de plantes establerts al quadre anterior s’hauran
de respectar conjuntament.

L’algcada minima de les plantes, inclosos els forjats i el paviment, sera de 3,05 m. L’algada

minima de la planta baixa es regira per alld establert a les disposicions comunes per al tipus
d’ordenaci6 segons alineacions de vial.

3a. Facana minima

La minima amplada de fagana permesa sera de vuit metres (8 m), excepte les situacions
existents en el moment d’aprovacié del present Pla general amb construccions laterals
compostes com a minim de planta baixa i un pis que impedeixin la dita fagana, per a les quals
el minim es redueix a sis metres (6 m).

4a. Cossos sortints

Es prohibeixen els cossos sortints tancats o semitancats als edificis que recaiguin a vials de
menys de vuit metres (8 m) d’ample.

5a. Espai lliure interior d'illa

L’edificacid en interior d’illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus
d’ordenacié segons alineacions de vial, no sobrepassara I'algada lliure de quatre metres i mig
(4,50 m) mesurats des de la cota de referencia de l'algada reguladora, i s’haura de cobrir
mitjangant terrat.
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Art. 328.- Condicions d’edificacid: subzona Il, semiintensiva (13b)

Les condicions que regeixen l'edificacid a la subzona Il, semiintensiva, de les zones de
densificacid urbana sén les seguents:

1a. Alineacions

Només s’admet la reculada a I'alineacié vial (en planta pis), regulada conforme amb les
condicions generals del tipus d’ordenacié segons alineacions de vial.

2a. Alcades

L’algada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes es determinen en funcié de 'ample
del vial a que doni front 'edificacid, d’acord amb el quadre segtient:

Ample de vial Alcada maxima Nombre maxim de plantes
De menys de 8 m 8,25 m PB + 1 pis
De 8 mamenysd'11m 12,00 m PB + 2 pisos
D’11 mamenys de 15 m 15,40 m PB + 3 pisos
De 15 m endavant 18,80 m PB + 4 pisos

L’alcada reguladora maxima i el nombre de plantes establerts al quadre anterior s’hauran
de respectar conjuntament.

L’'algada minima de planta baixa sera l'establerta de manera general a les disposicions
comunes al tipus d’ordenacioé segons alineacions de vial.

L’algada total minima, inclosos forjat i paviment, sera de tres metres cinc centimetres
(3,05 m).

3a. Facana minima

La minima amplada de fagana permesa sera de sis metres i mig (6,50 m) excepte en les
situacions existents en el moment d’aprovacié del present Pla general amb construccions
laterals que impedeixin la dita fagana, per a les quals el minim es redueix a quatre metres i mig
(4,50 m).

4a. Cossos sortints

Es prohibeixen els cossos sortints tancats o semitancats als edificis que recaiguin a vials de
menys d’onze metres (11 m) d’ample.

5a. Espai lliure interior d’illa

L’edificacio en interior d’illa, quan sigui permesa a les condicions generals de tipus d’ordenacio
segons alineacions de vial, no sobrepassara l'algada lliure de tres metres trenta centimetres
(3,30 m) mesurats des de la cota de referencia de I'alcada reguladora, i s’haura de cobrir
mitjangant terrat.
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e Modificacid de I'article 264 de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita
(localitzacio relativa de I’edificacio, tipus d’ordenacioé segons volumetria especifica), al
terme municipal de Barcelona. Aprovada definitivament per la Subcomissio d’Urbanisme del Municipi de
Barcelona, en la sessio de 22 de juliol de 2009. (DOGC num. 5509 de 19/11/2009).

NORMATIVA URBANISTICA.

MODIFICACIO DE L’ARTICLE 264 DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLA
GENERAL METROPOLITA (LOCALITZACIO RELATIVA DE L’EDIFICACIO, TIPUS
D’ORDENACIO SEGONS VOLUMETRIA ESPECIFICA), DE BARCELONA.

Article 264. Localitzacio relativa de I'edificacio
1. Els parametres que regulen la localitzacio relativa de les edificacions son els seglents:
a. Separacions minimes entre edificacions.

El regim d’aquests parametres és I'establert en aquest article, completat, si escau, per les
determinacions de I'instrument de planejament urbanistic.

2. La separacid6 minima entre edificacions o cossos d’edificacié pretén la preservacio de la
intimitat i assegurar nivells convenients d’il-luminacié i insolacio.

a. A lefecte de la preservacio de la intimitat, la distancia minima entre dos edificis proxims, la
zonificacié del sol dels quals admeti els usos d’habitatge i/o residencials, és la segiient:

- Edificis de PB, PB +1 PP i PB +2 PP: 4 m.
- Edificis de PB +3 PP i PB +4 PP: 10 m.
- Edificis de PB +5 PP, PB +6 PP i PB +7 PP: 18 m.
- Edificis d’algada superior a PB +7 PP: 20 m.

a.1. La distancia minima entre edificis proxims:

- Es determinara d’acord amb I'edifici de menor nombre de plantes i/o algada més baixa.

- No es veura disminuida per I'existéncia de cossos sortints oberts, semi tancats o tancats.

- Es mesurara de manera perpendicular a les faganes.

- S’ha de garantir en totes les plantes de I'edificacio, d’acord amb el seu nombre de plantes.
En un mateix edifici es podran aplicar diferents distancies de separacio, d’acord amb les
distancies establertes a I'apartat 2a).

a.2. En el suposit que els dos edificis no fossin paral-lels entre ells, la distancia minima es mesurara
en el punt mig de l'edifici de menor nombre de plantes i/o algada més baixa. Les peces
destinades a sala d’estar no disposaran d’'una separaci6 inferior a 8,00 m en els edificis de PB
+3 PP o més plantes. La distancia en el punt més proper no sera inferior a 4,00 m.

a.3. Els instruments de planejament podran establir, de manera justificada, altres distancies
minimes de les relacionades a I'apartat 2a) en els suposits segiients:

- Quan els edificis no es disposin en paral-lel.

- Entre edificis de facanes sense obertures.

- Quan les faganes no disposin d’obertures de peces de sales d’estar.
- Que disposin de patis mixtos oberts a I'exterior.

- En altres circumstancies analogues.
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a.4. A la resta dusos, la distancia minima vindra fixada per linstrument de planejament
corresponent.

b. A l'efecte d’il-luminacid i insolacio, es distingeixen dues situacions, en relacié amb I'ordenacio i
el context urba, a I'efecte de la seva regulacié:

- Edificacions provinents d’ordenacions volumetriques anteriors al Pla general metropolita
de 1976.

- Edificacions provinents d’ordenacions volumétriques posteriors al Pla general metropolita
de 1976.

b.1. Les edificacions provinents d’ordenacions volumétriques anteriors al Pla general metropolita de
1976, la zonificacié del sol de les quals admeti els usos d’habitatge i/o residencials, la
conjugacio de les distancies entre edificacions amb l'algcada d’aquestes, determinats ambdos
parametres al Pla especial o al Pla parcial, ha de ser el que asseguri, a totes les plantes
d’edificacid, una hora de sol, com a minim, entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de
cada any.

Els angles d’altitud i azimut del sol per a I'area metropolitana de Barcelona, el dia indicat, sén
els seguents:

Hora Altitud Azimut
10 hores 24° 149°
11 hores 28° 164°
12 hores 30° 180°
13 hores 28° 196°
14 hores 24° 211°

La condici6 d’'una hora de sol a tota planta d’edificacié es mesurara de la manera seguent:

b.1.1. Als edificis, la profunditat edificable o amplada dels quals sigui inferior a 16 m, la disposicié ha
de ser de manera que no quedi sense insolacié, en una longitud de fagana superior a cinc
metres, una de les faganes situades en la direccio del llarg de I'edificacio, un cop projectades
a hores diferents les ombres de les edificacions proximes.

Aixd no obstant, quan es disposin habitatges sense ventilacié creuada (sense donar a dues
fagcanes oposades), I'anterior consideracié haura de complir-se per a les dues faganes de
I'edificacio en la direccio de la llargada.

b.1.2. Als edificis, la profunditat edificable o amplada dels quals sigui superior a 16 m, hauran de
complir-se les condicions anteriors d’assolellada en totes les faganes de I'edificacié en la
direcci6 de la seva llargada.

b.1.3. Quan una edificacié es projecti amb reculades a la fagana, aquestes hauran de complir les
dimensions dels patis de ventilacid, sense que siguin d’aplicacié les anteriors condicions
d’insolacié als plans d’edificacié que les delimiten.

b.2.  Les edificacions provinents d’ordenacions volumétriques posteriors al Pla general metropolita
de 1976, es regularan d’acord amb el disposat en l'instrument de planejament corresponent.

Aquest justificara les condicions d’il-luminacié i insolacié en relacié amb les caracteristiques
del teixit urba on s’insereixen, dels usos a desenvolupar i la configuracié de I'ordenacio
urbana resultant i les condicions mediambientals i d’ecoeficiencia en els edificis.
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Castelldefells

» Modificacié puntual de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita en relacio
a I'aplicacio de I'us residencial en les zones qualificades de zona d’ordenacio en edifi-
cacid aillada, subzones unifamiliars, claus 20a/10 i 20a/11, al terme municipal de Castell-
defels. Aprovada definitvament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 4 de setembre de 2007.
(DOGC num. 4988 de 16/10/2007).

NORMATIVA URBANISTICA

Modificacié puntual de les Normes urbanistiques del Pla
general metropolita en relacio6 amb I'aplicacio de I'Gs
residencial en les zones qualificades de zona d’ordenacio en
edificacié aillada, subzones unifamiliars, claus 20a/10 i
20a/11, de Castelldefels

L'apartat 2." de I'article 307 quedaria redactat de la manera segient:

Article 307.- Subzones unifamiliars VI, VII, VIII i IX d’ordenacié en

edificacio aillada.

1." Habitatge.

2." Residencial. S'admet 1I'Us residencial, perd limitat a una superficie de
sostre de I'edificacié que sera, com a maxim, equivalent a la  superficie de

sostre edificable corresponent a sis parcel-les minimes.

(S’hi afegeix:)

No obstant I'anterior, a les zones qualificades amb les claus 20a/10
i 20 a/11 del municipi de Castelldefels, corresponents a zones
d’ordenacié en edificacio aillada, subzones unifamiliars VI i VII,
resta exclos aquest s, llevat el residencial per a allotjament
temporal d’hotel, que romandra admés.

3." Comercial.
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Cerdanyola del Valles

e Ordenanca complementaria de les me-
tropolitanes relativa als articles 307 i 308
de les N.U. del Pla General Metropolita.
Aprovada definitivament per la Comissid d’Urbanisme
de Barcelona el 22 de novembre de 1995 i acordada
la seva publicaci¢ a efectes d’executivitat en data 26
de juny de 1996 (DOGC de 04/09/96 )

Text Refos

1. Definicié. El present document constitueix Orde-
nanga complementaria del planejament municipal -
Pla general metropolita de 1976 — limitada al terme
de Cerdanyola del Valles. Son incorporades les
prescripcions de I'acord de la CUB de 22/11/95.

2. Emplagament. Uambit de I'Ordenanca és dis-
continu en el territori, interessant la totalitat de
terrenys qualificats de Zona d’ordenacié en edifi-
cacio aillada (clau 20a).

3. Contingut. L’'ordenanca complementa els articles
307.91308.9 de les Normes del PGMB. S’afegeix
als esmentats articles el segUent text:
“S’admetran Unicament les estacions de servei,
quan la parcel-la acrediti les seglients condicions:
e Presentar directament facana a la xarxa viaria
basica.

e Disposar de dues faganes en situacié de canto-
nada, com a minim, a la xarxa viaria publica.

e Tenir una superficie minima de 1.000 m2.

En cap cas es podran ocupar amb usos que
comportin edificacio, les superficies de separaciod
a partions laterals i de fons de les parcel-les (art.
342.8 i 343.3 de les Normes del PGMB), que
caldra garantir-ne el correcte enjardinament.”

4. Oportunitat. Es formula aquesta Ordenanca per
tal de garantir la instal-lacié d’estacions de servei
en punts del territori capacos d’assumir-ne els
efectes de trafic. La zona (20a) és essencialment
d’habitatge, i és oportl preservar-la d’activitats
impropies que poden afectar la qualitat de vida
dels veins.

5. Vigéncia. Aquesta Ordenanca tindra vigéncia in-
definida, de conformitat amb I'article 72 del DL
1/1990 de la Generalitat de Catalunya.

Annex Normatiu:

Article Unic. Els articles 56 a 72 del vigent Reglament
General de Carreteres (Reial Decret 1812/1994) s’in-
corporen en aquesta Ordenanca Complementaria, en
el seu redactat original.

e Norma complementaria de les metro-
politanes relativa als articles 342.1, 342.8
i 343.3 de les N.U. del Pla General Metro-
polita. Aprovada definitivament per la Comissid
d’Urbanisme de Barcelona de 21 de maig de 1997
(DOGC de 15/07/97), amb la prescripcid seglent que
s’incorpora d’ofici:

La reduccié de I'edificabilitat de I'article 342.1 del PGM
en edificis bifamiliars, es circumscriu a les parcel-les
superiors a 520 m2 per a la zona 20a/7 i 285 m2 per
a la zona 20a/9, amb la limitacié que el sostre maxim
admes per cadascun dels habitatges sigui 150 m2,
cosa que permet un correcte desenvolupament del
programa familiar.

Norma complementaria: modificacié article 342.1
(habitatge bifamiliar en parcel-les reduides)

Art. 3421 (darrer paragraf):

“En aquests casos, els index d’edificabilitat nets de
I'article 340 es reduiran en la mateixa proporcié en
que la parcel-la tingui reduida la seva superficie res-
pecte de la minima exigida en el quadre anterior.
S’exceptuen d’aquesta reducciod d’edificabilitat les
parcel-les en les que es construeixi com a maxim dos
habitatges.”

Norma complementaria: modificacio articles 342.8
i 343.3 (separacio a partions de parcel-les en canto-
nada qualificades de 20a/7 i 20a/11)

Art. 342.8 1 343.3 (s’hi afegeix el seglent paragraf)
“En parcel-les de cantonada qualificades amb clau
20a/7 o 20a/11, amb front a més d’un carrer, on de
I'aplicaci®é d’aquestes separacions minimes s’ob-
tinguin fronts edificats de menys de 8 m., es podra
considerar un d’ells com a front, estimant la resta de
partions a carrer com a laterals. En el cas de parcel-les
donant a un viari basic, aquest es considerara sempre
com a partio a front.”

¢ Ordenances complementaries de les or-
denances municipals d’edificacio, a Cer-
danyola del Vallés. Aprovades definitivament
i donada conformitat al text refés per Acords de la
Comissid d’Urbanisme de Barcelona de 4 de marg
de 1992 i 8 de juliol de 1992 (DOGC num. 1660 de
23/10/92)

Modificacio dels articles 225, 251, 253 i 254 de les
Normes del PGM
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d. Els elements tecnics de les instal-lacions.
e. Els coronaments de I'edificacio de caracter ex-
clusivament decoratiu.

4. Es tindra en compte la possibilitat, admesa en
algunes zones, de construir plantes baixes sobre

Art. 225, Planta baixa. (es modifica I'apartat 2)
2. Llalgada lliure minima de la planta baixa sera la
que s’expressa a la taula seguient:

Tipus d’ordenacié ‘ Altra referéncia ‘ Alcada
e palafits, en aquest cas no computara a efectes
Edificacio segons 3,70m d'edificabilitat, la part de la plant trobi
alineacions de vial ) edificabilitat, la part de la planta qge es ro. i
totalment oberta. Els volums que interrompin
Planta baixa oberta 3,00 m L , .
e ) eventualment la continuitat de I'espai obert tal
Edificacio aillada Planta baixa ,
tancada 250m com els cossos d’escales, ascensors, volums
- técnics, espais de consergeries, locals comer-
Altres tipus . Lo N
, . 2,75m cials i similars, computaran a efectes del calcul
d’ordenacio

Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial,
I'alcada lliure minima de la planta baixa es podra
reduir a 2,70 m. quan no es destini a magatzem o
a Us industrial. (paragraf afegit)

Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial,
I'algada minima de sostre de la planta baixa pel
que fa a la cota de referencia de I'algada regula-
dora sera de 4 m. per a amplades de vial de 20
m. 0 més, i de 3,70 m. per a amplades menors
de 20 m.

Art. 251. Alcada maxima i nombre de plantes.

(es modifiquen els apartats 3 i 4)

3. Per damunt de I'algada maxima, només es per-

metra:

a. La coberta definitiva de I'edifici, de pendent
inferior al 30 per 100 i I'arrencada de la qual se
situa sobre una linia horitzontal que sigui paral-
lela als paraments exteriors de les faganes situ-
ades a una altura no superior a la maxima i que el
vol no superi el maxim admes per als rafecs.

Els rafecs podran envair la zona de separacions
minimes a les llindes de parcel-la amb una volada
maxima del 15 per 100 de la separacio, amb un
maxim d’1 m. Quan per questions de disseny se
sobrepassi el voladis maxim, I'excés es compu-
tara com a ocupacio, mantenint-se les distancies
a llindes del paragraf anterior. (paragraf afegit)

En aquest tipus d’ordenacié les golfes resultants
no podran ser habitables llevat de als habitatges
unifamiliars, cas en el qual es computara la
seva superficie a I'efecte d’edificabilitat a tota la
part que tingui una algada mitjana no inferior a
2,10 m.

b. Les cambres d’aire i elements de cobertura en
els casos de terrats o coberta plana, amb algada
total de 0,60 m.

c. Les baranes fins a una algcada maxima
d’1,80 m.
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de la superficie maxima del sostre edificable. No
es permetra la construccié d’entresolats.

La part de l'edifici situada damunt de I'alcada
maxima tindra la consideracid d’element comu
de I'edffici, llevat del cas d’habitatges unifamiliars.
(paragraf afegit)

Art. 253. Construccions auxiliars. (es modifica

I'apartat 4)

4. Les piscines descobertes i pistes esportives, amb

excepcio de frontons, podran situar-se lliurement
a la parcella. Els elements funcionals associats
a aquestes instal-lacions com: trampolins, pals,
xarxes de proteccio, baculs d’il-luminacio, etc.,
tindran limitada la seva algada en els 3 m. des de
la vora de la llinda de parcel-la, a I'algada maxima
establerta per a les tanques.

Art. 254. Tanques. (es modifica I'apartat 1)

1.

a. Les tanques amb front a vials publics, dotacions
i espais verds, es regularan, pel que fa a alcades
i @ materials, de conformitat amb les disposicions
establertes per a cada zona o sector en qué es di-
videixi, a les ordenances del pla parcial o especial.
b. En els casos en que no existeixin disposicions
establertes sobre tanques, aquestes podran tenir
una algada maxima de 1 m en la part opaca,
amidat sobre la major cota del terreny a la llinda,
i es podran elevar fins a un maxim de 2,50 m.
sobre aquest punt, amb reixes, tela metal-lica o
elements calats.

e Ordenanca sobre instal-laciéo d’antenes
com a norma complementaria dels ar-
ticles 239.3.e. i 251.3.d. de les Normes
Urbanistiques del PGM a Cerdanyola del
Vallés. Aprovada definitivament per Acord de la Co-
missié d’Urbanisme de Barcelona de 15 de juliol de
1998 i 20 de gener de 1999 (DOGC num. 2879 de
30/04/99)



Preambul

Es redacta aquesta Ordenanca sobre instal-lacié d’an-
tenes, amb I'objecte de regular amb caracter general
les condicions d’ubicacid de tota mena d’antenes i
elements auxiliars de connexié a I'exterior, aixi com
la determinacié de quines d’aquestes instal-lacions
s’havien de sotmetre a préevia llicencia municipal i el
procediment administratiu pertinent.

Donada I'evolucié de les actuals tecnologies en te-
lecomunicacions i l'increment de determinats tipus
d’instal-lacions d’antenes, concretament de les an-
tenes de telefonia mobil, es creu necessari regular
amb precisi¢ les condicions a les quals hauran de sot-
metre’s aquestes antenes de telefonia mobil, aixi com
les llicencies i les seves condicions, i el regim sanci-
onador pel cas d’incompliment de les prescripcions
d’aquesta Ordenanca.

Com a novetats més significatives d’aquest text cal
destacar: La previsio de reserva d’espai en els edi-
ficis de nova planta i en aquelles intervencions de re-
forma de grau alt en edificis existents per les conduc-
cions d’instal-lacions d’antenes que permeti la seva
reconduccio6 a la coberta, les limitacions d’instal-lacio
i temporals de les antenes de telefonia mobil, I'espe-
cificacio de la documentacio necessaria per a la tra-
mitacio de les llicencies d’antenes de telefonia mobil,
les previsions respecte a les instal-lacions d’antenes
en domini municipal, I'obligacid de conservacié de
les antenes i la responsabilitat subsidiaria dels propi-
etaris respecte aquesta obligacio, les mesures d’exe-
cuci6 de 'ordenancga i la responsabilitat solidaria per
les infraccions de I'empresa instal-ladora i del pro-
pietari de I'edifici o terreny sobre el qual es col-loca
I’antena.

Capitol |
Disposicions generals

Art. 1. Objecte

1. Lobjecte d’aquesta Ordenanga és regular les
condicions d’ubicacio i d’instal-lacié de tota mena
d’antenes i els seus elements auxiliars de con-
nexié a I'exterior. S’hi inclouen tant les antenes
de recepcidé com d’emissid d’ones electromag-
netiques de radiodifusio, televisio, telecomunica-
cions, telecomandaments, tec... en qualsevol de
les seves possibles formes: de filament, de pilar
o torre, paraboliques, per elements o qualsevol
altra que la tecnologia actual o futura faci pos-
sible.

2. També és objecte d’aquesta Ordenanca deter-

minar quines d’aquestes instal-lacions s’han de
sotmetre a previa llicencia municipal i el procedi-
ment administratiu pertinent.

Art. 2. Edificis de nova planta o reforma de grau
alt en edificis existents

En tots aquells edificis de nova planta o en aquelles

intervencions de reforma de grau alt en edificis exis-

tents, caldra preveure la reserva d’espai per a les

conduccions d’instal-lacions d’antenes que permeti la

seva reconduccio a la coberta.

Capitol Il

Requisits i limitacions particulars
aplicades a les diferents
instal-lacions d’antenes

Art. 3.  Antenes de recepci6 de programes

dels serveis publics i/o comercials de
radiodifusié i televisio (tipus A)

1. No es podran instal-lar a les obertures, finestres,
balconades, facanes i paraments perimetrals dels
edificis, llevat que, d’acord amb les Ordenances
d’Edificacio, sigui possible protegir-les de ser
vistes des de qualsevol via o espai d’Us public o
caracter comunitari, mitjangant els adients ele-
ments constructius permanents.

2. No es podran instal-lar en els espais lliures d’edifi-
cacio, tant d’Us public com privat.

3. Quan s’instal-lin a la coberta dels edificis caldra
triar la ubicacio que millor les amagui de ser vistes
des de les vies i espais publics i que sigui compa-
tible amb la seva funcié.

4. Les antenes en les quals no sigui predominant una
sola dimensio sobre les altres dues, com les pa-
raboliques i les de torre composta (subtipus A2),
que s'’instal‘lin en edificis 0 conjunts catalogats o
en edificis situats en vies principals, s’hauran de
col-locar de la forma més adient per evitar qual-
sevol impacte desfavorable sobre I'edifici, conjunt
0 via protegida. Amb aquest objecte, el seu pro-
jecte haura de contenir la proposta de la solucid
adoptada amb una justificacié raonada i motivada
de ser la millor entre totes les possibles, la qual
caldra que sigui informada favorablement pels
serveis tecnics competents en proteccio del pa-
trimoni historic, artistic i monumental. Cas que no
fos possible reduir I'impacte a nivells admissibles,
es podra denegar I'autoritzacié de la instal-lacio.

5. Les antenes del tipus A no compreses en el sub-
tipus A2 es consideren del subtipus A1.
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6. A l'exterior del volum edificat només es podra

instal-lar una antena per cada edifici i per cada
funcié que no es pugui integrar tecnologicament
amb d’altres en una mateixa antena. Unicament
s’exceptuen d’aquesta regla les antenes prote-
gides de ser vistes en les condicions del primer
paragraf d’aquest article.

Les linies de distribucié entre la base de I'antena i
les preses de recepcio hauran d’anar empotrades
o soterrades. Unicament en ocasions excepci-
onals, i sobre edificis ja construits degudament
autoritzats, es podran col-locar, preferentment en
tub rigid o amb cable despullat de color neutre, en
terrats, parets interiors no vistes i patis de serveis
interiors dels edificis. Per a aquestes excepcions,
caldra aportar una memoria justificativa de la seva
excepcionalitat, una proposta d’ubicacié i mate-
rials a emprar, com també la definicié sobre pla-
nols del seu tragat a escala 1:50, com a minim.

8. En cap cas, les antenes no podran incorporar lle-

gendes 0 anagrames que puguin interpretar-se
que tenen caracter publicitari, i, si sén visibles,
només podran ser de color neutre.

Art. 4. Antenes d’emissi6 de programes

1.

dels serveis publics i/o comercials de

radiodifusié i televisio (tipus B)
Mitjangant la instruccié del corresponent expe-
dient, es podran autoritzar, per I'’Alcalde/ssa, sense
perjudici de les delegacions que hagi efectuat o
pugui efectuar de conformitat amb els articles 53.1
i 54.1 de la Llei Municipal i de Regim Local de Ca-
talunya, complexos previstos per a la instal-lacio
d’antenes. Les antenes d’emissio dels programes
dels serveis publics i/o comercials de radio i tele-
visi6 s’hauran d’installar en aquests complexos
previstos a I'efecte, una vegada autoritzats.

Art. 5. Antenes de radioafeccionats (tipus C)

1.

Les antenes per a radioafeccionats que no quedin
amagades de ser vistes des de qualsevol via
publica o espai de caracter public o comunitari,
només es podran instal-lar a les cobertes dels edi-
ficis i triar la ubicacié que millor les amagui de ser
vistes des de les vies i espais publics i que sigui
compatible amb la seva funcio.

La installaci6 de qualsevol tipus d’antena
d’aquesta mena en edificis o conjunts catalogats
0 vies principals estara sotmesa a les mateixes
garanties d’inoguitat per als elements a protegir
que s’esmenten al paragraf 4 de l'article 3, amb
independencia de la seva aparenga exterior.
L'autoritzacio per a la instal-lacié de més d’una
antena per a aquesta funcié, en un mateix edifici,
sera discrecional a I’Administracié municipal, i es
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basara en els previsibles efectes de contaminacio
visual que es puguin produir.
Un radioafeccionat no podra disposar de més
d’una instal-lacié d’aquesta mena en un edifici i
aixd Unicament quan sigui titular d’un habitatge o
local ubicat en aquest edifici.

Art. 6. Radioenllagos i comunicacions privades

(tipus D)
Com a norma general, les antenes per a radio-
enllagos i comunicacions privades, degudament
autoritzades pels serveis estatals competents en
telecomunicacions, hauran d’ubicar-se als com-
plexos previstos a I'efecte, assenyalats a 'article
4 (subtipus D1), llevat que quedin amagades de
ser vistes des de qualsevol via publica i espai d’Us
privat 0 comunitari.
Excepcionalment i, mitjancant la presentaci¢ del
pla tecnic que justifiqui la necessitat d’instal-lar
algun o alguns elements de la xarxa en situacio
diferent, se’n podra autoritzar la ubicacié sobre la
coberta d’edificis (subtipus D2); en qualsevol cas,
I'autoritzacié estara sotmesa a les mateixes garan-
ties d’'inoquitat per als elements a protegir asse-
nyalades al paragraf 4 de I'article 3, que s’aplicaran
amb independencia de la seva aparenca o forma.
Les antenes de les comunicacions de caracter ofi-
cial (en particular les dels serveis de seguretat pu-
blica i defensa. també se sotmetran a les normes
precedents amb les especialitats exigides per les
seves circumstancies i necessitats peculiars. Es
tipificaran com a subtipus D1 o D2, segons que
s’instal-lin a les “torres de comunicacions” o sobre
edificacions.

Art. 7. Instal-lacions per a telefonia mobil

personal, sistemes de substitucié de

la xarxa cablejada i altres serveis de

telefonia publica (tipus E)
Els sistemes de substitucid, en cas d’avaria de
la xarxa cablejada per a enllagos via radio i altres
serveis radioelectrics de telefonia publica estara
subjecta a la prévia aprovacié del pla técnic de de-
senvolupament del conjunt de tota la xarxa dintre
del terme municipal, en la qual caldra justificar la so-
lucié proposada amb criteris tecnics de cobertura
geografica i en relacié amb les altres alternatives
possibles. 'esmentat pla haura de definir, també, la
tipologia de les antenes per a cada emplagcament.
Els operadors hauran de presentar, quan aixi ho
requereixi I’Ajuntament, el Pla Técnic de cobertura
actualitzat.
Les antenes de telefonia mobil hauran d’utilitzar la
millor tecnologia disponible que sigui compatible
amb la minimitzacié de I'impacte visual.



Limitacions d’instal-lacio:

No s’autoritzaran aquelles antenes de telefonia
mobil que no resultin compatibles amb I'entorn
per provocar un impacte visual no admissible.
Amb caracter general, no s’autoritzara la instal-
lacié d’antenes de telefonia mobil en edificis o
conjunts protegits, llevat dels casos concrets i
excepcionals que s’informin favorablement pels
serveis municipals competents en proteccio del
patrimoni historic, artistic i monumental.

Amb caracter general, no s’autoritzara la instal-lacio
d’antenes d’aquest tipus en zones d’ordenacié en
edificacié aillada (unifamiliar o plurifamiliar), zones
de parcs i jardins urbans, zones de verd privat
protegit, de renovacié urbana i sl no urbanitzable
en general, llevat de casos concrets i excepcio-
nals degudament justificats. En canvi, si es podra
autoritzar aquest tipus d’instal-lacié en zones de
sistemes de serveis tecnics, equipaments, zones
subjectes a ordenacié volumeétrica especifica i en
densificacio urbana i zones industrials.

Limitacié temporal:

Les llicencies per a la instal-lacié d’antenes de te-
lefonia mobil tindran caracter temporal, amb una
durada limitada de dos anys. Per possibilitar la
seva permanencia, hauran d’ésser renovades en
acabar el termini d’instal-lacié, moment en el que
caldra modificar-les, si s’escau, per donar compli-
ment a I'establert en els apartats anteriors.

Els titulars de les antenes instal-lades sobre edi-
ficis que no tinguin totalment regularitzada la seva
situacio respecte d’altres instal-lacions d’antenes
que hi poguessin haver, hauran de regularitzar
aquesta situacid en el termini maxim dels dos
anys de vigencia de la llicencia. En cas d’incompli-
ment la llicencia no sera renovada.

Capitol Ill
Llicencies

Art. 8.
1.

Instal-lacions sotmeses a llicéncies

Amb independencia que el titular sigui una per-
sona privada fisica o juridica o un ens public, caldra
obtenir la prévia llicencia municipal per a instal-
lacié de qualsevol antena ubicada a I'exterior del
volum dels edificis; feta excepcio, Unicament, de
les individuals o col-lectives per a la recepcié de
programes de radio i/o televisi6 compreses en el
subtipus A1. Caldra, també, I'obtencio de llicencia
prévia per a totes i cada una de les instal-lacions
agrupades als complexos anomenats “torre de
comunicacions” i per a la instal-lacié de les an-
tenes de telefonia mobil.

2. Quan, d’acord amb el capitol Il, calgui un pla

tecnic previ, la llicencia per a cada instal-lacié indi-
vidual de la xarxa, només es podra atorgar una ve-
gada aprovat I'esmentat pla i sempre que aquella
s’ajusti plenament a les seves previsions.

Als efectes de tramitacio de les llicencies, les an-
tenes subtipus A2 i tipus C i D, es consideraran
com a instal-lacions menors, i les del tipus B i E
tindran la mateixa consideracié que les activitats
industrials classificades en les categories 1a i 4a.
Als efectes d’aplicacio dels articles 239.3.e i
251.3.d de les Normes urbanistiques del Pla ge-
neral metropolita, els diferents tipus d’antena des-
crits en els capitols anteriors tindran la conside-
racio d’elements tecnics de les instal-lacions.

Art. 9. Plans Tecnics

1.

Per a I'aprovacié dels plans técnics a que es re-
fereixen els articles anteriors, caldra formular la
pertinent sol-licitud, amb els requisits formals de
caracter general que determina la Llei 30/1992,
“Ley de Régimen Juridico y Procedimiento Admi-
nistrativo Comun”, acompanyada de tres exem-
plars del pla.

El pla haura de tractar, de forma motivada i amb
I'abast suficient per a la seva comprensio i analisi:
a. La disposicid geografica de la xarxa i la ubi-
caci6 de les antenes que la constitueixen, en re-
lacié amb la cobertura territorial necessaria i com-
parativament amb les altres solucions alternatives
possibles.

b. Laincidéncia dels elements visibles de la instal-
lacio, sobre els elements a protegir (edificis 0 con-
junts catalogats, vies principals i paisatge urba en
general), amb les propostes sobre I'adaptacié de
la seva aparenca exterior a les condicions de I'en-
torn. En tot cas anira acompanyat de fotografies
de I'edifici i/o entorn afectat.

Els plans tecnics s’hauran d’ajustar als corres-
ponents projectes tecnics, aprovats pel Ministeri
d’Obres Publiques i Transports, quan es tracti de
serveis finals o portadors, de conformitat amb
allo que preveuen els articles 13, 14117 de la Llei
d’Ordenacié de les Telecomunicacions.

En la tramitacié se seguiran les normes de proce-
diment vigents; en tot cas sera preceptiu I'informe
favorable dels serveis competents en la protecciod
del patrimoni historic, artistic i monumental.

LLa competencia per resoldre la peticié correspon
aI’Alcalde/ssa, sense perjudici de les delegacions
que hagi efectuat o pugui efectuar de conformitat
amb els articles 53.1154.1 de la Llei Municipal i de
Regim Local de Catalunya.
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Art. 10. Requisits per a la petici6 i tramitacio de
les sol-licituds de llicencies d’instal-lacié
d’antenes

1. Quan calgui autoritzacio dels organs competents
de telecomunicacions o estar en possessié d’una
concessié administrativa, caldra justificar de
forma fefaent que se’'n disposa en formular la sol-
licitud.

2. Instal-lacions que requereixen un pla tecnic (tipus
B,DiE):

2.1. Les sollicituds es formularan d’acord amb
alldo que determina l'article 28.1.2 i 3 de les Or-
denances metropolitanes d’edificacio, en allo
que tingui relacio amb I'antena i les seves instal-
lacions complementaries.

2.2. També s’adjuntaran:

a. Els calculs justificatius de I'estabilitat de I'an-
tena amb els planols constructius corresponents.
b. La descripcio i justificacié de les mesures cor-
rectores adoptades per a la proteccié contra des-
carregues electriques d’origen atmosferic i per
evitar interferencies radioelectriques i parasits en
altres instal-lacions.

c. Referencia a les dades administratives de I'ex-
pedient d’aprovacié previa del pla tecnic.

2.3. En particular quan es tracti d’antenes de
telefonia mobil la documentacié que s’acompa-
nyara sera I’'assenyalada amb caracter general en
aquest apartat, amb les segUents precisions:

a. Projecte tecnic, acompanyat de documentacio
fotografica, grafica i escrita, signat per técnic
competent; justificatiu de I'impacte visual, que
expressi clarament 'emplagament i el lloc de col-
locacié de la instal-lacio en relacié amb la finca i
la situacio en aquesta; descripcié de I'entorn dins
el qual s’implanta, grandaria, forma, materials i al-
tres caracteristiques.

b. Declaracié o compromis de mantenir la instal-
lacio en perfectes condicions de seguretat, esta-
bilitat i ornament.

2.4. La competéncia per a resoldre la peticié cor-
respon a I'Alcalde/ssa, sense perjudici de les de-
legacions que hagi efectuat o pugui efectuar de
conformitat amb els articles 51.3 i 54.1 de la Llei
Municipal.

3. Antenes per a radioafeccionats (tipus C) i per a
recepcid de programes de radio i televisio del
subtipus A2.

3.1. Pel que fa a la sol-licitud, tramitacio i reso-
lucio de la llicencia, aquestes instal-lacions tindran
la consideracié d’obres menors a tots els efectes.
3.2. La sol-licitud anira acompanyada de :

a. Fotografies actuals de I'edifici i de I'entorn.
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b. Documentacio tecnica justificativa del compli-
ment de totes les condicions enunciades als arti-
cles 4 i/o 6 d’aquesta Ordenanca.

4. En les llicencies per a instal-lacions d’antenes de
telefonia mobil s’expressara el termini maxim per
al qual s’atorgaran, que sera de dos anys, i que
hauran de ser renovades en acabar el termini per
possibilitar la seva permanéncia, previa modifi-
caci6 i adaptacio, si s’escau, d’acord amb I'esta-
blert en I'article 8 d’aquesta Ordenanca.

Art. 11. Instal-lacions d’antenes en domini
municipal

Les antenes instal-lades sobre edificis de propietat
municipal, només podran autoritzar-se mitjangcant una
concessid sobre utilitzacio de béns d’Us public mu-
nicipal, els plecs de condicions que la regeixin i alld
que s’estableix en aquesta Ordenanga amb indepen-
dencia de I'obtencio de la corresponent llicencia.

Art. 12.  Conservacié d’instal-lacions d’antenes
Els titulars de les llicencies i de les concessions s’en-
carregaran de que aquestes instal-lacions es mantin-
guin en perfecte estat de seguretat i conservacio, sub-
sidiariament seran responsables d’aquesta obligacio
de conservacio els propietaris de I'edifici i/o terreny
sobre el qual estigui instal-lada I'antena.

En cas contrari, aquestes instal-lacions podran ser
retirades pels serveis municipals corresponents, a
carrec de I'obligat.

Capitol IV
Execucio6 de I'Ordenanca i Regim
sancionador

Art. 13.

1. En cas d’incompliment dels preceptes d’aquesta
Ordenanca, els serveis técnics municipals podran
ordenar I'adopcié de les mesures que s’escaiguin,
a fi i efecte de restablir la legalitat infringida, se-
gons l'establert en la normativa urbanistica ge-
neral.

Art. 14. Régim sancionador

1. Es procedira d’acord amb el regim general per a
les infraccions urbanistiques establert en la Llei del
Sal i, en allo que s’escaigui, amb el que disposa la
normativa sobre Regim local.

2. De la infraccié d’alld que disposa aquesta Orde-
nanca, en seran responsables solidariament:
a. En primer lloc, 'empresa instal-ladora, o bé la
persona fisica o juridica que hagués disposat la



col-locacid de I'antena, sense previa llicencia o
concessio, 0 amb infraccid de les condicions que
s’hi estableixin o dels preceptes de la present Or-
denanca.
b. El propietari de I'edifici o del terreny on I'antena
estigués col-locada.
. El procediment aplicable sera aquell previst en els
articles 127 i seglents de la Llei 30/1992 de 26
de novembre, de regim juridic i procediment admi-
nistratiu comu i en el Reglament del procediment
per a I'exercici de la potestat sancionadora, de 4
d’agost de 1993.

Disposicio transitoria

Les antenes de telefonia mobil instal-lades amb lli-
cencia concedida abans de I'entrada en vigor de la
present Ordenanca, que no s’ajustin a les previsions
del paragraf 2 de l'article 8, hauran d’adaptar-se en
el termini maxim de dos anys, a partir de I'entrada en
vigor d’aquesta Ordenancga.

e Normes de planejament urbanistic complementaries a les Normes urbanistiques del
Pla General Metropolita per a la regulacié d’usos d’oficines bancaries de Cerdanyola del
Vallés. Aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 9 de juny de 2005 (DOGC
num. 4454 de 24/08/2005).

NORMES URBANISTIQUES.

NORMES DE PLANEJAMENT URBANISTIC COMPLEMENTARIES DE LES NORMES
URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA REGULACIO
D’USOS D’OFICINES BANCARIES, DE CERDANYOLA DEL VALLES.

"Article unic.-

Pel que fa a I'is d'oficines definit en I'article 279 de les vigents NN.UU. del
PGM de Barcelona i, en concret, a les qualificacions de " Zona Densificacié
urbana semi-intensiva, clau 13b" i "Zona subjecte a ordenacié volumétrica
especifica, clau 18", regulades respectivament en els articles 303 i 306 de
les esmentades NN.UU., es restringeix per a les activitats concretes
corresponents a: Bancs, Caixes d'Estalvi i altres Entitats Financeres,
prohibint la nova implantacié de les mateixes dins I'ambit de I'Eix Central
de Cerdanyola delimitat en el planol O4 - "Ambit de Normes
Complementaries”.

Aquesta restriccié afecta a aquells locals que tenen el seu accés principal
o la major part de la longitud de fagana de contacte amb I'exterior amb
front als segiients carrers:

Av. Catalunya

Plaga Enric Granados
C/ Francesc Layret
Plaga Abat Oliba

C/ Sant Marti

C/ Sant Ramon (tram entre Sant Antoni i Anselm
Clavé)

Passeig Cordelles (entre Plaga Abat Oliba i carrer
Bonasort)

C/ Santa Anna (entre Plaga
Enric Granados i Pont sobre Riu Sec).
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Aquestes restriccions no seran d'aplicacié als Bancs i Caixes que disposin
d'oficines en funcionament i amb les llicéncies atorgades en I'ambit
d'aplicaci6 de les Normes Reguladores. En aquests casos es podra
sol-licitar les llicéncies oportunes i, fins i tot el trasllat de I'oficina a un altre
local de I'ambit regulat, sempre i quan el local que desocupen no es
dediqui posteriorment a una activitat bancaria, de caixa d'estalvis o
similar”

e Modificacio de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita per a la regulacio
de I’us recreatiu dels establiments de concurréncia publica, musicals i audiovisuals, con-
forme al cataleg dels espectacles, al terme municial de Cerdanyola del Vallés. Aprovada
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 24 d’abril de 2005 (DOGC num. 4888 de
22/05/2007).

MODIFICACIO DE LES NORMES URBANISTIQUES I DEL PLA GENERAL
METROPOLITA PER A LA REGULACIO DE L’US RECREATIU DELS
ESTABLIMENTS DE CONCURRENCIA PUBLICA, MUSICALS I
AUDIOVISUALS, CONFORME EL CATALEG DELS ESPECTACLES, DE
CERDANYOLA DEL VALLES.

Art. 1 Marc i definicié sobre Establiments de Concurréncia Publica, Musicals i
Audiovisuals.

1. S’entén com a s recreatiu el definit per I’article 283 (Cap. 3 Seccio 1a) de les
NNUU del PGM-Text Refos de determinats articles Resolucio de 8 d’agost de
1988, DOGC 1077 de 5 de desembre de 1988.

2. Als efectes d’aquesta normativa s’adopta com a propia la classificacio i la
terminologia continguda a la Llei sobre la policia de I’Espectacle (LLEI
10/1990) i el Cataleg dels Espectacles (DECRET 239/1999) de la Generalitat de
Catalunya referent a activitats recreatives, que recull la segiient classificacio:

a) Establiments esportius

b) Establiments musicals

c) Establiments de restauracid de tipus bar, restaurant i bar restaurant

d) Establiments de jocs i atraccions

e) Establiments culturals i socials o altres establiments amb activitats
analogues

f) Establiments audiovisuals

g) Establiments zoologics

b) Establiments Musicals; Aquests es caracteritzen per realitzar activitats musicals
destinades a oferir musica, en directe o reproduida, amb la possibilitat que el public
assistent prengui consumicions i amb la possibilitat o no de ballar. Es poden definir en
els segiients tipus:
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a) Bar Musical

Activitat que disposa de bar, amb ambientacié musical per mitjans mecanics i no
pot tenir pista de ball o espai assimilable.

b) Discoteca

Activitat que disposa de bar, amb ambientacié musical per mitjans mecanics i
pista de ball i espais assimilables en una o més pistes.

¢) Sala de ball

Activitat que ofereix un lloc idoni per ballar amb musica en directe o
complementariament amb musica gravada. Ha de disposar d’escenari, de
camerinos pels artistes que actuen i un servei de bar i/o restaurant.

d) Sala de Festes amb espectacle

Activitat que ofereix un lloc idoni per oferir actuacions musicals, varietats o
musicar per ballar. La sala ha de disposar d’escenari amb pista de ball o sense,
de camerinos pels artistes que actuen i un servei de bar i/o restaurant.

e) Caf¢ Teatre o Café Concert

Activitat que ofereix com a objectiu preferent actuacions en directe musicals,
teatrals o de varietats, sense pista de ball o lloc assimilable. Ha de disposar de

servei de bar, escenari, de camerinos pels artistes que actuen i de cadires i taules
per al public espectador.

d) Activitats de joc i atraccions; Aquelles en les quals el public assistent pot arriscar
diners o objectes participant en jocs d’atzar, o utilitzar maquines o aparells recreatius o
esportius o altres instal-lacions fixes o mobils amb la finalitat d’esbarjo. Es poden
definir els segiients tipus:

f) Jocs d’atzar: aquesta activitat permet arriscar diners o objectes
susceptibles d’avaluaci6 economica, en funcié del resultat d’un
esdeveniment futur i incert.

g) Jocs recreatius: aquesta activitat es desenvolupa mitjangant maquines
o aparells en els quals, a canvi del pagament d’un preu, es pot gaudir
d’un temps de joc i eventualment es pot oferir com a unic premi la
repeticié d’un temps de joc.

h) Jocs esportius: aquesta activitat es desenvolupa mitjancant maquines o
aparells esportius o recreatius, amb exclusié dels jocs previstos en el
Reglament de maquines recreatives 1 d’atzar que s’inclouen en els
apartats a) i b) d’aquest article.

1) Atraccions recreatives: aquesta activitat ofereix al public assistent
diversié mitjancant instal-lacions fixes o mobils, com les instal-lacions
aquatiques, els cavallets, les sinies, les muntanyes russes, els tobogans,
els llits elastics, les fires i les tdmboles.

j) Ludoteques: aquesta activitat es desenvolupa en espais delimitats que
tenen una finalitat ladica, educativa, civica , social 1 cultural 1 estan dotats
d’un fons organitzat de jocs, joguines i altres elements ludics.
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f) Establiments Audiovisuals; Aquestes activitats son les desenvolupades
mitjangant aparells electronics o audiovisuals, amb la intervencio del public o
sense. En la realitzaci6 d’aquesta activitat es poden utilitzar aparells de
reproduccié videomagneética, de realitat virtual o de karaoke.

3. Aquesta modificacio de les NNUU i del PGM regula 1’us recreatiu només en
establiments musicals, de joc i atraccions i audiovisuals del Cataleg dels
espectacles (DECRET 239/1999).

Art. 2 Ordenacié dels Establiments musicals, de joc i atraccions i audiovisuals
respecte de ’entorn i el paisatge urba.

Es d’aplicacié als establiments de concurréncia publica, musicals i audiovisuals,
la normativa vigent del PGM en concepte d’integracié en ’entorn i paisatge
urba, en el que correspon a la fagana principal de 1’edificacio, pati d’accés i
tanca d’accés a via publica, inclos el referent al rétol de 1’establiment.

Art. 3 Modificacio dels articles 302, 303 i 305 de les NNUU sobre I’us recreatiu en
sol urba claus 12, 13i 15.

L’apartat 5¢ dels articles 302, 303 1 305 de les Normes urbanistiques del PGM
queda redactat en els segiients termes:

“5¢. Recreatiu. S’admet I’is amb caracter general. No s’admeten les activitats de
discoteca, sala de ball i sala de festes amb espectacle del Cataleg d’espectacles
de la Generalitat de Catalunya”.

Art. 4 Modificacié de I’article 306 de les NNUU sobre I’us recreatiu en sol urba
clau 18.

L’apartat 5¢ de D’article 306 de les Normes Urbanistiques del PGM queda
redactat en els segiients termes:

“5¢. Recreatiu. S’admet 1’as amb caracter general. No s’admeten les activitats de
discoteca, sala de ball i sala de festes amb espectacle del Cataleg d’espectacles
de la Generalitat de Catalunya.

1) En cas de noves actuacions urbanes cal la tramitacié d’un Pla de millora
urbana i1 d’assignacié6 d’usos. La seva regulacid restringida sera admesa
conforme amb les consideracions normatives d’aquestes Normes.

El Pla de millora urbana obligara a aquesta normativa d’obligat compliment
respecte d’activitats, tipologia de [’establiment, aspectes de mobilitat,
accessibilitat urbana i avaluacié ambiental, d’acord amb els segiients parametres
urbanistics:
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a) Superficie maxima de I’activitat de 400 m* de local public.

b) Aforament maxim de I’establiment es fixa en 300 persones i obliga a
doblar I’estandard fins a 1m”/Ipersona d’aforament.

¢) Previsié de places d’aparcament per aforament de lut vehicle/10 places
aforament en el mateix edifici o edifici adjacent comunicat, amb un
minim de 10 places.

d) Previsi6é d’un accés principal, aixi com una segona sortida d’emergencia
en espai urba diferenciat respecte de 1’accés principal. Restriccid per
ubicacid de 1’accés principal des de via publica o espai public de més de
15m d’amplada o 600m® de superficie, amb sortides diversificades a
diferents espais.

e) Ubicacido i compatibilitat amb altres activitats d’s recreatiu del Pla
especial que es trobin separades per un radi de 300m.

f) Només compatible amb nou habitatge, si es garanteix la disposicio
d’altres usos (comercials i terciaris) en la planta intermédia de separacio.
Distancia obligada de 25m des de 1’accés principal d’activitat a limit
d’edificis d’habitatge existent.

g) Només es permet I’activitat en planta baixa i/o planta primera soterrani, i
amb accés principal obligat des de la Planta Baixa amb la formacié d’un
espai tampo interior (vestibul) min. de 100 m?,

h) Altes consideracions que I’Ajuntament vulgui completar en el Pla
especial, referides a garantir ’interés general respecte d’accessibilitat,
ventilacio, seguretat i convivéncia urbana i participacio ciutadana.

Art. 5 Modificacio de I’article 307 de les NNUU sobre I’us recreatiu en sol urba
clau 20a subzones unifamiliars VI, VII, VIII i IX, d’ordenaciéo amb edificacié
aillada.

L’apartat 7¢. de I’article amb 307 de les Normes urbanistiques del PGM queda
redactat de la segiient manera:

“7e. Recreatiu. S’admet amb caracter general, amb el limit maxim de quatre-
cents metres quadrats (400m?) per establiment o instal-lacid. No s’admeten les
activitats de discoteca, sala de ball i sala de festes amb espectacle, del Cataleg
d’espectacles de la Generalitat de Catalunya”.

Art. 6 Modificacioé dels articles 308 i 309 de les NNUU sobre I’us recreatiu en sol
urba clau 20a subzones unifamiliars i plurifamiliars d’ordenacié amb edificacio
aillada.

1) L’apartat 7¢. de ’article 308 de les Normes urbanistiques del PGM queda
redactat de la segilient manera:
“7¢. Recreatiu. No s’admet I’0s”.

2) L’apartat 6¢. de ’article 309 de les Normes urbanistiques del PGM queda
redactat de la seglient manera:
“6¢. Recreatiu. No s’admet 1’us”.
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Art. 7 Modificacié de I’article 311 de les NNUU sobre I’tGs recreatiu en sol urba
clau 22a. Zona Industrial, i al sector Uralita-Polizur com a Mod. Puntual del PGM
delimitat amb planol adjunt.

L’apartat 7¢. de D’article 311 de les Normes urbanistiques del PGM queda
redactat de la seglient manera:

“7e. Recreatiu. S’admet 1’0s amb caracter general excepte en 1’ambit del Pla
parcial de I’Area Tecnologica. Només s’admet per als segiients establiments
musicals (discoteca, sala de ball i sala de festes amb espectacle del Cataleg
d’espectacles de la Generalitat de Catalunya), activitats de joc i atraccions i
establiments audiovisuals en 1’ambit de la Modificaci6 del PGM al sector
Uralita-Polizur”.

1) Es fixa com a ambit de delimitacid especifica de la modificacié del PGM, el
delimitat a aquest efecte en el Planol adjunt P.4a corresponent a la Mod. del
PGM. de Planejament, i que inclou total o parcialment els carrers segiients; c.
Can Pallares, c. Bosc Tancat, ¢. Riu Sec, c. De Montclar, c. De Puigmal i c.
Pedraforca”.

Art. 8 Modificacio de Darticle 298 apartat 2e) de les NNUU sobre previsié
d’aparcaments en els edificis.

L’apartat 2.E de I’article 298 de les Normes urbanistiques del PGM queda
redactat en els segiients termes:

1) Una plaga d’aparcament per cada 10 localitats d’aforament o fraccid per als
establiments musicals, activitats de joc i atraccions i establiments audiovisuals.

2) L’anterior estandard podra complir-se, en cas d’impossibilitat de situar-lo a la
mateixa parcel-la, a una distancia maxima de 100 metres.

3) En cas que fos inviable complir la reserva de places en els termes anteriors,
I’ Ajuntament podra considerar, de manera totalment facultativa, la possibilitat de
situar-les en un altre emplagament, fins i tot, a la vialitat existent, mitjancant la
contraprestacid que s’estimi oportuna, com ara la taxa per ocupacié del domini
public.

4) En cap cas no es podran concedir les necessaries llicéncies municipals d’obres
1 d’activitats sense que s’hagi garantit el compliment de I’estandard.

5) Enfront dels establiments recreatius de tipus musicals, de joc i atraccions i
audiovisuals s’ha de delimitar a la cal¢ada un area de reserva d’estacionament de
longitud minima de 10 metres que garanteixi mesures de seguretat i
’alliberament dels espais de sortida dels locals en horari nocturn, podent-se
utilitzar fora de I’horari de funcionament de ’activitat per a carrega i descarrega.
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Disposicio Transitoria.

vigor.

Les activitats i usos preexistents que no s’ajustin a les determinacions imperatives
d’aquesta Modificacié quedaran en situacid de fora d’ordenacio, i els sera d’aplicacio el
regim previst a I’article 102 Edificis i Usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme,
apartat 5 relatiu a usos preexistents del Text refos de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, i I’article 119 apartat 4 relatiu a Efectes del
planejament urbanistic sobre construccions i usos preexistents del seu Reglament
(Decret 305/2006). S’estableix un termini de 3 anys per tal que aquestes instal-lacions i
usos s’adaptin als usos permesos en aquesta modificacié a partir de la seva entrada en

Cornella de Llobregat

e Modificacio del Pla General Metropolita
a I'ambit de la parcel-la del cinema Ave-
nida, del terme municipal de Cornella de
Llobregat, que consisteix en el canvi de
la qualificacio de sistema d’equipaments
comunitaris (clau 7) per la qualificacio de
nova creacio, zona de dotacions comer-
cials i oficines (clau 107a). Aprovada definitiva-
ment per Resolucié del Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques el 25 d’octubre de 1989 (DOGC
num. 1250 de 02/02/1990)

Definicio

Aquest document constitueix una modificacié pun-
tual del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat
definitivament en data de 14 de juliol de 1976, i de
conformitat amb el que preveu I'article 49 del RD
1346/1976, de 9 d’abril.

Emplacament

La modificacié se situa al solar ocupat del cinema
Avenida, a l'avinguda de Sant lidefons, qualificat
d’equipaments comunitaris (clau 7), segons el PGM.

Contingut

La modificacié consisteix en la substitucié de la quali-
ficacid esmentada, per una altra de nova implantacio
que es defineix com a dotacié comercial i d’oficines, i
se li assigna la clau de nova planta (107-A).

Oportunitat

L'absoluta falta de locals i solar aptes per a la instal-
lacié dels usos comercial i d’oficines en un barri com
Sant lidefons de gran densitat poblacional, que com-

porta habitualment el viatge obligat fora de la ciutat
per a I'adquisicié de productes de segona necessitat,
i per a la visita/consulta a determinats professionals
(advocats, metges, tecnics, gestors, etc.), és justifi-
cacio suficient per al canvi de qualificacio, tot i ente-
nent que, en aquests cas, el caracter de servei a la
comunitat, que se suposa a tot equipament, és propi
dels usos de referencia.

Edificabilitat

La nova qualificacio es regulara, pel que fa a I'edifica-
bilitat, per les mateixes directrius i limitacions que la
d’equipaments comunitaris (clau 7), aixo és, I'article
217 de la normativa vigent del PGM.

Titularitat

La construccié resultant de I'aprofitament de la nova
qualificacio sera, en tot cas, i en un vint per cent de
la seva superficie util 20 per 100 de propietat publica,
amb caracter de bé patrimonial.

Vigéncia
Aquesta modificacio tindra vigencia indefinida, con-
forme amb I'article 45 del RD 1346/1976 de 9 d’abril.
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e Modificacio puntual del Pla General Metropolita per a la implantacio del sistema urba-
nistic d’habitatge dotacional public, al terme municipal de Cornella de Llobregat. Aprovada
i donada conformitat al text refés, en data 13 de febrer i 27 d’abril de 2007 pel conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques. (DOGC num. 4893 de 29/05/2007).

NORMATIVA URBANISTICA

Text refés de la Modificacié puntual del Pla general metropolita per a
la implantacié del sistema urbanistic d’habitatge dotacional public, de
Cornella de Llobregat

Article 1 (NB).- La present Normativa distingeix entre aquelles determinacions basiques (NB) i
aquelles que sén reajustaments a concretar mitjangant planejament derivat.

Article 2 (NB).- La interpretacié d’aquesta Normativa s’efectuara d’acord amb alld que
estableixen la legislacié vigent i les Normes urbanistiques del Pla general metropolita, en aquells
preceptes que aquesta Normativa no concreta.

Article 3 (NB).- El sol comprés a I'ambit del Pla es classifica com a sol urba consolidat i no
consolidat, i sol urbanitzable delimitat.

Article 4 (NB).- Sistema d’habitatge dotacional public (10hp)
4.1.- Definicié:

El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques
d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones
amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en politiques socials
préviament definides.

Aquest sistema, definit en la legislacié vigent, constitueix un sistema diferent i
independent del de I'equipament. L'assignacié d’un terreny a aquesta destinacié només
es podra produir mitjancant la redaccié d’'una modificaciéo del PGM que en justifiqui la
proposta des d’una analisi detallada, sobre la base dels estandards establerts en aquest
document de modificaciod.

4.2.- Titularitat:

Publica, només se n‘admetra la gestié privada en cas de concessié administrativa o
similar.

4.3.- Parametres:

Es fixen per a cada zona l'edificabilitat i els parametres assignables en funcié de les
condicions d’ordenacié de I'entorn i del model de ciutat.
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4.3.1.- Joan Fernandez - Ignasi Iglesias

o

Definicid: el terreny se situa a la cruilla dels carrers Joan Fernandez i

Ignasi Iglesias, al barri del Pedro.

Sistema d’ordenacié: les condicions de I'edificacié corresponen a les de la
zona de I'entorn immediat. A través d’un pla de millora urbana es podra
reordenar en coheréncia amb l'illa d’equipaments.

Superficie de parcel-la:

Ocupacié:

Edificabilitat d’habitatges:

Edificabilitat de serveis comuns/equipaments:
Nombre d’habitatges:

Nombre de plantes:

604 m?

441 m?

2.646 m? de sostre
441 m? de sostre

38 hab. (70 m%/hab.)

PB+6 (22,80 m)

Cornella de Llobregat

295



o

4.3.2a.- Destraleta (est)

Definicié: els terrenys se situen al sud-est de la masia de Can Tirel a
|'avinguda de Can Cors del barri del Fatjo.

Sistema d’ordenacié: volumetria especifica, per tal de facilitar una
implantaci6 més precisa sobre la topografia i relaci6 amb la masia
existent.

L'edifici resultant preveura la limitacié de proximitat a la linia férria a 20
m, d’‘acord amb [|'Edicte 12033 de |'Ordre del Ministeri de Foment
2230/2005.

Superficie de parcel-la: 1.100 m?
Ocupacié: 700 m?
Edificabilitat d’habitatges: 2.100 m? de sostre

Edificabilitat de serveis comuns/equipaments: 0 m? de sostre
Nombre d’habitatges: 30 hab. (70 m?/hab.)

Nombre de plantes: PB+2 (11,60 m)
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4.3.2b.- Destraleta 10hp (oest)

o

Definicié: els terrenys se situen al sud de la masia de Can Tirel a
I'avinguda de Can Cors del barri del Fatjé.

Sistema d’‘ordenacié: volumetria especifica, per tal de facilitar una
implantaci6 més precisa sobre la topografia i relaci6 amb la masia
existent.

L'edifici resultant preveura la limitacié de proximitat a la linia férria a 20
m, d’acord amb I'Edicte 12033 de ['Ordre del Ministeri de Foment
2230/2005.

Superficie de parcel-la: 1.404 m?
Ocupacié: 900 m?
Edificabilitat d’habitatges: 2.700 m? de sostre

Edificabilitat de serveis comuns/equipaments: 0 m? de sostre
Nombre d’habitatges: 39 hab. (70 m?%/hab.)

Nombre de plantes: PB+2 (11,60 m)
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4.3.3.- Suris

o Definicié: els terrenys, que estan delimitats per la carretera de Sant Joan
Despi i els carrers Tarragoneés, Girones i Barceloneés, fan front a la masia
de Can Suris del barri del Fatjo.

o Sistema d’ordenacié: les determinacions del document tenen caracter
d’estandards de sistema dotacional a concretar en el planejament que es
desenvolupi supeditat al compliment de la senténcia.

Orientativament, se n’indiquen els parametres per tal d’incorporar-los al
planejament que es desenvolupi.

o Superficie de parcel-la: 1.662 m?
o Ocupacio: 708 m?
o Edificabilitat d’habitatges: 1.416 m? de sostre

o Edificabilitat de serveis comuns/equipaments: 0 m? de sostre
o Nombre d’'habitatges: 20 hab. (70 m?/hab.)

o Nombre de plantes: PB+2 (11,60 m)

4.3.4.Empodanés FFCC:
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4.3.4.- Empordanes ferrocarril

o

Definicié: I'ambit se situa al sector Tintes Especiales o Empordanés a
I'extrem sud dels barris de Centre i Riera. En concret, els terrenys
abasten els sols de la cantonada de l'avinguda del Baix Llobregat i el
passatge dels Horts.

Sistema d’ordenacié: les determinacions del document tenen caracter
d’estandards de sistema dotacional a concretar en el planejament que es
desenvolupi.

Aixi mateix, i tenint en compte la possibilitat de desenvolupar politiques
d’habitatge mixt en aquells sectors on existeixen reserves de sostre
protegit i dotacional, es defineix la possibilitat de redactar PMU per a la
reordenacid dels sectors seguint un model de parc d’habitatges assistits.

Orientativament, se n’indiquen els parametres per tal d’incorporar-los al
planejament que es desenvolupi.

Superficie de parcel-la: 968 m?
Ocupacié: 600 m?
Edificabilitat d’habitatges: 2.270 m? de sostre

Edificabilitat de serveis comuns/equipaments: 600 m? de sostre
Nombre d’habitatges: 32 hab. (70 m?/hab.)

Nombre de plantes: PB+3 (13,65 m)

Cornella de Llobregat

299



4.3.5.- Millas

o Definicid: els terrenys se situen al sud de la linia de ferrocarrils de Renfe i
el perllongament de I'avinguda de la Fama al barri de Millas.

o Sistema d’ordenacié: el Pla de millora urbana desenvolupara i establira
I'ordenacié concreta de la reserva d’habitatge dotacional.

Aixi mateix, i tenint en compte la possibilitat de desenvolupar politiques
d’habitatge mixt en aquells sectors on existeixen reserves de sostre
protegit i dotacional, es defineix la possibilitat de redactar PMU per a la
reordenacid dels sectors seguint un model de parc d’habitatges assistits.

o Superficie de parcel-la: 4.451 m?
o Ocupacio: 1.000 m?
o Edificabilitat d’habitatges: 4.000 m? de sostre

o Edificabilitat de serveis comuns/equipaments: 0 m? de sostre
o Nombre d’'habitatges: 57 hab. (70 m?/hab.)

o Nombre de plantes: PB+8 (28,90 m)
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4.3.6.- Famades

o Definicié: els sols se situen a la cantonada del carrer del Rosselld i el
passeig de la Campsa del barri de Famades.

o Sistema d’ordenaci6: els parametres assignats son els que completen
I'illa de zona 13b.

Aixi mateix, i tenint en compte la possibilitat de desenvolupar politiques
d’habitatge mixt en aquells sectors on existeixen reserves de sostre
protegit i dotacional, es defineix la possibilitat de redactar PMU per a la
reordenacié dels sectors seguint un model de parc d’habitatges assistits.

o Superficie de parcel-la: 800 m?
o Ocupacio: 800 m?
o Edificabilitat d’habitatges: 3.000 m? de sostre

o Edificabilitat de serveis comuns/equipaments: 785 m? de sostre
o Nombre d’'habitatges: 43 hab. (70 m%/hab.)

o Nombre de plantes: PB+4 (16,70 m)
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Article 5.- Subsol:

S’admet I'Us d’aparcament en subsol.

la legislacid vigent.

Sistema d’ordenacio: aillada
Volum: 8 m*/m?

Sistema d’ordenacio: aillada
Volum: 8 m*/m?

4.4.- Mitjangant un pla de millora urbana es podra reordenar volumeétricament el sostre
previst per a habitatge protegit i dotacional en sectors de desenvolupament que tinguin
assignat habitatge protegit i dotacional.

En qualsevol cas, en sistemes publics, el régim de gestid de I'laparcament sera el que estableixi

Article 6.- Equipament del passeig dels Ferrocarrils Catalans

Us: associatiu, cultural, administratiu

Article 7.- Equipament del carrer Mercé Rodoreda

Us: associatiu, cultural, administratiu

El Prat de Llobregat

e Modificacio del Pla General Metropolita
de Barcelona al sector compreés entre I’'au-
tovia de Castelldefels i I'accés a I’aeroport,
al terme municipal del Prat de Llobregat.
Aprovada definitivament per Resolucié del conseller
de Politica Territorial i Obres Publiques de 29 de juny
de 1989 (DOGC num. 1218 de 13/11/1989), un cop
esmenada d’ofici I'errada material detectada en els
planols del document, que consistia en el fet de repre-
sentar amb clau 10a on apareixia la clau 2a.

Normativa de nova creacio:

TiTOLV

COMPLEMENTACIO DEL SOL
URBANITZABLE PROGRAMAT
REGULAT AL CAPITOL 3R
DEL TiTOL Il DE LES NORMES
URBANISTIQUES DEL PLA
GENERAL METROPOLITA DE
BARCELONA
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Capitol Unic
Creacio de la Zona aeroportuaria
(clau 10a) i la seva regulacié

Art. 369. Definicid.
Es qualifica de zona aeroportuaria (clau 10a. el sol
urbanitzable programat previst per desenvolupar ac-
tivitats que per les seves caracteristiques és necessari
ubicar-les properes a I'aeroport de Barcelona.
'ordenacio sera en edificacio aillada, i es fixen dos
tipus d’ordenacié directament relacionades amb I'Us
previst i amb la seva posicio al sector.
Tipus I: Compren els serveis directament relaci-
onats amb I'aeroport, la ubicacié dels quals, per
les seves caracteristiques, és aconsellable situar a
la part central del sector.
Tipus Il: Comprén els serveis de suport a I'ae-
roport, que han de donar una imatge al sector
derivada dels factors de localitzacié que implica
la seva proximitat. La seva ubicacié preveura les
arees perimetrals.

Art. 370. Condicions d’Us.

1. Peral tipus | son les seglents:
— Emmagatzematge lligat al transit aeri, dipdsits
francs amb un maxim del 25 per 100.



— Aparcament de taxis, terminal de taxis i les dota-
cions corresponents.
— Aparcament de cotxes de lloguer i les seves ofi-
cines i instal-lacions de manteniment de pupil-latge.
— Habitatge per al personal de vigilancia a rad d’un
per cada establiment de més de 5.000 m2.
— Benzinera.

2. Per al tipus Il son les seglients:
— Hotel en un maxim del 14 per 100.
— Centre comercial.
— IndUstria aparador.

Art. 371. Desenvolupament del Pla general.

Les zones aeroportuaries s’han d’ordenar detallada-
ment, per un pla parcial amb subjeccié a les deter-
minacions generals d’aquest Pla general. Almenys
s’haura de preveure un 17,1 per 100 dels solars per a
usos d’emmagatzematge, catering, benzinera i esta-
cionament de vehicles de lloguer de I'aeroport.

Sera sistema d’actuacié preferent el de compensacio.

Art. 372. Edificabilitat.

Ledificabilitat bruta del sector sera de 0,305 m2/m2.

'edificabilitat neta maxima que podra resultar al pla

parcial per a cada un dels tipus de la derivada de la

bruta adscrita al pla parcial sera de:

1. Tipus I: edificabilitat neta: 0,35 m2/m2.

2. Tipus llI: edificabilitat neta: usos comercials 0,6
m2/m2; usos industrials i de distribucio 1,1 m2/
m2; i, usos hotelers 0,6 m2/m2.

Art. 373. Exigéncies minimes o estandards
urbanistics.

Les actuacions en aquesta zona mitjangant plans par-

cials d’ordenacié hauran de respectar les determina-

cions o estandards minims seglents:

Esplugues de Llobregat

1. Superficie minima destinada a vials publics o apar-
cament: 35 per 100.

2. Superficie minima destinada a espais verds locals
publics: 10 per 100; jardins i passeigs: 3 per 100.

3. Superficie minima per a dotacions locals publi-
ques: 4 per 100.

Art. 374. Condicions d’edificacioé: Tipus I.

1. Algada reguladora maxima 10,50 m. amb un limit
maxim de planta baixa i dues plantes pis.

2. Parcel-la minima per a cada unitat d’edificacio:
2.500 m2.

3. Ocupacio de parcel-la: I'edificacié podra ocupar
en projeccié ortogonal sobre el planol horitzontal
fins @ un maxim del 40 per 100 de la parcel-la
neta. Es prohibeixen els cossos sortints la pro-
jeccié dels quals depassi el limit esmentat.

Art. 375. Condicions d’edificacié: Tipus Il.

1. Algada reguladora maxima: 15 m. equivalents a
PB+3.

2. Parcel-la minima industrial o distribucié: 2.500 m2;
comercial: 2.000 m2.

3. Ocupacio industrial: 70 per 100; comercial: 40 per
100.

Art. 376.

El sector de desenvolupament sera definit en un
planol. L'aprofitament mitja és el propi del sol urba-
nitzable programat pel PGM, deduiit de I'aplicacio dels
coeficients correctors i de I'Us de I'edificabilitat fixada
a l'article 83 de les Normes urbanistiques del PGM,
en atencio als usos admesos.

Text refos pels Serveis Tecnics i Juridics de la Di-
reccidé General d’Urbanisme. Barcelona, 9 de gener
de 1989.

e Modificacié puntual del Pla General Metropolita a les parcel-les d’equipaments (7b)
situades a I'avinguda d’Isidre Marti, 5-7, carrer de Gaspar Fabregas, 63-65 i carrer de
Josep Ventura, 16, al terme municipal d’Esplugues de Llobregat. Aprovada definitvament pel
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 23 de marg de 2006 (DOGC num. 4761 de 15/11/2006).

NORMES URBANISTIQUES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA A LES
PARCEL-LES D’EQUIPAMENTS 7B SITUADES A L’AVINGUDA D’ISIDRE
MARTI, 5-7, CARRER DE GASPAR FABREGAS, 63-65 I CARRER DE JOSEP
VENTURA, 16, D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT
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Art. 1 Definicio

1.- Es qualifica com a dotaci6 d’habitatges per joves clau 10hj el sol urba del municipi
d’Esplugues de Llobregat que es destina a la construccid d’habitatges en régim de
lloguer assequible destinat expressament a la gent jove, per facilitar a aquest col-lectiu
I’accés a I’habitatge dins el municipi, el citat accés tindra pel que es refereix als usuaris,
¢és a dir els joves, caracter temporal, als efectes de garantir una millor eficiéncia de
I’equipament.

La gestié de I’execucio dels habitatges aixi com 1’explotacio, es fara per I’ Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat mitjangant qualsevol forma admesa al régim local, inclusi6
feta del contracte de concessio d’obra publica.

2.- La nova qualificacio de dotacié per a joves (clau 10hj) s’integra com un us
dotacional dins el concepte de sistemes del Pla general metropolita, si bé diferenciat del
d’equipaments, amb el régim propi definit en terrenys de domini public.

3.- Els sols que s’afecten a aquest desti son els que consten a les fitxes urbanistiques
d’aquesta Modificaciéo de PGM. Aquestes fitxes tenen caracter normatiu. Incorporen les
qualificacions proposades, les condicions d’ordenaci6 i les de desenvolupament i gestid
de I’ambit d’actuacid.

Art. 2 Desti de les dotacions d’habitatges per a joves

1.- El sols qualificats de dotacié d’habitatges per a joves es destinaran a la construccid
d’habitatges en les condicions establertes en aquesta Modificacio. Els usos dotacionals
definits a l’article 212 de les Normes Urbanistiques del PGM, compatibles amb
I’habitatge, s’admeten com a us no principal.

Quan es doni aquesta condicid 1’as no principal no superara el 20% de la superficie
total, mantenint-se com a minim un 80% de la mateixa per 1’us d’habitatge de lloguer
protegit.

2.- En planta baixa s’admeten els equipaments comunitaris i dotacions. Els serveis

complementaris de I’habitatge (bugaderia, sales comuns i activitats, etc.) podran situar-
se tant a les plantes baixes, com en les plantes pis.

3.- La mutacid del desti de sol, del de dotacié d’habitatges per a joves, clau 10hj, a un
altre s dotacional dels previnguts a I’article 212 de les NU requerira la seva nova
afectacié a equipament comunitari, clau 7b, mitjangant un Pla especial.

Art. 3 Condicions d’edificacio

1.- Sén les definides a les fitxes urbanistiques 1,2 i 3 que s’indiquen a continuacio.
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Fitxa urbanistica 1.

Dades generals de I’emplacament

Situacio Av. Isidre Marti, 5-7

Propietat Ajuntament d’Esplugues de Llobregat

Superficie de la finca 1.011,95m*

Planejament vigent

Figura vigent Pla General Metropolita

Qualificacio6 urbanistica/ Equipament comunitari i dotacions de nova creacid
Clau/Superficie de caracter local/clau 7b/699,92m?

Xarxa viaria basica/clau 5/312,03m>
Desenvolupament de les
Previsions en clau 7b/
Titularitat i gestio/
Condicions de I’edificacio  Articles 215 a 217 NN.UU

Modificacié puntual PGM

Figura urbanistica Modificacié PGM
Qualificacio6 urbanistica/ Habitatges per joves/clau 10hj/6999,92m”
Clau/Superficie Xarxa viaria basica/clau 5/312,02m’

Superficie parcel-la neta 699,92m*

Condicions de ’edificacio

Tipus d’ordenacid Segons volumetria especifica (clau 18)
Perimetre regulador sobre i
sota rasant Grafiat als planols de la fitxa

Ocupacié max. sobre rasant 45%  314,96m’

Ocupaci6 max. sota rasant  100% 699,92m*

Edificabilitat max. 995,00m’

Cota de referéncia p. baixa La planta baixa sera aquella situada damunt de la planta
soterrani i la seva cota de referéncia vindra determinada
per I’aplicacio de I’article 226-2 NN.UU.
Independentment de la nomenclatura utilitzada per les
plantes, computara a efectes d’edificabilitat sobre rasant
la superficie de planta o porcions de planta que no tinguin
consideracid de soterrani d’acord amb el que disposa
’article 226-2 de les NN.UU.

Aquella planta que per ra6 de la pendent del terreny tingui
el seu sostre situat a més d’un metre respecte el terreny
existent podra tenir consideracioé de planta soterrani a tots
els efectes si el seu us és exclusivament d’aparcament.
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Alcada regulador max./

Nombre max. plantes 13,00m/PB+3PP

Altells a planta baixa S’admeten altells a planta baixa per a us diferent del de
I’habitatge essent la seva superficie computable a efectes
d’edificabilitat.

Usos admissibles Usos complementaris de I’habitatge (bugaderia, sales

comuns, trasters,...).
Seran compatibles els usos dotacionals establerts a I’article
212 de les NN.UU, sempre que no superin el 20% de
I’edificabilitat total.
A la planta soterrani no es permet 1’is d’habitatge ni la
ubicacié d’habitacions d’Us residencial i sanitari. Els
soterranis per sota del primer, només podran destinar-se
a aparcament, cameres cuirassades i similars. No obstant
podran autoritzar-se altres usos, diferents del d’habitatge
i residencial, si es dota al local de mesures técniques
segures que cobreixin els riscos d’incendi, explosio i
altres i el desallotjament, amb seguretat, de les persones
en aquests esdeveniments.
Sera obligatoria I’execucio de dos plantes soterrani
destinades a 1"us d’aparcament.

Nombre min. 1 plaga per habitatge i les establertes a ’article 298 per

Places aparcament altres usos.

Nombre max. habitatges 16ud.

Fitxa urbanistica 2

Dades generals de I’emplacament

Situacid C. Gaspar Fabregas, 63-65

Propietat Ajuntament d’Esplugues de Llobregat

Superficie de la finca 926,07m*

Planejament vigent

Figura urbanistica Pla General Metropolita

Qualificacio6 urbanistica/ Equipament comunitari i dotacions de nova creacid
Clau/Superficie de caracter local/clau 7b/926,07m?

Desenvolupament de les

Previsions en clau 7b/

Titularitat i gestio/

Condicions de I’edificacio  Articles 215 a 217 NN.UU

Modificacié puntual PGM

Figura urbanistica Modificacié6 PGM

Qualificacid urbanistica/

Clau/Superficie Habitatges per joves/clau 10hj/926,07m’
Superficie parcel-la neta 926,07m’
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Condicions de P’edificabilitat

Tipus d’ordenacid
Perimetre regulador sobre i
sota rasant

Ocupaci6 max. sobre rasant
Ocupacié max. sota rasant
Edificabilitat max.

Cota de referencia p. baixa

Algada regulador max./
Nombre max. plantes
Altells a planta baixa

Usos admissibles

Nombre min.
Places aparcament
Nombre max. habitatges

Segons volumetria especifica (clau 18)

Grafiat als planols de la fitxa
50% 463,03m’
70% 648,25m’

1.035m’
La planta baixa sera aquella situada damunt de la planta
soterrani i la seva cota de referéncia vindra determinada
per I’aplicacid de I’article 226-2 NN.UU.
Independentment de la nomenclatura utilitzada per les
plantes, computara a efectes d’edificabilitat sobre rasant
la superficie de planta o porcions de planta que no tinguin
consideracid de soterrani d’acord amb el que disposa
’article 226-2 de les NN.UU.
Aquella planta que per raé de la pendent del terreny tingui
el seu sostre situat a més d’un metre respecte el terreny
existent podra tenir consideracié de planta soterrani a tots
els efectes si el seu us és exclusivament d’aparcament.

13,00m/PB+3PP

S’admeten altells a planta baixa per a us diferent del de
I’habitatge essent la seva superficie computable a efectes
d’edificabilitat.

Habitatge

Usos complementaris de I’habitatge (bugaderia, sales
comuns, trasters,...).

Seran compatibles els usos dotacionals establerts a 1’article
212 de les NN.UU, sempre que no superin el 20% de
I’edificabilitat total.

A la planta soterrani no es permet 1’is d’habitatge ni la
ubicacié d’habitacions d’Us residencial i sanitari. Els
soterranis per sota del primer, només podran destinar-se
a aparcament, cameres cuirassades i similars. No obstant
podran autoritzar-se altres usos, diferents del d’habitatge
i residencial, si es dota al local de mesures técniques
segures que cobreixin els riscos d’incendi, explosio i
altres i el desallotjament, amb seguretat, de les persones
en aquests esdeveniments.

Sera obligatoria I’execucid de dos plantes soterrani
destinades a 1’us d’aparcament.

1 plaga per habitatge i les establertes a ’article 298 per
altres usos.

20ud.
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Fitxa urbanistica 3

Situacid

Propietat
Superficie de la finca

Planejament vigent
Figura urbanistica
Qualificacid urbanistica/
Clau/Superficie
Desenvolupament de les
Previsions en clau 7b/
Titularitat i gestié/
Condicions de ’edificacio

Modificacié puntual PGM
Figura urbanistica
Qualificacid urbanistica/
Clau/Superficie

Superficie parcel-la neta

Tipus d’ordenacid
Perimetre regulador sobre i
sota rasant

Ocupacié max. sobre rasant
Ocupacié max. sota rasant
Edificabilitat max.

Cota de referencia p. baixa

Alcada regulador max./
Nombre max. plantes
Altells a planta baixa

Dades generals de I’emplacament

C. Josep Ventura, 16

C. Manuel de Falla, 14-16
Ajuntament d’Esplugues de Llobregat
998,00m’

Pla General Metropolita
Equipament comunitari i dotacions de nova creacio
de caracter local/clau 7b/998,00m2

Articles 215a217 NN.UU

Modificacio PGM

Habitatges per joves/clau 10hj/998,00m’
998,00m’

Condicions de I’edificabilitat

Segons volumetria especifica (clau 18)

Grafiat als planols de la fitxa
50% 499,00m’
100% 998,00m’

1.670,00m’
La planta baixa sera aquella situada damunt de la planta
soterrani i la seva cota de referéncia vindra determinada
per I’aplicacid de I’article 226-2 NN.UU.
independentment de la nomenclatura utilitzada per les
plantes, computara a efectes d’edificabilitat sobre rasant
la superficie de planta o porcions de planta que no tinguin
consideracid de soterrani d’acord amb el que disposa
I’article 226-2 de les NN.UU.
Aquella planta que per rad de la pendent del terreny tingui
el seu sostre situat a més d’un metre respecte el terreny
existent podra tenir consideracid de planta soterrani a tots
els efectes si el seu us és exclusivament d’aparcament.

16,50m/PB+4PP

S’admeten altells a planta baixa per a Us diferent del de
I’habitatge essent la seva superficie computable a efectes
d’edificabilitat.
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Usos admissibles Habitatge
Usos complementaris de 1’habitatge (bugaderia, sales
comuns, trasters,...).
Seran compatibles els usos dotacionals establerts a 1’article
212 de les NN.UU, sempre que no superin el 20% de
I’edificabilitat total.
A la planta soterrani no es permet 1’Gs d’habitatge ni la
ubicacid d’habitacions d’us residencial i sanitari. Els
soterranis per sota del primer, només podran destinar-se
a aparcament, cameres cuirassades i similars. No obstant
podran autoritzar-se altres usos, diferents del d’habitatge
i residencial, si es dota al local de mesures tecniques
segures que cobreixin els riscos d’incendi, explosid i
altres i el desallotjament, amb seguretat, de les persones
en aquests esdeveniments.
Sera obligatoria 1’execucid de dos plantes soterrani
destinades a 1’is d’aparcament.

Nombre min. 1 plaga per habitatge i les establertes a 1’article 298 per

Places aparcament altres usos.

Nombre max. habitatges 28ud.

2.- La modificacié de les condicions d’edificacid definides en la fitxa normativa
requerira la tramitacio, en el seu cas, d’un pla especial.

3.- Per tot allo no regulat expressament en aqueta Normativa regeixen les disposicions
de les NU per al tipus d’ordenacio subjecta a volumetria especifica (18).

4.- Els edificis d’habitatges per a joves hauran de complir les condicions minimes
d’habitabilitat del Decret 259/2003 de 31 d’octubre, la Normativa Urbanistica
Metropolitana, d’aplicacié simultania, i tota normativa d’aplicacid.

Art. 4 Desenvolupament i gestio dels sols clau 10hj

1.- Els habitatges es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge
establerts en la legislacio vigent o les que en el seu cas els desenvolupin o substitueixin.

2.- La construccid dels habitatges i a la seva gestiod, podra realitzar-se per I’ Ajuntament
directament, amb conveni amb una altra Administracié o bé amb participacié de la
iniciativa privada, mitjangant I’atorgament d’una concessié d’obra publica.
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DISPOSICIO ADDICIONAL. El Planejament podra preveure la incorporacié de nous
sols a la qualificacio de dotacid d’habitatges per a joves. La materialitzacié de la
qualificacié clau 10hj en aquests soOls requerira la tramitacio de la corresponent
modificacié de PGM. En el cas d’incorporar sols qualificats anteriorment d’equipament
comunitari, la MPGM haura de justificar que no es comprometen les reserves
d’equipament de la ciutat, mitjan¢ant la incorporacid d’un estudi de la seva incidéncia.

e Modificacid puntual del Pla General Metropolita dels sectors on s’ubiquen els mercats
municipals de la Plana i Can Vidalet, al terme municipal d’Esplugues de Llobregat. Apro-
vada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 30 d’octubre de 2007 (DOGC num.
5057 de 28/01/2008).

NORMATIVA ‘URBANiSTICA DE LA MODIFICACIO DEL PLA GENERAL
METROPOLITA DELS SECTORS ON S’UBIQUEN ELS MERCATS MUNICIPALS DE
LA PLANA | CAN VIDALET, D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT.

Art. 1. Definicié

1. Es qualifica de 10hj/7a el sol ocupat pels mercats de la Plana i can Vidalet del
municipi d'Esplugues de Llobregat, que es destina a la reforma integral dels mercats
(tant fisica com de gestid), aixi com a la construccié de I'habitatge protegit en régim de
lloguer.

La gestiod de I'execucié del conjunt del mercat i de I'habitatge es fara per I'Ajuntament
mitjangant qualsevol forma admesa al régim local, inclusié feta del contracte de
concessio d’obra publica.

2. La nova qualificacié 10hj/7a s’integra com a un Us dotacional dins el concepte de
sistemes del Pla general metropolita, amb el régim propi definit en terrenys de domini
public.

3. Els soOIs que s’afecten a aquest desti son els que consten a les fitxes urbanistiques
d’aquesta Modificacid del Pla general metropolita. Aquestes fitxes tenen caracter
normatiu. Incorporen les qualificacions proposades, les condicions d’ordenacid i les de
desenvolupament i gestioé de 'ambit d’actuacio.

Art. 2. Desti de les dotacions d’habitatges per a joves/gent gran

1. Els sols qualificats de dotacié d’habitatges per a joves/gent gran es destinaran a la
construccié d’habitatges en les condicions establertes en aquesta Modificaci6. Els
usos dotacionals definits a l'article 212 de les Normes urbanistiques del Pla general
metropolita, compatibles amb I'habitatge, s’admeten com a us no principal.
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Quan es doni aquesta condicid, I'is no principal no superara el 30% de la superficie
total, mantenint-se com a minim un 70% de la mateixa per a I'is d’habitatge de lloguer
protegit.

2. En planta baixa s’admeten els equipaments comunitaris i dotacions. Els serveis
complementaris de I'habitatge (bugaderia, sales comunes i activitats, etc.) podran
situar-se tant a les plantes baixes com a les plantes pis.

3. La mutacioé del desti de sol, clau 10hj/7a, a un altre Us dotacional dels previstos a
larticle 212 de les Normes urbanistiques requerira la seva nova afectacié a
equipament comunitari, clau 7b, mitjangant un Pla especial.

4. Els usos complementaris i dotacionals, admesos en el regim d’usos previst, en tant
que complementaris, resten subjectes al mateix régim de concessions d’obra publica.

Art. 3. Condicions d’edificacio

1. Son les definides a les fitxes urbanistiques 1 i 2 que s’indiquen a continuacio.
Fitxa urbanistica 1.

Dades generals de I’emplagament

Situacié Carrer de la Merce, avinguda del Torrent i carrer Maladeta
Propietat Ajuntament d’Esplugues de Llobregat

Superficie de la finca 4.510,82 m

Planejament vigent

Figura urbanistica Pla general metropolita
Qualificacié urbanistica
Clau/Superficie Equipament comunitari i dotacions actuals l/clau

7a/2.472,48 m?
Xarxa viaria basica (clau 5) 312,03 m?
Desenvolupament de les
previsions en clau 7a
Titularitat i gestié
Condicions de I'edificacio Articles 215 a 217 de les Normes urbanistiques

Modificacié puntual del Pla general metropolita

Figura urbanistica Modificacio del Pla general metropolita
Qualificacié urbanistica Equipament dotacional/10hj/7a/2.472,48 m?
Clau/Superficie Xarxa viaria basica/clau 5/2.038,34 m?
Superficie parcel-la neta 2.472,48 m?

Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacio Segons volumetria especifica

Perimetre regulador

sobre i sota rasant Grafiat a 'esquema 3 de la fitxa i al planol V.2
Ocupacié maxima sobre rasant 100% 2.472,48 m?

Ocupacié maxima sota rasant 100% 2.472,48 m?

Edificabilitat maxima 9.203,92 m?

Edificabilitat minima dotacié mercat 2.500,00 m?
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Cota de referéncia de la planta baixa  La planta baixa sera aquella situada per sobre
de la planta soterrani i la seva cota de
referéncia vindra determinada per I'aplicacio
de l'article 226.2 de les Normes urbanistiques,
que s’especifica als planols V.2 V.3
Independentment de la  nomenclatura
utilitzada per a les plantes, computara a
l'efecte d’edificabilitat sobre rasant Ila
superficie de planta o porcions de planta que
no tinguin consideracié de soterrani, d’acord
amb el que disposa larticle 226.2 de les
Normes urbanistiques. No obstant, els cossos
destinats a instal-lacions i serveis situats
sobre les cobertes, no computaran a I'efecte
de edificabilitat, sempre que no superin el
30% de la superficie de la coberta ocupada, i
la seva algada sigui menor de 3 m
Els elements volats es contemplen dins del
perimetre regulador marcat al planol P.3, i
computaran a l'efecte de la edificabilitat total.
Els no contemplats dins del perimetre es
regulen d’acord amb els articles 229 a 231 de
les Normes urbanistiques
Aquella planta que per ra6 del pendent del
terreny tingui el seu sostre situat a més d'un
metre respecte del terreny existent podra tenir
consideracié de planta soterrani a tots els
efectes si el seu Us és exclusivament
d’aparcament

Algcada regulador maxima/

Nombre maxim de plantes 27,50 m en PB+7PP/Alcada lliure minima
entre plantes 3,05 m/Algada maxima de la
planta baixa 6,15 m

Altells a planta baixa S’admeten altells a planta baixa per a Us
diferent del d'habitatge, essent la seva
superficie computable a I'efecte d’edificabilitat

Usos admissibles:
- Habitatge.
- Usos complementaris d'habitatge (bugaderia, sales comunes, trasters, etc).

Seran compatibles els usos dotacionals establerts a l'article 212 de les Normes
urbanistiques sempre que no superin el 20% de I'edificabilitat total.

A la planta soterrani no es permet I's d'habitatge ni d’ubicacié d’habitacions d’us
residencial i sanitari. El soterrani per sota del primer només podra destinar-se a
aparcament, cameres cuirassades i similars. No obstant podran autoritzar-se altres
usos, diferents del d'habitatge i residencial, si es dota el local de mesures que
cobreixin els riscos d’incendi, explosio i d’altres i el desallotjament, amb seguretat, de
les persones en aquest esdeveniment.
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- Comercial, sempre d’acord amb la Llei d’equipaments comercials i el Pla territorial
sectorial d’equipaments comercials, i en el seu defecte amb la normativa sectorial
vigent.

Totes les zones de carrega i descarrega de subministrament implicites a I'is comercial
hauran de realitzar-se en l'interior de la planta soterrani, no admetent-se, en cap cas,
que puguin produir-se en superficie (ni en carrer, ni en espai public).

Sera obligatoria I'execucié de plantes soterrani destinades a I'is d’aparcament amb el
nombre de places que calgui garantir.

Nombre minim de places d’aparcament 1 plaga per habitatge i les establertes a l'article
298 per a d’altres usos
Nombre maxim d’habitatges 100 ud

Fitxa urbanistica 2.

Dades generals de I'emplagament

Situacié Carretera de Cornella, carrer del Carme i carrer de
Quintana. Esplugues de Llobregat

Propietat Ajuntament d’Esplugues de Llobregat

Superficie de la finca 2.164,30 m?

Planejament vigent

Figura urbanistica Pla general metropolita

Qualificacié urbanistica/ Equipament comunitari i dotacions actuals

Clau/Superficie Clau 7a/1.721,77 m?

Xarxa viaria basica 5/442,43 m?
Desenvolupament de les
previsions en clau 7a/
Titularitat i gestio/
Condicions de I'edificacio Articles 215 a 217 de les Normes urbanistiques

Modificacié puntual del Pla general metropolita

Figura urbanistica Modificacié del Pla general metropolita
Qualificacié urbanistica/ Equipament dotacional/10hj/7a/1.577,56 m?
Clau/Superficie Xarxa viaria basica 5/586,74 m?

Superficie parcel-la neta 2.164,30 m?

Condicions de I'edificacio

Tipus d’ordenacio Segons volumetria especifica

Perimetre regulador sobre i

sota rasant Grafiat a 'esquema 3 de la fitxa i al planol P.2
Ocupacié maxima sobre rasant 100,00% 1.577,56 m?
Ocupacié maxima sota rasant 140,50% 2.216,86 m?
Edificabilitat maxima 6.806,93 m*
Edificabilitat minima dotacié mercat 2.000,00 m?
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Cota de referéncia de la planta baixa La planta baixa sera aquella situada per sobre
de la planta soterrani i la seva cota de
referéncia vindra determinada per I'aplicacio
de l'article 226.2 de les Normes urbanistiques
que s’especifica als planols P.2 i P.3
Independentment de la nomenclatura utilitzada
per a les plantes, computara a [lefecte
d’edificabilitat sobre rasant la superficie de
planta o porcions de planta que no tinguin
consideracié de soterrani, d'acord amb el que
disposa [larticle 226.2 de les Normes
urbanistiques. No obstant, els cossos destinats
a installacions i serveis situats sobre les
cobertes no  computaran a l'efecte
d’edificabilitat, sempre que no superin el 30%
de la coberta ocupada, i la seva algada sigui
menor de 3 m
Els elements volats es contemplen dins del
perimetre regulador marcat al planol P.3, i
computaran a l'efecte de [l'edificabilitat total.
Els no contemplats dins del perimetre es
regulen d’acord amb els articles 229 a 231 de
les Normes urbanistiques
Aquella planta que per rad del pendent del
terreny tingui el seu sostre situat a més d’'un
metre respecte del terreny existent podra tenir
consideraciéo de planta soterrani a tots els
efectes si el seu Us és exclusivament
d’aparcament

Algada reguladora maxima/

Nombre maxima de plantes 34,00 m en PB+9PP/Algada lliure minima entre
plantes 3,05 m/Algada maxima de la planta
baixa 6,55 m

Altells a planta baixa S’admeten altells a planta baixa per a us

diferent del d'habitatge essent la seva
superficie computable a I'efecte d’edificabilitat

Usos admissibles.
- Habitatge.
- Usos complementaris d'habitatge (bugaderia, sales comuns, trasters, etc).

Seran compatibles els usos dotacionals establerts a l'article 212 de les Normes
urbanistiques sempre que no superin el 20% de I'edificabilitat total.

A la planta soterrani no es permet I's d'habitatge ni d’'ubicacié d’habitacions d’us
residencial i sanitari. El soterrani per sota del primer només podra destinar-se a
aparcament, cameres cuirassades i similars. No obstant, podran autoritzar-se altres
usos, diferents del d'habitatge i residencial, si es dota el local de mesures que
cobreixin els riscos d’incendi, explosio i d’altres i el desallotjament, amb seguretat, de
les persones en aquest esdeveniment.
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- Comercial, sempre d’acord amb la Llei d’equipaments comercials i el Pla territorial
sectorial d’equipaments comercials, i en el seu defecte amb la normativa sectorial
vigent.

Totes les zones de carrega i descarrega de subministrament implicites a I'is comercial
hauran de realitzar-se en l'interior de la planta soterrani, no admetent-se, en cap cas,
que puguin produir-se en superficie (ni en carrer, ni en espai public).

Sera obligatoria I'execucio de plantes soterrani destinades a I'is d’aparcament amb el
nombre de places que calgui garantir.

Nombre minim de places aparcament 1 plaga per habitatge i les establertes a l'article
298 per a d’altres usos

Nombre maxim d’habitatges 70 ud

2. La modificacio de les condicions d’edificacié definides en la fitxa normativa requerira
la tramitacid, en el seu cas, d’'un Pla especial.

3. Per a tot alld no regulat expressament en aquesta Normativa regeixen les
disposicions de les Normes urbanistiques per al tipus d'ordenacié subjecta a
volumetria especifica.

4. Els edificis d’habitatges per a joves/gent gran hauran de complir les condicions
minimes d’habitabilitat del Decret 259/2003, de 31 d’octubre, la Normativa urbanistica
metropolitana, d’aplicacié simultania, i tota normativa d’aplicacio.

5. Les reformes del mercat hauran de complir escrupolosament tota la normativa
municipal i metropolitana sobre quiestions mediambientals.

Art. 4. Desenvolupament i gestié dels sols clau 10hj

1. Els habitatges es promouran en regim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge
establertes en la legislacio vigent o les que en el seu cas les desenvolupin o
substitueixin.

2. La construccio dels habitatges i els mercats aixi com la seva gestio, podra
realitzar-se per I'Ajuntament directament, amb conveni amb una altra administraci6 o
bé amb participacié de la iniciativa privada, mitjangant I'atorgament d’'una concessio
d’obra publica.
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Gava

e Modificacio puntual del Pla General Metropolita, per a la creacio del sistema d’habi-
tatge dotacional public i assignacio a una parcel-la de I'ambit de les Bobiles, al terme
municipal de Gava. Aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 6 de marg
de 2007 (DOGC num. 4868 de 24/04/2007).

NORMATIVA URBANISTICA

MODIFI;ACI() PUNTUAL DEL PLA GENERAL METRO,POLITA,
CREACIO DEL SISTEMA D'HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC I
ASSIGNACIO A UNA PARCEL:LA DE L'AMBIT DE LES BOBILES, DE
GAVA

Sistema d’habitatges dotacionals publics, clau HD

Art. 1.- Definicié

1. Correspon aquesta qualificacié al sol del municipi de Gava que es destina a la
realitzaciéo d’actuacions publiques d’habitatge adrecades a satisfer els
requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats
d’assisténcia o d’emancipacio, justificades per politiques socials préviament
definides, d’acord amb el que preveu l’article 34.3 del Text refés de la Llei
d’urbanisme, compatibles amb usos d’equipament public.

2. La nova qualificacié d’habitatges dotacionals publics (clau HD) s’integra com
a Us dotacional especific dels sistemes del Pla general metropolita, que es
desenvolupa en terrenys de domini public.

Art. 2.- Tipus d’habitatges dotacionals publics

1. En funcié del col-lectiu al qual van destinats, es distingeixen, en primera
instancia, els tipus d’habitatges dotacionals segiients:

a) Habitatges dotacionals per a joves, clau HDj
b) Habitatges dotacionals per a la gent gran, clau HDg

2. Mitjangant la tramitacié de la corresponent modificaci6 de Pla general
metropolita podran integrar-se en aquesta qualificacio reserves de sol per a la
construccio d’habitatges publics destinats a altres col-lectius amb requeriments
analegs als definits a I’article 1.

3. La concrecio de la destinacio del sol a un dels tipus d’habitatges dotacionals,
o la mutacio del sol ja assignat, requerira la tramitacié d’'un pla especial
urbanistic o d’un pla de millora urbana en el cas que la modificacié del PGM no
n’hagués concretat el tipus, o per modificar el definit per aquesta.
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4. Els sols destinats a habitatge dotacional tenen el caracter de sistema amb
caracter general. Especificament, els sols amb aquesta qualificacio estan
subjectes a cessio obligatoria i gratuita en cas d’estar inclosos en els ambits de
gestio corresponents. Aixi mateix, els és d’aplicacioé el que preveu l'article 71.3
de les Normes urbanistiques del PGM sobre comput d’edificabilitat de les
dotacions publiques.

Art. 3.- Desenvolupament i gestio dels sols clau HD

1. Els habitatges dotacionals es promouran en régim de lloguer i en les
condicions que permetin acollir-se a les mesures de finangament d'actuacions
protegides en mateéria d’habitatge.

2. El desenvolupament i la gesti6 dels habitatges dotacionals s’acolliran a algun
dels régims segiients:

2.1. En els sols de titularitat puablica municipal, la construccié dels
habitatges dotacionals i la seva gestio podran ser dutes a terme per
I’Ajuntament directament, en conveni amb una altra Administracié, o
bé amb participaciéo de la iniciativa privada, mitjangant I'atorgament
d’un dret de superficie o concessié administrativa.

2.2. Els sols qualificats d’equipament comunitari, claus 7a o 7b, o amb una
altra qualificacio de sol dotacional edificable, de titularitat privada que
es qualifiquin, mitjancant la corresponent modificacio del PGM,
d’habitatge dotacional (clau HD), es desenvoluparan mitjancant un
pla especial integral que en concretara el tipus assignat i en definira
les condicions d’edificaci6, el programa funcional detallat de I'actuacio
i els usos complementaris que s’hi admetin, aixi com els terminis
d’edificacio i posada en funcionament de l'operacié d’habitatges
dotacionals. Aquest Pla especial haura de redactar-se en un termini no
superior a quatre mesos des de I'entrada en vigor de la Modificacié del
PGM:

2.2.1. El Pla especial s’haura d’ajustar a la formula de gestio
segiient:

Cessio, lliure de carregues i gravamens, del sol que es
proposi qualificar de sistema d’habitatge dotacional (clau
HD) i dels terrenys afectats a sistemes inclosos en
I'actuacio.

L’Ajuntament atorgara un dret de superficie o concessio als
titulars que cedeixin el sol, o a qui aquests designin, per a la
construccié i explotaciéo dels habitatges dotacionals. En
aquest cas, la contraprestaciéo quedara compensada per la
constitucio d’aquest dret de superficie o concessié.

Els Plecs de condicions recolliran obligatoriament que,
una vegada transcorregut el termini, es produira Ila
reversio de l'edificacié i de les instal-lacions en bon estat
de funcionament a I’Ajuntament, lliures de carregues i
gravamens, sense dret a cap indemnitzacio.
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2.2.2. L'incompliment de les obligacions relatives al termini de
presentacio del Pla especial o a altres condicions establertes
en aquest, per causes no imputables a I’Administracio,
habilitara I’Ajuntament per procedir a la mutacié de la
destinacié del sol a un altre Gs dotacional, d’acord amb
I'article 2 o, si és el cas, a la seva expropiacio.

2.3. L'Ajuntament podra establir convenis amb altres Administracions
publiques o amb entitats que en depenguin, per tal de desenvolupar
operacions d’habitatges dotacionals en sols dels quals siguin titulars.

Art. 4.- Legitimacio expropiatoria

La qualificaci6 amb clau HD legitima I'expropiaciéo dels sols qualificats amb
aquesta destinacié.

Habitatges dotacionals per a joves (HDj)

Art. 5.- Definicio

Es qualifica d’habitatges dotacionals per a joves, clau HDj, el sol que es destina
a la construcci6 d’habitatges en régim de lloguer assequible destinat
expressament a la gent jove, per facilitar a aquest col-lectiu I’accés a I’habitatge
dins la ciutat.

Art. 6.- Destinacio dels habitatges dotacionals per a joves

1. Els sols qualificats d’habitatges dotacionals per a joves es destinaran a la
construccioé d’habitatges en les condicions establertes a I’article 3.

2. S’hi admeten els tipus d’equipament definits a l'article 212 de les Normes
urbanistiques del PGM, compatibles amb I’habitatge.

3. En planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de I’'habitatge, i
I"Gs comercial corresponent al petit comerg d’acord amb la Llei 18/2005, de 27
de desembre, d’equipaments comercials.

4. Els usos admesos als apartats 2 i 3 resten subjectes al mateix régim de

concessio o de dret de superficie que els habitatges per a joves.

Habitatges dotacionals per a la gent gran (HDg)

Art. 7.- Definicio

1. Es qualifica d’habitatges dotacionals per a la gent gran, clau HDg, el sol que
es destina a la construccié d’habitatges en régim de lloguer assequible,
destinats expressament a la gent gran autonoma, les circumstancies
sociofamiliars de la qual no li permeten de romandre a la seva llar.
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Art. 8.- Desti dels habitatges dotacionals per a la gent gran

1. Els sols qualificats d’habitatges dotacionals per a la gent gran es destinaran a
la construccio d’habitatges en les condicions establertes a l'article 3, ajustats a
la tipologia que es defineix com a habitatges tutelats per a la gent gran al
Decret 284/96, de 23 de juliol, de regulacié del Sistema Catala de Serveis
Socials.

2. S’hi admeten els tipus d’equipament definits a I'article 212 de les Normes
urbanistiques del PGM, compatibles amb I’habitatge.

3. En planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de I’'habitatge, i
I"s comercial corresponent al petit comerg d’acord amb la Llei 18/2005, de 27
de desembre, d’equipaments comercials.

4. Els usos admesos pels apartats 2 i 3 resten subjectes al mateix régim de
concessio i de dret de superficie que els habitatges per a joves.

Art. 9.- Assignacio d’'usos

La qualificacié de sols com a sistemes d’habitatge dotacional public, clau HD, la
determinacio dels seus parametres i condicions d’edificacié es duran a terme a
través de modificacions o de revisio del Pla general metropolita i, en tot cas, en
funcio de I'entorn. En el cas de qualificar d’habitatge dotacional sols destinats
anteriorment a equipaments comunitaris, la Modificaci6 del PGM haura de
justificar que no es comprometen les reserves d’equipament de la ciutat, i que
no superen el 5% de la reserva global del municipi per a equipaments publics
locals.

Art. 10.- Assignacio de I’habitatge dotacional per a joves a la parcel-la de les
Bobiles

Es qualifica de sistema d’habitatge dotacional public per a joves (clau HDj) una
parcel-la de 3.329 m? que és part de la parcel-la adjudicada nimero 37 del
Projecte de reparcel-lacié del Pla parcial del sector de les Bobiles (parcel-la
7b3), segons planol 0.1 d’ordenacio.

Art. 11.- Parametres urbanistics de la parcel-la d’habitatge dotacional per a
joves de les Bobiles

Superficie destinada a habitatge dotacional per a joves: 3.329 m? de sol.
Tipus d’ordenacio: lliure aillada.
Ocupacié maxima: 100%, inclosa planta soterrani.
Sostre maxim: 7.084 m? de sostre.
Alcada maxima: 16 m.
Nombre maxim de plantes: PB+4.
Nombre maxim d’habitatges: 93.
Parcel-la Unica: el sol qualificat d’habitatge dotacional per a joves constitueix
parcel-la Unica.
Usos admesos:
= Habitatges dotacionals publics per a joves.
= Docent: llar d’infants.
= Altres usos especificats en la normativa urbanistica de caracter
general de la creacio6 del sistema d’habitatge dotacional public per
a joves, tret de I'Gs comercial.
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Art. 12.- Parametres urbanistics de la resta de la parcel-la 7b3 de les Bobiles
Superficie destinada a 7b: 6.791 m?.

S’assignara a aquesta parcel-la el sostre que no es desenvolupi en I’'HDj.
Aquest sostre seguira les determinacions segiients:

Tipus d’ordenacié: Illiure aillada. També podra ser adossada a I'edifici
d’habitatge dotacional public, fins i tot compartint-ne I’Gs.

Ocupacié maxima amb edificacié: 20% de la parcel:la.

Superficie no ocupable: area ratllada en el planol O.1.

Ocupacio superficial sense edificacié (piscines, pistes esportives i similars): tot
menys l’area ratllada en el planol O.1.

Algada maxima: 8 m.

Nombre maxim de plantes: PB+1.

Planta soterrani: 100 % de I'area ocupable de la parcel-la.

Parcel-la minima: no se n’estableix, es determinara en funcié de I'’equipament a
instal-lar.

Usos admesos: els definits en el Pla parcial de Bobiles, que son I'assistencial i
els sanitaris, els tecnicoadministratius, el sociocultural, els docents i els
esportius.

Disposici6 final

Aquesta normativa urbanistica implica la modificacié del Pla parcial de les
Bobiles, en concret dels parametres urbanistics i dels usos de la parcel-la 7b3.

e Modlificacié puntual de I’article 298.2, I’article 299.5 i 6, nous apartats 7, 8,9, 10i 11, i
I’article 300.2 i nou apartat 3 de los Normes urbanistiques del Pla General Metropolita, en
el terme municipal de Gava. Aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques
el 27 de mar¢ de 2009 (DOGC num. 5358 de 14/04/2009).

TEXT REFOS DELS ARTICLES 298, 299 i 300 DE LES NORMES URBANiSTIQUES DEL PLA
GENERAL METROPOLITA MODIFICATS AL TERME MUNICIPAL DE GAVA, adaptat a la
Resolucio del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de 20 de novembre de 2008.

1. Antecedents

El Ple de I'Ajuntament, en sessi6 ordinaria celebrada el dia 27 de mar¢ de 2008, va adoptar I'acord
d’aprovacio inicial de la “Modificaciéo puntual dels articles 298.2, art. 299.5 i 6, nous apartats
7,8,9,10,11 i art. 300.2 i nou apartat 3 de les Normes urbanistiques del Pla general metropolita
(T.M. Gava) “

2. Text refos dels articles 298,299 i 300

Article 298. Previsié d’aparcaments als edificis.
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1. Els edificis de nova planta hauran de projectar-se perqué comptin amb aparcaments a l'interior
de l'edifici o en terrenys edificables del mateix solar, a ra6 d’'un minim de 20 m? per plaga,
incloses rampes d’accés, arees de maniobra, illetes i voravies.

2. Les places minimes d’aparcament que s’hauran de preveure son les seglents:

A. Edificis d’habitatge.

a. En sol urba dues places d’aparcament per cada habitatge de més de 90 m? utils, i una
plaga d’aparcament per cada habitatge de superficie Gtil igual o inferior a 90 m?2.

b. En sol urbanitzable objecte d’un pla parcial, les que es fixin en aquest, amb el limit
minim d’una plaga, almenys, per cada 200 m? d’edificacio i es completara I'estandard
legal per mitja de la reserva de superficie d’estacionament.

c. En sol urba, objecte d’'un Pla Especial de Reforma Interior, les que s’hi fixin, amb un
minim d’una plaga per cada 200 m? de sostre edificable potencial.

B. Edificis publics o privats per a oficines, despatxos, bancs i similars; o edificis amb oficines,
despatxos, bancs i similars.

Una plaga d’aparcament per cada 100 m? de superficie util dedicada a oficines o
despatxos.

C. Edificis amb locals comercials al detall i grans magatzems de venda.
Quan la superficie comercial, sumades totes les plantes de I'edifici amb destinacié
comercial, depassi de 400 m?, hauran de comptar amb una plaga d’aparcament per
cada 80 m? de superficie construida.

D. Industries, magatzems i, en general, locals destinats a Us industrial.

Una plaga d’aparcament per cada local de superficie superior a 100 m? amb el minim
d’'una placa per cada 100 m? de superficie util.

E. Teatres, cinemes, circs, sales de festes, sales d'espectacles, palaus o sales de
congressos i convencions, auditoris, gimnasos i analegs.

Una plaga d’aparcament per cada quinze localitats i quan excedeixin de cinc-centes
localitats de cabuda, una plaga per cada deu localitats.

F. Hotels, residéncies i similars.

a. Hotels de quatre i cinc estrelles, una plaga d’aparcament per cada tres habitacions
dobles o I'equivalent de senzilles.

b. Hotels de tres estrelles, una plaga per cada cinc habitacions dobles o I'equivalent de
senzilles.

c. Els altres, una placa per cada sis habitacions dobles o I'equivalent de senzilles.
G. Cliniques, sanatoris, hospitals.
Una plaga d’aparcament per cada deu llits.

H. Biblioteques, galeries d’art, museus i analegs.
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Una plaga d’aparcament per cada 200 m? en aquells locals de superficie superior a
1.600 m2.

3. Les exigéncies establertes als paragrafs anteriors s6n minimes i, en consequéncia, podran
establir-se’n d’altres de superiors a les ordenances municipals sobre aparcaments.

Art. 299. Regles sobre la previsié d’aparcaments en edificis.

1. Quan l'edifici es destini a més d’'un Us dels expressats a l'article anterior, el nombre minim de
places d’aparcament ha de ser el que resulti dels diferents usos.

2. Quan l'edifici es destini, en tot o en part, a usos no especificats a l'article anterior, s’hauran de
preveure les places d’aparcament adequades aplicant, per analogia, els moduls de larticle
anterior.

3. El que s’ha disposat a l'article anterior sobre previsions minimes d’aparcaments és també
aplicable als edificis que siguin objecte d’ampliacié del volum edificat. La previsié ha de ser la
corresponent a I'ampliacié. Quan es tracti d’'industries per a I'aplicacié d’aquesta regla amb
caracter obligatori, caldra que l'augment signifiqui una disponibilitat major de superficie util,
superior al 25 per 100 de I'anterior a 'ampliacié.

4. També s’hauran d’aplicar les regles sobre previsions d’aparcaments als casos de modificacié
d’edificacions o instal-lacions que comportin un canvi d’us.

5. Als edificis plurifamiliars amb fagana inferior a 7 m d’amplada, es podran exonerar de I'obligacié
de la reserva de places d’aparcament en el propi edifici, podent-se substituir en espais propers,
quan es pugui afrontar el previsible nombre de vehicles en aparcaments publics o privats, sense
entorpir les arees de circulacié i estacionament. L’autoritzacié ha d’establir les condicions
pertinents per tal de garantir la impossibilitat que uns mateixos aparcaments puguin servir a
diferents edificis.

Aquesta exoneracié també sera aplicable quan, de I'aplicacié dels moduls anteriors, I'exigéncia
de places d’aparcament no sigui superior a cinc places i la planta baixa no es destini a habitatge
0 usos vinculats a habitatge.

6. A les illes de vianants, actualment ¢/ Martirs del Setge de 1714, ¢/ Salvador Lluch (entre carrer
del Centre i Plaga Major), ¢/ Sant Pere (entre Plaga Major i carrer Sant Joan), passatge Rambla,
rambla de Salvador Lluch (futura zona de vianants), rambla de Joaquim Vayreda, rambla Maria
Casas, plaga J. Batista i Roca, plaga J. Tarradellas, plaga Major i plaga de la Bogeria; no
s’autoritzaran els aparcaments en solars amb fagana inferior a 15 m, i per tant, els promotors
quedaran exonerats de I'obligacié de reserva d’aparcaments en el propi edifici i caldra substituir
les places necessaries per la previsio d’espais contigus d’aparcament, llevat que el terreny doni a
un altre carrer. En aquest suposit la previsio de places d’aparcament sera obligatoria, i 'accés es
fara ineludiblement per aquest carrer.

7. A les parcelles amb fagcana superior als 10 m d’amplada, les previsions de les places
d’aparcament s’han d’executar obligatoriament en planta soterrani. No sera obligatori en
parcel-les amb edificacions aillades i espais lliures.

8. No s’admetran segregacions o parcel-lacions que impossibilitin el compliment de les dotacions
d’aparcament a la parcel-la.

9. A l'efecte del compliment de les previsions d’aparcament en els edificis, no computaran les
places sotmeses a régim d’explotacié horaria o rotacié. L’Ajuntament podra denegar I'autoritzacio
d’aparcaments sotmesos a régim de regulacid horaria o rotacié per raons justificades
d’accessibilitat o de regulacio del transit rodat i per a vianants.
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10.

Art.

1.

. Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic accés per a

. S’admet la utilitzacioé de plataformes d’aparcament com a sistema d’optimitzacié de les places,

En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats en filera, de nova planta, no s’admetra, llevat de
casos degudament justificats ateses les caracteristiques de la zona i del vial, més d'un accés
rodat des del vial a 'aparcament en el solar, per cada 15 m de fagana o fraccié.

300. Condicions dels aparcaments.

L’amplada dels accessos als aparcaments no podra ser inferior a 5,40 m per a tots dos sentits de
circulacié i a 3 m per a un sol sentit. Aquesta amplada haura de respectar-se a I'entrada de
'aparcament i al tram corresponent, com a minim als quatre primers metres a partir de I'entrada.

vehicles i vianants, de 3 m d’amplada, independentment de I'ample del carrer des del que hi té
acces.

quan I'aparcament de nova construccio prevegi dit sistema, tant en el calcul de sobrecarregues
com en les condicions d’accessos i seguretat. Als ja construits, només s’admetran en planta
inferior, recolzats directament sobre la solera.

En el cas que es justifiqui facultativament I'estabilitat de I'estructura, s’admetran plataformes
d’aparcament a la resta de plantes, sempre que el projecte d’instal-lacié contempli, amb
independéncia de que la instal-lacié sigui només parcial, la incidéncia resultant d’efectuar-la
sobre totes les places susceptibles de ser dotades d’aquest mecanisme i es compleixin la resta

de condicions establertes per a la totalitat de 'aparcament.

L’Hospitalet de Llobregat

e Ordenanca complementaria de I’article
225 de les Normes urbanistiques del PGM,
d’aplicacio a les edificacions en Zones In-
dustrials amb aquest us, a L’Hospitalet de
Llobregat. Aprovada definitivament per Acord de la
Comissio d’Urbanisme de Barcelona, de 23 de gener
de 1991 (DOGC num. 1423 de 25/03/91).

1. Disposicions d’aplicacio al tipus d’ordenacio
segons alineacions de vial
a. Planta baixa és aquella el paviment de la qual
esta situat entre 1,20 m. per sobre i 0,60 m. per
sota de la rasant del vial.
b. La zona de planta baixa destinada a moll de
carrega i descarrega haura de retirar-se un minim
de 8 m. de la linia de fagana; aixi mateix s’haura
de mantenir el tancament corresponent que la
normativa estableix per a les edificacions segons
alineacions de vial.
c. Es mantindra I'aplicacié de l'article 240 de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita i
no comportara cap modificacié dels usos admesos
a la planta soterrani resultant.
d. S’hauran de complir I'alcada lliure minima de la
planta baixa establerta a les normes i ordenances vi-
gents i la resta de parametres edificatoris (ARM, etc.)

2. Disposicions d’aplicacié al tipus d’ordenacid
segons edificacié aillada
a. Planta baixa és aquella el paviment de la qual
esta situat fins a 1,20 m. per damunt de la rasant.
b. La zona de planta baixa destinada a moll de
carrega i descarrega haura de retirar-se un minim
de 8 m. de la linia de parcel-la al seu front a vial.
c. Es mantindra el compliment de I'article 226 de
les Normes urbanistiques del Pla general metro-
polita i no comportara cap modificacié dels usos
admesos a la planta soterrani resultant.
d. S’haura de complir I'algada minima lliure de
la planta baixa que estableix les normes i orde-
nances i la resta de parametres edificatoris (ARM,
etc.)

e Modificacio de la Normativa urbanis-
tica del PGM referent a aparcaments, a
L’Hospitalet de Llobregat. Aprovada definitiva-
ment per Resolucié del conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques, de 23 de maig de 2000 (DOGC
num. 3175 de 05/07/00).

Art. 29.  Actuacio poligonal (s’afegeix un apartat 4)

4. Aixi mateix, podran delimitar-se unitats d’actuacio
amb aplicacid del sistema d’actuacioé correspo-
nent, d’iniciativa publica o privada, als efectes de
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configurar parcel-les adequades per a la instal-
lacié d’aparcaments en subsol. Sera obligatoria la
delimitacié d’unitats d’actuacié o la normalitzacio
de finques quan aixi ho determini I’Ajuntament en
els casos en que la parcel-lacid de I'espai lliure
d’edificacid ocupable en subsol sigui irregular o
fraccionada.

Art. 226. Soterranis (s’afegeix un apartat 6)
6. Per autoritzar la construccid de soterranis, quan

sigui presumible que puguin interferir en I'Us pu-
blic del subsol, per infrastructures existents o pre-
vistes, o afectar jaciments arqueologics, o incidir
en les condicions geologiques o el nivell freatic de
I’entorn, I’Ajuntament exigira I'aportacié dels es-
tudis oportuns, amb interrupcio del termini previst
per a I'atorgament de llicencies.

En qualsevol cas, els estudis citats hauran d’apor-
tar-se sempre que es depassin quatre plantes so-
terranies o se superi la profunditat de 13,00 m.
comptats des del paviment de la planta baixa.
Quan el soterrani estigui previst en un instrument
de planejament, aquest haura d’incorporar les jus-
tificacions tecniques a I'efecte.

Si dels estudis aportats o dels informes municipals
que en relacid als mateixos s’emetin, en resultés
que la construccio prevista pogués incidir negativa-
ment en algun dels aspectes indicats, o presentés
un greu risc potencial, inclis amb I'adopcio de me-
sures correctores, es denegara I'autoritzacio.

Art. 260. Ocupacié maxima de parcel-la (es

modifica 'apartat 4)

4. Els soterranis resultants de rebaixos, anivellacions

0 excavacions podran depassar I'ocupacié ma-
xima de la parcel-la en planta baixa. En defecte de
previsions expresses al corresponent Pla Parcial o
Pla Especial, podran ocupar fins a un 30 per 100
en soterrani del corresponent a 'espai lliure d’edi-
ficaci®, que sigui de propietat privada. L’ ocupacio
en subsol podra assolir la totalitat de I'espai lliure
d’edificacié quan aquesta ampliacio es destini to-
talment a aparcament. En aquest cas s’haura de
garantir el tractament com a jardi de la superficie i
el seu manteniment pels titulars de I'aparcament.

Art. 296. Reserva d’espais per a estacionament i

aparcament (es modifica I'apartat 2)

2. Els Plans Especials podran incorporar les previ-

sions oportunes per tal d’adequar les determi-
nacions d’aquestes normes en materia d’apar-
cament o estacionament a les particularitats de
I’ambit de planejament.

324 ['Hospitalet de Llobregat

Art. 298. Previsié d’aparcaments als edificis (es

modifica I'apartat 2)

2. Les places minimes d’aparcament s’estableixen

atenent als diferents usos i zones. Quan el planeja-
ment estableixi zonificacié especifica i no contingui
previsions expresses en matéria d’aparcaments,
s’aplicaran les reserves corresponents a les zones
analogues. Les places minimes que s’hauran de
preveure a la ciutat de 'Hospitalet son les seglients:
A. Edificis d’habitatge

a. En sol urba, una plaga i mitja per cada habitatge
de més de 150 m2 en zones 12 i 12b, i dos a la
resta de zones; o una placa per cada habitatge de
90 m2 a 150 m2 en zones 12 i 12b, i una i mitja a
la resta de zones; 0 una plaga per cada dos habi-
tatges de 60 m2 a menys de 90 m2 en zones 12 i
12b, i dos ala resta de zones; i una plaga per cada
quatre habitatges menors de 60 m2 en zones 12
i 12b, i quatre a la resta de zones, tot referit a su-
perficie construida.

b. En sol urbanitzable, objecte d’un Pla Parcial, les
que es fixin en aquest, amb el limit minim d’una
plaga, aimenys, per cada 100 m2 d’edificacio.

c. En sol urba, objecte d’'un Pla Especial de Re-
forma Interior, les que es fixin en el mateix, amb el
minim d’aquell menor establert per a cada Us en el
present article, amb I'excepcio de que a les zones
8a, 14, 15 16 es fixara I'estandard d’acord amb
les caracteristiques del sector i la seva zonificacio.
En aquestos casos, part de les places resultants
es podran ubicar en aparcaments subterranis fora
de I'ocupacio de I'edificacio.

B. Edificis publics o privats per a oficines,
despatxos, bancs i similars; o edificis amb ofi-
cines, despatxos, bancs i similars

Una plaga d’aparcament per cada 100 m2 de su-
perficie Util dedicada a oficines o despatxos, en
zones 121 12b; i cada 60 m2 a la resta de zones.
C. Edificis amb locals comercials al detall i
grans magatzems de venda

Quan la superficie comercial, sumades totes les
plantes de I'edifici amb destinacié comercial, de-
passi els 400 m2, hauran de comptar amb una
plaga d’aparcament per cada 80 m2 de superficie
construida, en zones 12 i 12b; i cada 60 m2 a la
resta de zones.

D. Industries, magatzems i, en general, locals
destinats a Us industrial

Una plaga d’aparcament per cada local de super-
ficie superior a 100 m2, amb el minim d’una plaga
per cada 100 m2 de superficie Uutil. A les zones
altres que 12 i 12b, I'is de magatzem tancat al
public requerira una plaga per cada 200 m2.



E. Teatres, cinemes, circs, sales de festes,
sales d’espectacles, palaus o sales de con-
gressos i convencions, auditoris, instal-lacions
esportives i analegs

Una placa d’aparcament per cada quinze locali-
tats o usuaris i, quan excedeixin de cinc-centes
localitats de cabuda, una plaga per cada deu lo-
calitats.

F. Hotels, residencies i similars

a. Hotels de quatre i cinc estrelles, una placa
d’aparcament per cada tres habitacions dobles
o I'equivalent de senzilles, a zones 12 i 12b; a la
resta de zones, una plaga per cada tres habita-
cions.

b. Hotels de tres estrelles, una plaga per cada cinc
habitacions dobles o I'equivalent de senzilles, a
zones 12 i 12b; a la resta de zones, una placa per
cada tres habitacions.

c. Els altres, una placa per cada sis habitacions
dobles o 'equivalent de senzilles, a zones 12 i
12b; a la resta de zones, una plaga per cada sis
habitacions.

G. Cliniques, sanatoris, hospitals

Una plaga d’aparcament per cada deu liits, a
zones 12 i 12b; una cada sis llits a la resta de
zones.

H. Biblioteques, galeries d’art, museus i ana-
legs

Una plaga d’aparcament per cada 200 m2 en
aquells locals de superficie superior a 1.600 m2.
|. Centres d’estudis superiors

Una plaga per cada 100 m2 de superficie util, a
zones 12 i 12b; i una cada 60 m2 a la resta de
zones.

J. Tallers de reparacié de vehicles

La superficie destinada a aparcament sera com a
minim dos vegades I'ocupada pels tallers, en els
de quatre o més rodes; en els de motos i similars,
la superficie destinada a aparcament sera com
a minim I'ocupada pels tallers. No obstant aixo,
s’admetra descomptar la superficie equivalent al
nombre de places acreditades de propietat i de
lloguer o estada nocturna, en I'equivalencia d’una
plaga per vint metres quadrats, en un radi de tres-
cents metres des del taller, aixi com la superficie
de taller que pugui destinar-se a aquest fi.

K. Arees de carrega i descarrega en edificis
amb el desti dels epigrafs C i D

Un espai especific de tres metres d’amplada, amb
una longitud suficient per a una placa de camio
per cada 1.500 m2 construits o fraccid, amb un
minim de dues places, a tot edifici o local comer-
cial o industrial de superficie superior a 800 m2. A

locals de superficie entre quatre-cents i vuit-cents
metres quadrats es preveura una area de carrega
i descarrega de, com a minim, 3 x 8 m.

Art. 299. Regles sobre la previsio d’aparcaments

en edificis (es modifiquen els apartats 4,
5 6; s’afegeixen els apartats 7, 8,9, 10 i
11)

4. També s’hauran d’aplicar les regles sobre previ-

sions d’aparcaments als casos de modificacié
d’edificacions o instal-lacions que comportin un
canvi d’Us, i en consequiéncia, s’hauran de pre-
veure les places corresponents al nou Us.

En qualsevol cas la modificacié de I'Us dels edi-
ficis o parts d’ells, garantira el manteniment de
les places d’aparcament corresponents als usos
anteriors que es mantenen, tant per a les situades
dins del propi edifici com per a les vinculades a
I’Us com a reserva de places substitutories.

Quan de I'aplicacié dels moduls de Iarticle ante-
rior, I'exigéncia de places d’aparcament sigui de
sis o inferior i pugui afrontar-se el previsible nombre
de vehicles en aparcaments publics o privats pro-
pers, sense entorpir les arees de circulacio i es-
tacionament, podra exonerar-se de I'obligacié de
reserva d’aparcament en I'edifici propi.

Previa autoritzacié municipal, podran substituir-se
total o parcialment les previsions d’espais per a
aparcaments als edificis, per la previsio d’espais
contigus d’aparcament, de nova creacio, quan el
sector o la zona urbana, per les seves peculiaritats
i funcio urbana, ho permetin o exigeixin, pero 'au-
toritzacié ha d’establir les condicions pertinents
per tal de garantir la impossibilitat que uns ma-
teixos aparcaments puguin servir per a diferents
edificis.

L’Ajuntament podra alliberar totalment o parcial-
ment el compliment de les previsions d’aparca-
ment en les condicions establertes quan resulti
aconsellable ateses les seglents circumstancies
o d’altres analogues:

a. Condicions d’accessibilitat determinades per
les caracteristiques fisiques de la xarxa viaria del
sector (dimensions de voreres, Us de vianants,
ample de vials, ...)

b. Caracteristiques de la parcel-la o finca.

c. Caracteristiques de I'edificacid actual que es
conservi, atenent especialment el seu grau de
consolidacié i la concurrencia d’algunes de les
condicions assenyalades a I'article 23 de les Or-
denances metropolitanes de rehabilitacio.

d. En general, qualsevol altra circumstancia que
no permeti la seva ubicacio en el propi edifici o

'Hospitalet de Llobregat 325



9.

10.

11.

en terrenys ocupables en el subsol de la propia
finca o quan per a aix0 fos necessaria I'adopcio
de mitjans tecnics extraordinaris o solucions noto-
riament desproporcionades.

Per aix0, caldra la peticid expressa de I'interessat
al’Ajuntament, acompanyada de la documentacio
acreditativa de la concurrencia de les circumstan-
cies indicades. Aquest tramit es podra fer amb
caracter previ a la sol-licitud de llicencia d’obres.
No s’admetran segregacions o parcel-lacions
que impossibilitin el compliment de les dota-
cions d’aparcament a la parcella. Només en
casos degudament justificats es podran autoritzar
parcel-lacions que per les condicions fisiques
de les parcel-les resultants puguin significar una
disminucié de les places efectives d’aparcament
exigides per aguestes normes o0 que poguessin
resultar de les ordenances que les desenvolupin.
Als efectes del compliment de les previsions
d’aparcament en els edificis, no computaran les
places sotmeses a regim d’explotacié horaria o
rotacio. L'Ajuntament podra denegar I'autoritzacié
d’aparcaments sotmesos a regim de regulacio
horaria o rotacié per raons justificades d’acces-
sibilitat o de regulacié del transit rodat i per a via-
nants.

En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats
en filera, de nova planta, no s’admetra, llevat de
casos degudament justificats ateses les caracte-
ristiques de la zona i del vial, més d’un accés rodat
des del vial a 'aparcament en el solar, per cada 15
m. de fagana o fraccio.

La titularitat dels aparcaments que, reunint les
condicions requerides d’interes public, s’executin
en subsol d’equipaments, sera Unica i indivisible
per tal de no condicionar el desti previst per a
aquests sols. L’Administracid municipal podra
exigir que I'autoritzacio de I'aparcament en la que
hi consti aquesta condicié i les que garanteixin
I'execucio de I'equipament, sigui inscrita al Re-
gistre de la Propietat.

Art. 300. Condicions dels aparcaments i suposits

especials (es modifiquen els apartats 1 i

2; s’afegeixen els apartats 3, 4, 5 6)
['amplada dels accessos als aparcaments no
podra ser inferior a 5,40 m. per a tots dos sentits
de circulacio i a 3 m. per a un sol sentit. AQuesta
amplada haura de respectar-se a l'entrada de
I'aparcament i al tram corresponent, com a minim
als quatre primers metres a partir de I'entrada.
Als dotats de mitjans mecanics substitutoris de
rampes, quan no tinguin més de dotze places i
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s’autoritzin  excepcionalment, la zona d’espera
des de I'entrada sera de 7,50 m. i amplada no
inferior a 5 m., mentre que als robotitzats sera la
suficient per tal d’evitar I'espera en la via publica.
En aquest cas, s’haura de garantir una capacitat
d’entrada per hora igual a un minim de la meitat
de la capacitat total de I'aparcament. En tot cas,
I"autoritzacio d’aparcaments mecanitzats o robo-
titzats i similars, queda condicionada als requi-
sits de transit, mobilitat i accessos que determini
I’Ajuntament.

Els aparcaments amb capacitat no superior a
quinze places podran tenir un Unic accés per a
vehicles i vianants, de 3 m. d’amplada, indepen-
dentment de I'ample del carrer des del que té
'accés. Els aparcaments amb capacitat per a
més de quaranta places hauran de comptar amb
accessos per a vianants des de I'exterior, sepa-
rats de I'accés de vehicles o protegits adientment,
i amb una amplada minima de 0,90 m.

Quan per raons del tipus d’aparcament, els ac-
Cessos es poguessin collocar en vies 0 espais
publics, s’haura d’adoptar una disposicid dels
mateixos que garanteixi, en qualsevol cas, una
amplada minima en superficie de quatre metres
per a la circulacié de vianants, comptabilitzada la
total destinada a aquest fi a la secci¢ de carrer
en aquest punt, i sempre que la distancia des de
I'accés de I'aparcament a la fagana més propera
no sigui inferior a 1,80 m. en cap punt.

4. S’admet la utilitzacié de plataformes d’aparca-
ment com a sistema d’optimitzacié de les places,
quan I'aparcament de nova construccié prevegi
dit sistema, tant en el calcul de sobrecarregues
com en les condicions d’accessos i seguretat. Als
ja construits, només s’admetran en planta inferior,
recolzats directament sobre la solera —a menys
que es justifiqui facultativament I'estabilitat de
I'estructura-, sempre que el projecte d’instal-lacié
contempli, amb independencia de que aquesta
sigui nomeés parcial, la incidencia resultant d’efec-
tuar-ho sobre totes les places susceptibles de ser
dotades d’aquest mecanisme i es compleixin,
llavors, les demés condicions establertes per a la
totalitat de I'aparcament.

a. L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié
d’aparcaments o garatges aparcaments en aque-
lles finques que estiguin situades en vies que pel
seu transit o caracteristiques urbanistiques sin-
gulars aixi ho aconsellin, llevat que s’adoptin les
mesures correctores oportunes mitjangant les
condicions requerides en cada cas.

6. a. Als aparcaments de més de cent places, I’Ajun-



tament podra exigir que s’incrementi el nombre
d’accessos sobre els minims previstos a les Or-
denances amb l'objecte de millorar les seves
condicions de seguretat i reduir la incidencia en el
transit rodat dels vials immediats.

b. Aixi mateix, en aquests aparcaments es podra
flexibilitzar la exigencia d’accessos de vianants
sempre que es respectin els minims exigits per
la NBE-CPI-96 sobre condicions de proteccio
contra incendis en els edificis, 0 norma que la

substitueixi. (Veure Taula 12)

e Modificacio puntual del PGM per a la de-
finicio dels nous equipaments residencials
- habitatges per a joves, al terme muni-
cipal de L’Hospitalet de Llobregat. Aprovada
definitivament per Resolucio del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques, de 30 de marg de 2004
(DOGC num. 4120 de 27/04/04).

Text Refés, que incorpora les prescripcions asse-
nyalades en la resolucié del Departament de PT i
OP de 2 de desembre de 2003.

Taula 12
Zona PGM
Unitats
12/12b Resta de zones
> 150 m? const. 1,5 2 plaga / vivenda
o . 90 a 150 m? const. 1 1,5 plaga / vivenda
Edifici de vivenda 60 a 90 m? const. 1 2 plaga / 2 vivendes
< 60 m® const. 1 4 placa / 4 vivendes
Edn‘|0|slpelr Ia' oficines, desp'at'xos, ) 1 ol / 60 m? i
bancs i similiars; o amb oficines, 2 e
o 1 - pl /100 m* util
despatxos bancs i similars.
Edificis amb locals comercials 2
) 2 , - 1 pl /60 m” const.
al detall i grans magatzems de | > 400 m® amb desti comerg. 5
1 - pl /80 m” const.
venda.
Industries, magatzems i, en ge- 1 1 pl /100 m? atil
neral, locals destinats a I'is in- > 100 m® en magatzems ) 1 pl /200 m? dtil
dustrial. (magatzem)
T e -
atres, cinemes, circs, sales de
festes, sales d’espectacles, pa- Fins a 500 loc. o usuaris 1 1 pl /15 loc-usu.
laus o sales de congressos i A partir de 500 loc. 1 1 pl /10 loc-usu.
convencions, auditorium, instal.
esportives i analegs.
4 6 5 estrelles 1* 1 pl/ 3 hab.
Hotels, residencies i similars 8 estrelles r ) pI /5 hab.
’ ' 3 estrelles - 1 pl/ 3 hab.
Restants 1* 1 pl/ 6 hab.

. L ) - 1 pl/ 6 lits
Cliniques, sanatoris i hospitals ’ ) bl /10 lits
Bllblpteqyes, galeries d’art, mu- - 1600 m? ’ ’ bl / 200 m?
seus i analegs

) , , - 1 pl /60 m*
Centres d’estudis superiors ’ ) ol /100 m?
Tallers de reparacié de vehicles cotxes 2 2 Vegades superf. de

Motos 1 1 tallers
Moll de tamany:
Arees de carrega i descarrega (en 400/ 800 m? 1 1 de 3x8 m
usos comercial i industrial) 800/ 1500 m? 2 2 per a camions
cada 1500 m? 1 1 per a camions

*Numero de places per habitacions dobles o equivalent senzilles.
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Annex

Art. 1.
1.

Definicio

Es qualifica com a dotacié d’habitatges per a
joves, clau 10hj el sol urba del municipi de L'Hos-
pitalet de Llobregat que es destina a la construccié
d’habitatges en regim de lloguer assequible des-
tinat expressament a la gent jove, per facilitar a
aquest col-lectiu I'accés a I'habitatge dins de la
ciutat.

La nova qualificacié de dotacio per a joves (clau
10hj) s’integra com a un Us dotacional dins del
concepte de sistemes del Pla general metropolita,
si bé diferenciat del d’equipaments, amb el regim
propi definit, en terrenys de domini public.

Els sols que s’afecten a aquest desti son els que
consten a les fitxes urbanistiques d’aquest text
refés de la modificacié puntual del Pla general me-
tropolita. Aquestes fitxes tenen caracter normatiu;
incorporen les qualificacions proposades, les con-
dicions d’ordenacio i les de desenvolupament i
gestié de cadascun dels ambits d’actuacio.

Art. 2. Desti de les dotacions d’habitatges per a

1.

joves
Els sols qualificats de dotacié d’habitatges per a
joves es destinaran a la construccié d’habitatges
en les condicions establertes en aquest text refés
de la modificacié puntual del Pla general metro-
polita. Els usos dotacionals definits a I'article 212
de les Normes urbanistiques del Pla general me-
tropolita, compatibles amb I'habitatge, s’admeten
com a Us no principal
En planta baixa s’admeten els equipaments co-
munitaris i dotacions, aixi com els serveis comple-
mentaris de I'habitatge.
La planta baixa dels edificis tindra I'algada sufi-
cient per possibilitar la construccid d’un altell en
cas de ser necessari per a I'equipament.
Els equipaments comunitaris, dotacions i els ser-
veis complementaris de I'habitatge ocuparan,
com a maxim, el 25 per 100 de la planta baixa.
El restant 75 per 100 i el 100 per 100 de I'altell en
cas que es precisi, es destinaran de forma obliga-
toria a equipaments municipals i a d’altres serveis
publics o a equipaments d’entitats sense anim de
lucre de la ciutat.
La mutacié del desti de sol, del de dotacio d’ha-
bitatges per a joves, clau 10hj, a un altre Us dota-
cional dels previstos a Iarticle 212 de les Normes
urbanistiques, requerira la seva nova afectacié a
equipament comunitari, clau 7b, mitjangant un pla
especial.
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Els usos complementaris i dotacionals, admesos
en el regim d’usos previst, en tant que comple-
mentaris, resten subjectes al mateix regim de con-
cessio i de dret de superficie que els d’habitatges
per a joves.

Art. 3. Condicions d’edificacio

1.

'edificacié en els sols qualificats de dotacié
d’habitatges per a joves s’ajustara al tipus d’or-
denacio, intensitat edificatoria i condicions d’edi-
ficacio, definits a la fitxa urbanistica de cadascun
dels sols amb aquesta qualificacio.

edificacié podra desenvolupar-se per llicencia
directa, en les condicions establertes a I'apartat
anterior, llevat que les fitxes normatives disposin la
redaccio6 prévia d’un pla especial. En el desenvolu-
pament de les qualificacions 10hj que requereixin
Pla especial, aquest es referira necessariament al
conjunt de I'ambit qualificat d’equipament.

La modificacié de les condicions d’edificacio de-
finides a les fitxes normatives requerira la trami-
tacio, en el seu cas, d’un pla especial.

Per a tot el no regulat expressament en aquesta
Normativa regeixen les disposicions de les Normes
urbanistiques per al tipus d’ordenacié assignat al
S0l corresponent.

Els edificis d’habitatges per a joves hauran de
complir les condicions minimes d’habitabilitat del
Decret 28/1999, de 9 de febrer, i les Ordenances
metropolitanes d’edificacio, d’aplicacio simultania.
A la pega emplacada a I'illa que delimiten els car-
rers Bobiles, Alegria, avinguda Ponent i Catalunya,
de superficie 2.121 m2, caldra preveure I'elabo-
racid d’un Pla especial posterior per a un desen-
volupament volumetric ulterior de la mateixa.

Art. 4. Desenvolupament i gestio dels sols

(clau 10hj)
Els habitatges es promouran en regim de lloguer
i en les condicions que permetin acolli-se a les
mesures de finangament d’actuacions protegides
en materia d’habitatge (establertes al Decret
157/2002, d’11 de juny, pel qual s’estableixen els
ajuts publics en materia d’habitatge a carrec de
la Generalitat de Catalunya i es regula la gestié
dels ajuts previstos al Reial decret 1/2002, d’11
de gener, per al periode 2002-2005, i els que en el
seu cas els desenvolupin o substitueixin).
El desenvolupament i gestié de les dotacions
d’habitatges per a joves s’acollira a algun dels re-
gims seguents:
2.1 Als sOls de ftitularitat publica municipal, la
construccié dels habitatges i la seva gestid podra



realitzar-se per I’Ajuntament directament, amb
conveni amb una altra administracié o bé amb
participacié de la iniciativa privada, mitjancant
I'atorgament d’un dret de superficie 0 concessio
administrativa.

2.2 ’Ajuntament podra establir convenis amb al-
tres administracions publiques, o entitats depen-
dents d’elles, per tal de desenvolupar en sols de
que siguin titulars, dotacions d’habitatges per a
joves.

Art. 5. Legitimacié expropiatoria

La qualificacié amb clau 10hj legitima I'expropiacio
dels sols qualificats amb aquest desti, sens perjudici
del que es preveu a I'apartat 2.2 de I'article anterior.

Disposicio transitoria

Les dotacions d’habitatges per a joves prevista per
aquest text refds de la modificacio puntual del Pla ge-
neral metropolita en sols inclosos en ambits de gestio
no executats en el moment que es produeixi I'apro-
vacio definitiva d’aquest text refés de la modificacio
puntual del Pla general metropolita, mantindran I'afec-
tacio a I'is public prevista pel planejament anterior i
es desenvoluparan d’acord amb el sistema d’actuacio
previst en aquell. L’Ajuntament podra, pero, anticipar
I’execucio d’aquestes dotacions, adquirint els sols per
expropiacio, d’acord amb I'article 5, i subrogant-se en
la posicid dels propietaris anteriors, en I'instrument de
distribucié de beneficis i carregues.

Disposicié addicional

El planejament podra preveure la incorporacié de nous
soOls a la qualificacid de dotacid d’habitatges per a

Montcada i Reixac

joves. La materialitzacio per a la qualificacié clau 10hj
en aquests sols requerira la tramitacié de la correspo-
nent modificacié puntual del Pla general metropolita.
En cas d’incorporar sols qualificats anteriorment
d’equipament comunitari, la modificacid puntual del
Pla general metropolita haura de justificar que no es
comprometen les reserves d’equipament de la ciutat,
mitjangant la incorporacié d’un estudi de la seva in-
cidencia.

* Modificacio puntual del Pla General Me-
tropolita a I'avinguda del Carrilet, 314 i la
rambla Marina, 415 per equipaments re-
sidencials - habitatges per a joves, clau
10hj, al terme municipal de L’Hospitalet de
Llobregat. Resolucié del conseller de Politica Terri-
torial i Obres publiques de data 15 de frebrer de 2008,
estimant en part el recurs potestatiu de reposicio in-
terposat pel senyor José Antonio Molina Flores, en
nom i representacié de I’Ajuntament de L’Hospitalet
de Llobregat, contra la resolucié del conseller de Po-
litica Territorial i Obres Publiques de 20 de desembre
de 2006, per la qual es va aprovar definitivament la
modificacié puntual del Pla general metropolita a
I'avinguda del Carrilet i la rambla Marina, de I'Hospi-
talet de Llobregat, amb determinades observacions,
en el sentit de:

—  Suprimir I'observacié que limita el nombre maxim
d’habitatges previstos al que resulta d’aplicar el
modul de 70 m?2 al sostre amb aquesta destinacio.
(DOGC num. 5101 de 01/04/2008)

¢ Modificacié puntual del Pla General Metropolita per a la incorporacio del sistema d’ha-
bitatge dotacional, clau 10hd, al terme municipal de Montcada i Reixac. Aprovada defini-
tivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 19 de febrer de 2008. (DOGC num. 5158 de

23/06/2008).

NORMES URBANISTIQUES

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA INCORPORACIO
DEL SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL, CLAU 10hd, DE MONTCADA | REIXAC

Art 1. Objecte i ambit de la Modificacio de PGM
L’'objecte de la present Modificacié del Pla general metropolita, és la incorporacié del nou
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sistema d’habitatge dotacional, en 'ambit del terme municipal de Montcada i Reixac, definint-ne

el seu régim dins del marc que estableix la Legislacié urbanistica vigent i la creacié d’una clau

especifica (10hd) per aquest nou sistema.

Art 2. Definicio del sistema d’habitatges dotacionals, clau 10hd

1.

Correspon aquesta qualificacié al sol del municipi de Montcada i Reixac que es destina a la
realitzacié d’actuacions publiques d’habitatge dirigides a satisfer els requeriments
temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assistéencia o emancipacio
justificades en politiques socials préviament definides, d’acord amb el que preveu larticle
34.3 del Text refds de la Llei d’'urbanisme, compatible amb usos d’equipament public.

La nova qualificacié d’habitatges dotacionals publics (clau 10hd) s’integra com un Us
dotacional especific dins els sistemes del PGM, que es desenvolupa en terrenys de domini
public.

La incorporacié de nous soOls a la qualificacid d’habitatge dotacional, requerira de la
corresponent modificacié de PGM on constaran unes fitxes urbanistiques referents a cada
un dels soOIs afectats. Aquestes fitxes tindran caracter normatiu i incorporaran les

qualificacions proposades i les condicions d’ordenacio de cadascun dels ambits d’actuacid.

Art 3. Desti dels habitatges dotacionals

1.

Els sols qualificats d’habitatges dotacionals es destinaran a la construccié d’habitatges en
les condicions establertes a I'article 4 d’aquestes Normes.

S’admeten els usos dotacionals definits a I'article 212 de les Normes urbanistiques del
PGM, compatibles amb I'habitatge.

En planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de I'habitatge.

Art 4. Desenvolupament i gestié dels sols clau 10hd

Els habitatges dotacionals es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin

acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge.

El desenvolupament i gestié dels habitatges dotacionals s’acollira a algun dels seguents

regims:
2.1. En els solIs de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges dotacionals i

la seva gestid, podra realitzar-se per '’Ajuntament directament, amb conveni amb una

altra Administraci6 o bé amb participacid6 de la iniciativa privada, mitjangant
'atorgament d’un dret de superficie o concessié administrativa.

2.2. Els sdls qualificats com equipament comunitari, claus 7a, 7b o 17-7, o amb una altra
qualificacié de sol dotacional edificable, de titularitat privada, que es qualifiquin
mitjancant la corresponent Modificacié del PGM, d’habitatge dotacional (clau 10hd), es

desenvoluparan mitjancant un Pla especial integral que concretara el tipus assignat i
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definira les condicions d’edificacid, el programa funcional detallat de I'actuaci6 i els

usos complementaris que s’admetin, aixi com els terminis d’edificacio i posta en

funcionament de l'operacié d’habitatges dotacionals. Aquest Pla especial haura de

redactar-se en un termini no superior a quatre mesos de I'entrada en vigor de la

Modificacié del PGM.

2.2.1.El Pla especial s’haura d’ajustar a la seglent férmula de gestio:
Cessio, lliure de carregues i gravamens, del sol que es proposi qualificar de
sistema d’habitatge dotacional (clau 10hd) i dels terrenys afectats a sistemes
inclosos en l'actuacié. L’Ajuntament atorgara un dret de superficie o concessio,
per un termini maxim de 50 anys, als titulars que cedeixin el sol o a qui aquests
designin, per a la construccid i explotacié dels habitatges dotacionals. En aquest
cas, la contraprestacié quedara compensada per la constitucié d’aquest dret de
superficie o concessio.
Els Plecs de condicions recolliran obligatoriament que, una vegada transcorregut
el termini, es produira la reversié de I'edificacié i de les instal-lacions en bon estat
de funcionament a I’Ajuntament, lliures de carregues i gravamens, sense dret a
cap indemnitzacié.

2.2.2.l'incompliment de les obligacions relatives al termini de presentacié del Pla
especial o altres condicions establertes en aquest, per causes no imputables a
I’Administracid, habilitara I'ajuntament a procedir a la mutacié del desti del sol a
un altre Us dotacional, d’acord amb l'article 2 o, en el seu cas, a I'expropiacid
d’aquests.
Un cop atorgat el dret de superficie o la concessid, I'incompliment de les
condicions establertes en el corresponent Plec es regiran pel que aquest disposi.

2.3. L’Ajuntament podra establir convenis amb altres Administracions Publiques, o entitats
dependents d’elles, per tal de desenvolupar operacions d’habitatges dotacionals en

sols dels quals siguin titulars.

Art 5. Legitimacio expropiatoria

La qualificacié amb clau 10hd legitima I'expropiacié dels sols qualificats amb aquest desti.

Art 6. Condicions d’edificacid

4. L'edificacié en els sols qualificats d’habitatges dotacionals per a joves s’ajustara al tipus
d’ordenacid, intensitat edificatoria i condicions d’edificacid, definits a la fitxa urbanistica de
cadascun dels sols amb aquesta qualificacié, d’acord amb les condicions de I'entorn.

5. L’edificacié podra desenvolupar-se per llicencia directa, en les condicions establertes a

l'apartat anterior, llevat que les fitxes normatives disposin la redaccié previa d’un pla
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especial urbanistic o d'un pla de millora urbana. En el desenvolupament de les
qualificacions 10hd que requereixen planejament derivat, aquest es referira necessariament
al conjunt de I'ambit qualificat d’equipament.

6. La modificacié de les condicions d’edificacié definides en les fitxes normatives requerira la
tramitacié d’un pla de millora urbana.

7. Per tot alld no regulat expressament en aquesta Normativa regeixen les disposicions de les
NNUU per al tipus d’ordenacié assignat al corresponent sol.

8. Els edificis d’habitatges dotacionals hauran de complir les condicions minimes
d’habitabilitat del Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims d’habitabilitat en
els habitatges i de la cél-lula d’habitabilitat, i les Ordenances metropolitanes d’edificacio,

d’aplicacié simultania.

DISPOSICIO ADDICIONAL PRIMERA.

El planejament podra preveure la incorporacié de nous soOls a la qualificacié d’habitatge
dotacional, en el marc de les politiques socials que es defineixin a I'efecte. La materialitzacié de
la qualificacié 10hd en aquests sols requerira de la corresponent modificacié de PGM. En el cas
d’incorporar sols qualificats anteriorment d’equipament comunitari. La MPGM haura de justificar
que no es comprometen les reserves d’equipament de la ciutat, mitjangant la incorporaci6 d'un
estudi de la incidéncia de la proposta en relacié al balang dels sol d’equipament que consta en

el capitol 5 de la memoria d’aquesta modificacio.

Papiol

e Modificacio puntual del Pla General Metropolita per a la creacio d’un sistema dotaci-
onal public a les antigues escoles, al terme municipal del Papiol. Aprovada definitivament pel
conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 22 d’octubre de 2008 (DOGC num. 5264 de 24/11/2008).

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA CREACIO D'UN
SISTEMA DOTACIONAL PUBLIC A LES ANTIGUES ESCOLES, DEL PAPIOL.

Normativa

Article 1: Disposicions generals

Per tot alld no regulat expressament en aquesta normativa regeixen les disposicions generals
del PGM de Barcelona.

Article 2: Quadre de superficies

Les superficies resultants de la proposta d’ordenacié a la parcel-la del carrer Angel Guimera,
antigues escoles, son les seguents:
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Qualificacio Superficie Sostre Num. Hab.

10hdp (Habitatge Dotacional Public) 1.323,25 m2 2175 m2 35

6a (Parc urba) 350m2 - -

Article 3: Sistema d’habitatge dotacional public. Clau 10hdp
1. Definicid i classificacio

El sistema urbanistic d’habitatge dotacional public compren el sol que es destina a
habitatges dotacionals publics. Inclou les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer
els requeriments temporals de collectius de persones amb necessitats d’assisténcia o
d’emancipacio justificades en politiques socials previament definides. S’identificara als planols
amb la clau 10hdp.

S’inclouen en el sistema urbanistic d’habitatge dotacional public les arees que es grafien i
s’identifiquen com a tal en els planols del pla d’ordenacié urbanistica municipal i els que resultin
del desenvolupament urba que es produeixi segons les previsions d’aquest pla.

El sol qualificat d’habitatge dotacional public ha de ser de titularitat publica i, en
consequéncia, ha de ser adquirit per 'administracié per compra, expropiacio, cessié gratuita o
qualsevol altre titol, en funcié de les circumstancies de I'actuacio.

L’Us principal es el d’habitatge dotacional i s'admeten com a complementaris els usos
regulats a I'art. 212 del PGM.

Condicions d’ordenacié i edificacio

Les normes vigents son les establertes a les NNUU del Pla general metropolita , seccio
112, del capitol 4 del titol 3.

L’edificacio en aquestes arees es condiciona en tot cas a les exigéncies funcionals dels
diferents edificis, al respecte dels valors ambientals i paisatgistics, a no perjudicar als
habitatges i altres usos veins, i a la integracié tipologica a les caracteristiques del
sector en que s’ubica.

Article 4: Regulacioé de I'Habitatge dotacional public a I'emplagament de les Antigues Escoles
de EIl Papiol

Per al sol qualificat d’habitatge dotacional public que a continuacio es relaciona, el Pla estableix
les condicions d’ordenacié seglients:

Antigues escoles, carrer Angel Guimera:

Clau: 1hdp

Tipus d’ordenacio: Ordenacioé per volumetria especifica

Sostre maxim: 2.175 m2st en un perimetre rectangular

Ocupacié maxima: 55% (cinquanta-cinc per cent de la superficie
de sol) 920 m2

Alcada reguladora maxima: 10,60 metres, distribuits e planta baixa i dos
plantes pis.

La cota de referéncia de planta baixa segons
I'Art. 240 del PGM es + 94,80

Alineacions d’edificacio Sobre rasant: la edificacié s’ha d’ajustar a les
linies no excedibles definides al planol O.2
d’aquesta modificacié puntual del PGM.

L’edifici s’ha de situar amb I'alineacio obligatoria del carrer Angel Guimera i fent mitgera amb el

casal d’avis situat al limit Est de la parcel-la.

Papiol
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Sota rasant: Els soterranis s’han d’ajustar a
les linies no excedibles definides al planol O.2
d’aquesta modificacié puntual del PGM.

Els soterranis segueixen la mateixa alineacié de I'edifici sobre rasant, i assolint una profunditat
maxima de 19,90 m.

Planta Baixa La cota de referencia de la planta baixa de
I'edifici sera +94,80 +1,15m. S’estableix
I'algada lliure minima de 2,50m com a la resta
de plantes degut a que es situen habitatges
en aquesta planta.

Elements i cossos sortints S’admeten balconades no superant el vol
establert a la normativa del PGM. Es realitza
una excepcio per la resolucié de la trobada
del edifici amb el casal davis solidant,
permetent l'alineacié amb el casal amb un cos
sortint, resolent el sobrant de mitgera
resultant.

Altres

Els espais no inclosos en els galibs seran lliures i no s’hi permet cap tipus d’edificacié ni sobre
ni sota rasant, llevat de les rampes d’accés als soterranis d’aparcament.

La zona verda de nova creacio sera d’accés public lliure.

e Modificacio de I’article 342.9 de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita
per a la regulacio de piscines esportives descobertes en la calu 20a/9, en el terme muni-
cipal del Papiol. Aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 8 de juny de
2009 (DOGC num. 5410 de 30/06/2009).

MODIFICACIO DE L'ARTICLE 3429 DE LES NORMES URBANISTIQUES DEL PLA
GENERAL METROPOLITA PER A LA REGULACIO DE PISCINES ESPORTIVES
DESCOBERTES EN LA CLAU 20a/9, DEL PAPIOL.

NORMATIVA

Per a tots aquells parametres no establerts en la present Ordenanga s’aplicaran els definits en
el planejament vigent:

Pla General Metropolita aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976, Modificacié del Pla
General Metropolita al Papiol aprovat definitivament el 16 de desembre de 1986, aixi com per
les modificacions posteriors que s’hi van introduir.

La Modificacié de l'article 342.9 del Pla General Metropolita per a la regulacié de piscines i
pistes esportives descobertes en la clau 20a/9 estableix que sera d’obligat compliment la
present normativa unica i exclusivament per a totes aquelles parcel-les on es construeixin
piscines i pistes esportives descobertes amb consideracié de construccions auxiliars.

Article 1: Definicions.

A efectes d’aquestes ordenances caldra entendre per:

Piscina descoberta: construccié permanent destinada a la contencié d’aigua per a usos
recreatius o esportius, amb unes mides minimes de 4m? de lamina d’aigua i una profunditat
superior a 1,20m, sense altres elements de proteccio dels agents climatologics que no siguin
els propis per tal d’assegurar-ne el seu manteniment.
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Pista esportiva descoberta: construccié permanent destinada a la practica d’'un esport reglat,
sense altres elements de proteccié dels agents climatologics que no siguin els propis per tal
d’assegurar-ne el seu manteniment.

Sistemes d’estalvi d’aigua: Tots aquells mecanismes i instal-lacions que garanteixin un estalvi
eficient del consum d’aigua, aixi com una reutilitzacié d’aquesta per a una utilitat diferent.
Sistemes de captacié d’aigua de pluja: Tots aquells mecanismes i instal-lacions que
garanteixin la recollida i emmagatzematge de I'aigua procedent de la pluja.

Sistemes d’aigua sobrant de les piscines: Tots aquells mecanismes i instal-lacions que
garanteixin la captacié i emmagatzematge de I'aigua procedent dels sistemes de renovacio
d’aigua de les piscines.

Airejadors: Economitzadors de raig per a aixetes i dutxes que redueixin el cabal d’aigua.

Article 2: Ordenacio.
Aillada segons parcel-lacio.

Article 3: Parcel-la minima.
400,00 m?

Article 4: Parcel-lacions.

Com a criteri general s’admetran les parcel-lacions permeses pel P.G.M. i la Llei d’'Urbanisme, a
excepcid d’aquelles parcel-les on es construeixin piscines i pistes esportives descobertes amb
consideracio de construccié auxiliar, que requeriran una superficie minima de 800m? de la part
segregada de parcel-la on es situi la piscina o pista esportiva descoberta amb consideracié de
construccié auxiliar. Igualment s’haura de justificar que en el cas de poder-se fer la segregacio
que les construccions existents tenen la consideracié de conformes amb el planejament.

Article 5: Fagana minima:
14,00m

Article 6: Sostre maxim.
1,00 m? sostre/m? solar o parcel-la

Article 7: Ocupacié maxima.
40,00% superficie

Article 8: Distancies llindars per a totes les construccions incloses auxiliars.
- Carrer (vial):  3,00m

- Lateral: 3,00 m

- Fons de parcel-la: 3,00 m

Article 9: Construccions auxiliars.
no s’admeten, a excepcio de les piscines i pistes esportives descobertes en aquelles parcel-les
amb una superficie minima de 800m=.

Article 10: Ocupacié maxima constr. aux. permeses.

5% dintre del 40% maxim. S’entendra per superficie ocupable la delimitada per la cara exteriors
dels elements estructurals en el cas de piscines, i per la zona pavimentada per al joc en el cas
de les pistes esportives.

Article 11: Adaptacié topografica.

Les cotes d’'implantacio de les construccions auxiliars permeses no podran sobrepassar els
maxims establerts per a les plataformes d’anivellament interior de parcella. Els elements de
proteccié climatologics desmuntables necessaris en cap cas superaran el metre d’algada, i no
podran envair les franges lliures d’edificacio.

Article 12: Elements auxiliars i de proteccio.

Tots els elements auxiliars i de proteccié necessaris com trampolins, mastils, xarxes, tanques,
elements ornamentals,... de les piscines i les pistes esportives descobertes tindran una algada
maxima de 3,30m, en cap cas podran envair les franges lliures d’edificacio. Els elements
opacs hauran de garantir la seva integracio arquitectonica.
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Article 13: Instal-lacions.

Unicament s’admetran les instal-lacions necessaries propies de les piscines i pistes esportives
per al seu funcionament. En els casos que necessitin estar dintre un habitacle i es justifiqui la
impossibilitat de fer-ho en I'edificacio principal ho faran en els habitacles minims necessaris,
amb una algada maxima de 1,00m sobre el terreny definitiu i computaran a efectes d’ocupacié.
Les instal-lacions necessaries per tal de complir amb els criteris de sostenibilitat de la present
modificacié no computaran a efectes d’ocupacio.

Article 14: Adopcio de criteris de sostenibilitat.

14.1.En les instal-lacions de subministrament d’aigua potable com aixetes i dutxes al servei
dels usuaris de piscines i pistes esportives descobertes s’han d’instal-lar mecanismes
economitzadors d’aigua o similars i/o mecanismes reductors de cabal de manera que per a
una pressio de dos quilograms i mig per centimetre quadrat (2’5 kg/cm ) tinguin un cabal maxim
de vuit litres minut (8 I/min) per a aixetes i de deu litres minut (10 I/min) per a les dutxes. Les
aixetes i dutxes hauran de funcionar amb polsadors.

14.2.En aquelles instal-lacions de piscines o pistes esportives descobertes que incloguin en
els seu ambit d’Us el manteniment d’espais no pavimentats susceptibles de ser regats de
superficie superior als 300 m’, s’haura de captar I'aigua de pluja mitjangant una instal-lacié que
garanteixi el seu emmagatzematge i consegliient Us en les millors condicions fitosanitaries
sense tractament quimic. En concret, es recolliran les aigies pluvials de teulades i terrats. En
cas que amb aquestes aportacions no es puguin satisfer les necessitats hidriques per al reg i/o
altres usos, també s’autoritza la recollida de les aigles del jardi.

14.2.1.Usos aplicables de 'aigua

L’aigua provinent de la pluja es pot fer servir per al reg de parcs i jardins, neteja d’interiors i
exteriors... i qualsevol altre Us adequat a les seves caracteristiques, exceptuant el consum
huma.

14.2.2.Disseny i dimensionat de les instal-lacions
El sistema de captacio d’aigua de pluja ha de constar de:

- les canalitzacions exteriors (canals) de reconduccié de I'aigua de
pluja,
- un sistema de decantacio o filtratge d’'impureses, i
-un aljub o dipdsit demmagatzematge.

14.2.2.1.El disseny de la instal-lacié ha de garantir que no es pugui confondre amb la d’'aigua
potable i la impossibilitat de contaminar el seu subministrament. Pel que fa a la senyalitzacid, en
els punts de subministrament d’aquesta aigua i al diposit d’'emmagatzematge, caldra fixar un
retol indicatiu que expressi: “AIGUA NO POTABLE” i el grafisme corresponent (una aixeta blanca
sobre fons blau creuat per una aspa de color vermell). Aquest rétol ha d’estar col-locat en
llocs facilment visibles en tots els casos.

14.2.2.2.El calcul del dimensionat de la instal-lacié6 s’ha de fer en funcié de les
necessitats particulars que cal cobrir. En el cas de I'is per a reg, s’ha de partir de la base que
calen aproximadament quatre-cents litres (400 |) d’aigua per regar cent metres quadrats (100

) de gespa. En cap cas els diposits poden tenir unes dimensions inferiors als 5 m per cada
300m? de superficie de reg.

14.2.2.3.Les canalitzacions exteriors han d’anar centralitzades en un punt (canal
baixant) per facilitar la recollida de I'aigua i la seva entrada dins el dipdsit d’'emmagatzematge.
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14.2.2.4.Per garantir la qualitat de l'aigua emmagatzemada, cal disposar d’un
sistema de filtracio i decantacio. El filtre ha de fer com a maxim 150 micres (150 p).

14.2.2.5.El diposit d’emmagatzematge s’ha de soterrar a uns 50 cm del nivell del
terra i ha de ser de poliester i fibra de vidre, ja que so6n els materials no porosos que garanteixen
una millor qualitat de I'aigua, alhora que faciliten la neteja i el manteniment. Aquest diposit
ha de comptar amb els seguients elements:

- un sobreeixidor que tingui sortida a la xarxa de clavegueram (ha de tenir una mida el
doble del conducte d’entrada d’aigua).

- un equip de bombeig que proporcioni la pressio i el cabal necessari per a cada
us.

- un recobriment d’obra que li serveixi de protecci6 i en garanteixi I'estat.

14.2.2.6.Sense perjudici de I'anterior, es podran utilitzar altres materials i
sistemes, sempre que garanteixin les condicions de qualitat i seguretat.

14.2.3.En qualsevol cas, caldra sotmetre’s al que disposa l'article 5.7 referent a “Depésitos de
Reserva” de la Orden de 9 diciembre de 1975 por la que se aprueban las Normas Basicas
para las instalaciones de suministro de agua.

14.3.Totes les noves piscines, sense excepcio, hauran de disposar d'un circuit tancat de reutilitzacié
de la seva propia aigua amb els conseguents equips de filtratge.

14.4 En aquelles noves piscines que tinguin una superficie de lamina d’aigua superior a 30 m,
I'aigua sobrant s’ha de captar mitjangant una instal-lacié que en garanteixi 'emmagatzematge i
el conseguent us en les millors condicions fitosanitaries sense tractament quimic.

14.4.1.Usos aplicables de I'aigua

L’aigua sobrant de les piscines préviament filtrada i declorada, pot emprar-se per
al reg de parcs i jardins, neteja d’interiors i exteriors...i qualsevol altre Us exceptuant el
consum huma.

14.4.2.Disseny i dimensionat de les instal-lacions

14.4.2.1.El disseny de la instal-lacié ha de garantir que no es pugui confondre amb la d’aigua
potable i la impossibilitat de contaminar-ne el subministrament. A tal efecte, la instal-lacié ha de
ser independent de la xarxa d’abastament d’aigua potable i ha d’estar senyalitzada tant en els
punts de subministrament d’aigua com al diposit d’emmagatzematge. Concretament, caldra
fixar un retol indicatiu que expressi: “AIGUA NO POTABLE” i el grafisme corresponent (una
aixeta blanca sobre fons blau creuat per una aspa de color vermell). Aquest rétol ha d’estar
col-locat en llocs facilment visibles en tots els casos.

14.4.2.2.El sistema de reutilitzacio d’aigua sobrant de piscines ha de tenir un mecanisme
que faciliti la canalitzacio soterrada d’aquesta aigua cap a un diposit d’emmagatzematge.

14.4.2.3.El calcul del dimensionat d’aquest diposit es fara en funcié de:

- I'aigua que renovi la piscina,

- I'espai disponible i

- la superficie de reg o I'Uis al qual es destinara.
14.4.2.4.Pel que fa a les caracteristiques técniques del diposit caldra ajustar-se al que disposa
I'article anterior amb I'afegit de la incorporacié d’un filtre declorador de carbd6 activat.

14.4.2.5.En qualsevol cas, per tal de minimitzar els costos i aprofitar eficientment I'espai, es
permetra I'emmagatzematge conjunt de les aiglies provinents de la pluja i les de
depuracié de les piscines en un mateix diposit sempre que es garanteixi el tractament
d’aquesta aigua per mitja de filtre.
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Ripollet

e Ordenanca municipal sobre previsio
d’aparcaments en edificis d’habitatge, al
terme municipal de Ripollet. Aprovada defini-
tivament (d’acord amb el punt 3 de larticle 298 de
les Normes Urbanistiques) per Acord de la Comissio
d’Urbanisme de Barcelona de 8 de maig de 1991
(DOGC nuim. 1491 de 9/09/91)

L’aprovacié definitiva de la present Ordenanca,
implica la substituci6 de I'article 298.2.A.a. de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita
pel seglient nou redactat:

Sant Adria del Besos

Art. 1.

Els edificis d’habitatge projectats de nova planta i les

rehabilitacions en que tecnicament sigui possible,

hauran de preveure en el seu interior o en terrenys

edificables del mateix solar, el seglent nombre minim

de places d’aparcament:

a. Una plaga per cada habitatge, sigui reduit o com-
plet, de superficie inferior a 130 m2.

b. Dues places per cada habitatge de 130 m2, o de
superficie superior.

Art. 2.

Una vegada atorgada la corresponent llicencia, no
s’autoritzara cap modificacid de I'Us que impliqui la
disminucié del nombre de places d’aparcament pre-
vistes en el projecte que va servir de base per a la seva
autoritzacio.

e Modificacio de I’article 225 de les Normes urbanistiques del Pla General Metropolita, al
terme municipal de Sant Adria del Besos. Aprovada definitivament pel conseller de Politica Territorial i
Obres Publiques, el 20 d’abril de 2009. (DOGC num. 5376 de 11/05/2009).

normes segients:

parcel-la.

assoleixi el punt mitja de I'illa.

261 d’aquestes normes.

MODIFICACIO DE L'ARTICLE 225 DE LES NN. UU. SOBRE ADMISSIO DE L'US
D'HABITATGE EN PLANTA BAIXA | PLANTA ENTRESOLAT, DEL PLA GENERAL
METROPOLITA, AL TERME MUNICIPAL DE SANT ADRIA DE BESOS

1. La planta baixa es defineix per als diferents tipus d’ordenacié de I'edificacid segons les

a) En el tipus d’ordenacié segons alineacions de vial, la planta baixa per a cada parcella és
aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m per damunt i 0,60 m per sota de la
rasant del vial en els punts de major i menor cota, respectivament que corresponen a la

En els casos en qué a consequéencia del pendent existeixi més d’'una planta que se situi
dins dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra per planta baixa per a cada tram
de frontal de parcel-la de la posicié inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials oposats, es referira la cota de planta
baixa a cada front, com si es tractés de parcel-les diferents la profunditat de les quals
b) En el tipus d’ordenacié d’edificacio aillada, té la consideracié de planta baixa aquella planta

o part d'aquesta situada damunt del soterrani real o possible.

c) En els altres tipus d'ordenacié de [l'edificacid la planta baixa sera determinada al
corresponent pla o estudi de detall en relacié amb el soterrani i a la cota definida a l'article
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2. L’algada lliure minima de la planta baixa sera la seglent:

Tipus d’ordenacio Altra referéncia Alcada
Edific. Segons 3,70
alineacions de vial
Edificaci6 aillada planta baixa oberta 3,00
planta baixa tancada 2,50
Altres tipus 2,75
d’ordenacio

En el tipus d’ordenacio segons alineacions de vial, I'alcada minima de sostre de la planta baixa
pel que fa a la cota de referéncia de I'algada reguladora sera de quatre metres per a amplades
de vial de 20 metres o més, i de 3,70 metres per a amplades menors de 20 metres.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa amb dues plantes segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

4. En el tipus d’ordenacioé segons alineacions de vial, es permeten els entresolats en planta
baixa quan formin unitat fisica i funcional amb el local ubicat a 'esmentada planta i no tinguin
accés

independent des de I'exterior, i s’hauran de complir les condicions seglents:

a) Els entresolats s’han de separar un minim de 3 metres de la fagana de I'edifici.

b) L’algada lliure minima, per sota i per sobre sera de 2,50 metres; aixd no obstant, si la part
superior es destina a diposit de materials, I'algada minima es redueix en I'esmentada part a
2,10 metres. No es permet la seva construccié quan no es puguin assolir aquestes algcades.

c¢) L’entresolat no podra prolongar-se i ocupar I'espai lliure interior d’illa.

d) La construccié dels entresolats no ha d’implicar distorsié en la composici6 estética de la
fagana de I'edifici. Les solucions de reculada de la planta baixa per efecte de la construccio
d’entresolats, s’han de regir per aquestes Normes pel que fa a les reculades de I'edificacio. Els
ajuntaments respectius podran limitar o si és el cas prohibir aquesta solucié als ambits
determinats que constitueixen un context historic o tradicional.

e) Els entresolats no constitueixen superficie de sostre edificable independent de la planta
baixa i no soén atribuibles al comput de [I'edificabilitat, perd si als efectes de superficie
construida.

5. En el tipus d’'ordenacié d’edificacio aillada no es permeten les plantes d’entresolat.

6. En els altres tipus d’ordenaci6 les plantes entresolat es podran admetre quan aixd ho
determini, expressament, el pla especial o estudi de detall, i en aquests casos la seva
superficie s’ha d’incloure al comput d’edificabilitat.

7. En el tipus d’ordenaci6 segons alineacions de vial s’estableixen les segiients condicions per
a 'admissio d’habitatges a planta baixa:

a) No ha de suposar increment de la densitat d’habitatges admesa en la parcel-la per raé de la
qualificacié de zona corresponent, segons la normativa vigent.

b) Aquest Us queda limitat a la part de la parcel-la delimitada entre I'alineacio a vial i el limit de
la fondaria edificable.
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Aquesta superficie de I'espai lliure interior d’illa es computara com a construida a efectes del
calcul de la densitat d’habitatges.

¢) Quan alguna estancia-menjador o dormitori tingui fagana a I'espai lliure interior d’illa, la part
d’aquest espai corresponent a la parcel-la haura de restar sense edificar en planta baixa en tota
la seva superficie. L’espai tindra una fondaria minima de 6 m i una amplada minima de 4,5 m, i
en cap cas, 'habitatge superara la fondaria edificable.

8. En el tipus d’ordenacié segons alineacié a vial, s’estableix la prohibicié de situar nous
habitatges en les plantes baixes indicades en la documentacioé grafica.

9. En el tipus d’ordenacidé segons volumetria especifica, s’estableix la prohibicié de situar nous
habitatges en les plantes baixes indicades en la documentacié grafica.

10. La construccié d’entresolats en els habitatges de planta baixa haura d’acomplir totes les
condicions d’aquest i a més les seguents:

La suzperfl’cie minima en planta baixa de cada habitatge, sense considerar I'entresolat, sera de
36 m” dtils.

No es permet la ventilacié de les dependéncies que sigui obligatori compartimentar, inicament
a través del doble espai de la planta baixa produit per la reculada de I'entresolat.

En tot cas, I'algada lliure minima de I'entresolat sera de 2,50 metres.

DISPOSICIO TRANSITORIA

La present modificacié de larticle 225 de les NNUU no és d’aplicacié pels habitatges ja
existents en planta baixa i en les parcelles en les quals no es permetra de nous, amb
anterioritat a la data d’aprovacié inicial del present document.

En tractar-se d’una regulacié de futur, aquesta prohibici6 només afecta a la nova implantacio
d’habitatges, no als ja existents, els quals es detallen en I'annex relatiu a la informacié
obtinguda del cadastre i padré6 municipal. No obstant, en aquells casos que es demostri
fefaentment I'existéncia d’'un habitatge amb anterioritat a la data abans esmentada, tampoc
sera d’aplicacié.

Sant Cugat del Vallés

e Modificacié puntual del Pla General Me-
tropolita per a la definicio de la nova zona
de dotacio d’habitatges per a joves, al
terme municipal de Sant Cugat del Vallés.
Aprovada definitivament pel conseller de Politica Ter-
ritorial i Obres Publiques el 20 d’abril de 2009 amb
la incorporacié d’ofici de les prescripcions seguents.
(DOGC num. 4135 de 18/05/2004).

Amb la incorporacié d’ofici de les prescripcions se-

glents:
1 Sesuprimeix del punt 5 del capitol 3 de la memoria
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del document (justificacio juridica) el contingut se-
glent: “Atés que la finalitat basica d’aquest regim
de gestio és la garantia del desenvolupament i
continuitat de I'is dotacional previst en les con-
dicions establertes per aquesta modificacic del
Pla general metropolita, es preveu que, simulta-
niament a la cessié del soOl i atorgament del dret
de superficie, es contempli una opcié de compra
a exercir per part de I'antic propietari dels sols,
en el termini i condicions que s’estipulin a partir
de I'extincié del dret de superficie. Sense perjudici
d’aquesta férmula, es podran preveure en el Pla
especial corresponent procediments alternatius a
la cessié del sol 10hj, sempre i quan quedi garantit



(en el seu cas si és procedent mitjancant I'accés
al Registre de la propietat) el desti especific dels
s0ls, en les condicions previstes per aquesta mo-
dificacié del Pla general metropolita.”

2 En la fitxa reguladora de I'ambit de can Trabal, es
corregeix 'errada material detectada en relacio
amb la superficie de sol qualificada de clau 7b,
substituint els 8.446,79 m2 de sol indicats per
6.496,79 m2 de sol.

3 En la fitxa de caracteristigues reguladora de
'ambit de Vullpareres, en el planol d’ordenacié
proposada, se substitueixen els 800 m2 de sol
consignats en I'indicador de clau 10hj per 3.000
m2 de sostre.

4 La superficie maxima de venda per al petit co-
merg, prevista en 1.300 m2 en l'article 2.2 de la
Normativa urbanistica del document, queda fixada
en 700 m2, d’acord amb alldo que determina el
Pla territorial sectorial d’equipaments comercials
(PTSEC) per al municipi de Sant Cugat del Valles.

5 Enl'apartat A del primer paragraf de la Normativa,
se substituira I'article 314 pels articles 56 i 57, per
tal de garantir I'efectiva integracié de la nova clau
10hj com un Us dotacional previst dins el con-
cepte de sistemes del Pla general metropolita.

6 Enlarticle 3, condicions d’edificacio, de la Norma-
tiva urbanistica del document, s’afegir a I'apartat
seglient: 5) Els habitatges s’adaptaran, pel que fa
a les seves condicions d’habitabilitat i, en espe-
cial, a la seva superficie minima, al que determinin
les ordenances d’edificacio i disposicions legals
vigents en matéria d’habitatge, d’aplicacio simult
ania.

7 En larticle 2, desti de les zones d’habitatges
per a joves, de la Normativa urbanistica del do-
cument, s’afegira I'apartat seglient: 3) Els usos
complementaris i dotacionals admesos en el
regim d’usos previst, en tant que complementaris,
resten subjectes al mateix re- gim de concessio i
dret de superficie que els d’habitatges per a joves.

ANNEX

Normes urbanistiques de la modificacié puntual del
Pla general metropolita per a la definicié de la nova
zona de dotaci6 d’habitatges per a joves, de Sant
Cugat del Valles.

Zona de dotacié d’habitatges per a joves (clau 10hj)

Article 1. Definicio

Es qualifica com a zona de dotacié d’habitatges per
a joves el sol urba dels emplagaments que integren
aquest document al municipi de Sant Cugat del Va-
lles, que es destina a la construccié d’habitatges en

regim de lloguer assequible destinats expressament
a la gent jove, per facilitar a aquest coldlectiu I'accés
a I'habitatge dins la ciutat. Els sols que s’afecten a
aquest desti s6n els que consten a les fitxes urba-
nistiques d’aquesta modificacié del Pla general me-
tropolita. Aquestes fitxes tenen caracter normatiu i
incorporen les qualificacions proposades, les condi-
cions d’ordenacio i les de desenvolupament i gestio
de cadascun dels ambits d’actuacio.

Article 2. Desti de les zones de dotacié

d’habitatges per a joves

1) Els sols qualificats de zones de dotacié d’habi-
tatges per a joves es destinaran a la construccio
d’habitatges en les condicions establertes a I'ar-
ticle 4. Els usos dotacionals definits a I'article 212
de les Normes urbanistiques del Pla general me-
tropolita, compatibles amb I'habitatge, s’admeten
com a Us no principal.

2) En planta baixa s’admeten també els serveis com-
plementaris de I'habitatge i I'Us comercial en esta-
bliments de superficie maxima de venda de 700
m2, corresponent al petit comer¢ d’acord amb la
Llei 17/2000, de 29 de desembre, d’equipaments
comercials.

3) Els usos complementaris i dotacionals admesos
en el regim d’usos previst, en tant que comple-
mentaris, resten subjectes al mateix regim de con-
cessio i dret de superficie que els d’habitatges per
a joves.

Article 3. Condicions d’edificacié

1) Ledificacio en el sOls qualificats de zona de do-
tacio d’habitatges per a joves s’ajustara al tipus
d’ordenacid, intensitat edificatoria i condicions
d’edificacio definits a la fitxa urban istica de ca-
dascun dels soOls amb aquesta qualificacio,
d’acord amb les condicions de I'entorn.

2) Ledificaci6 podra desenvolupar-se per llicencia
directa, en les condicions establertes a I'apartat
anterior.

3) La modificacid de les condicions d’edificacio de-
finides en les fitxes normatives requerir a la trami-
tacio d’un estudi de detall o d’un pla especial.

4) Per atot allo no regulat expressament en aquesta
Normativa, regeixen les disposicions de les
Normes urbanistiques per al tipus d’ordenacié as-
signat al sol corresponent.

5) Els habitatges s’adaptaran, pel que fa a les seves
condicions d’habitabilitat i, en especial, a la seva
superficie minima, a alld que determinin les orde-
nances d’edificacio i disposicions legals vigents
en materia d’habitatge d’aplicacié simultania.
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Article 4. Desenvolupament i gesti6 de les zones

1)

clau 10hj
Els habitatges es promouran en regim de lloguer
i en les condicions que permetin acollirse a les
mesures de finangament d’actuacions prote-
gides en materia d’habitatge establertes al Decret
157/2002, d’11 de juny, pel qual s’estableixen els
ajuts en matéria d’habitatge a carrec de la Gene-
ralitat de Catalunya i es regula la gestio dels ajuts
previstos en el Reial decret 1/2002, d’11 de gener
i els que en el seu cas els desenvolupin 0 substi-
tueixin.
El desenvolupament i gesti® de les dotacions
d’habitatges per a joves s’acollira a algun dels re-
gims seglients:
2.1 En els sols de titularitat publica municipal, la
construccié dels habitatges i la seva gestid podra
realitzar-se per I’Ajuntament directament a través

de Promusa, amb conveni amb una altra Admi-
nistracié o bé amb participacio de la iniciativa pri-
vada, mitjiangant I'atorgament d’un dret de super-
ficie o concessio administrativa.

2.2 Un cop atorgat el dret de superficie, I'incom-
pliment de les condicions establertes en el plec
corresponent es regira pel que aquest disposi.
2.3 LAjuntament podra establir convenis entre
altres administracions publiques o entitats depen-
dents d’elles, per tal de desenvolupar en sols dels
quée siguin titulars dotacions d’habitatges per a
joves.

Article 5. Legitimaci6 expropiatoria

La qualificacié amb clau 10hj legitima I'expropiacio
dels sols qualificats amb aquest desti, sense perjudici
del que es preveu a I'apartat 2.2 de I'article anterior.
(08.316.077)

e Modificacio puntual del Pla General Metropolita per a la regulacio dels usos residen-
cials en zones d’edificacid aillada, al terme municipal de Sant Cugat del Vallés. Aprovada
definitivament pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, el 13 de marg de 2006. (DOGC num. 4644 de
30/05/2006).

NORMATIVA URBANISTICA

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGM PER A LA REGULACIO DELS USOS
RESIDENCIALS EN ZONES D'EDIFICACIO AILLADA, DE SANT CUGAT DEL

VALLES

Modificacié de I’article 307 de les NN.UU. del PGM:
Al punt “2°. Residencial” es proposa afeqir:

Tots aquells usos residencials tipus hotel-apartament, aparthotel i similars, que en
compliment dels seus propis requeriments funcionals puguin constituir unitats
habitacionals semblants a habitatges, compostos per una sala d’estar-menjador, cuina,
la qual pot estar o no integrada a la sala d’estar, un equip de bany i una habitacio, la
qual pot estar igualment integrada o no a I'espai de sala d’estar, queden subjectes a

les segients limitacions:

La parcella minima per poder desenvolupar aquest Us es fixa en sis parcelles
minimes corresponents a la clau urbanistica on s’estableixi.
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Per tal de no desvirtuar en excés la naturalesa de les zones d’edificaci6 aillada, un terg
d’aquesta parcel-la minima s’haura de destinar a us d’habitatge unifamiliar, complint en
aquest cas totes les determinacions que fixen les NN.UU. i les OME del PGM per a
aquest Us i zona, no podent-se acollir perd al supdsit recollit al punt 4 de l'article 343
de les NNUU, pel qual s’admet la construcci6 d’habitatges aparionats.

Als dos tercos restants s’admetra I'us residencial limitant el nombre d'unitats
habitacionals, assimilant-les a habitatges, al que resulti de multiplicar per tres la
densitat propia de la zona que correspongui.

El sostre destinat a Us residencial no excedira al que resulti de I'aplicacié de
I'edificabilitat corresponent a la zona sobre la parcel-la, descomptant la part de
parcel-la (1/3) que es destini a Us d’habitatge. En cap cas aquesta superficie de sostre
d’us residencial sera superior a I'equivalent de sostre edificable, corresponent a sis
parcel-les minimes segons la zona.

Caldra garantir la indivisibilitat de la part de la finca destinada a Us residencial
mitjangant la inscripci6 al Registre de la Propietat d’aquesta condicié.

Caldra tramitar un Pla Especial urbanistic que determini 'emplagament més idoni dins
la finca per a localitzar I'Us residencial.

Modificacio de I’article 308 i 309 de les NN.UU. del PGM:

Al punt “2°. Residencial” es proposa afegir:

A tots aquells usos residencials tipus hotel-apartament, aparthotel i similars, que en
compliment dels seus propis requeriments funcionals puguin constituir unitats
habitacionals semblants a habitatges, compostos per una sala d’estar-menjador, cuina,
la qual pot estar o no integrada a la sala d’estar, un equip de bany i una habitacié, la
qual pot estar igualment integrada o no a I'espai de sala d’estar, se n’assimilara les
esmentades unitats habitacionals a habitatges havent-se de donar compliment a la
densitat maxima permesa per cada zona.
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e Modificacio puntual del Pla General Metropolita per a la substitucio del sistema d’equi-
pament comunitari pel sistema d’habitatges dotacionals per a joves a diferents ambits
del terme municipal de Sant Cugat del Vallés. Aprovada definitivament pel conseller de Politica Terri-
torial i Obres Publiques el 21 de febrer de 2008. (DOGC num. 5155 de 18/06/2008)

MODIFICACIO DEL PLA GENERAL METROPOLITA PER A LA SUBSTITUCIO DEL
SISTEMA D’EQUIPAMENT COMUNITARI PEL SISTEMA D’HABITATGES DOTACIONALS
PUBLICS PER A JOVES A DIFERENTS AMBITS DEL TERME MUNICIPAL DE SANT
CUGAT DEL VALLES

NORMATIVA

Per tal darticular les propostes que recull aquest document es procedeix a la seglent
Modificacié de del PGM en I'ambit dels emplagaments que integren aquest document al

municipi de Sant Cugat del Vallés.

A. Incorporar en els articles 9, 56 i 57 de les Normes urbanistiques del Pla general
metropolita un nou sistema en el sol urba anomenada: Sistema de dotacié d’habitatges
per a joves (clau 10hj).

B. Crear en el Titol IV una nova seccié amb la segiient denominacio i contingut:

Sistema de dotacié d’habitatges per a joves (clau 10hj)

Art.1. Definicié

Es qualifica com a sistema de dotacié d’habitatges per a joves, el sol urba dels emplacament
que integren aquest document al municipi de Sant Cugat del Vallés, que es destina a la
construccié d’habitatges en regim de lloguer assequible destinat expressament a la gent jove,
per facilitar a aquest col-lectiu I'accés a I'habitatge dins la ciutat.

Els sols que s’afecten a aquest desti son els que consten a les fitxes urbanistiques d’aquesta
Modificacié del PGM. Aquestes fitxes tenen caracter normatiu. Incorporen les qualificacions
proposades, les condicions d’ordenacié i les de desenvolupament i gestié de cadascun dels

ambits d’actuacio.

Art.2. Desti dels sistemes de dotacié d’habitatges per a joves

1) Els sols qualificats de sistemes de dotacié d’habitatges per a joves es destinaran a la
construccié d’habitatges en les condicions establertes a I'article 4. Els usos dotacionals
definits a larticle 212 de les Normes urbanistiques del PGM, compatibles amb
I'habitatge, s’admeten com a us no principal.

2) En planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de I'habitatge, i I'is
comercial en establiments de superficie maxima de venda de 700 m?, corresponent al
petit comer¢ d’acord amb la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d’equipaments
comercials i el seu desenvolupament pel Decret 378/2006, de 10 d’octubre.
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3) Els usos complementaris i dotacionals admesos en el regim d’usos previst, en tant que
complementaris, resten subjectes al mateix régim de concessio6 i dret de superficie que

el habitatges per a joves.

Art.3. Condicions d’edificacio

1) L’edificacio en els sols qualificats de sistema de dotacié d’habitatges per a joves
s’ajustara al tipus d’ordenacid, intensitat edificatoria i condicions d’edificacio, definits a
la fitxa urbanistica de cadascun dels sols amb aquesta qualificacié, d’acord amb les
condicions de I'entorn.

2) L’edificacié podra desenvolupar-se per lliceéncia directa, en les condicions establertes a
'apartat anterior.

3) La modificacié de les condicions d’edificacié definides en les fitxes normatives requerira
la tramitacié d’un estudi de detall o d’un pla especial.

4) Per tot alld no regulat expressament en aquesta Normativa regeixen les disposicions de
les NNUU per al tipus d’ordenacio assignat al corresponent sol.

5) Els habitatges s’adaptaran, pel que fa a les seves condicions d’habitabilitat i en
especial a la seva superficie minima, a alldo que determinin les ordenances d’edificacio i

disposicions legals vigents en materia d’habitatge d’aplicacié simultania.

Art.4. Desenvolupament i gestio dels sistemes clau 10hj

1) Els habitatges es promouran en régim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de finangament d’actuacions protegides en matéria d’habitatge
(establertes al Decret 244/05, de 8 de novembre, d’actualitzacié del Pla d’habitatge del
periode 2004-2007 i els que en el seu cas els desenvolupin o substitueixin).

2) El desenvolupament i gestié de les dotacions d’habitatges per a joves s’acollira a algun
dels segiients régims:
2.1. En els sols de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges i la seva
gestid, podra realitzar-se per I'Ajuntament directament a través de Promusa, amb
conveni amb una altra Administracié o bé amb participacié de la iniciativa privada,
mitjangant 'atorgament d’un dret de superficie o concessié administrativa.
2.2. Un cop atorgat el dret de superficie, 'incompliment de les condicions establertes en
el corresponent Plec es regiran pel que aquest disposi.
2.3 L’Ajuntament podra establir convenis amb altres Administracions Publiques, o
entitats dependents d’elles, per tal de desenvolupar en sols de que siguin titulars,
dotacions d’habitatges per a joves.

Art.5. Legitimacio expropiatoria
La qualificaciéd amb clau 10hj legitima I'expropiacié dels sols qualificats amb aquest desti, sense

perjudici del que es preveu en 'apartat 2.2. de I'article anterior.
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e Modificacio del Pla General Metropolita en ordre a la implantacié de benzineres en el
municipi, al terme municipal de Sant Cugat del Vallés. Aprovada definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques, el 30 de setembre de 2008. (DOGC num. 5245 de 28/10/2008).

MODIFICACIQ PUNTUAL DEL PLA GENERAL METROPOLITA EN ORDRE A LA
IMPLANTACIO DE BENZINERES EN EL MUNICIPI DE SANT CUGAT DE VALLES.

Normes urbanistiques

Article 1. Ambit d'aplicacié.

L’ambit d’aplicacié d’aquesta modificacié puntual és tot el municipi de Sant Cugat del
Vallés. En aquells sectors de planejament derivat on s’hagi establert el réegim d’usos
per alguna zona no recollida en aquestes Normes, sera igualment d’aplicacié el que
disposi el punt quart de l'article 280 de les NN.UU. una vegada aprovada la present
modificacio.

Article 2. Regulacié de I'is industrial en alld relatiu a les estacions de subministrament
de carburants.

Es modifica el contingut dels articles 280, 303, 305, 306, 307, 308, 309, 311, 312 313
de les NN.UU. del PGM, que queden redactats en la segiient forma:

Article 280. Us industrial.
1. S’hi comprenen els segients:
1r. Les industries d’obtencid, transformacio i transport.

2n. Els magatzems destinats a la conservacid, guarda i distribucio
de productes, amb subministrament exclusiu a detallistes o
majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors o sense
servei de venda directa.

3r. Els tallers de reparacio.
4r. Les estacions de servei i de rentada de vehicles i garatges.

5&. Les activitats que pels materials emprats. manipulats o
despatxats, o pels elements técnics que s'utilitzen poden
ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones, o
danys als béns.

2. Usos industrials diferents als definits en aquest article son els usos
extractius (d’explotacié de mines o pedreres), agricoles, pecuaris i
forestals s’han de regular pel que disposa la legislacié especifica en la
materia i, si escau, pel que disposen aquestes Normes.

3. Els criteris per a la localitzacié de les estacions de servei en el
municipi de Sant Cugat del Vallés s’establiran mitjancant un Pla
especial urbanistic. Aquesta figura de planejament derivat es
fonamentara en criteris mediambientals i de mobilitat i haura de
preveure, en funcié de la demanda estimada, el nombre i la
ubicacio orientativa de les estacions de servei necessaries al
Terme Municipal. Aquestes s’hauran de situar preferentment a les
vies d’accés a la ciutat sense interferir amb la trama urbana.
Aquelles estacions de subministrament de carburants existents
que no s’ajustin als criteris que estableixi I’esmentat pla tindran,
partir del moment de la seva aprovacio, la consideracié de fora
d’ordenacié. El propi pla o un altre d’especific podra preveure’n el
trasllat a una altra ubicacio que si que compleixi amb els criteris
establerts pel primer.
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4. Per a la implantaci6 de qualsevol nova estaci6 de
subministrament de carburants al municipi caldra I’'aprovacié d’un
pla especial urbanistic, especific per a la benzinera que es tracti.
Aquest pla s’haura d’ajustar a les determinacions que fixi el pla
especial urbanistic esmentat al punt anterior i haura d’establir les
condicions d’ordenacié i implantacié de dita activitat. Aquest pla
estara sotmeés, si s’escau d’acord amb legislacié aplicable, a
avaluacié ambiental, i en tot cas haura de contenir un estudi de
mobilitat complet que justifiqui la correcta ubicacié atenent a la
capacitat de la xarxa viaria. En el cas que es tracti d’'una nova
estacié de servei, no prevista al pla especial urbanistic indicat al
punt anterior, sera necessari justificar també la necessitat i
'interés o servei public de la seva implantacié en base a la
demanda estimada en el moment de la seva redaccié.

Article 303. Zones en densificacié urbana (intensiva i semiintensiva).
En aquesta zona s’admeten els usos segulents:

1r. Habitatge. Plurifamiliar i apartaments. S’admet I'habitatge unifamiliar
quan per la disposicié o superficie del solar aquest no pugui aprofitar-
se per a [I'habitatge plurifamiliar, per la impossibilitat de complir
condicions sobre fagana minima, profunditat edificable, celoberts i patis
de ventilacié.

2n. Residencial. S’admet.

3r. Comercial. S’admet.

4t. Sanitari. S'admet.

5e. Recreatiu. S’admet.

6e. Esportiu. S’admet.

7&. Religiés i cultural. S’admet.

8e. Oficines. S’admet.

9é. Industria. S’admet I'Us industrial en la categoria primera, situacions 1-a,
1-b, 2-a, 2-b, 2-c, 3 i 4 i categoria segona, en situacions 2-a, 2-b, 2-c, 3
i 4-b.
A les zones de densificacié urbana, a que es refereix el grafic adjunt a
aquestes Normes, s’admetra, a més, la industria de tercera categoria
en situacions 2-c, 3 i 4-b.
En compliment d’allo establert a I’article 280.3 i 280.4 d’aquestes

Normes, per a la implantacié d’una estacié de servei caldra
I’aprovacio dels corresponents plans especials urbanistics.

Article 305. Zona de conservacio de I'estructura urbana i edificatoria.
En aquesta zona s’admeten els usos segiients:

1r. Habitatge unifamiliar i plurifamiliar. El tipus unifamiliar és obligatori als
sectors on predomini aguesta modalitat.
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2n. Residencial. S’admeten les residéncies comunitaries i els establiments
hotelers.

3r. Comercial. S’admet en edificis exclusius sense limitacio i en planta
baixa dels edificis d’habitatge plurifamiliar, fins a un maxim de
superficie de local de 250 m2. A les arees d’habitatges unifamiliars
s’admeten locals de fins a dos-cents cinquanta metres quadrats, per a
modalitats comercials d’articles o serveis quotidians.
Els locals per a la prestacié de serveis particulars, en els quals no es
generin molesties, incomoditats, insalubritats o perills, podran ubicar-se
en plantes pisos.

4t. Sanitari. S’admeten els dispensaris i consultoris i els centres
especialitzats que no depassin la capacitat de cinquanta llits.

5&. Recreatiu. S’admet.
6é. Religids i cultural. S’admet.

7é. Esportiu. S’admet en instal-lacions cobertes fins a quatre-cents metres
quadrats i a I'aire lliure fins a 600 m? per establiment.

8é. Oficines. S’admet sense limitacié excepte als edificis d’habitatge
unifamiliar, que s’admet fins a un maxim del 25 per 100 de la superficie
de sostre edificable en cada parcel-la. S’admeten els despatxos de
professionals liberals sense limitacio.

9é. Industrial. S’admet en categories primera, situacions 1-a, 2-a, 2-b i 2-c i
categoria segona, situacions 2-a, 2-b i 2-c.

En aquesta qualificacié no s’admeten les estacions de servei.

Article 306. Zona subjecta a ordenacio volumétrica especifica.
1. Les condicions d’Us en aquesta zona sén les seglents:
1r. Habitatge. S’admet I'iis d’habitatge plurifamiliar. Quan en virtut

del planejament anterior, I'habitatge hagi de ser unifamiliar,
només es podra admetre aquest Us d’habitatge.

2n. Residencial. S’admet.

3r. Comercial. S’admet.

4t. Sanitari. S'admet.

5e. Recreatiu. S’admet.

6é. Esportiu. S'admet.

7é&. Religiés i cultural. S’admet.
8e. Oficines. S’admet.

9é. Industrial. S’admeten els usos industrials de la primera i
segona categoria. També s’admet I'ds industrial de categoria
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tercera, en edificacions separades d’habitatges i situades a
sectors industrials precisats a I'anterior planejament.

En compliment d’allo establert a I'article 280.3 i 280.4
d’aquestes Normes, per a la implantacié d’una estacio de
servei caldra [Paprovacié dels corresponents plans
especials urbanistics.

2. Quan el planejament anterior no permeti algun dels usos anteriors o els
permeti de manera restringida, s’haura d’aplicar preferentment les
normes del planejament esmentat.

3. Es aplicable a aquesta zona el que disposa l'article 304 sobre usos
col-lectius i usos publics en grans superficies, de la reglamentacio
d’usos en la zona de densificacio urbana.

Article 307. Subzones unifamiliars VI, VII, VIII i IX d’ordenacié en edificacid
aillada.

En aquestes subzones s’admeten els usos seglents:
1r. Habitatge. Només es permet I'habitatge unifamiliar.

2n. Residencial. S’admet I'Us residencial perd limitat a una superficie de
sostre de I'edificacié que ha de ser, com a maxim, equivalent a la
superficie de sostre edificable corresponent a sis parcel-les minimes.

Tots aquells usos residencials tipus hotel-apartament, aparthotel i
similars, que en compliment dels seus propis requeriments funcionals
puguin constituir unitats habitacionals semblants a habitatges,
compostos per una sala d’estar-menjador, cuina, la qual pot estar o no
integrada a la sala d’estar, un equip de bany i una habitacio, la qual pot
estar igualment integrada o no a l'espai de sala d’estar, queden
subjectes a les seguents limitacions:

1. La parcel-la minima per poder desenvolupar aquest Us es
fixa en sis parcel-les minimes corresponents a la clau
urbanistica on s’estableixi.

2. Per tal de no desvirtuar en excés la naturalesa de les zones
d’edificacié aillada, un ter¢ d'aquesta parcella minima
s’haura de destinar a Us d’habitatge unifamiliar complint en
aquest cas totes les determinacions que fixen les NN.UU. i
les OME del PGM per aquest Us i zona, no podent-se acollir
pero, al suposit recollit al punt 4 de I'article 343 de les NNUU
pel qual s’admet la construccié d’habitatges aparionats.

3. Als dos tergos restants s’admetra I'is residencial limitant el
nombre d’unitats habitacionals, assimilant-les a habitatges, al
que resulti de multiplicar per tres la densitat propia de la
zona que correspongui.

4. El sostre destinat a Us residencial no excedira al que resulti
de l'aplicacié de ledificabilitat corresponent a la zona sobre
la parcel-la, descomptant la part de parcel-la (1/3) que es
destini a Us d’habitatge. En cap cas aquesta superficie de
sostre d’Us residencial sera superior a I'equivalent de sostre
edificable corresponent a sis parcel-les minimes segons la
zona.
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3r.

4t.

5e.

6e.

7e.

8e.

9e.

5. Caldra garantir la indivisibilitat de la part de la finca destinada
a us residencial mitjancant la inscripcié al Registre de la
Propietat d’aquesta condicid.

6. Caldra tramitar un Pla Especial urbanistic que determini
'emplagament més idoni dins la finca per a localitzar I'is
residencial.

Comercial. Podran autoritzar-se comercos i locals de serveis destinats
a cobrir necessitats quotidianes, fins a una superficie per local de 250
m2.

Oficines. S’admeten fins a un maxim del 25 per 100 de la superficie de
sostre edificable en cada parcella. S’admeten els despatxos de
professions liberals sense limitacions.

Sanitari. S’admet amb un limit maxim de 50 llits per establiment.
Religios i cultural. S’admet.

Recreatiu. S’admet amb el limit maxim de 400 m?2 per establiment o
instal-lacié.

Esportiu. S’admet.

Industrial. Només s’admeten les industries de categoria primera en
situacié 2-a, 2-b i 2-c.

S’admeten les estacions de serveis i els tallers de reparacié de
vehicles, amb superficie que no superi els 300 m?, i separats, com a
minim, 25 m. de qualsevol habitatge o solar susceptible d’acollir
una edificaci6 destinada a habitatge.

En compliment d’allo establert a I’article 280.3 i 280.4 d’aquestes
Normes, per a la implantacié6 d’una estacié de servei caldra
I’aprovacié dels corresponents plans especials urbanistics. Aixi
mateix es fixen les segilients condicions que hauran de complir
les parcel-les per poder acollir una benzinera:

a. Presentar facana directament a xarxa viaria basica que
garanteixi l'accés i la sortida dels vehicles sense
interferir negativament en el transit.

b. Tenir una superficie minima de parcel-la de 1.000 m2.

c. La superficie no ocupada pels serveis propis de la
benzinera, inclosos els espais de maniobra dins del
galib edificable, estiguin o no coberts, tindra Ila
consideracié6 de sol lliure d’edificacio i haura de
preservar el seu caracter enjardinat. Els referits espais
de maniobra, els quals podran estar coberts,
computaran pel que fa al compliment de la superficie
maxima de 300 m? establerta.

Article 308. Subzones plurifamiliars I, 11, Il i IV d’ordenacio en edificacio aillada.

Les condicions d’us seran les seglents:
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1r. Habitatge. Es permet el plurifamiliar i 'unifamiliar. Aquest darrer sera
obligatori quan no s’assoleixin els minims de parcel-la.

2n. Residencial. S’admet I'is residencial pero limitat a una superficie de
sostre de l'edificacié que ha de ser, com a maxim, equivalent a la
superficie de sostre edificable corresponent a sis parcel-les minimes.

A tots aquells usos residencials tipus hotel-apartament, aparthotel i
similars, que en compliment dels seus propis requeriments funcionals
puguin constituir unitats habitacionals semblants a habitatges,
compostos per una sala d’estar-menjador, cuina, la qual pot estar o no
integrada a la sala d’estar, un equip de bany i una habitacio, la qual pot
estar igualment integrada o no a I'espai de sala d’estar, se n’assimilara
les esmentades unitats habitacionals a habitatges havent-se de donar
compliment a la densitat maxima permesa per cada zona.

3r. Comercial. Podran autoritzar-se comercos i locals de serveis destinats
a cobrir necessitats quotidianes, fins a una superficie per local de 250
m2.

4t. Oficines. S’admeten fins a un maxim del 25 per 100 de la superficie de
sostre edificable en cada parcel-la. S’admeten sense limitacié els
despatxos de professionals liberals.

5&. Sanitari. S’admet I'Us sanitari d’establiments amb capacitat superior a
cinquanta llits en edificacions en parcel-les de més de 12.000 m? de
superficie. En parcel-les inferiors s’admet I'is sanitari sense cap altra
limitacié que el d’una capacitat maxima de 50 llits.

6é. Religids i cultural. S’admet.

7&. Recreatiu. S’admet en parcel-les fins a 1.600 m2 per establiment i amb
prohibicié de destinar diverses parcel-les al servei d’'un sol establiment.
S’admeten sales fins a una cabuda de cent places.

8é. Esportiu. S’admet sense restriccions.

9e. Industrial. S’admeten unicament les industries de categoria primera, en
situacions 2-a, 2-b i 2-c.

S’admeten les estacions de servei i els tallers de reparacié de vehicles,
amb superficie que no superi els 300 m2 i separats, com a minim, 25
m. de qualsevol habitatge o solar susceptible d’acollir una edificacio
destinada a habitatge o plurihabitatge.

En compliment d’allo establert a I’article 280.3 i 280.4 d’aquestes
Normes, per a la implantacié d’una estacié de servei caldra
I’aprovacié dels corresponents plans especials urbanistics. Aixi
mateix es fixen les seglients condicions que hauran de complir
les parcel-les per poder acollir una benzinera:

a. Presentar facana directament a xarxa viaria basica que
garanteixi l'accés i la sortida dels vehicles sense
interferir negativament en el transit.

b. Tenir una superficie minima de parcel-la de 1.000 m2.
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ir.

3r.

4t.

2n.

5e.
6e.

7e.

8e.

9e.

c. La superficie no ocupada pels serveis propis de la
benzinera, inclosos els espais de maniobra dins del
galib edificable, estiguin o no coberts, tindra la
consideraci6 de sol lliure d’edificacio i haura de
preservar el seu caracter enjardinat. Els referits espais
de maniobra, els quals podran estar coberts,
computaran pel que fa al compliment de la superficie
maxima de 300 m2 establerta.

Article 309. Subzona plurifamiliar V d’ordenacié en edificaci6 aillada.

Les condicions d’us d’aquesta subzona soén les seglents:

Habitatge. S’admet. En parcel-les de superficie inferior a 400 m?
edificable només s’admet I'habitatge unifamiliar.

Residencial. S’admet.

A tots aquells usos residencials tipus hotel-apartament, aparthotel i
similars, que en compliment dels seus propis requeriments funcionals
puguin constituir unitats habitacionals semblants a habitatges,
compostos per una sala d’estar-menjador, cuina, la qual pot estar o no
integrada a la sala d’estar, un equip de bany i una habitacié, la qual pot
estar igualment integrada o no a I'espai de sala d’estar, se n’assimilara
les esmentades unitats habitacionals a habitatges havent-se de donar
compliment a la densitat maxima permesa per cada zona.

Comercial. S’admet en planta baixa amb un limit maxim de superficie
de 600 m2. S’admeten els destinats a prestacio de serveis a particulars
gue no causin molésties, incomoditats, insalubritats o perills en plantes
pisos, fins a una superficie maxima per local de 250 m2.

Oficines. S’admeten en locals que no excedeixin de 400 mz2.
Sanitari. S’admet amb el mateix limit que a I'article anterior.

Recreatiu. S'admet en parcel-les fins a 2.500 m? per establiment i sales
amb una cabuda que no passi de 250 places.

Esportiu. S’admet.
Religiés i cultural. S’admet.

Industrial. L’ds industrial s’Tadmet en categoria primera, situacions 1-a,
1-b, 2-a, 2-b, 2-c, 3 i 4, i categoria segona en situacions 2-a, 2-b, 2-c, 3
i 4-b. A les zones de densificacié urbana 13a i 13b s’admetran, a més,
les industries de categoria tercera, en situacions 2-c, 3 i 4-b.

A la subzona plurifamiliar V d’ordenacié en edificacio aillada
S’admeten les estacions de servei i els tallers de reparacié de
vehicles, amb superficie que no superi els 300 m? i separats, com
a minim, 25 m. de qualsevol habitatge o solar susceptible d’acollir
una edificacio destinada a habitatge o plurihabitatge.

En compliment d’allo establert a I'article 280.3 i 280.4 d’aquestes
Normes, per a la implantacié d’una estacié de servei caldra
I’aprovacié dels corresponents plans especials urbanistics. Aixi
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mateix es fixen les segiients condicions que hauran de complir
les parcel-les per poder acollir una benzinera:

a. Presentar facana directament a xarxa viaria basica que
garanteixi lI'accés i la sortida dels vehicles sense
interferir negativament en el transit.

b. Tenir una superficie minima de parcel-la de 1.000 m2.

c. La superficie no ocupada pels serveis propis de la
benzinera, inclosos els espais de maniobra dins del
galib edificable estiguin o no coberts, tindra la
consideraciéo de sol lliure d’edificacio i haura d’estar
enjardinada. Els referits espais de maniobra, els quals
podran estar coberts, computaran pel que fa al
compliment de la superficie maxima de 300 m?
establerta.

Article 311. Zona industrial.
Els usos permesos a la zona industrial sén els segients:

1r. Industrial. S’admeten els usos d'indistries en categories primera,
segona, tercera i quarta. S’admet, aixi mateix, la categoria cinquena en
situacio 5-b. S’admeten els comercos a I'engros i els parcs de vehicles
i maquinaria.

En compliment d’allo establert a I'article 280.3 i 280.4 d’aquestes
Normes, per a la implantacié d’una estacié de servei caldra
I’aprovacio dels corresponents plans especials urbanistics.

2n. Habitatge. Es permet, només, I'is d’habitatge per al personal de
vigilancia, conservacié o guarda de l'establiment, a raé de dos
habitatges com a maxim per industria, comer¢ o magatzem, sempre
que s’ocupin i tinguin en Us exclusiu una parcel-la que compleixi els
requisits minims del grup de que es tracti. Quan el Pla Parcial aprovat
permeti un nombre d’habitatges major per a aquesta finalitat, s’ha de
respectar la previsié del Pla Parcial.

3r. Comercial. Es permeten els establiments dedicats a la venda de
maquinaria, material de transport i elements auxiliars de la industria.
S’admeten les cafeteries, restaurants, bars i similars.

4t. Oficines. Només s’admeten les oficines i despatxos propis de cada
establiment comercial o industrial.

5é. Sanitari. Només s’admet el de dispensaris, consultoris i ambulatoris.
No s’admeten els centres sanitaris d’internament prolongat com
hospitals, sanatoris o cliniques.

6e. Religiés i cultural. Només s’admeten els dedicats a la formacio
professional relacionats amb I'activitat industrial de la zona. S’admeten
els centres socials i de caracter associatiu i reunid, al servei del
personal adscrit a les industries.

7¢&. Recreatiu. S’admeten les sales d’espectacles per al personal de les
empreses de la zona o del sector.
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8é. Esportiu. Només s’admeten les instal-lacions esportives per al personal
de les empreses de la zona o del sector i les que se situen a les arees
destinades especificament a dotacions esportives.

Mitjangant un Pla Especial podra autoritzar-se I'establiment dels usos
seguents, en les situacions que s’assenyalen:

Podran admetre’s els usos comercial, d’oficines, religiés i cultural,
recreatiu i esportiu en parcel-les perifériques de larea industrial,
accessibles des de I'exterior d’aquesta, que siguin contiglies a zones
I'ds principal de les quals sigui el residencial.
S’admetra la ubicacié d’establiments comercial en grans superficies en
parcel-les que constitueixin illes completes amb front a carrers de
capacitat suficient.
El Pla Especial regulara les condicions, accés i aparcament de manera
que no puguin produir interferéncies a l'activitat industrial propia de la
zona i que d’aquesta no s’hagin de derivar molésties perilloses als
usuaris dels establiments que s’autoritzin.
Es prohibeix I'is residencial i els no expressament admesos a les
condicions anteriors, amb excepcié de I'is d’estacionament i garatge-
aparcament.
Quan, a fi de facilitar la relocalitzacié de petites industries situades als
nuclis urbans de les poblacions, es justifiqui, podran aprovar-se plans
especials amb els mateixos objectius i condicions que els regulats a
l'article 129.5.

Article 312. Zones de remodelacio.

A les zones de remodelacio, tant publiques com privades, s’admeten els usos
seglents:

1r. Habitatge. S’admet el plurifamiliar.
2n. Residencial. Es permet.

3r. Comercial. Es permet.

4t. Oficines. Es permet.

5e. Sanitari. Es permet.

6é&. Religios i cultural. Es permet.

7¢&. Recreatiu. Es permet

8e. Esportiu. Es permet.

9é. Industrial. Es permet en categoria primera i segona, en totes les
situacions i tercera en situacio 4, tret que en un pla de reforma interior
s’estableixi un criteri més restrictiu.
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En compliment d’allo establert a I'article 280.3 i 280.4 d’aquestes
Normes, per a la implantacié d’una estacié de servei caldra
I’aprovacio dels corresponents plans especials urbanistics.

Els usos publics i els usos col-lectius en grans superficies s’hauran d’ajustar al
que disposa l'article 304.

Article 313. Zona de renovaci6 urbana.
A la zona de renovacié urbana rehabilitacié s’admetran els usos segients:

1r. Habitatge. S’admet. Sera obligatori 'habitatge unifamiliar als sectors
desenvolupats, actualment, amb aquest tipus d’habitatge i als terrenys
amb pendents superiors al 20 per 100.

2n. Residencial. S’admet.

3r. Comercial. S’admet a les plantes baixes dedificis d’habitatge
plurifamiliar. A les arees d’habitatge unifamiliar s’admeten locals
independents fins a 250 m2. quadrats, destinats a comergos i serveis
quotidians.

Als Plans Especials podran preveure’s centres comercials en edificis
independents en les arees d’habitatge plurifamiliar.

4t. Oficines. S’admet. Aix0 no obstant, a les arees d’habitatge unifamiliar
no podra destinar-se a aquest us més del 25 per 100 de la superficie
de sostre edificable a cada parcel-la.

5é. Religids i cultural. S’admet.

6&. Sanitari. S’admet el de dispensaris, consultoris i ambulatoris i el de
cliniques, sanatoris i analegs fins a una capacitat maxima de 50 llits en
parcel-la fins a 2.000 m2. S’admet sense limit de capacitat en parcel-les
més grans.

7é. Recreatiu. A arees d’habitatge plurifamiliar s’admeten instal-lacions fins
a 2.500 m? de superficie per establiment i sales amb una cabuda de
250 places com a maxim. A les arees d’habitatge unifamiliar s’admeten
instal-lacions en parcel-les fins a 1.600 m? i sales amb una cabuda que
no passi de 100 places.

Podran autoritzar-se instal-lacions i sales de superficie o cabuda
majors en una parcel-la de més de quatre hectarees, sempre que es
resolguin els problemes de transit i de separacid de les arees
d’habitatge.

8e. Esportiu. S’admet.

9é. Industrial. A les arees d’habitatge unifamiliar només s’admeten les
industries de categoria primera en situacié 1-a, 1-b, 2-a, 2-b y 2-c. A
les arees d’habitatge plurifamiliar només s’admeten les industries de
categoria primera en qualsevol situacio i les de la categoria segona en
situacions 2-a, 2-b i 2-c.

En compliment d’allo establert a I'article 280.3 i 280.4 d’aquestes
Normes, per a la implantaciéo d’una estacié de servei caldra
I’aprovacié dels corresponents plans especials urbanistics.
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Sant Joan Despi

e Ordenanca sobre aparcaments en edi-
ficis de nova construccio, a Sant Joan
Despi. Aprovada definitivament, en text refés, per
Acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona de
24 de gener de 1990 (DOGC num. 1283 de 25/04/90)

Titol preliminar.
Disposicions de caracter general

Art. 1. Objecte

Constitueix I'objecte d’aquestes ordenances la regu-
lacié sobre previsid de places d’aparcament en els
edificis de nova construccié.

Art. 2. Ambit d’aplicacié

El present titol i el titol | de les presents Ordenances
seran d’aplicacié a les zones amb qualificacio de Den-
sificacio urbana semiintensiva (13b) del municipi de
Sant Joan Despi.

TITOL I

PREVISIO D’APARCAMENTS A
LES ZONES DE DENSIFICACIO
URBANA SEMIINTENSIVA (CLAU
13B)

Art. 3. Previsié d’aparcaments en els edificis

1. Les places minimes d’aparcaments que s’hauran
de preveure son les seglents:
1.1 Edificis d’habitatges.
a. A sol urba una plaga per cada habitatge cons-
truit, amb independencia de la seva superficie.
b. A sol urba, objecte d’'un Pla especial de re-
forma interior, les que es fixin en aquest mateix,
amb el minim d’una placa per cada habitatge
previst d’acord amb el nombre maxim fixat al pla
0 una plaga per cada 100 m2 de sostre previst,
essent d’obligat compliment el nombre més gran
d’aquestes dues opcions.
1.2 Edificacions objecte de Rehabilitacio.
Sera d’aplicacio I'Ordenanca metropolitana de re-
habilitacié aprovada pel Consell de la Corporacio
Metropolitana de Barcelona, en data 18 d’abril de
1985.

Art. 4. Ocupaci6 de I’espai lliure interior d’illa en
planta soterrani

L'espai lliure interior d’illa s’ajustara a les Normes ur-

banistiques del Pla general metropolita, article 243.

356 Sant Joan Despi

Art. 5. Articles afectats de les Normes

urbanistiques del Pla general metropolita

1. Larticle 3 de les presents ordenances afecta a
I'article 298.2.A de les Normes urbanistiques del
Pla general metropolita quant a reserva de places
d’aparcament en edificis d’habitatges.

2. Larticle 4 de les presents ordenances afecta a
larticle 243.1.B de les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita quant a ocupacié de
I'espai lliure interior d'illa en planta soterrani, es a
dir, sense donar lloc a augment de I'index d’edifi-
cabilitat zonal.

3. Larticle 299.5.6 de les Normes del Pla general
metropolita (Regles sobre previsié d’aparcaments
en edificis) sera interpretat d’acord amb I'esperit
de les presents ordenances , justificat a I'article 3,
pel qual no sera d’aplicacio 'opcid de substitucio
de les places d’aparcament en els edificis per es-
pais contigus de zona urbana.

4. Per als edificis, en que, d’acord amb les pre-
sents ordenances, no se superi en 3 el nombre
de places d’aparcament necessaries, previa jus-
tificacié d’impossibilitat d’emplacament de les
mateixes per raons fisiques, restaran exempts del
compliment de la present ordenanca.

Disposicio final

Per a la resta de zones del municipi seran vigents les
Normes urbanistiques i Ordenances metropolitanes
del Pla general metropolita.

e Modificacio del PGM, pel que fa a la re-
gulacio d’aparcaments en edificis de nova
construcciéo a Sant Joan Despi. Aprovada
definitivament per Resolucié del conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques de 22 de novembre de
2000 (DOGC num. 3348 de 15/03/01), amb la se-
gUent prescripcio d’ofici:

— S’aplicara el que disposen els articles 299.5 i
299.6, actualment vigents, en aquells casos que
sigui impossible fisicament ubicar les places
d’aparcament en planta soterrani i en planta
baixa, fins i tot utilitzant ascensors mecanics.

TiTOL PRELIMINAR.
DISPOSICIONS DE CARACTER
GENERAL

Art. 1. Objecte
Constitueix I'objecte d’aquestes ordenances la regu-



lacié sobre previsid de places d’aparcament en els
edificis de nova construccié.

Art. 2. Ambit d’aplicacié

El present titol i el titol | de les presents Ordenances
seran d’aplicacié a tot I'ambit territorial de Sant Joan
Despi, independentment de la seva qualificacié i clas-
sificacio o regim juridic del sol.

Reglamentaci6é Ordenanca

Art. 3. Previsié d’aparcaments en els edificis

1. Les places minimes d’aparcaments que s’hauran
de preveure son les segUents:
1.1 Edificis d’habitatges.
a. A sol urba dos places per cada habitatge cons-
truit, amb independencia de la seva superficie.
b. A sol urba, objecte d’un Pla especial de reforma
interior o sol urbanitzable programat, les que es
fixin en aquest mateix, amb el minim de dos places
per cada habitatge previst d’acord amb el nombre
maxim fixat al pla o dos places per cada 100 m2
de sostre previst, essent d’obligat compliment el
nombre més gran d’aquestes dues opcions.
1.2 Edificacions objecte de Rehabilitacio.
Sera d’aplicacié I'Ordenanca metropolitana de re-
habilitacié aprovada pel Consell de la Corporacié
Metropolitana de Barcelona, en data 18 d’abril de
1985.

Sant Just Desvern

Art. 4. Ocupaci6 de I'espai lliure interior d’illa en
planta soterrani

'espai lliure interior d’illa s’ajustara a les Normes ur-

banistiques del Pla general metropolita, article 243.

Art. 5. Articles afectats de les Normes

urbanistiques del Pla general metropolita

1. Larticle 3 de les presents ordenances afecta a
I'article 298.2.A de les Normes urbanistiques del
Pla general metropolita quant a reserva de places
d’aparcament en edificis d’habitatges, tant en sol
urba com urbanitzable.

2. Larticle 4 de les presents ordenances afecta a I'ar-
ticle 226 i 243.1.B de les Normes urbanistiques
del Pla general metropolita quant a ocupacié de
I’espai lliure interior d’illa en planta soterrani i ra-
sants del mateix.

3. Larticle 299.5 i 6 de les Normes urbanistiques del
Pla general metropolita (Regles sobre la previsid
d’aparcaments en edificis) sera interpretat d’acord
amb I'esperit de les presents ordenances, justi-
ficat a I'article 3, per la qual cosa no sera d’apli-
cacié general I'opcié de substitucié de les places
d’aparcament en els edificis per espais contigus
de zona urbana.

Disposicié addicional
Per alld no previst a la present Ordenanga, s’estara al
que disposa el Pla general metropolita (PGM).

e Modificacié del articles 296, 298, 299 i 300 de les Normes urbanistiques del Pla General
Metropolita, al terme municipal de Sant Just Desvern. Aprovada definitivament pel conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques el 13 d’abril de 2007. (DOGC num. 4888 de 22/05/2007).

NORMATIVA URBANISTICA

DESVERN

terminals de vehicles automobils.

MODIFIQACI(') DELS ARTICLES 296, 298, 299 i 300 DE LES NORMES
URBANISTIQUES DEL PLA GENERAL METROPOLITA, DE SANT JUST

Article 296. Reserva d’espais per a estacionament

1. Els Plans Parcials, en sol urbanitzable, i els Planes Especials, en les reserves per a
equipaments generals i cementiris, hauran de preveure sol per a estacionaments, en
funcio de I'edificabilitat i usos, de forma que s’asseguri suficient espai per a parades

2. Els Plans Especials podran incorporar les previsions oportunes per tal d'adequar les
determinacions d'aquestes normes en matéria d'aparcament o estacionament a les
particularitats de I'ambit de planejament.
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Article 298. Previsié d’aparcaments en els edificis

1. Els edificis s’hauran de projectar de manera que disposin d'aparcaments a l'interior
de l'edifici, o en terrenys edificables del mateix solar, a rad dels estandards minims
que es determinen en aquest mateix article.

a. Per tal de complir els estandards minims que preveu aquest article en el seu
apartat segon s’haura de preveure la construccié d'aparcaments soterrats. La
construccié d’aparcaments en superficie haura d’ésser motivada técnicament,
excepte per als casos previstos en els articles seglients.

b. L'Ajuntament podra autoritzar reduccions en el nombre d’aparcaments a reservar
previst en els articles seguents, quan es doni algun d'aquests suposits:

1. Per les dimensions o caracteristiques de la parcel-la o de I'edifici, quan no sigui
tecnicament viable la previsié de les places obligatories en la mateixa finca.

2. En edificis plurifamiliars de les zones en ordenacié segons alineacio de vial, en
que per les dimensions de la parcel-la no sigui possible accedir amb rampa al
soterrani, tenint en compte que per a complir amb les reserves minimes
obligatories s’haura de destinar el 75% de la fagana a accessos als
aparcaments.

3. Quan existeixi un immoble inclos en el Pla Especial i Cataleg de Proteccio i
Rehabilitacié del Patrimoni Arquitectonic de Sant Just Desvern, que faci inviable
teécnicament la construccié d’'un aparcament en la parcel-la corresponent.

4. En el cas de rehabilitacions, quan hi concorrin els sup0sits establerts en |'Article
23 de I'Ordenanga Metropolitana de Rehabilitacio.

En aquests suposits, la reserva de places obligatories que no es pugui ubicar
en la finca o en I'edifici, segons els casos, s'haura de situar en un aparcament
privat a una distancia maxima de 300 metres.

2. En els projectes d'obres de nova planta, o de reforma per canvi d'Us total o parcial de
les edificacions, les places minimes d'aparcament que s’hauran de preveure atenent
els diferents usos, sén les seguents:

2.1 Us habitatge

2.1.a. En les zones d’habitatge plurifamiliar, 1 placa d’aparcament per cada 70 m?
construits d’habitatge o fraccié.

2.1.b. En les zones d’habitatge unifamiliar, com a minim 1 plaga d’aparcament per
cada 100 m? construits, amb un maxim de 4 places. En cap cas la previsid
de places sera inferior al nombre d’habitatges.

2.1.c. En els canvis d'usos, en un edifici, que augmentin el nombre d'habitatges
existents, caldra justificar el compliment de les reserves minimes en el
mateix edifici o bé en un aparcament privat a una distancia maxima de 300
metres.

2.2 Us d’oficina o despatxos

2.2.a. Els edificis que destinin la totalitat o part del seu sostre a usos d'oficines o
despatxos, hauran de preveure una placa d'aparcament cada 80 m? de
superficie Util destinada a oficines, en el mateix edifici o zones edificables
de la mateixa parcel-la.

El nombre maxim de places per a I'aparcament de vehicles sera el 75% de
la reserva obligatoria. La resta es destinaran a I'aparcament de vehicles de
dues rodes.

2.2.b. En edificis destinats a oficines de superficie superior a 1.000 m?, s'hauran
de preveure dues places d'aparcament complementaries destinades a
turismes, que es destinaran al personal de consergeria o altres i que seran
espais comuns de I'edifici.
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2.3 Locals destinats a teatres, cinemes, sales de festa i espectacles,
restaurants i bars musicals

2.3.a. Els locals destinats a activitats de publica concurréncia com teatres,
cinemes, sales de festa i espectacles, restaurants i bars musicals, hauran
de preveure una plaga d'aparcament per cada 12 localitats de I'aforament
maxim admes en el local de que es tracti, ja sigui en el mateix edifici o en
espais edificables de la mateixa parcel-la.

El nombre maxim de places per a I'aparcament de vehicles sera el 75% de
la reserva obligatoria. La resta es destinaran a I'aparcament de vehicles de
dues rodes.

2.3.b. El comput de I'aforament maxim admeés és el que s'hagi determinat en la
llicéncia corresponent de Il'activitat que s'aprovi a tal efecte.

2.4 Locals destinats a activitats esportives

2.4.a. Els locals destinats a activitats esportives hauran de preveure una plaga
d'aparcament per cada 12 localitats de I'aforament maxim admeés en el local
de qué es tracti, ja sigui en el mateix edifici o en espais edificables de la
mateixa parcel-la.

El nombre maxim de places per a I'aparcament de vehicles sera el 75% de
la reserva obligatoria. La resta es destinaran a 'aparcament de vehicles de
dues rodes.

2.4.b. El comput de I'aforament maxim admeés és el que s'hagi determinat en la
llicencia corresponent de l'activitat que s'aprovi a tal efecte.

2.4.c. Els espais o establiments de les instal-lacions esportives que es destinin a
altres usos hauran de reservar les places en funcio de I'is de que es tracti.

2.5 Us industrial

2.5.a. Els edificis o locals d'us industrial de nova planta, hauran de preveure una

placa d'aparcament per cada 100 m? de superficie util destinada a aquest
us, en el mateix edifici.
El nombre maxim de places per a I'aparcament de vehicles sera el 75% de
la reserva obligatoria. La resta es destinaran a |'aparcament de vehicles de
dues rodes. Les activitats industrials que es desenvolupin de nou en edificis
existents, podran utilitzar I'espai lliure de la parcel-la per a I'aparcament en
superficie, perd en cap cas el confrontant a la via publica.

2.5.b. En les zones destinades a magatzem segons alld previst en I'autoritzacio,
llicéncia o permis ambiental, es podra preveure una plaga d'aparcament per
cada 200 m? de superficie Util.

2.5.c. Tots els locals d'Us industrial de superficie superior a 800 m? Gtils hauran de
disposar a l'interior de I'edifici o del local d’'una plaga per a aparcaments de
camions per a la carrega i descarrega, de superficie minima 3 x 8 metres,
per cada 1.500 m? o fraccio.

2.5.d. En els poligons industrials, la carrega i descarrega es pot realitzar en un
espai senyalitzat de les mateixes dimensions, a l'interior de la parcel-la. Les
parcelles que donin front a la Carretera Reial, podran disposar
exclusivament de l'espai lateral o del fons per a aquesta finalitat. L'espai
adjacent a la Carretera Reial s’haura de destinar a jardi.

2.6 Us hoteler i residéncies

2.6.a. Els edificis d'Us hoteler, hostals, pensions, residéncies d'estudiants o altres
establiments d’allotiament temporal, hauran de reservar una plaga
d'aparcament de vehicles cada 6 places d'allotiament, i una placa
d'aparcament per cada 10 treballadors.
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2.6.b. Sil'establiment disposa de cuina i/o bugaderia, haura de disposar a l'interior
de l'edifici d'una plaga d’aparcament per a camions per a la carrega i
descarrega, de superficie minima 3 x 8 metres.

2.6.c. Si l'establiment disposa de restaurant, hauran de preveure una plaga
d'aparcament cada 10 localitats de I'aforament maxim admeés en el local de
qué es tracti, ja sigui en el mateix edifici o en espais edificables de la
mateixa parcel-la.

2.7 Us sanitari

2.7.a. Els edificis i locals d'Us sanitari que disposin de llits, hauran de reservar una
plaga d'aparcament per cada 10 llits.

2.7.b. Els edificis i locals d'Us sanitari que no disposin de llits, hauran de reservar
una plaga d'aparcament per cada 2 consultoris o sales d'atencié. En
aquests casos, es podra justificar la tinenga d'una plaga en regim de lloguer
o propietat, fins a una distancia maxima de 300 metres del local.

2.8 Us comercial al detall i grans magatzems de venda

2.8.a. Quan la superficie util d'un establiment comercial excedeixi de 400 m?
(computant tots els espais de l'establiment excepte el magatzem), caldra
disposar d'una placa d'aparcament de vehicles per cada 80 m?, ja sigui en el
mateix edifici o en espais edificables de la mateixa parcel-la.

2.8.b. Sil'establiment comercial disposa de magatzem de superficie util superior a
200 m? sigui quina sigui la superficie destinada a Us comercial, caldra
reservar a l'interior de I'edifici una plaga d’aparcament per a camions per a
la carrega i descarrega, de superficie minima 3 x 8 metres, per cada 1.500
m? o fraccio.

2.9 Us cultural

29.a. Els locals destinats a Us cultural com biblioteques, museus, sales
d'exposicions, sales de conferéncies o auditoris, hauran de reservar una
placa cada 10 localitats de I'aforament maxim admés en el mateix edifici, o
en zones edificables de la mateixa parcel-la.

El nombre maxim de places per a I'aparcament de vehicles sera el 75% de
la reserva obligatoria. La resta es destinaran a l'aparcament de vehicles de
dues rodes.

2.9.b. El comput de I'aforament maxim admes és el que s'hagi determinat en la
llicéncia corresponent de I'activitat que s'aprovi a tal efecte.

2.10 Altres usos

Les reserves per a aparcament en locals destinats a usos no contemplats en

aquestes normes, s'assimilaran a un dels usos descrits i, en tot cas, a I'opcid

més restrictiva.
3. Dimensions minimes de les places

a. Places d'automobils:

- Enfilera: a cada plaga s'ha de poder inscriure un rectangle de 5 metres de
llarg per 2 metres d'amplada, com a minim.

- En bateria (en qualsevol inclinacid): a cada placa s'ha de poder inscriure un
rectangle de 4,50 metres de llarg per 2,20 metres d'amplada, com a minim.

- Les dimensions i entorn de les places reservades per a persones amb
mobilitat reduida, en el nombre exigit per la normativa sectorial vigent,
seran les que en aquesta es determinin.

- Fins a un maxim del 20% del total de les places per a automobils podran
tenir dimensions inferiors a les indicades als punts anteriors, de manera que
s'hi pugui inscriure un rectangle de 4 metres de llarg per 2 metres
d'amplada.
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- Un 10% de les places en bateria hauran de ser de dimensions superiors, de
manera que s'hi pugui inscriure un rectangle de 5 metres de llarg per 2,30
metres d'amplada, com a minim.
- L’altura lliure minima de les places d’aparcament sera de 2,20 metres.
b. Places per a vehicles amb dues rodes:
A cada placa s'ha de poder inscriure un rectangle de 2 metres de llarg per 1
metre d'amplada.
4. Dimensions minimes dels accessos, rampes, arees de maniobres, illots i
voreres
El radi de curvatura, mesurat a I'eix de cada carril de circulacié, sera superior a 6
metres. Els trams de rampes en corba, incrementaran en 50 centimetres I'amplada
lliure de la mateixa.

Article 299. Regles sobre la previsio d’aparcaments en edificis

1. Quan I'edifici es destini a més d’un Us dels expressats a I'article anterior, el nombre
minim de places d’aparcament ha de ser el que resulti dels diferents usos.

2. El que s’ha disposat a I'article anterior sobre previsions minimes d’aparcaments és
també aplicable als edificis que siguin objecte d’ampliacié del volum edificat. La
previsio ha de ser la corresponent a I'ampliacid.

3. També s’hauran d’aplicar les regles sobre previsions d’aparcaments als casos de
modificacié d’edificis o instal-lacions que comportin un canvi d’ds del local, edifici o
establiment.

4. A través de Plans Especials o Plans de Millora Urbana i quan es justifiqui per les
peculiaritats del sector, es podra autoritzar la substitucié total o parcial de les
previsions d'espais d'aparcament obligatoris per la d'espais contigus d'aparcament
de nova creacidé. En aquests casos, el planejament regulara els parametres de les
edificacions resultants i les caracteristiques de la urbanitzacio.

5. En els edificis d'habitatges unifamiliars adossats en filera de nova planta sobre una
Unica parcel-la, s'admetra només un accés i una sortida comuna des del vial a
I'aparcament del solar.

Article 300. Condicions dels aparcaments

1. L’'amplada dels accessos als aparcaments no podra ser inferior a 5,40 m per a tots
dos sentits de circulacid i a 3 m per a un sol sentit. En els accessos per a doble
circulacio, aquesta amplada s’haura de respectar a I'entrada de I'aparcament i al
tram corresponent, com a minim, als quatre primers metres a partir de I'entrada.

2. Els aparcaments que no disposin de places reservades per a persones amb
mobilitat reduida, podran tenir un Unic accés per a vehicles i vianants de 3 metres
d'amplada. Els aparcaments amb capacitat per a més de quaranta places hauran
de comptar amb accessos per a vianants des d'un espai public, separats de
'accés de vehicles i protegits adientment, i amb una amplada minima de 0,90 m.

3. Els accessos a l'aparcament hauran de realitzar-se per sols destinats
preferentment a vialitat i, en cas d’accés per altres zones publiques que puguin ser
admeses, cal garantir que no afectaran la funcionalitat d’aquestes i prevenir-ne el
manteniment pels beneficiaris.
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Disposicié addicional

Disposicio final

Oficial de la Generalitat de Catalunya.

Amb motiu de la modificacid dels articles 296, 298, 299 i 300 de les Normes
Urbanistiques del Pla General Metropolita queden derogats al municipi de Sant Just
Desvern els seglents articles de les Ordenances metropolitanes d’edificacio:

- Apartat 1 de l'article 103, apartat 2 de l'article 104 i apartat 4 de I'article 111.

Aquesta modificacié dels articles 296, 298, 299 i 300 de les Normes Urbanistiques del
Pla General Metropolita entrara en vigor el dia seglent a la seva publicacié al Diari

Santa Coloma de Gramenet

e Modificacié dels articles 225, 298, 299 i
300 de les Normes urbanistiques del PGM,
per a la regulacié de I'us d’habitatge en
planta baixa i previsié d’aparcaments en
els edificis, a Santa Coloma de Gramenet.
Aprovada definitivament Resolucié del conseller de
Politica Territorial i Obres Publiques de 20 de juny de
2002 (DOGC num. 3723 de 19/09/02).

Modificacioé de I'article 225 de les N.U. per a la re-
gulacié de I’'Gs d’habitatge en planta baixa

Sobre la redaccid inicial de [I'article 225 de les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita,
aprovat definitivament per la Corporacié Metropo-
litana el 14 de juliol de 1976 (BOP de 19/07/76), es
proposa la seglient redaccio:

1. La planta baixa es defineix per als diferents tipus
d’ordenacio de I'edificacié segons les normes se-
glents:

a. Als tipus d’ordenacié segons alineacié de vial,
la planta baixa per a cada parcel-la és aquella el
paviment de la qual esta situat entre 0,60 m. per
damunt i 0,60 m. per sota de la rasant del vial en
els punts de major i menor cota, respectivament
que corresponen a la parcel-la.

En els casos en que a consequiéncia del pendent
existeix més d’una planta que se situi dins dels li-
mits establerts al paragraf anterior, s’entendra per
planta baixa per cada tram de frontal de parcel-la
de la posicio inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials
oposats, es referira la cota de planta baixa a cada
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front, com si es tractés de parcel-les diferents la
profunditat de les quals assoleixi el punt mitja de
Pilla.

b. Al tipus d’ordenaci¢ d’edificacié aillada, té la
consideracio de planta baixa aquella planta o part
d’aquesta situada damunt del soterrani real o pos-
sible.

c. Als altres tipus d’ordenacio d’edificacio la planta
baixa sera determinada al corresponent pla o es-
tudi de detall en relacié amb el soterrani i a la cota
de referencia de planta baixa tal com es defineix a
I'article 261 d’aquestes Normes.

2. L'algada lliure minima de la planta baixa sera la

segulent:

Tipus

d’ordenacié Altra referéncia

Alcada

Edificacié segons

alineacions de 3,70m
vial
Planta baixa oberta 3,00 m
Edificacio aillada Planta baixa
tancada 2,50m
A!tres tlpu.s, 275m
d’ordenacio

Al tipus d’ordenacio segons alineacions de vial, I'al-
gada minima de sostre de la planta baixa pel que fa
a la cota de referéncia de I'algada reguladora sera
de 4 m. per a amplades de vial de 20 m. o més, i de
3,70 m. per a amplades menors a 20 m.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa

amb dues plantes segons la modalitat de semiso-
terrani i entresol.



4. Altipus d’ordenacio segons alineacions de vial, es

permeten els altells en planta baixa quan formin
unitat fisica i funcional amb el local ubicat a I'es-
mentada planta i no tinguin accés independent
des de I'exterior, i s’hauran de complir les condi-
cions seguents:

a. Els altells s’han de separar un minim de 3 m. de
la facana de I'edifici.

b. 'alcada lliure minima, per sota i per sobre sera
de 2,50 m.; aix0 no obstant, si la part superior
es destina a diposit de materials, I'algada minima
es redueix en I'esmentada part a 2,10 m. No es
permet la seva construccié quan no es puguin as-
solir aquestes algades.

c. L'altell no podra prolongar-se i ocupar I'espai
lliure interior d’illa. No es permeten els entresolats
en les edificacions que tant sols tinguin fagana a
passatges.

d. La construcci6 dels altells no ha d’implicar dis-
torsié en la composicié estetica de la facana de
I’edifici.

Les solucions de reculada de la planta baixa per
efecte de la construccié d’altells, s’han de regir
per aquestes Normes pel que fa a les reculades
de I'edificacio. Els ajuntaments respectius podran
limitar o si és el cas prohibir aquesta solucié als
ambit determinats que constitueixen un context
historic o tradicional.

e. Els altells no constitueixen superficie de sostre
edificable independent de la planta baixa i no sén
atribuibles al comput de I'edificabilitat que pugui
ser ordenada mitjangant estudis de detall.

Al tipus d’ordenacié d’edificacio aillada no es
permet les plantes altell.

Als altres tipus d’ordenacio les plantes altell es
podran admetre quan aixd ho determini, expres-
sament, el pla especial o estudi de detall, i en
aquests casos la seva superficie s’ha d’incloure al
comput d’edificabilitat.

Al tipus d’ordenacié segons alineacions de vial
s’estableixen les seglents condicions per a I'ad-
missio d’habitatges a planta baixa:

a. No ha de suposar increment de la densitat
d’habitatges admesa en la parcel-la per rad de la
qualificacié de zona corresponent, segons la nor-
mativa vigent.

b. Quan alguna estancia-menjador o dormitori
tingui fagana a I'espai lliure interior d’illa, la part
d’aquest espai corresponent a la parcel-la, haura
de restar sense edificar en planta baixa en tota
la seva superficie. Aquesta superficie, pero, es
computara com a construida a efectes del calcul
de la densitat d’habitatges. En suposit d’aplicacio

d’aquest apartat, el solar passara a tenir la con-
dici¢ d’indivisible, condici® que es constituira mit-
jancant inscripcié registral en I'historial de la finca,
la seva mancanga sera motiu suficient de dene-
gaci6 de la llicencia d’us i ocupacio.

c. Aquest espai, en front de les estancies-men-
jador o sales, tindra una fondaria minima de 6 m.
i una amplada minima de 4,50 m., el paviment del
qual estara com a maxim 1 m. per sobre de la
cota superior del paviment definitiu de la depen-
deéncia a ventilar o il-luminar.

d. L'Us d’habitatge en planta baixa resta limitat a
la part d’aquesta, delimitada entre I'alineacio a vial
i el limit de la fondaria edificable resultant.

8. La construcci¢ d’entresolats en els habitatges de
planta baixa haura de complir totes les condicions
d’aquest i a més les seglients:

a. La superficie minima en planta baixa de cada
habitatge, sense considerar la de I'altell, sera de
36 m2 Utils, i haura de tenir inclosa alguna de les
peces principals de I'habitatge.

b. No es permet la ventilacio de les dependencies
que sigui obligatori compartimentar, unicament a
través del doble espai de la planta baixa produit
per la reculada de 'entresolat.

c. En tot cas, I'algada lliure minima de I'entresolat
sera de 2,50 m.

d. La superficie construida de l'altell destinat a
habitatge en cap cas podra sobrepassar la que
resultés de construir en planta baixa, la porci¢ de
solar edificable compres entre la linia de fondaria
edificable i el fons del solar.

e. L'Us de la planta altell com habitatge resta pro-
hibit, a més de per incompliment d’algun punt o
apartat anterior, en les segUents situacions:

— En el cas d’habitatge unifamiliar.

—En el cas que el pati interior d'illa resultes inedifi-
cable en planta baixa per aplicacié de I'article 243
de les N.U. del PGM.

— En el cas que la possible superficie util de I'altell
destinat a habitatge, sense comptabilitzar I'escala
d’accés al mateix, fos inferior a 6 m2.

— En el cas d’edificis inclosos al Pla Especial de
Proteccié del Patrimoni Arquitectonic.

Modificacié dels articles 298, 299 i 300 de les N.U.
del PGM per a la previsié d’aparcaments en els
edificis

Sobre la redaccio inicial dels articles de les Normes
urbanistiques del Pla general metropolita aprovat
definitivament per la Corporacié Metropolitana el 14
de juliol de 1976 (BOP de 19/07/76), es proposa la
seglent redaccio:
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Modificacio de I'article 298 de les N.U.
Es revisa i s’amplia I'apartat 2, modificant els
Subapartats A, E, F i ampliant-lo amb I’apartat I:

total o parcialment les previsions d’espais per a
aparcament en els edificis per la previsié d’espais
contigus d’aparcament, de nova creacio, quan el

2. Les places minimes que s’hauran de preveure sén

les seglients:

A. Edificis d’habitatges:

a. En sol urba, dues places d’aparcament per ha-
bitatges de més de 130 m2 construits, i una placa
d’aparcament per habitatges de superficie igual o
menor de 130 m2.

b. En sol urbanitzable objecte d’un Pla parcial, les
que es fixin en el mateix, amb un minim d’una per
cada 100 m2 construits d’edificacio. L'estandard
legal es completara a través de la reserva de su-
perficie d’aparcament.

c. En sol urba objecte d’'un Pla especial de re-
forma interior, les que es fixin en el mateix, amb
un minim d’una plaga d’aparcament per cada 100
m2 construits de sostre edificable potencial.

E. Teatres, cinemes, sales de festes, sales d’es-
pectacles, palaus o sales de congressos o con-
vencions, auditoris, instal-lacions esportives i ana-
legs.

a. Una plaga d’aparcament per cada quinze locali-
tats o usuaris i, en el que excedeixi de cinc-centes
una placa per cada deu.

F. Hotels, residencies i similars.

a. Hotels de quatre o cinc estrelles, una placa
d’aparcament per cada tres habitacions.

b. Hotels de tres estrelles, una placa per cada cinc
habitacions.

c. En la resta de categories o usos assimilats, una
plaga per cada sis habitacions.

|. Tallers de reparacié de vehicles.

La superficie destinada a aparcament sera com a
minim d’una vegada la destinada a la de taller, en
casos justificats, es podra comptabilitzar part de
la superficie destinada a taller com a superficie uti-
litzable i computable per a aparcament, aquesta
tindra que restar lliure de maquinaria i no formara
part de la zona de treball al voltant de taulells i ma-
quinaria (80 cm com a minim). En el cas especific
de tallers de motocicletes, la superficie a computar
sera la meitat de la destinada a taller, i també justi-
ficadament es podra comptabilitzar la part de taller
que reuneix les condicions esmentades com a su-
perficie computable d’aparcament.

sector o la zona urbana, per les seves peculiari-
tats i funcié urbana, ho permetés o ho exigis, pero
I"autoritzacio establira les condicions pertinents
per garantir la impossibilitat de que uns mateixos
aparcaments puguin servir per a diferents edificis.

7. L'Ajuntament podra alliberar total o parcialment
del compliment de les previsions d’aparcament
en les condicions establertes, quan alld resulti
aconsellable, ateses les seglients circumstancies
o d’altres analogues:

a. Condicions d’accessibilitat determinades per
les caracteristiques fisiques de la xarxa viaria del
sector (dimensions de voreres, Us de vianants,
amplada de vials...)

b. Caracteristiques de la parcel-la o finca.

c. Caracteristiques de I'edificacié actual que es
conservi, atenent especialment al seu grau de
consolidacié i la concurrencia d’algunes de les
condicions assenyalades en I'article 23 de les Or-
denances metropolitanes de rehabilitacio.

d. En general, qualsevol altres circumstancia que no
permeti la seva ubicacié en el propi edifici o en ter-
renys ocupables en subsol de la propia finca o quan
per aixd calgués de mitjans tecnics extraordinaris o
solucions notoriament desproporcionades.

Per aix0 caldra peticid expressa de l'interessat a
I’Ajuntament, acompanyada de la documentacio
acreditativa de la concurrencia de les circumstan-
cies indicades. Aquest tramit es podra fer amb ca-
racter previ a la sol-licitud de llicencia d’obres.

8. En els edificis d’habitatges unifamiliars adossats
en filera, de nova planta, no s’admetra, llevat dels
casos degudament justificats, ateses les caracte-
ristiques de la zona i del vial, més d’un accés rodat
des del vial a I'aparcament en el solar, per cada 15
m. de facana o fraccio.

Modificaci6 de I'article 300 de les N.U.
Es modifica I'apartat 2, quedant redactat de la
seguent manera:

2. Els aparcaments amb capacitat no superior a
quinze places podran tenir un Unic accés per a
vehicles i vianants, de 3 m. d’amplada, indepen-
dentment de I'amplada del carrer des del que
tingui accés. Els aparcaments amb capacitat per

Modificacié de I'article 299 de les N.U.
Es modifica I'apartat 6 i s’inclouen els 7 i 8.

6. Previa autoritzacié municipal, es podran substituir
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a més de quaranta places hauran de comptar
amb accés per a vianants des de I'exterior separat
de l'accés de vehicles o adequadament protegit i
amb una amplada minima de 0,90 m.



¢ Modificacio puntual del Pla General Metropolita als ambits a I’entorn de 'l[ES Numancia
i parc Sandino, al terme municipal de Santa Coloma de Gramenet. Aprovada definitivament
pel conseller de Politica Territorial i Obres Publiques el 10 de juliol de 2007. (DOGC num. 4970 de 18/09/2007).

NORMATIVA _URBANiSTICA DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL
METROPOLITA ALS AMBITS A L’ENTORN DE L’IES NUMANCIA | PARC SANDINO, DE SANTA
COLOMA DE GRAMENET.

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
Art.1. Condicions de I'ordenacié comunes a tots els ambits d’actuacio

Les condicions d’ordenacié urbanistica de cada una de les zones de planejament es detallen a
continuacio.

Per a la resta de parametres no definits en la present normativa s’estara al que es disposa en les
Normes urbanistiques del Pla general metropolita.

CAPITOL 2. REGULACIO DELS SISTEMES
Art. 2. Sistema d’habitatges dotacionals publics, clau HD/7
2.1. Definicio

Aquesta qualificacié correspon al sol del municipi de Santa Coloma de Gramenet que es destina a la
realitzacié d’actuacions publiques d’habitatge dirigides a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o emancipacio justificades en politiques
socials, d’acord amb el que preveu l'article 34.3 del Text refés de la Llei d’Urbanisme, compatibles
amb usos d’equipaments publics.

La nova qualificacié d’habitatges dotacionals publics s’integra com a un Us dotacional especific dins
dels sistemes del PGM, que es desenvolupa en terrenys de domini public.

2.2. Tipus d’habitatges dotacionals publics

En funcié del col-lectiu al qual van destinats, es distingeixen els tipus d’habitatges dotacionals
seglents:

a) Habitatges dotacionals per a joves, clau HD/7-j

b) Habitatges dotacionals per a gent gran, clau H